CONTRACTE D’ARRENDAMENT DE LOCAL

Palamés, 1 de juliol de 2024

REUNITS
D’una part,

La Sra. Natividad Herrera Jurado i el Sr. Francisco Hernandez Fernandez, majors d’edat, veins de
Palamds, amb domicili al carrer , proveits de DNI n2
respectivament, i d'ara en endavant com a part arrendadora.

| de 'altra,

La Sra. Gloria Marull Coll, major d’edat, amb domicili a Carrer dels Tarongers, 12 (Can Salamé)
de la Bisbal d’Emporda, proveit de NIF n® . en representacié del Consell Comarcal
del Baix Emporda, amb CIF P67000094, i d'ara en endavant com a part arrendataria.

| reconeixent-se reciprocament |a capacitat legal necessaria per al present atorgament.

DIUEN

l.- Que la Sra, Natividad Herrera Jurado i el Sr. Francisco Herndndez Fernandez son propietaris,
en ple domini, per justos i legitims titols, de la seglient finca: local situat a Palamés, al carrer
Cervantes, nim. 13 baixos, de superficie 95 m? construits.

REFERENCIA CADASTRAL NUM. 0832504EG1303S0001HG

El local disposa de certificat d’eficiéncia energética amb nim. de registre 683SFM27K, la copia
del qual s’adjunta al present contracte.

Ateés que l'objecte del present contracte és una part de ledifici que no disposa de divisié
horitzontal, s'adjunta el planol descriptiu de la part de 'edifici a qué fa referéncia el contracte a
I"Annex 1, corresponent al local situat a la planta baixa de I'edifici.

[I: - Que, segons manifesten ambdues parts, desitgen subscriure contracte d’arrendament sobre
la finca descrita anteriorment, contracte que quedara subjecte a les segiients:

CLAUSULES

PRIMERA - El local arrendat es destinara a instaurar una oficina del Consell Comarcal, per la part
arrendataria.



SEGONA - El present contracte comengara a regir el dia 1 de juliol, concertant-se I'arrendament
per 10 anys, finalitzant el 31 de juny de 2034.

A partir del compliment de la primera anualitat, la part arrendataria en podra desistir amb un
preavis de DOS mesos d’antelacié.

TERCERA - El pagament de la renda, prévia presentacié de factura electronica, es farad mitjancant
transferéncia per la part arrendataria al compte corrent amb titularitat de la part arrendadora
nam. quedant aquesta Gltima eximida
de l'obligacié establerta al punt 4 de l'article 17 de la Llei 29/1994 d’entregar el rebut de
pagament a la part arrendataria, essent suficient el document bancari corresponent. El
pagament es realitzara durant els primers 7 dies del mes.

S’estableix com preu del lloguer la quantitat de mil cinc-cents euros (1.500 €) mensuals,

Aguesta quantitat es veura incrementada amb I'IVA corresponent. La part arrendataria retindra,
de I'import de la renda mensual que aboni a la part arrendadora, I'IRPF que correspongui en
cada moment en concepte de pagament a compte.

Ambdues parts contractants estableixen, de plena conformitat, que la renda serd actualitzada
cada any de vigéncia del contracte d’acord amb la variacié anual de I'index de Garantia de
Competitivitat, que publica I'Institut Nacional d’Estadistica.

La renda actualitzada sera exigible per la part arrendatéria a partir del mes segiient en que Iz
part interessada ho notifiqui a l'altra part per escrit, expressant el percentatge de Valteracié
aplicada.

QUARTA.- Ambdues parts pacten una caréncia de fins al dia 30 de novembre de 2024 en el
pagament del lloguer, per tant, el pagament de la primera renda s’iniciara el mes de desembre
de 2024.

CINQUENA - La part arrendadora dona consentiment a la part arrendataria per realitzar les obres
d'adequacio del local per a I'exercici de I'activitat, que estimi necessaries o convenients, sempre
que no afectin l'estructura i la imatge de l'edifici, ni perjudiquin la seguretat de la finca i es facin
per compte de la part arrendataria.

Es prohibeix expressament modificar de cap de les maneres la paret de pedra de I'interior del
focal.

Les obres i instal-lacions realitzades, inclosa la instal-lacié de la climatitzaci6 del local, quedaran
en benefici del local, sense que la part arrendataria tingui dret a indemnitzacié.

SISENA.- La part arrendadora s'obliga a conservar el local en les condicions convingudes per al
seu (s, menys quan el deteriorament sigui responsabilitat de la part arrendataria.



SETENA.- La part arrendataria declara congixer I'estat actual en qué es troba el local, i sera a
carrec seu I'adequacié del local necessaria per a l'inici de I'activitat.

VUITENA - La part arrendataria s’obliga a no tenir o manipular a 'immoble materials explosius,
incomodes o insalubres, i observar en tot moment les disposicions vigents.

NOVENA.- En el cas que es produis I'incompliment per alguna de les parts de qualsevol obligacié
de les expressades al mateix contracte o a la llei que sigui aplicable, I'altra part podra demanar
la resolucid del contracte i la indemnitzacié de danys i perjudicis, o només la indemnitzacié de
danys i perjudicis, deixant el contracte subsistent.

DESENA.- Per la part arrendataria es constitueix una fianga per un import de TRES MIL EUROS
(3.000 €).

La fianca legal constituida respondra al bon Us del local i al compliment del contracte, i sera
retornada per la part arrendadora en el moment de la devolucié del local, una vegada s’hagin
descomptat els imports de les obligacions pendents i, si és el cas, dels danys i perjudicis si n’hi
hagués.

Les parts pacten que el rebut de I'IBI (impost dels béns immobles), anira a carrec de la part
arrendadora. El rebut municipal d’escombraries anira a carrec de la part arrendataria, aixi com
els subministraments d’aigua i de llum.

ONZENA - La part arrendataria es fa directament i exclusivament responsable dels danys que es
puguin ocasionar a terceres persones o coses, i siguin conseqiiéncia directa o indirecta del negoci
instal-lat, del seu mal us, | de l'actuacié dels seus empleats, eximint de tota responsabilitat ia
propietat per les mateixes causes.

Aixi mateix, la partarrendataria es compromet a contractar i mantenir en vigéncia, a la seva costa
i durant unt ermini de vigéncia del contracte, una polissa d’asseguranca de responsabilitat civil
que cobreixi els riscos de danys i perjudicis que poguessin ocasionar-se a persones o coses, o0 al
propi immoble, com a conseqiiéncia de I'Gs del local, sigui per actes o omissions de la part
arrendataria o del personal dependent.

DOTZENA - En aquest acte es fa entrega d’una copia de claus a la part arrendataria, a fi de poder
iniciar les obres d'adequacié del local.

TRETZENA - S'exclouen expressament I'aplicacid de I'article 32 de la vigent LAU, i, per tant, no es
permet a la part arrendataria traspassar el local, cedir-lo ni subarrendar-lo, sense el
consentiment exprés i per escrit de la part arrendadora. L'incompliment de quaisevol d’aquestes
circumstancies facultara la part arrendadora a resoldre el contracte.



La part arrendataria renuncia expressament als drets d’adquisicié preferent, tanteig i retracte
establerts a I'article 31 amb relacié a Varticle 25 de la vigent Llei d’arrendaments urbans.

CATORZENA - Les parts fixen correu electronic a efecte de notificacions, els quals es detallen a
continuacio:

e Delarrendadora:
e De l'arrendataria: consell@baixemporda.cat

QUINZENA.- A tots els efectes judicials dimanats d’aquest contracte, els atorgants, amb rentincia
al seu particular fur i domicili que tal vegada pogués correspondre’ls, se sotmeten als jutjats i
tribunals de la ciutat de |a Bisbal d’Emporda.

SETZENA.- La part arrendadora, d’acord amb el que disposa la Llei de proteccié de dades de
caracter personal ( Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i
garantia dels drets digitals), autoritzz {a incorporacié de les seves dades personals als fitxers del
Consell Comarcal de Baix Emporda a la fi de poder formalitzar el present contracte.

La finalitat d'aquest tractament és |la de gestionar les persones de contacte. Les dades no seran
transmeses a terceres persones i només seran conservades sempre que sigui imprescindible o
legitim per la finalitat per la que es van recollir.

En qualsevol cas, aquest consentiment es podra revocar, aixi com també es podran exercitar els
drets d’accés, rectificacié o supressio, Ia limitacié del tractament o oposar-se, aixi com el dret a
la portabilitat de les dades. Aquestes peticions caldra que es faci carrer dels Tarongers, 12; La
Bisbal d'Emporda.

Com a prova de conformitat, les parts signen el present document, per duplicat, i a un sol efecte,
al lloc i data consignats a I'encapgalament.

ARRENDADORS: ARRENDATARI;
NATIVIDAD HERRERA JURADO CONSELL COMARCAL EL BAIX EMPORDA
Gloria Maruli Coll

FRANCISCO HERNANDEZ FERNANDEZ








