DOCUMENT IDENTIFICADORS

PLEC TECNIC: PIEC TECNIC assegurances
comunitat edificis IMPSOL

SIGNATURES
El document ha estat signat o aprovat por _2 :

ALTRES DADES

ESTAT

Codi per a validacié: Q1SKN-WC8KP-9E6CM 1.- Técnic/a superior Dret Servei Juridic-Administratiu 2 de IMPSOL. Signat 30/04/2025 14:05
Data d'emissi6: 3 de Juny de 2025 a les 8:34:19 2.- Cap de Servei Juridic-Administratiu de IMPSOL. Signat 30/04/2025 21:03
Paginalde8

SIGNAT

2 AMB

1)
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1.3. RISCOS COBERTS

IMPSOL

Exp. 125/25

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER LA CONTRACTACIO DE POLISSES D’ASSEGURANCES
MULTIRISC DE COMUNITAT PER PROMOCIONS D’HABITATGES EN REGIM DE LLOGUER.

1.- OBJECTE | COBERTURA. DEFINICIONS.
1.1. OBJECTE DE L’ASSEGURANCA

L'objecte de la licitacid és la contractacid de I'asseguranca multirisc en relacié a
I'edifici, el seu mobiliari i altres bens que mitjangant un Unic contracte oferira les
garanties basiques a les comunitats dels immobles propietat de I'lMPSOL relacionats
als Lots 1, 2 i 3 del Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP). En qualsevol
cas, aquest Plec de prescripcions tecniques “PPT”, té caracter contractual i prevalent
sobre el contingut de qualsevol altre polissa, i no suposa adhesié al model de polissa
que la companyia adjudicataria tingui per usual i com a propi.

1.2.  BENS ASSEGURATS:

Immoble (edificis d’habitatges i aparcaments Lot 1, Lot 2 i Lot 3, identificats a I'annex

Contingut de la Comunitat: 10.000,-€

L'Assegurador garantira les pérdues i/o danys materials causats als béns assegurats,
aixi com les consequeéncies derivades dels mateixos. Com a minim s’han d’oferir les
seglients garanties basiques:

Garanties Basiques:

a) Incendi, raig i explosié
b) Danys d’origen eléctric
c) Riscos extensius:

- Fenomens atmosferics (pluja, vent, pedregada i/o neu)

- Fum

- Desbordament i/o inundacio, sempre que no siguin conseqiiéncia de
fets o fenomens emparats pel Consorci de Compensacio
d’Assegurances

- Actes vandalics o malintencionats

d) Danys per aigua (inclosa per omissié de tancament d’aixetes, filtracions i
desembussos, tant d’origen comunitari com privatiu).

e) Robatori, furt i/o espoliacid i els desperfectes ocasionats

f) Danys estétics

g) Trencament de vidres i miralls (com a minim fins 1800 eur)

h) Pérdua de lloguers, inhabitabilitat i desallotjament forgds (com a minim fins
1 any)

i) Responsabilitat civil com a Propietari dels immobles (per la propietat, inclosa
per danys per aigua) amb una suma minima assegurada de 600.000 Eur.
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j) Servei d’assisténcia: La companyia posara a disposicio de I'IMPSOL la seva
xarxa d’Assisténcia amb la finalitat de donar un servei afegit a I'atencié de
sinistres.

1.4. RISCOS EXCLOSOS

Amb la finalitat de promoure al maxim la concurréncia d’ofertes a la contractacié de
I'asseguranga objecte d’aquest plec, no s’especifiquen exclusions. En cas que es
presentin exclusions aquestes s’hauran d’especificar amb el maxim detall i concrecid i
delimitant amb precisié el seu abast.

No s’admetran aquelles exclusions no comuns en el mercat assegurador que de forma
evident limitin el contingut i objecte de I'asseguranga.

1.5. FRANQUICIES

No s’admetran ofertes que contemplin franquicies generals percentuals ni superiors a
300 €. No s'admeten caréncies.

Com a franquicia singular, només s’admetra la de vidres, sempre que no sigui
percentual ni d'import superior a 100 euros.

1.6. CLAUSULES ESPECIALS

IMPSOL

Clausula de valor a nou:

S’amplia la garantia de la polissa a la diferéncia existent entre el valor real dels béns
assegurats en el moment del sinistre i el seu valor en estat de nou. Aixi, en cas de
sinistre, els béns s’indemnitzaran segons el seu valor de nou, prescindint de la
depreciacié per antiguitat o Us. Si el bé és un immoble, s'indemnitzara el cost de la
seva reconstruccié, per a la resta de béns, s'indemnitzara el cost de reparacié o
reposicié en estat de nou.

1.7. DELIMITACIO TEMPORAL DE LA POLISSA

Es cobreixen, de conformitat amb la polissa, els danys ocorreguts durant la vigencia de la
mateixa, aixi com les reclamacions presentades per tercers tant durant la vigencia d’aquesta
polissa, aixi com les reclamacions presentades 12 mesos després de I'anul-lacié de la mateixa,
sempre que el sinistre hagi ocorregut durant la vigéncia de la polissa.

Els licitadors respecte a cadascun dels riscos que cal garantir conforme aquest Plec de
Prescripcions Tecniques, especificaran el contingut i cobertures, exclusions i en el seu cas
limits i sublimits de les indemnitzacions per cadascun dels riscs a cobrir- A més, elaboraran un
quadre resum i comparatiu de les garanties i cobertures que es demanen en aquest Plec.
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2. PRESSUPOST DE LICITACIO | CAPITAL ASSEGURAT.

El pressupost de licitacio s’ha determinat basant-se en el preu de mercat actual per a aquest
tipus d’assegurances en funcié dels riscos assegurats i de les garanties cobertes.

El capital a assegurar es calculara en base a les dades que es faciliten a I'’Annex 1 del present
Plec per cadascu dels lots.

3. DATA D’EFECTE, VIGENCIA | VENCIMENT DE LA POLISSA.

Les altes de les assegurances de les comunitats entraran en vigor en la data que I'IMPSOL aixi
ho solliciti (coincidint generalment amb la posada en marxa de I'edifici). La data de I'inici es
comunicara a la companyia asseguradora amb I'antelacié necessaria.

4. GESTIO DE LA POLISSA

4.1.- Uentitat adjudicataria emetra quan s’adjudiqui la licitacid, carta de garantia provisional,
acceptant les condicions establertes en aquest plec i en les millores, en el seu cas, que hagi
introduit a I'oferta. La polissa definitiva s’emetra segons I'estipulat el 1.1. del plec de clausules
particulars objecte d’aquesta licitacio.

4.2.- Comite de sinistres: Amb la finalitat de mantenir obert un canal permanent d’informacié
entre la companyia asseguradora i L'IMPSOL i agilitar el seguiment i tramitacié dels sinistres

IMPSOL

que es vagin produint durant la vigencia del contracte, es constituira un comité de seguiment
format per representants de la companyia, representants de la corredoria d’assegurances, si
s’escau, i de L'IMPSOL que es reunira amb la periodicitat que les parts considerin oportuna.

La tramitacié i gestid interna dels sinistres que afectin al present contracte es
realitzara de conformitat amb les segiients condicions:

La Companyia Asseguradora informara de la referéncia assignada al sinistre en un
termini de 48 hores des de la seva notificacid. En casos urgents I'apertura del sinistre
sera immediata aixi com la intervencid pericial.

En els casos que sigui precis, o requerit per |’ Assegurat, encarrec pericial per
determinar la causa del sinistre i la valoracio dels danys, I'informe pericial junt amb la
proposta de la Companyia sera enviat al Corredor d’assegurances en el termini d’un
mes, des de que es disposa de tota la documentacid/informacio.

Una vegada enviada tota la documentacid precisa per liquidar el sinistre, la Companyia
pagara el sinistre en un termini de 72 hores informant al Corredor d’assegurances i
enviant els comprovants de pagament.

En casos de disconformitat on es sol-liciti revisid, ampliacié i/o aclariment pericial, el
nou informe sera remés al Corredor d’assegurances en el termini de 15 dies des de la
seva peticid.

En sinistres no coberts per la Companyia, quan aquesta disposi de tota la
documentacidé/informacid, haura d’emetre un informe argumentant els motius de la
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no cobertura. La resposta haura de ser remesa al Corredor d’assegurances en un
termini d’una setmana.

S’enviara resum trimestral de I'estat de la tramitacié del sinistres oberts i tancats
durant el periode indicant la carrega sinistral: imports d’indemnitzacié, despeses,
reserves.

4.3.- Per establir el cost dels suplements d’altes i baixes, I'entitat adjudicataria haura d’aplicar
les mateixes tarifes de prima que va utilitzar per a la formalitzacié de la proposta economica
d’aquesta contractaciod.

5. INTERVENCIO DE CORREDOR

Les polisses d’aquesta licitacidé es contractaran a través de corredoria d’assegurances, que
intervindra com a mediadora de [I'assegurador i prestara funcions d’assisténcia i
assessorament a l'assegurat, amb les competéncies i atribucions que li atorguen o li sén
atribuibles d’acord amb la normativa d’aplicacid i el que s’estableix als plecs de prescripcions.

ANNEX 1
Caracteristiques per a la cotitzacid de I'asseguranga objecte de la present contractacié:

LOT 1 - Promocid al carrer Jaume Balmes, num. 2 de Viladecans.

IMPSOL

Edifici d’habitatges de Proteccid Oficial

Poblacid: Viladecans

Situacid: Nucli urba

Tipus d’edificacié: Edifici d’habitatges
Any de construccio: 2024

Materials: Incombustibles

Qualitat de la construccié: Normal
Numero de copropietaris: 1

Numero d’edificis: 1

Numero de portals: 1

Numero de plantes sobre rasant: 5
Numero de plantes sota rasant: 1
Numero d’habitatges: 22

Numero de aparcaments: 21 places d’aparcament per a cotxe

Numero de trasters: 8
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Metres quadrats d’habitatges: 1.714,29 m? (només construida habitatges)
Superficie construida aparcament: 616,51 m2 (només aparcament)

Total superficie construida: 3.043,21 m? (comptabilitzat privatiu i comunitari)

Suma assegurada: 3.630.909,57 €

Informacio sobre materials utilitzats:

Escomesa: Polipropileno
Material tuberies subministraments aigua Derivacions habitatges: Polietileno Reticulado
(PEX)
Material conduccions de sanejament PVC-U
Extintores S|
g Detectores de fum S|
H Bocas incendis equipades BIE S|
Columna seca NO
Portes cortafuegos SI

LOT 2 — Promoci6 situada al carrer Pietat, nimero numeros 9-11 cantonada carrer Jesus
Romo, nimero 1 de Castelldefels.

Edifici d’habitatges de Proteccid Oficial

Poblacid: Castelldefels

Situacié: Nucli urba

Tipus d’edificacid: Edifici d’habitatges
Any de construccié: 2025

Materials: Incombustibles

Qualitat de la construccid: Normal

Numero de copropietaris: 1
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Nudmero d’edificis: 2
Numero de portals: 2

Numero de plantes sobre rasant: Bloque A: PB+5 / Bloque B: PB+4 + 1 pl sétano

Numero de plantes sota rasant: 3 plantes aparcament

Numero d’habitatges: 72 viviendas (Bloque A: 38 / Bloque B: 34)
Metres quadrats d’habitatges: 5.636,2 m2

Superficie construida aparcament: : 1.558,85 m2

Numero de locals Comercials: 0

Numero d’aparcaments: 55

Numero de trasters: 0

Metres quadrats de locals comercials: 0 m2

Total superficie construida: : 7.195,05 m2

Suma assegurada 9.773.229 Eur

Informacié sobre materials utilitzats:

IMPSOL

Escomesa: polietileno

Material tuberies subministraments aigua (PEX)

Derivacions habitatges: Polietileno Reticulado

Material conduccions de sanejament

polipropileno insonorizado

Extintores Sl

En edificio de viviendas NO
Detectores de fum
En aparcamientos S|

En edificio de viviendas NO
Bocas incendis equipades BIE
En aparcamientos SI

Columna seca NO

Portes cortafuegos Sl
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de Sant Andreu de la Barca.

Dues plantes de I’edifici amb habitatges de Proteccid Oficial

Poblacio: Sant Andreu de la Barca

Situacié: Nucli urba

Tipus d’edificacié: Edifici d’habitatges
Any de construccié: 2025

Materials: Incombustibles

Qualitat de la construccié: Normal
Numero de copropietaris: 1

Numero d’edificis: 2

Numero de portals: 2

Numero de plantes sobre rasant: 6
NuUmero de plantes sota rasant: 1

Numero d’habitatges: 36

IMPSOL

Metres quadrats d’habitatges: 2.999,40 m2 (només construida habitatges)

Superficie construida aparcament: 955,90m2 (només aparcament)

Total superficie construida: 4.082,30 m2 (comptabilitzat privatiu i comunitari)

LOT 3 — Promocid situada al carrer Josep Pla, nimeros 9-12 cantonada Sant Llop, nimero 4

Numero aparcaments: 30
Numero trasters: 6
Suma assegurada: 4.956.609,78 €

Informacid sobre materials utilitzats:

Material tuberies subministraments aigua

Escomesa: Polipropileno

Derivacions habitatges: Polietileno Reticulado

(PEX)
Material conduccions de sanejament PVC
Extintores SI
Detectores de fum S|
Bocas incendis equipades BIE S|
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NO

Portes cortafuegos S|

IMPSOL
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