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3 Expedient nimero 2025.00470

2 Codi de contracte® No aplica

§ Qualificacid i tipus B Administratiu (art. 25 LCSP).

s Obra )

c de contracte [ Privat (art. 26 LCSP).

3 e . asl

% Visita d’obres: B NO

H Data replantei

: ata replantelg 13/02/2025

£ projecte:

s Data d’aprovacié

g inicial

2 7 2024

£ administrativa dels 07/06/20

3 projectes:

fg . Obres de rehabilitacié dels edificis compresos en I'’Area de Rehabilitacié
83 Objecte del e s R

s contracte Edificatoria (ARE) COR_105 de Cornella de Llobregat del programa CMH4
g del Pla Metropolita de Rehabilitacié d’Habitatges (PMRH).

% Numero CPV: Descripcio:

p Codi (CPV)

g 45210000-2 Treballs de construccié d’immobles

z: Negociat sense publicitat.

§ Justificacid del procediment: El procediment negociat sense publicitat
S Procediment de previst a I'article 168 de la LCSP es configura com el més adequat per a
% contractacio vehicular la present licitacio, ates que concorre la causa prevista a I'apartat
3 1de lalletra a) de 'esmentat precepte, ja que no es va presentar cap oferta
é en el procediment obert licitat amb anterioritat.

3] 5

8 Organ de L, Comissio Permanent del CMH, segons Estatuts

g contractacié

g Base imposable: 4.879.295,00 euros
§ Pressupost de B VA (21%)

8 .. p Tipus d’'IVA: [ Exempcio 1.024.651,95 euros
g licitacié

N (0%)

% Total: 5.903.946,95 euros
o

E

g

g

g
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Valor estimat del
contracte (VEC)

Pressupost de licitacio (sense IVA): 4.879.295,00 euros
Possibles modificacions (20%): 975.859,00 euros
Possible/s prorroga/es: 0,00 euros
Total: 5.855.154,00 euros

Necessitat de la
contractacio

=CHA

La naturalesa i extensio de les necessitats a satisfer mitjangant el present
contracte consisteix en les tasques que el CMH té encomanades, i entre les
quals esta abordar i impulsar projectes globals de rehabilitacié en Arees de
Conservacio i Rehabilitacié. Amb aquesta finalitat, i fruit del finangament
provinent de fons europeus, donat que I’entitat no ha estat constituida per
executar directament obres ni, per tant, esta dotada dels mitjans técnics ni
humans necessaris per a les mateixes, és necessari contractar externament
una empresa constructora que realitzi les obres de rehabilitacid
determinades en cadascun dels projectes executius dels edificis que
conformen I'ARE identificada a COR_105. Tot aix0, en el ben entés que la
gestid i impuls de I'execucid de I'accié rehabilitadora en I'ambit metropolita
de Barcelona si que és un servei public que constitueix un objectiu que
I’entitat publica té assignat. Es per aixo que la contractacié de I'execucié de
les obres esdevé necessaria i aquesta actuacié no té un impacte climatic
negatiu, ja que s’ha dissenyat per complir amb els principis de no causar un
perjudici significatiu al medi ambient (en endavant, DNSH), tenint un
impacte positiu perqué fruit d’aquestes obres es millorara I'eficieéncia
energetica dels edificis sobre els que s’actuara.

L’actuacioé de rehabilitacié objecte del present contracte forma part d’una
Area de Conservacié i Rehabilitacié compresa en el programa CMH4.

Termini d’execucid

DOTZE (12) mesos. Aquest termini s’entendra com a maxim i al marge
d’aquells terminis intermedis que es puguin preveure als projectes afectats
o al calendari de treball a aprovar.

Lloc d’execucio

A I'emplagament dels edificis objecte d’intervencio.

Divisio en lots

[ Sense limitacié en la
participacié/adjudicacio

osl [ Limitacio en la participacio
B NO (veure clausula 3 del present | . . P P

. (indicar lots)

informe)

[ Limitacié en I'adjudicacié (indicar
lots)

Nombre de fonts de

B UNA [0 MES D’UNA (veure clausula 16 del present informe)

Umo Eumpea -g coserye
ons Euro
vil Gsmrllloﬂ

finangament
Font/s de N
|

finangament O [ordinari] O [FEDER] O [BEI] O [ELENA] [O[NG] [Altres]
Compra publica asi

d’innovacié B NO
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Criteris/clausules

B Ambientals [ Socials [ Etics/ques [ Lingtistics/ques [ [...]

Justificacié del
pressupost

Al projecte executiu de cadascun dels edificis apareix el pressupost de cada
intervencio justificada mitjangant I'aplicacié de I'amidament al preu unitari
de cada partida a executar.

Persona
responsable del
contracte del CMH

Federico Garcia Astrain. Coordinador d’Execucié d’Obres finangades amb
fons NextGeneration.

Empresa candidata
convidada a
presentar oferta

OBRES | CONTRACTES PENTA S.A. (NIF A60514643):
construccions@oic-penta.com

La contractista tindra
condicié d’encarregada

del tractament?

(Indicar quines dades es tractaran, si
escau).
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"
3
k=1
8
©
k=
S
s
=
<
b4
0
2]
©
2
2
&
£
g
3
g
o
E Tractament de HS| .
& dades d Sct L O Fiscals
«E ades de caracter O NO . O Tributaries
a§ personal CINO (excepcions: O Sequretat Social
o4 asseguradores, g
83 vigilancia de la salut Ll Contractuals
£ ’ B Subvencions i d’habitatge
%%’ etc.) O]

2
©
o ©
%% c d'- c .
g3 partida odi: oncepte:
3=
53 3ri Despeses en inversions gestionades
Bg pressupostaria 1522.65100 p g
5% per compte de tercers.
28 LOTS (si n*hi
8% Any: ( Despesa prevista (IVA exclos):
23 . ha):
g;é Exercici/s
= .
§ s pressupostari/s 2025 2.439.647,5 €
07
Es‘—;’ 2026 2.439.647,5 €
[SEY
Q=2
8%
Ls
gE
-
N 9
2z
9¢
< T
NS
S5

@
[eg=]
I »
L o
Q=
N @
=%
ss
i
58
r=3]
Se
55
o€
v 5
GC)'F: s .
ES Pagina 3 de 26
38
o
sg Finangat per
gz _—
=3 Unid Europea -ﬁ“ J— Plan de Recuperacion, L] . TR Generalitat
g’_; anxlaE;‘mrallml . A emacian l. %&;)&mar;(:mbun dUY de Catnlunya é AMB
ES
< S
58
g3
o2
00
3=
<8




DOCUMENT IDENTIFICADORS

CMH_INFORME NECESSITAT: 2025.00470 Memoria justificativa-Informe
necessitat

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES .

El document ha estat signat o aprovat por _2 : SIGNAT
Codi per a validacié: 6VK4Z-8FHQ6-W89PZ 1.- Coordinador/a Execucio Obres financades fons NG de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA 06/06/2025 13:46
Data d'emissié: 10 de Juny de 2025 a les 9:22:26 DE BARCELONA. Signat 05/06/2025 13:53

2.- Coordinador/a de I'Area de Processos i operativa de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA
DE BARCELONA. Signat 05/06/2025 13:55

3.- Director General de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA. Signat
06/06/2025 13:46

Pagina 4 de 26

Consorci

" Metropolita
de I’Habitatge

Area Técnica

1. Justificacié de la necessitat

El CMH té per finalitat el desenvolupament en I'ambit de I'area metropolitana de Barcelona de les
funcions, activitats i serveis en materia d’habitatge que la normativa vigent atribueix als ens
consorciats.

La naturalesa i extensid de les necessitats a satisfer mitjangant el present contracte consisteix en les
tasques que el CMH té encomanades, i entre les quals esta abordar i impulsar projectes globals de
rehabilitacié en Arees de Conservacié i Rehabilitaci. Amb aquesta finalitat, i fruit del financament
provinent de fons europeus, donat que I'entitat no ha estat constituida per executar directament
obres ni, per tant, esta dotada dels mitjans técnics ni humans necessaris per a les mateixes, és
necessari contractar externament una empresa constructora que realitzi les obres de rehabilitacié
determinades en cadascun dels projectes executius dels edificis que conformen I’ARE identificada a
COR_105. Tot aixo, en el ben entes que la gestid i impuls de I'execucid de I'accié rehabilitadora en
I’'ambit metropolita de Barcelona si que és un servei public que constitueix un objectiu que I'entitat
publica té assignat. Es per aixd que la contractacié de I'execucié de les obres esdevé necessaria i
aquesta actuacioé no té un impacte climatic negatiu, ja que s’ha dissenyat per complir amb els principis
de no causar un perjudici significatiu al medi ambient (en endavant, DNSH), tenint un impacte positiu
perqueé fruit d’aquestes obres es millorara I'eficiencia energética dels edificis sobre els que s’actuara.

=CHA

Fons Next Generation EU: L’objecte del contracte s’emmarca en el “Programa de rehabilitacio per a

la recuperacié economica i social en entorns residencials” dins I'actuacié “1: Programa d’actuacions
de rehabilitacio a nivell de barri” en el marc del Component 2 (Pla de rehabilitacid i regeneracio
urbana) iInversié C02.101 (Programa de rehabilitacic per a la recuperacié economica i social en entorns
residencials) del Pla de Recuperacié, Transformacid i Resiliencia.

Aquesta actuacio contribueix a la consecucioé dels objectius generals del Component 2 i a I'objectiu
especific d'impulsar operacions de rehabilitacié, regeneracid i renovacié urbana de gran escala, en
barris o zones delimitades en funcié del seu nivell de renta, afavorint el desenvolupament d’actuacions
de millora de I'eficiencia energética de I'edifici que forma part d’un enfocament de rehabilitacié
integral, que atengui a la conservacid, seguretat i sostenibilitat.

Es produeix un alineament entre l'objecte del contracte i I'objecte del Pla de Recuperacio,
Transformacid i Resiliencia (PRTR).
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L'etiquetatge climatic i mediambiental assignat a aquesta actuacio és:

Camp Coeficient Coeficient Coeficient
d’intervencio Climatic Mediambiental Digital
Renovacié de
I'eficiencia
energetica dels
immobles
existents,
projectes de
025 bis demostracid i 100% 40%
mesures de
suport
conformes amb
els criteris
d’eficiéncia
energetica.
Annex VI del Reglament (UE) 2021/241 del Parlament Europeu i del Consell de 12 de febrer
de 2021 pel qual s’estableix el Mecanisme de Recuperacid i Resiliéncia.

Codi

=CHA

2. Terminis
— DURACIO DEL CONTRACTE: es proposa la duracié de contracte segiient:

a. Termini execucid obres: dotze (12) mesos.

b. Durada contracte: dotze (12) mesos per execucid de les obres i fins liquidacié del
contracte.

c. Prorroga: Es proposa que el contracte no pugui ser prorrogat.

El termini de duracié inicial s’entendra com a maxim i al marge d’aquells terminis intermedis
que es puguin preveure als projectes afectats o al calendari de treball a aprovar.

— TERMINI PER A LA PRESENTACIO D’OFERTES: Donat que estem davant d’un procediment
negociat sense publicitat amb una Unica empresa convidada, es proposa que els terminis per
presentar 'oferta inicial i el de presentacié de I'oferta definitiva siguin de 15 i de 10 dies,
respectivament.

— TERMINI DE GARANTIA: Es proposa:

= Un (1) any com a termini de garantia per a qualsevol treball generat pel servei i com a
termini per a retornar la garantia aportada.
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— DATA PREVISTA D’INICI: Tercer trimestre del 2025 i DEPENEN DE LA DATA DE PRESENTACIO
D’OFERTES | DEL CALENDARI.

3. Divisio en lots

l.- Normativa que regula la giestié relativa al NO fraccionament en lots d’un contracte del sector
public.

La divisio de I'objecte del contracte en lots es troba regulada a I'article 46 de la Directiva
2014/24/UE, aixi com a I'article 99.3 de la LCSP, en el que es disposa el segiient:

“Siempre que la_naturaleza o el objeto del contrato lo permitan, deberd preverse la
realizacion independiente de cada una de sus partes mediante su division en lotes,
pudiéndose reservar lotes de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional cuarta.
No obstante lo anterior, el érgano de contratacion podrd no dividir en lotes el objeto del
contrato cuando existan motivos vdlidos, que deberdn justificarse debidamente en el
expediente, salvo en los casos de contratos de concesion de obras. (..)”

Pel que fa a la Directiva esmentada, aquesta regulacio sobre la divisid en lots s’ha d’interpretar
tenint en compte els considerants 78 i 79 de la mateixa. Ara, pel que aqui interessa, el primer
d’ells estableix que:

“La_magnitud y el contenido de los lotes deben ser determinados libremente por el poder
adjudicador, el cual, de acuerdo con las normas pertinentes en materia de cdlculo del valor
estimado de la contratacion, debe estar autorizado a adjudicar algunos de los lotes sin aplicar
los procedimientos previstos en la presente Directiva.

El poder adjudicador debe estar obligado a estudiar la conveniencia de dividir los contratos en
lotes, sin dejar de gozar de la libertad de decidir de forma autonoma y basdndose en las razones
que estime oportunas, sin estar sujeto a supervision administrativa o judicial.

Cuando el poder adjudicador decida que no seria conveniente dividir el contrato en lotes, el
informe especifico o los pliegos de la contratacion deben incluir una indicacion de las principales
razones que expliquen la eleccion hecha por el poder adjudicador.

Estas razones podrian ser, por ejemplo, el hecho de que el poder adjudicador considere que dicha
division podria conllevar el riesgo de restringir la competencia, o hacer la ejecucion del contrato
excesivamente dificil u onerosa desde el punto de vista técnico, o que la necesidad de coordinar
a los diferentes contratistas para los diversos lotes podria conllevar gravemente el riesgo de
socavar la ejecucion adecuada del contrato.”

D’acord amb el que estableix la Directiva 2014/24/UE i la LCSP, és I’0rgan de contractacio, que
és qui coneix les seves necessitats de contractacié i el millor metode per satisfer-les, a qui
correspon la configuracié de I'objecte del contracte atenent a diversos parametres per tal de
garantir que la prestacié que es vol contractar estigui en connexié amb: I'objectivitat
pressupostaria, control de la despesa i I'eficient utilitzacié dels fons publics, I'operativitat, la
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correcta execucidé de les prestacions, I'eficiencia i I'eficacia en I'execucié de les tasques
encarregades, la salvaguarda de la lliure competencia, la configuracié optima del contracte per
a la seleccio de la millor oferta, etc.

En definitiva, la pauta que s’ha de seguir per a determinar la procedencia o no de dividir
I'objecte del contracte en lots és el resultat d’'una ponderacid conjunta de concretes
circumstancies que en cada cas concorrin, que discrecionalment realitza I'organ de
contractacio, sense que aquesta discrecionalitat en la conformacié de la prestacid licitada pugui
ser substituida per la voluntat de les licitadores.

En efecte, la norma general abans analitzada de preferéncia per la divisié en lots no pressuposa
gue els contractes s’hagin de dividir en lots en tot cas, sind que aquesta ha de ser la tendencia
en el seu disseny, si bé tenint en compte en tot moment la idoneitat de 'objecte del contracte

i les seves concretes necessitats. |, en els casos en els quals els poders adjudicadors no ho

considerin adient, hauran de justificar i motivar préviament les raons de la no divisid en lots del
contracte (en aquest sentit, les resolucions 93/2022, 264/2019 i 18/2018 del TCCSP, 189/2018
del TARCJA i també 124/2018 del TACPCM).

Finalment, també en paraules del Tribunal Administratiu Central de Recursos Contractuals
(TACRC), en la seva Resolucié 720/2022:

“En relacion con la prevision de este articulo 46 de la Directiva, este Tribunal ha declarado, que
del mismo se desprende que ‘la division no es obligatoria’, siendo asi que, por mucho que el
considerando 78 de la Directiva 2014/24/UE exprese que, para aumentar la competencia,
“procede animar a los poderes adjudicadores a, en particular, dividir grandes contratos en

lotes”, también afiade que tales poderes adjudicadores deben conservar ‘la libertad de decidir
de forma autonoma y basdndose en las razones que estime oportunas, sin estar sujeto a
supervision administrativa o judicial’, exigiendo tUnicamente que se estudie la conveniencia de
tal division, a cuyo fin, ‘cuando el poder adjudicador decida que no seria conveniente dividir el
contrato en lotes, el informe especifico o los pliegos de la contratacion debe incluir una
indicacidn de las principales razones que expliquen la eleccion hecha por el poder adjudicador”.

Per tant, tal i com s’exposara en el punt seglient del present informe de necessitat, concorren
en aquest contracte els elements necessaris per justificar que el mateix no es divideixi en lots.

Il.- Justificacio de la NO divisié en lots.

De conformitat amb I'article 116.4, lletra g) de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public (en endavant, LCSP), el present informe s’emet als efectes de justificar els motius pels
quals el contracte indicat es realitza sense dividir el seu objecte en diferents lots.

A.-

NORMATIVA QUE REGULA LA QUESTIO RELATIVA AL FRACCIONAMENT O NO EN LOTS D’UN

CONTRACTE DEL SECTOR PUBLIC.
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La divisié de I'objecte del contracte en lots es troba regulada a I'article 99.3 de la LCSP, en el que
es disposa el segiient:

“3. Siempre que la naturaleza o el objeto del contrato lo permitan, deberd preverse la realizacion
independiente de cada una de sus partes mediante su division en lotes, pudiéndose reservar lotes
de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional cuarta.

Aquesta regla general té excepcions que també es regulen al propi article 99, tot indicant que:

“No obstante lo anterior, el drgano de contratacion podrad no dividir en lotes el objeto del contrato
cuando existan motivos vdlidos, que deberdn justificarse debidamente en el expediente, salvo en
los casos de contratos de concesion de obras.

En todo caso se considerardn motivos vdlidos, a efectos de justificar la no division en lotes del objeto
del contrato, los siguientes:

(...)

b) El hecho de que, la realizacion independiente de las diversas prestaciones comprendidas en el
objeto del contrato dificultara la correcta ejecucion del mismo desde el punto de vista técnico; o
bien que el riesgo para la correcta ejecucion del contrato proceda de la naturaleza del objeto del
mismo, al implicar la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, cuestion
que podria verse imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad de
contratistas diferentes. Ambos extremos deberdn ser, en su caso, justificados debidamente en el
expediente.”

=CHA

Tal i com s’exposara en el punt seglient del present informe técnic, concorren en aquest contracte
els elements necessaris per justificar que el mateix no es divideixi en lots.

B.- JUSTIFICACIO DE LA NO DIVISIO EN LOTS.

El contracte d’obres que ens ocupa és el d’una actuacié de rehabilitacié edificatoria (en endavant,
ARE) que agrupa 8 edificis pertanyents a I’Area de Conservacio i Rehabilitacié ACR1 de Cornella de
Llobregat (d’ara en endavant, ACR).

L’ACR1 de CORNELLA va ser aprovada el 20 de setembre de 2021. Inclou 150 edificis potencialment
rehabilitables. En el document d’aprovacio ja es determina que per raons operatives es defineixen
un conjunt de 20 fases anomenades sectors, que agrupen edificis que sumen al voltant dels 3.420
habitatges totals.

En el cas que ens ocupa, el sector COR_105 inicialment compta amb 8 edificis i aquests son els que
conformen el conjunt de I’ARE COR_105 que es licita.

Aixi doncs ens trobem amb un conjunt operatiu que ha de tractar-se unitariament. Aixi, tot i que
cada edifici de I’ARE compta amb un projecte técnic especific, que adapta les actuacions de
rehabilitacié a les caracteristiques de I'edifici i als acords presos amb la seva comunitat de
propietaris, la potencial realitzacié independent de I'obra de cada projecte com a lot dificulta la
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correcta execucié de les obres de I'’ARE des del punt de vista tecnic, per les segients
caracteristiques:

1. Simultaneitat: al formar part d’'un mateix sector, les diferents actuacions en cada edifici s’"han
de realitzar simultaniament en el temps, tal i com s’han anat desenvolupant fins ara en les fases
previes de mediacié comunitaria, diagnosi técnica i redaccio de projectes.

2. Veinatge: al formar part d’'un mateix sector, les diferents actuacions en cada edifici son
fisicament properes, com es comprova en el planol de I’ARE.

3. Teixit urba consolidat: les actuacions de rehabilitacié es desenvolupen en entorns ja construits
i funcionals, amb persones vivint-hi, i negocis i activitats en marxa.

Aquestes tres caracteristiques introdueixen unes necessitats operatives en I'execucié de les
prestacions objecte de licitacid, que afecten la correcta execucié de I'obra des del punt de vista
tecnic en els seglients aspectes:

A. Transport i carrega i descarrega.

Les obres necessiten el transport tant dels residus generats a I'obra com de materials, el que es fa
amb camions que arriben o marxen de I'obra al llarg del dia. Aquests camions necessiten un espai
reservat de carrega i descarrega.

=CHA

En un escenari de divisio en lots, es generarien 8 focus diferents i propers d’emissié i recepcid
simultania de camions de transportistes diferents en funcié del nombre de lots i d’adjudicataris.
Cada edifici necessitaria un diferent espai de via publica afectat per a I'aparcament dels vehicles; i
es complicaria molt la logistica al coincidir diversos transports diferents en el mateix espai, fruit de
planificacions d’obra descoordinades.

Per aix0 és teécnicament imprescindible, per a la correcta execucid de I'obra, la NO divisio en lots:
permet gestionar un sol focus coordinat d’emissié i recepcié de camions, el que implica menor
transit i reduccié d’emissions contaminats i sorolls, a I'optimitzar-se la capacitat de carrega dels
vehicles. Es centralitza I'espai de via publica destinat a la carrega i descarrega, amb horaris
coordinats d’utilitzacid, facilitats per la reduccié en el nombre de transports necessaris. Es redueix
doncs I'afectacié sobre la via publica i la disponibilitat d’aparcaments per als residents i la carrega
i descarrega dels comergos de la zona.

B. Gestid de residus

En una obra de rehabilitacid es produeixen residus fruit de I'enretirada d’aquells elements o
materials obsolets que es substitueixen. També es generen residus per I'embalatge dels productes
i materials nous que s’utilitzen. Per llei aquests residus s’han de separar en obra i transportar
després a un gestor de residus que en garanteixi la reutilitzacié en com a minim el 70% del pes dels
residus generats.

En un escenari de divisio en lots, caldria gestionar 8 espais diferents, propers i simultanis de gestio
de residus. Cada edifici tindria un diferent espai de via publica afectat, addicional al d’aparcament
0, en absencia d’aquest per limitacions fisiques, hauria d’afectar un local en desus o algun pati
interior o coberta de I'edifici, dificultant-se molt la gestid dels residus. L’espai d’acumulacié de
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residus de cada edifici seria petit i necessitaria ser evacuat molt sovint, contribuint a dificultar la
gestid del transport.

Per aix0 és tecnicament imprescindible, per a la correcta execucié de I'obra, la NO divisié en lots:
permet disposar d’un sol espai centralitzat destinat a la gestid de residus, probablement algun solar
disponible de la zona o un espai de la via publica ben senyalitzat i proper a la reserva de carrega i
descarrega (sempre que es pot, el mateix). Es redueix doncs I'afectacié sobre la via publica i la
disponibilitat d’aparcaments per als residents i la carrega i descarrega dels comergos de la zona.
L’espai d’acumulacié de residus es gran i s’optimitza la carrega dels camions que els transporten al
gestor de runa autoritzat, reduint les afectacions de transit a la zona.

C. Apilament de materials.
Les obres necessiten destinar espais per a I'apilament de materials en reserva de ser utilitzats un
cop han estat transportats.

En un escenari de divisid en lots, caldria obtenir i gestionar 8 espais diferents, propers i simultanis
d’apilament de materials. Cada edifici tindria un diferent espai de via publica afectat, addicional al
d’aparcament o, en abséencia d’aquest per limitacions fisiques, amb la necessitat d’afectar un local
en desus o algun pati interior o coberta de I'edifici, dificultant-se molt la gestié de I'estoc de
materials. L’espai d’acumulacié de materials per cada edifici seria petit i necessitaria ser alimentat
molt sovint per camions a mitja carrega, el que dificultaria encara més la gestié del transport.

=CHA

Per aixo és tecnicament imprescindible, per a la correcta execucid de I'obra, la NO divisié en lots:
permet disposar d’un sol espai centralitzat destinat a I'apilament de materials, probablement algun
solar disponible de la zona o un espai de la via publica ben senyalitzat i proper a la reserva de
carrega i descarrega (sempre que es pot, el mateix). Es redueix doncs I’afectacid sobre la via publica
i la disponibilitat d’aparcaments per als residents i la carrega i descarrega dels comergos de la zona.
L’espai d’apilament de materials es gran i s’optimitza la carrega dels camions que els aporten,
reduint les afectacions de transit a la zona.

D. Instal-lacions al servei dels treballadors

Les obres per llei han de disposar de serveis higiénics al servei dels treballadors, aixi com de zones
per canviar-se de roba. Igualment es preferible disposar d’un espai on es conservin els planols del
projecte per a ser consultats per la constructora i la direccié de I'obra.

En el cas que es produis la divisié en lots, obligaria a disposar de 8 lavabos d’obra provisionals
diferents, propers i simultanis. Cada edifici necessitaria un diferent espai de via publica afectat, o,
en abséncia d’aquest per limitacions fisiques, I'afectacié d’un local en desus. No hi hauria espai per
a la correcta conservacié dels planols del projecte ni espai per a consultar-los en condicions.

Per aixo és tecnicament imprescindible, per a la correcta execucid de I'obra, la NO divisio en lots:
permet disposar d’una caseta d’obra centralitzada amb dimensions i serveis de qualitat, situada en
el mateix solar o espai public destinat a la gestio i transport de residus i materials. Es redueix doncs
|"afectacio sobre la via publica i la disponibilitat d’aparcaments per als residents i la carrega i
descarrega dels comergos de la zona, i s'incrementa la qualitat del servei ofert als treballadors.

Pagina 10 de 26

Finangat per
Unio Europea -g, ot Plan de Recuperacion, ] TR Generalitat A
F Eul P ' patun, Transformacién W Next Generation
m Ronsgoropeu Tl@E . v Rasilioncla B Catalunya UV de catalunya  “e AMB

®
S
=1
9
S
o
€
g
&
c
S
=
=
<
4
Q
2
b
@
4
]
€
<
15
3
5]
<}
S
m
9]
<]
k=1
<
£
i
<
=
T
E
=]
£
h=]
=]
I
o
=
S
a
£
<
<
k=1
o
9]
c
o
o
[
<
~
w
a
~
Q
=3
3
n
-3
a
@
=3
<
Q
a
<
O
w
@
Q
a
o
<
(&)
I
©
@
w
©
©
@
<
N
<
a
o
<
<
N
o
>
@
Z
©
o
I
e
2
N
s
X
>
©
)
1
o
~
)
<
ki
&
Q
=
2
°
2
©
=
9]
E
H
st
<}
S
)
©
©
@
o
=)
£
L}
=
Q
s}
<
c
5
«
o
g
7]
4]
>
T
<

verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad



DOCUMENT IDENTIFICADORS

CMH_INFORME NECESSITAT: 2025.00470 Memoria justificativa-Informe
necessitat

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES .

El document ha estat signat o aprovat por _2 : SIGNAT
Codi per a validacié: 6VK4Z-8FHQ6-W89PZ 1.- Coordinador/a Execucio Obres financades fons NG de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA 06/06/2025 13:46
Data d'emissié: 10 de Juny de 2025 a les 9:22:26 DE BARCELONA. Signat 05/06/2025 13:53

2.- Coordinador/a de I'Area de Processos i operativa de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA
DE BARCELONA. Signat 05/06/2025 13:55

3.- Director General de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA. Signat
06/06/2025 13:46

Pagina 11 de 26

Consorci

" Metropolita
de I’Habitatge

Area Técnica

E. Gestid dels mitjans auxiliars

Les obres de rehabilitacié incloses en la licitacid passen per diverses fases d’execucié que
necessiten durant un temps de mitjans auxiliars com bastides per les intervencions en fagana.
Aquestes bastides sén transportades, muntades ocupant vorera i desmuntades quan no sén
necessaries.

En el cas que es produis la divisid en lots, obligaria a gestionar 8 conjunts de bastides diferents,
propers i simultanis. Cada edifici tindria la seva propia bastida transportada tant a I'inici com al
final de la fase, en el mateix temps, per empreses diferents amb operaris que intervenen
puntualment a la zona. S’afectaria longituds importants del carrer.

Per aix0 és tecnicament imprescindible, per a la correcta execucié de I'obra, la NO divisié en lots:
es pot disposar d’un conjunt integrat de bastides que de forma coordinada van donant resposta
als diferents edificis, que poden seqienciar la seva execucié en funcid de les necessitats operatives
de I'ARE, que pot estirar els terminis per millorar la coordinacié i reduir I'impacte de I'obra als
residents i treballadors de la zona. Aixi doncs, amb menys bastides es dona resposta al conjunt
d’edificis, i es redueixen molt les itineraris de transport de les mateixes, millorant la fluidesa del
transit de I'entorn. Es pot destinar un equip de treballadors fixe a les tasques de desmuntatge de
bastides i muntatge a I'edifici seglient al llarg de la temporalitat de I'actuacid.

=CHA

F. Coordinacid de I'obra

Les obres d’'una ARE compten amb un sol equip de direccié de les obres, que ha de vetllar per la
correcta execucié de les mateixes, portant el control entre d’altres de les certificacions d’obra.
Cada obra compta amb un cap d’obra de la constructora, amb qui la direccid estableix les relacions
de coordinacié mitjangant les visites d’obra. Les obres tenen un Planning d’execucié on es
reflecteixen les entrades i sortides dels diferents industrials per executar les fases que els hi
pertoquin.

En un escenari de divisio en lots, conviuen 8 caps d’obra diferents en obres que avancen al mateix
temps. Un sol director d’execucié s’ha d’entendre amb els diversos caps d’obra, multiplicant el
temps dedicat a direccions d’obra. Una gran pluralitat d’industrials entren i surten dels diferents
edificis segons planificacions diverses.

Per aix0 és técnicament imprescindible, per a la correcta execucio de I'obra, la NO divisio en lots:
la direccié d’execucid es relaciona amb un sol cap d’obra que respon a un sol programa de
coordinacié d’industrials, on es pot maximitzar la productivitat al permetre que aquests puguin
anar canviant d’edifici de forma progressiva i seqiienciada.

CONCLUSIO:

Aixi doncs, per les raons exposades en el present informe no procedeix la divisié del contracte
indicat en lots, a I'empara de I'article 99.3 b) de la Llei de Contractes de I’Administracié Publica, en
el sentit que la correcta execucié del contracte es veuria seriosament dificultada pels motius
exposats, no justificant-se técnicament la realitzacié independent de les prestacions i que la propia
naturalesa de I'obra a executar i la coordinacié que requereix es veuria impossibilitada si es divideix
en lots i hi ha una pluralitat de contractistes.
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4. Justificacié del valor estimat del contracte (VEC)

El valor estimat del present contracte s’ha obtingut dels projectes executius de cadascun dels edificis
on es justifica el pressupost de cada intervencié amb I'aplicacié del preu unitari de cada partida a
executar degudament amidada.

EMPLACAMENT CODI PEC+IVA (21%)
Carrer Begonia 1 de Cornella de Llobregat COR_105_BEG_0001 795.898,08 €
Carrer Begonia 3 de Cornella de Llobregat COR_105_BEG_0003 759.843,49 €
Carrer Begonia 5 de Cornella de Llobregat COR_105_BEG_0005 565.171,42 €
Carrer Begonia 7 de Cornella de Llobregat COR_105_BEG_0007 775.106,60 €
Carrer Boix 2 de Cornella de Llobregat COR_105_BOI_0002 738.687,96 €
Carrer Boix 4 de Cornella de Llobregat COR_105_BOI_0004 744.033,61 €
Carrer Boix 6 de Cornella de Llobregat COR_105_BOI_0006 754.446,01 €
Carrer Boix 8 de Cornella de Llobregat COR_105_BOI_0008 770.759,78 €
b
Q
CcoDlI PEM PEC IVA PEC+IVA
COR_105_BEG_0001 552.745,39 € 657.767,01 € 138.131,07 € 795.898,08 €
COR_105_BEG_0003 527.705,72 € | 627.969,82 € 131.873,67 € 759.843,49 €
COR_105_BEG_0005 392.507,41 € 467.083,82 € 98.087,60 € 565.171,42 €
COR_105_BEG_0007 538.305,86 € 640.583,97 € 134.522,63 € 775.106,60 €
COR_105_BO0I_0002 513.013,38 € 610.485,92 € 128.202,04 € 738.687,96 €
COR_105_BOI_0004 516.725,89 € 614.903,81 € 129.129,80 € 744.033,61 €
COR_105_BOI_0006 523.957,23 € 623.509,10 € 130.936,91 € 754.446,01 €
COR_105_BOI_0008 535.287,02 € 636.991,55 € 133.768,23 € 770.759,78 €
TOTAL 4.100.247,90 € | 4.879.295,00 € | 1.024.651,95 € 5.903.946,95 €

li sigui d’aplicacio.

5. Condicions de capacitat i solvéncia

CAPACITAT: com a criteris de capacitat es proposa que s’apliquin els determinats per la normativa que

CLASSIFICACIO (categoria/grup/subgrup): En tractar-se d’un contracte d’obres amb un valor estimat
superior a 500.000 euros, d’acord amb I'article 77.a) de la LCSP, és requisit indispensable que les
licitadores espanyoles o estrangeres d’Estats que no siguin membres de la Unié Europea, acreditin el
compliment dels requisits minims de solvencia mitjangant I'aportacié de la classificaciéo empresarial
seglient (grup/subgrup/categoria):
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GRUP SUBGRUP CATEGORIA
C 4 6

SOLVENCIA: Com a criteris de solvéncia, es proposen els segiients:

a) Solvencia economica i financera:

El volum anual de negocis referit al millor dels tres ultims exercicis en funcié de les dates de
constitucid o d’inici d’activitats de I'empresa ha de tenir un valor igual o superior a CINC MILIONS
VUIT-CENTS CINCUANTA-DCINC MIL CENT CINCUANTA-TRES EUROS AMB NORANTA-NOU
CENTIMS D’EURO (5.855.153,99 €), IVA exclos. En el cas de qué aquesta data sigui inferior a un
any el requeriment podra ser proporcional al periode.

Justificacid de la solvéncia economica i financera:

=CHA

de la LCSP.

En no existir en la present contractacié cap element que aconselli I'eleccié d’altres criteris, s’ha
considerat adequat recérrer a un dels criteris i requisits establert com a supletori en I'article 87

b) Solvéncia técnica:

Haver executat, durant I'any de superior execucié en el decurs dels dltims cinc (5) anys, un (1)
contracte d’obra de naturalesa igual o similar que la que constitueix I'objecte d’aquest contracte
que ha de ser com a minim d’un import, sense incloure els impostos, de 5.000.000,00 euros.

El criteri de correspondéncia entre les obres executades per I'empresa licitadora i les que
constitueixen I'objecte del contracte és la pertinenca al mateix subgrup de classificacio. Es
verificara també que l'import mitja del contracte sigui igual o inferior a la categoria de la
classificacié en el subgrup corresponent, tot d’acord amb I'article 92 LCSP.

Justificacié de la solvéncia técnica o professional:

de la LCSP.

En no existir en la present contractacié cap element que aconselli I'eleccié d’altres criteris, s’ha
considerat adequat recdrrer a un dels criteris i requisits establert com a supletori en I'article 88

Pagina 13 de 26

Finangat per

m Unié Europea
Fons Europeu
Next Generation

ﬁe -
fhgt e
3

Plan de Recuperacion, [ ] TR Generalitat A
Transformacién B Next Generalion
W v Resilioncla B Catalunya {UY de Catalunya * AMB

®
S
=1
9
S
o
€
g
&
=4
S
=
=
<
4
Q
2
b
@
4
]
=
<
15
3
5]
<}
S
m
9]
1<}
k=1
<
£
i
<
=
T
E
=]
£
h=]
=]
I
o
=
S
a
£
<
<
k=1
o
9]
c
o
o
[
<
~
w
a
~
Q
=3
3
n
-3
a
@
=3
<
Q
a
<
O
w
@
Q
a
o
<
(&)
I
©
@
w
©
©
@
<
N
<
a
o
<
<
N
o
>
@
Z
©
o
I
e
2
N
s
X
>
©
)
1
o
~
)
<
ki
&
Q
=
2
°
2
©
=
<
E
H
st
<}
S
)
©
©
@
o
=)
£
L}
=
Q
s}
<
c
5
«
o
g
7]
4]
>
T
<

verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad




DOCUMENT IDENTIFICADORS

CMH_INFORME NECESSITAT: 2025.00470 Memoria justificativa-Informe
necessitat

SIGNATURES

ALTRES DADES .
El document ha estat signat o aprovat por _2 :

Codi per a validacié: 6VK4Z-8FHQ6-W89PZ

ESTAT
SIGNAT

1.- Coordinador/a Execuci6 Obres finangades fons NG de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA 06/06/2025 13:46

Data d'emissi6: 10 de Juny de 2025 a les 9:22:26

DE BARCELONA. Signat 05/06/2025 13:53

Pagina 14 de 26

2.- Coordinador/a de I'Area de Processos i operativa de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA
DE BARCELONA. Signat 05/06/2025 13:55

3.- Director General de CONSORCI DE L'HABITATGE DE L'AREA METROPOLITANA DE BARCELONA. Signat
06/06/2025 13:46

=CHA

Consorci
Metropolita
de I’Habitatge

Area Técnica

ADSCRIPCIO DE MITJANS MATERIALS O PERSONALS:

Haura d’adscriure al contracte els mitjans seglients:

Experiéncia minima en
obres de rehabilitacio
Carrec Dedicacié Titulacio d’edificis d’habitatges de
com a minim 400.000
euros
EN FASE D’EXECUIO DE L'OBRA
Cap d'obra 100% Arquitecte/a, Arquitecte/a 10 anys
técnic/a, aparellador/a,
Enginyer/a edificacié o altra
titulacié habilitada en obres
edificacio.
Cap de produccid 100% Arquitecte/a, Arquitecte/a 5 anys
técnic/a, aparellador/a,
Enginyer/a edificacié o altra
titulacié habilitada en obres
edificacid.
Encarregat/da d'obra 100% No se li requereix cap 10 anys
titulacio especifica
Teécnic/a d’instal-lacions 40% Enginyer/a técnic/a 10 anys
industrial, Enginyer/a
industrial ambdds amb
especialitat en instal-lacions.
EN FASE DEL PERIODE DE GARANTIA
Cap d'obra 10% Arquitecte/a, Arquitecte/a 5 anys
técnic/a, aparellador/a,
Enginyer/a edificacié o altra
titulacié habilitada en obres
edificacid.
Encarregat/da 10% No se li requereix cap 10 anys
titulacio especifica

El licitador haura d’acreditar estar en disposicié d’aquests mitjans i en funcié del termini ofert i
de la planificacié prevista per executar I'obra, I'organigrama proposat podra ser més complet. El
personal destinat a la gestio en el periode de garantia podra ser el mateix que hagi assumit
I’execucié de I'obra.

Caldra aportar el curriculum de tot el personal adscrit al contracte.

En cap cas un/a mateix/a técnic/a podra ocupar dos d’aquests apartats.
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L’empresa adjudicataria s’obliga de forma expressa a mantenir I’equip de treball format, com a
minim, pel personal que s’especifica a la proposta técnica de I'oferta, al llarg de la durada del
contracte, aixi com disposicio del servei en periodes de vacances, baixes, permisos, etc. En el cas

en que I'empresa adjudicataria vulgui modificar algun dels professionals, sera necessaria la prévia
conformitat per part del CMH.

Mitjans materials: Una oficina técnica equipada amb equips informatics, impressores din A-3 i
connexid a xarxa de telecomunicacions ubicada en un local situat dintre de la ACR de Cornella de
Llobregat.

6. Justificacié dels aspectes economics i técnics objecte de negociacid i dels criteris d’adjudicacié

1. Aspectes objecte de negociacio:

- Millores i reduccié en I'impacte mediambiental de les obres (criteri mediambiental).
- Reduccid de I'ocupacio de la via publica per necessitats de les obres.
- Millora en el control de seguretat de les obres, gestio centralitzada i coordinada de seguretat

=CHA

isalut.
- Millora en el preu ofert i/o el termini d’execucid.

2. Criteris d’adjudicacid:

Els criteris d’adjudicacié del present contracte seran tant qualitatius com economics (pluralitat de
criteris en base a la millor relacié qualitat-preu) i quantificables de manera automatica. D’acord amb
el previst a I'article 145 de la LCSP, procedeix |’aplicacié de més d’un criteri, donat que la prestacioé
objecte de la present licitacié correspon a un contracte en el qual la definiciéd de la prestacié és
susceptible de ser precisada i millorada técnicament.

Per tant, els criteris d’adjudicacié proposats estan vinculats a l'objecte del contracte, han estat
formulats de manera objectiva, amb ple respecte als principis d’igualtat, no discriminacid,
transparéncia i proporcionalitat, sense conferir a 'organ de contractacié una llibertat de decisid
il-limitada, i garanteixen la possibilitat de que les ofertes siguin avaluades en condicions de
competéncia efectiva.

No s’han previst criteris de valoracié sotmesos a judici de valor.

Els criteris quantificables de manera automatica (100 punts) son: la seva valoracié es desprén
directament de I'aplicacié de formules matematiques:

A. CRITERI ECONOMIC (FINS A 40 PUNTS):
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a 1,40).
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L’oferta economica proposada per la licitadora: Preus unitaris pel que fa als serveis que contenen un
preu/hora. Criteri econdmic vinculat a 'objecte del contracte.

Les ofertes economiques es puntuaran d’acord amb la formula seglient, de conformitat amb la
Directriu 1/2020 d’aplicacié de férmules de valoracid i puntuacié de les proposicions econdmica i
técnica de la Direccié General de Contractacié Publica:

0,—0m 1
v X
IL VP

Pv = Puntuacié obtinguda de I'oferta que s’esta valorant.

Ov = Percentatge de I'oferta amb major descompte.

Om = Percentatge de |'oferta que s’esta valorant.

IL = Import de licitacié (que sera igual 100, ja que és el percentatge de descompte maxim que es podria
VP = Valor de ponderacié (que vinculat al pes del criteri preu en relacié a la valoracié total sera igual
P = Punts criteri economic (que sera igual a 40).

La puntuacid final es calculara amb dos decimals.

La licitadora que superi en la seva oferta economica el pressupost de licitacid o algun dels preus

unitaris, sera exclosa.

B. AMPLIACIO DEL TERMINI DE GARANTIA (FINS A 20 PUNTS)

TERMINI DE GARANTIA

Ofereix ampliar el termini de garantia un (1) any més del previst en el PCAP de la

L, 20 punts
present contractacio.
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D. COMPROMIS SOBRE DECLARACIONS AMBIENTALS DE PRODUCTE (DAP) (FINS A 20 PUNTS)

DECLARACIONS AMBIENTALS DE PRODUCTE (DAP)
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Ofereix ampliar el termini de garantia nou (9) mesos més dels previstos en el 15 X
unts
PCAP de la present contractacio. P
2 Ofereix ampliar el termini de garantia sis (6) mesos més dels previstos en el PCAP 10 X
g unts
hd de la present contractacio. P
§
f El licitador no ofereix ampliar el termini de garantia previst al PCAP de la present 0 X
g unts
5 contractacio. P
2]
% C. MILLORA DE LA SEGUREAT EN FASE D’OBRA (FINS A 20 PUNTS)
@
LE MILLORA DE LA SEGURETAT EN FASE D’OBRA
P
35
ol Ofereix la contractacié de vigilancia presencial integrada amb el sistema de
% seguretat minim establert al PPT amb un professional de la seguretat que realitzi
£ L , . . 20 punts
2 rondes de vigilancia en tots els periodes on no hi hagi personal treballant (dilirns
©
£ i nocturns).
g
N Ofereix la col-locacié de detectors de cortina en tot el perimetre de la bastida i
[a}
S els detectors minims establerts al PPT amb camera per la deteccio de falses 15 punts
8 alarmes.
g Ofereix la col-locacié de detectors de cortina en tot el perimetre de la bastida a 10 ¢
unts
% més dels detectors minims establerts al PPT. P
3 El licitador no ofereix millorar la seguretat en fase d’obra. 0 punts
[a}
g
g
=
&
9
&
g
g
g
g
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El licitador es compromet a utilitzar un aillament térmic a la coberta i un sistema 20 ;
— . N . ) . . . unts
— d’aillament termic per I'exterior que disposin de DAP. P
El licitador es compromet a utilitzar un sistema d’aillament termic per I'exterior 10 ;
unts
que disposi de DAP. P
El licitador no adquireix cap compromis en relacid a les declaracions ambientals 0 ;
unts
de producte. P

7. lustificacid de la formula de valoracié de les ofertes economiques i la seva proporcionalitat, aixi
com la justificacid de la formula dels criteris sotmesos a judici de valor (si escau)

Les formules triades compleixen tots el requisits que marca la jurisprudéncia europea i que recull el
Tribunal Catala de Contractes del Sector Public en la seva resolucié 91/2019, en el sentit que la millor
oferta obté la major puntuacio, no es produeixen llindars de sacietat i la resta d’ofertes obtenen també
puntuacié proporcional.

=CHA

A més, per tal de justificar el sistema de valoracid de les proposicions es fa remissié a I'establert en la
DIRECTRIU 1/2020 D’APLICACIO DE FORMULES DE VALORACIO | PUNTUACIO DE LES PROPOSICIONS
ECONOMICA | TECNICA.

En la férmula a aplicar pel que fa a la puntuacié de I'oferta economica, es proposa un valor de
ponderacié (VP) d’1,40, en atencid al pes especific del criteri preu sobre el total de puntuacié de la
licitacié (suposa el 40 de la puntuacio total).

No s’aplica cap férmula a la resta de criteris automatics, diferents al preu, en el ben entés que es
considera que no incideixen directament en la qualitat del contracte (punt segon de la DIRECTRIU
1/2020 D’APLICACIO DE FORMULES DE VALORACIO | PUNTUACIO DE LES PROPOSICIONS ECONOMICA
I TECNICA). La resta de criteris, al tractar-se de criteris qualitatius, és obvi que influeixen indirectament
en la qualitat del contracte, pero no ho fan d’'una manera directa.

Pel que fa a la identificacid de les ofertes incurses en presumpcié d’anormalitat es proposa que sigui
I’Oficina Juridicoadministrativa qui determini els criteris legals a aplicar.

8. Mesa de contractacid i responsable del contracte
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De conformitat amb el qué estableix I’article 326.1 de la LCSP, en aquest procediment de licitacié no
és necessari que intervingui la Mesa de Contractacid, doncs en procediments negociats en que no sigui

necessari publicar anuncis de licitacid, com el present, la constitucié de la mesa sera potestativa per
I’6rgan de contractacio.

Responsable del contracte: Federico Garcia Astrain (Coordinador d’Execucié d’Obres finangades amb

fons NextGeneration).

9. Documentacio que es lliurara a I’empresa convidada per a prepara I’oferta

Als efectes de poder preparar les seves ofertes, es proposa publicar al Perfil de contractant del CMH
la documentacié segtient:

— Plec de Clausules Administratives Particulars (PCAP), arxiu .pdf.

— Projecte/s executiu/s.

— Plec de Prescripcions Tecniques (PPT), arxiu .pdf.

— Un programa de desenvolupament dels treballs o pla d'obra de caracter indicatiu, amb
previsio, en el seu cas, del temps i cost.

— Aprovacié técnica i administrativa del/s projecte/s.

— Acta de replanteig del projecte.

— Pressupost de les obres i la justificacié dels preus, arxiu .pdf.

— TCQo BC3

— Formulari Document Europeu Unic de Contractacié (DEUC)? per a omplir per les
licitadores, format .xml.

— Declaracid responsable genérica.

— Altres declaracions establertes a la clausula 11.2.1.(ii) del present plec.

— Model d’oferta de la licitadora.

=CHA

10. Subcontractacio

Amb la finalitat de donar compliment a la Llei, es proposa permetre la subcontractacié amb els limits
establerts en la LCSP.

Les licitadores hauran d’especificar la part del contracte que tenen intencié de subcontractar i la
identificacié de les subcontractistes, si és possible.

11. Modificacions
Es preveuen i proposen les causes de modificacié del contracte segiients:

Subjectives:

2 En el cas que s’hagi establert que estem davant d’una regulacié Harmonitzada en |'apartat E del quadre resum de caracteristiques.
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Consorci

Objectives:

=CHA

" Metropolita
de I’Habitatge

Area Técnica

I Successio total o parcial del contractista inicial derivada d’una reestructuracio
empresarial, i sempre que aixo no impliqui altres modificacions substancials del contracte,
ni tingui per objecte eludir I'aplicacié de la Directiva.

I. Substitucié del contractista inicial com a conseqiéncia de la cessié del contracte a un
tercer. En aquest suposit caldra I’autoritzacié prévia i expressa de 'Organ de Contractacié
competent del CMH per a la cessié del contracte i que el cessionari tingui plena capacitat
per contractar amb el sector pubic, tingui la solvencia exigible en el Plec i no es trobi en
suposits d’incapacitat o prohibicions de contractar amb el sector public determinats per
la legislacio vigent. El cessionari del contracte quedara subrogat en tots els drets i
obligacions que corresponien al cedent.

La cessio del contracte s’haura de produir donant compliment als requisits i procediment
establerts a I'article 214 de la LCSP.

i. Afeccions sobre elements constructius.
Si durant el transcurs de les obres en algun dels edificis es produeixen afeccions no
contemplades al projecte que incideixin sobre els fonaments, els sistemes estructurals, els
sistemes de tancaments (faganes, cobertes, mitgeres i patis) o les instal-lacions comunitaries i
que calgui resoldre per poder executar les obres previstes al projecte o bé siguin obres
necessaries per poder obtenir una ITE favorable i/o el certificat d’aptitud de I'edifici.

L'import de la modificacié del contracte per aquesta causa es calculara en base a la proposta
redactada per la Direccio Facultativa, que haura de prendre com a base els preus d’adjudicacid.

ii.  Millores addicionals en matéria de seguretat requerides per la comunitat afectada, per la
Direcci6 d’Obra, pel CMH, o per qualsevol entitat publica o privada afectada per les obres.

Es contemplen possibles modificacions fruit de I'increment del cost de les partides de seguretat
per garantir I'accés als usuaris als seu habitatges amb garanties de seguretat. Aquestes mesures,
que hauran de ser acceptades per la Direccid Facultativa, podran ser requerides per la propia
comunitat de veins afectada, per la Direccio Facultativa o pel CMH, o per qualsevol altra entitat
publica o privada afectada per les obres.

L'import de la modificacié del contracte per aquesta causa es calculara en base a la proposta
redactada per la Direccié Facultativa i/o el Coordinador/a de Seguretat i Salut.

iii. Escomeses, subministraments i serveis afectats per I'actuacid.

Ates que s’ha d’intervenir sobre edificis existents on les faganes i cobertes serveixen de suport
per a gran part de les canalitzacions de subministraments i serveis de les companyies i
comercialitzadores, es preveu que, per tal de desenvolupar determinats treballs, es pugui
afectar de manera puntual un servei, un subministrament o una escomesa concrets.
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vi.

vii.

viii.

a)

Consorci
Metropolita
de I’Habitatge

Area Técnica

D’altra banda, tot i que en el moment de la redaccio dels projectes s’ha tingut en compte les
partides necessaries, és possible que degut al temps transcorregut, hi hagi algunes condicions
que hagin canviat en relacio a les escomeses, subministraments i serveis afectats.

L'import de la modificacié del contracte per aquesta causa es calculara en base a la proposta
redactada per la Direccid Facultativa, que haura de prendre com a base els preus de projecte o
bé els pressupostos de companyies. En el primer cas se li aplicara al preu la baixa oferta per la
contractista.

Garantir els subministraments basics (llum, aigua, gas i telecomunicacions) quan en moments
puntuals de les obres de rehabilitacié els mateixos hagin de ser interromputs o modificats per
raons constructives.

Canvis i/o modificacions necessaris per tal de garantir els subministres basics (llum, aigua, gas i
telecomunicacions) conforme als seus usos i les exigencies de les companyies.

Exigéncies derivades en relacio a la reduccié de les immissions, afectacions sobre
I'entorn, millora de la circulacié i/o millores de seguretat emeses per autoritats o entitats
competents.

Treballs no contemplats al projecte per a la impossibilitat d'haver inspeccionat els habitatges
en el moment de realitzar la inspeccid técnica de I'edifici, de redactar I'avantprojecte i/o de
redactar el projecte executiu per poder executar les obres previstes al projecte o bé siguin obres
necessaries per poder obtenir una ITE favorable i el certificat d’aptitud de I'edifici.

Canvis en els sistemes constructius, materials, equips i/o instal-lacions a emprar per tal
d’atendre a nous requeriments, rendiments, eficiéncia energética, homogeneitat de models,
etc.

Necessitat d’introduir ajustos o canvis en el sistema constructiu, materials, equips i/o sistemes
per tal de garantir la conservacié i/o afectacié de les espécies vegetals o animals existents.

Quan s’escaigui, per tal d’adoptar mesures correctores en materia d’etiquetatge verd i
etiquetatge digital.

12. Condicions especials d’execucio

Es proposa, com a minim, la consideracié de les condicions especials d’execucié del contracte
seglients:

El pagament per part de la contractista de les factures de les seves subcontractistes i/o
proveidors derivades de I'execucid dels treballs objecte del present Plec haura de fer-se en el
termini previst en la Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la qual s'estableixen mesures de
lluita contra la morositat de les operacions comercials.
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b) El pagament directe a I'empresa subcontractista amb detraccié del preu a la contractista
principal.

c) L'obligacid de la contractista de sotmetre’s a la normativa nacional i de la Unié Europea en
materia de proteccid de dades. El seu incompliment té el caracter d’obligacié essencial
d’execucié del contracte, als efectes de I'article 211.1.f) de la LCSP.

d) Altres condicions especials d’execucié que determini I’Oficina juridicoadministrativa del CMH.

Justificacid de les condicions especials d’execucié:

=CHA

mateix:

A

Les citades condicions especials d’execucid estan relacionades amb |’execucié objecte del contracte i
vinculades al mateix, no sén directa o indirectament discriminatories i son compatibles amb el Dret
de la Unid Europea.

Totes les condicions especials d’execucié que formin part del contracte s’hauran d’exigir igualment a
totes les subcontractistes que participin de I'execucié del mateix, si n’hi ha.

13. Obligacions essencials del contracte

Es proposa considerar com a obligacid essencial del contracte, als efectes de la possible resolucié del

— Les obligacions relatives a I'incompliment en materia de proteccié de dades.

— L'efectiva dedicacié o adscripcié a I'execucid del contracte dels mitjans personals i/o materials
indicats i compromesos en I'oferta.

— L’assignacié i manteniment, durant tota I'execucié del contracte, per part de la licitadora, de
I'equip técnic minim requerit, amb la formacié i capacitat necessaries, que exerciran
d’interlocutors permanents amb el Responsable del Contracte.

— La obligacio de la contractista/adjudicataria de complir, durant tota I’execucié del contracte,
amb els criteris mediambientals oferts en la seva oferta.

— El compliment especific dels requisits en matéria de fons NextGeneration.

— En tot cas, la contractista quedara vinculada per I'oferta que hagi presentat, el compliment de
la qual, en tots els seus termes, tindra caracter d’obligacié essencial del contracte.

marge de les citades obligacions essencials també es consideren obligacions del contracte:

— Les que vinguin definides per la Llei.

— La definicié de les persones concretes que executaran els treballs.

— La designacié d’una persona responsable del seguiment dels treballs i de la seva interlocucié
amb la persona Responsable del contracte.

— Tenir una polissa d’assegurances per I'import que correspongui.

— Resoldre les consultes i/o questions derivades dels treballs executats durant el termini de
garantia.
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14. Responsabilitat en I’execucid i penalitats

No es contemplen responsabilitats ni penalitats especials pel contracte, més enlla de les previstes pel
CMH per la globalitat dels contractes.

15. Participacio en actuacions previes en relacio a I’objecte del contracte

La persona sotasignada assevera que en la preparacio de la present contractacio (actuacions prévies),
NO ha participat cap persona o empresa aliena a I'organitzacié del CMH o de I’Area Metropolitana de
Barcelona.

16. Font de finangament

La present licitacio sera finangada amb les quotes urbanistiques requerides als propietaris inclosos en
el projecte de reparcel-lacid, majoritariament al final de I'execucié de I'obra. Per a finangar aquestes
quotes als propietaris se’ls podra atorgar una subvencié procedent dels fons Next generation i
vinculada a les obres amb la que podran assumir una part de la quota requerida. Mentre no es
requereixin les esmentades quotes urbanistiques i s’executi I'obra, les certificacions es finangaran amb
el crédit concedit pel Banc Europeu d’Inversions del qual el CMH n’és beneficiari.

Per tant, aquesta licitacid es troba subjecte indirectament al Pla de Recuperacio, Transformacié i
Resiliéncia - Finangat per la Unié Europea — NextGenerationEU, a carrec del programa de rehabilitacié
per a la recuperacié economica i social en entorns residencials del COMPONENT 2 (inversié C02.101).
Projecte finangat amb el Mecanisme de Recuperacié i Resiliencia (Fons NextGeneration EU).

Entre les necessitats que varen motivar el present contracte, es troba la de facilitar els serveis objecte
de contractacié a projectes cofinangats per Fons de la Unid Europea. Per aquest motiu i en
compliment de les normes de publicitat dels citats Fons Europeus, s’informa de que en aquest cas el
contracte estara cofinangat per fons europeus gestionats pel Pla de Recuperacid, Transformacio i
Resiliencia.

En cofinangar-se mitjangant fons europeus el present contracte ha de sotmetre’s a les disposicions del
Tractat de la Unid Europea i als actes fixats en virtut del mateix i ser coherent amb les activitats,
politiques i prioritats comunitaries en pro d’un desenvolupament sostenible i millora del medi
ambient, tenint I'obligacié de promoure el creixement, la competitivitat, la ocupacid i la inclusié social,
aixi com la igualtat entre homes i dones, de conformitat amb el que disposa el Reglament (UE) n2
1303/2013 del Parlament Europeu i del Consell, de 17 de desembre de 2013, pel qual s’estableixen
disposicions comunes relatives al Fons Europeu de Desenvolupament Regional, al Fons Social Europeu,
al Fons de Cohesid, al Fons Europeu Agricola de Desenvolupament Rural i al Fons Europeu Maritim i
de la Pesca, i pel qual s’estableixen disposicions generals relatives al Fons Europeu de
Desenvolupament Regional, al Fons Social Europeu, al Fons de Cohesid i al Fons Europeu Maritim i de
la Pesca, i es deroga el Reglament (CE) n2 1083/2006 del Consell; tanmateix es sotmet a la normativa
europea NextGenerationUE.
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Variants: No es preveuen.

Revisié de preus: No.

Assegurances: El que determini la Llei o I'Oficina Juridicoadministrativa

Proteccidé de dades: El present contracte SI comportara el tractament de dades de caracter
personal per part de la contractista. En aquest cas, les dades a tractar seran les seglients: Dades
identificatives (noms i cognoms, adrega, correu electronic, teléfon, etc.) i circumstancies socials
(allotjament o habitatge, situacio, propietats, possessions, llicencies, permisos i autoritzacions,
etc.).

En el present contracte s’ha realitzat un analisi dels riscos en relacié a possibles impactes negatius
significatius en el medi ambient (Do No Significant Harm, DNSH) i no s’ha detectat cap risc.

En el present contracte s’ha comprovat el risc de frau i per les seves especificitats no es considera
que suposin cap risc diferent o addicional als que es contemplen en el pla de mesures antifrau
aprovat pel CMH en data 21 de juliol de 2022, ni que necessiti de mesures addicionals a les que
marca I'esmentat pla de mesures antifrau.

Finalment, s’ha verificat amb I'Oficina economica del CMH que el present contracte no tindra
doble finangament.

IVA: Qui subscriu el present informe desconeix I'aplicacié de I'IVA sobre la licitacid, deixant, per
tant, la seva regulacié en mans de I'Oficina Economica i I’Oficina Juridicoadministrativa.
Programa de treball: s’hauria de fer constar al PCAP que la contractista, després de la
formalitzacié del contracte, haura de presentar a aprovacio el programa de treball.
Senyalitzacié d’obres:

e Quan s’escaigui, la contractista esta obligada a instal-lar, al seu carrec, els senyals precisos
per indicar els accessos i la circulacid a la zona d’obres i els punts de possibles perills deguts
al desenvolupament dels treballs, tant a la mateixa zona com als seus limits i voltants.

e La contractista complira les ordres que rebi per escrit de la direccié facultativa sobre la
instal-lacié de senyals complementaries o modificacié de les que hagi instal-lat.

e Les despeses que origini la senyalitzacié seran a compte de la contractista.

e Aixi mateix, també haura de col-laborar, coordinar i permetre I'entrada a I'obra a totes
aquelles persones fisiques/juridiques que hagin estat contractades pel CMH i que tinguin
afectacié en I'ambit d’obra contractat.

e En matéria de senyalitzacié s’haura de tenir en consideracio els requeriments legals i,
particularment, entre d’altres, els que es derivin de la normativa dels fons Next Generation.
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ANNEX

DECLARACIO D’ABSENCIA DE CONFLICTE D'INTERESSOS (DACI) DELS
ORGANS PARTICIPANTS

La persona sotasignada, en la seva condicié de persona responsable del contracte, amb la finalitat de
garantir la imparcialitat en el procediment de contractacié per a I'adjudicacié del contracte referenciat,
com a persona participant en el procés de preparacid i tramitacio de I'expedient,

DECLARA
Primer.- Que coneix la informacié segiient:

1. Que larticle 61.3 «Conflicte d’interessos», del Reglament financer (UE, Euratom) 2018/1046
del Parlament Europeu i del Consell, del 18 de juliol, estableix que “hi ha conflicte d’interessos
quan l’exercici imparcial i objectiu de les funcions [...] es vegi compromeés per raons familiars,
afectives, d’afinitat politica o nacional, d’interés economic o per qualsevol motiu directe o
indirecte d’interes personal”.

2. Que l'article 64 «Lluita contra la corrupcié i prevencié dels conflicte d’interessos» de la Llei
9/2017, del 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es transposen a
I'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE
i 2014/24/UE, de 26 de febrer, defineix el conflicte d’interessos com “qualsevol situacié en la
qual el personal al servei de I’organ de contractacio que a més participi en el desenvolupament
del procediment de licitacié o pugui influir en el resultat d’aquest tingui directament o
indirectament un interés financer, economic o personal que pugui semblar que compromet la
seva imparcialitat i independéncia en el context del procediment de licitacio”.

3. Que I'apartat 3 de la disposicié addicional cent dotzena de la Llei 31/2022, de 23 de desembre,
de pressupostos generals de I'Estat per al 2023, estableix que “L’analisi sistematica i
automatitzada del risc de conflicte d’interes resulta aplicable als empleats publics i a la resta
de personal al servei d’entitats decisores, executores i instrumentals que participen, de forma
individual o mitjangant la seva pertinenga a organs col-legiats, en els procediments descrits
d’adjudicacio de contractes o de concessio de subvencions”.

4. Que I'apartat 4 de la disposicié addicional cent dotzena, citada, estableix:

- “A través de I'eina informatica s’analitzaran les possibles relacions familiars o vinculacions
societaries, directes o indirectes, en les quals es pugui donar un interés personal o economic
susceptible de provocar un conflicte d’interes, entre les persones a les quals es refereix
I"apartat anterior i els participants en cada procediment”.
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- “Per a la identificacio de les relacions o vinculacions I’eina contindra, entre altres, les dades
de titularitat real de les persones juridiques a les quals es refereix I'article 22.2.d.iii) del
Reglament (UE) 241/2021, de 12 de febrer, que consten en les bases de dades de I’Agéncia
Estatal de I’Administracio Tributaria i les obtingudes a través dels convenis subscrits amb els
col-legis de notaris i registradors”.

5. Que larticle 23 «Abstencié» de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector
public, estableix que s’han d’abstenir d’intervenir en el procediment “les autoritats i el
personal al servei de les administracions en qui es doni alguna de les circumstancies
assenyalades a I'apartat segiient”, que sén aquestes:

a. Tenir interes personal en I'assumpte de que es tracti o en algun altre en la resolucié
del qual pugui influir la d’aquell; ser administrador/a d’una societat o entitat
interessada, o tenir una qliestid litigiosa pendent amb algun interessat/da.

b. Tenir un vincle matrimonial o una situacié de fet assimilable i un parentiu de
consanguinitat dins del quart grau o d’afinitat dins del segon, amb qualsevol dels
interessats/des, amb els/les administradors/es d’entitats o les societats interessades
i també amb els/les assessors/es, representants legals o mandataris/es que
intervinguin en el procediment, aixi com compartir despatx professional o estar
associat/da amb aquests/es per a I'assessorament, la representacio o el mandat.

c. Tenir amistat intima o enemistat manifesta amb alguna de les persones esmentades
a I'apartat anterior.

d. Haver intervingut com a périt o com a testimoni en el procediment de que es tracti.

e. Tenir relacio de servei amb alguna persona natural o juridica interessada directament
en l'assumpte, o haver-li prestat en els dos ultims anys serveis professionals de
qualsevol tipus i en qualsevol circumstancia o lloc.

Segon.- Que, en el moment de la signatura d’aquesta declaracio i en vista de la informacié que té en
el seu poder, no es troba en cap situacié que pugui qualificar-se de conflicte d’interessos, en els termes
previstos a I'apartat quart de la disposicid addicional cent dotzena, que pugui afectar el procediment
de licitacid, ni en els termes previstos a I'article 61.3 del Reglament financer de la UE, i que no es troba
en cap causa d’abstencio de I'article 23.2 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector
public.

Tercer.- Que es compromet a posar en coneixement de I'0rgan de contractacié, sense dilacio,
qualsevol situacié de conflicte d’interessos o causa d’abstencid que pugui conéixer i que pugui produir-
se en qualsevol moment del procediment en curs.

Quart.- Que coneix que si es demostra que una declaracié d’abséncia de conflicte d’interessos és falsa,
aquest fet comportara les conseqtiéncies disciplinaries, administratives i/o judicials que estableixi la
normativa d’aplicacid.

| als efectes oportuns, signa la present declaracié responsable.
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