PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS PER A LA LICITACIO
PER PROCEDIMENT OBERT SIMPLIFICAT | TRAMITACIO ORDINARIA DEL
CONTRACTE DE SERVEIS PER A LA REDACCIO DEL PLA DIRECTOR DE
REHABILITACIO | ADEQUACIO DE L’EDIFICI DEL SINDICAT AGRICOLA DE SANT
GUIM DE FREIXENET

1. GENERALITATS

El present Plec de Prescripcions Tecnigues Particulars (en endavant PPTP), que
formara part del Contracte, té la finalitat de descriure la totalitat dels treballs a
desenvolupar i enumerar les matéries que han d'ésser objecte d'estudi; definir les
condicions, directrius i criteris técnics generals que han de servir de base per a la
realitzacié dels treballs encarregats, i concretar la redacci6 i presentacio dels diferents
documents en la realitzacié dels quals ha d'intervenir I'adjudicatari/a de l'encarrec,
perqué els treballs, un cop quedi garantida i assegurada la seva qualitat, coheréncia i
homogeneitat, puguin ésser acceptats i rebuts per I'Ajuntament de Sant Guim de
Freixenet i dur a terme les tasques de redaccié del projecte del Pla Director de
Rehabilitacié i adequacié de I'edifici del Sindicat Agricola de Sant Guim de Freixenet.

El pla director és un document técnic que reuneix i estudia les dades necessaries per
obtenir una comprensié profunda i completa del bé protegit. Aquest document ha de
permetre articular els espais, els usos i les actuacions que cal dur a terme en un bé
immoble amb la voluntat de programar i establir els criteris d'intervencié de les
diferents etapes i les futures actuacions. Aquestes etapes s'han d'ordenar
cronologicament i s'han de quantificar economicament, en la mesura que sigui
possible, per constituir una eina util de treball.

El pla director ha de constar de tres apartats essencials i diferenciats:
A) Definicié de l'abast fisic del pla director.

B) Analisi de I'element o els elements objecte del pla director, els reculls documentals i
els estudis especifics.

C) Criteris generals d'intervencié i propostes d'actuacié concretes, avaluades
econdmicament i programades temporalment.

2. OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte de la licitacié és la redaccid del projecte del Pla Director de Rehabilitacié i
adequacio de I'edifici del Sindicat Agricola de Sant Guim de Freixenet.

L'objectiu del Pla Director és definir el procés d'intervencio en l'edifici del Sindicat —
actualment sense activitat— per tal de rehabilitar-lo i adequar-lo a un nou as, recuperar
la seva imatge original i valor patrimonial i impulsar-hi una iniciativa sociocultural. Per
fer-ho possible caldra també estudiar i definir el procés de consolidacioé estructural i
constructiva.

Es recuperara I'habitatge original de la planta pis com a habitatge de masover, vinculat
a l'explotacié i manteniment de l'edifici. La planta baixa es dotara de les condicions
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d'accessibilitat i utilitzacié necessaries per als usos previstos mitjancant la unificacio
del nivell del paviment, la instal-lacié de serveis adaptats, i la disposicié d'unes noves
portes d'accés, compatible amb les originals que caldra restaurar, convertint el vestibul
previ a la nau en un cancel-la que actui de coixi climatic. Per tal de millorar I'eficiéncia
energeética es proposaran actuacions sobre I'envolvent que millorin el comportament
passiu de l'edifici: aillament térmic en coberta, facana i paviment i una millora
substancial de les fusteries i els seus envidraments. S'aprofitara la tipologia i flexibilitat
de la nau per distribuir passos registrables d'instal-lacions per sota el paviment. La
peca adossada del moli es recuperara com a espai expositiu de la maquinaria original
gue encara es conserva en bon estat, amb la previsio de realitzar visites escolars i si
és possible recuperar la seva funcionalitat de manera museografica i demostrativa.

Els criteris d'intervencié per la Recuperacié patrimonial seran:

1- Recuperacié de la volumetria original, representant d'una tipologia
arquitectonica constructiva adaptada i intensament depurada per l'arquitecte
César Martinell.

2- Restitucidé de la pell exterior de I'edifici, recuperant la proteccio inicial del
paredat i millorant les prestacions energétiques de I'envolupant, recuperant la
imatge urbana de l'edifici.

3- Restauracio de l'interior, recuperant i dignificant els revestiments perduts.

4- Posada en valor del sistema estructural basat en el sistema homogeni, en
successio d'arcs parabolics dissenyat per Martinell.

5- Conservacié i manteniment de tots els originals possibles.

Seguint els criteris descrits anteriorment, es planteja I'eliminacié de I'actual
coberta afegida de fibrociment que distorsiona la lectura en successié dels
volums originariament projectats. També es planteja el tractament de
I'envolupant del cos afegit que alberga el moli per tal de permetre una millor
lectura de la seva relacié funcional amb la fagana posterior. Respecte a l'espai
interior es proposa Unicament la seva restauracio, dignificacio i equipament per
tal de possibilitar els nous usos previstos.

3. DURADA | ABAST DEL CONTRACTE

D’acord amb les bases especifiques que han de regir la concessio de subvencions per
a l'elaboracié de plans directors, I'elaboracié del pla director s'ha de fer durant el trienni
objecte de la convocatoria i, en tot cas, s'ha de finalitzar abans del 31 de desembre del
tercer any.

La presentaci6 del projecte del Pla Director de Rehabilitacié i adequacié de I'edifici del
Sindicat Agricola de Sant Guim de Freixenet es fara en un termini de 6 mesos des de
la formalitzaci6 del contracte.

La data prevista d’inici del contracte sera a partir de la data de la seva formalitzacio.

4. DESCRIPCIO DELS CRITERIS A SEGUIR EN EL DESENVOLUPAMENT DELS
TREBALLS
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4.1 Bases per a la redaccio del Pla Director

L'encarrec comprén tots els treballs previs i I'elaboracié de tota la documentacio
necessaria que possibiliti 'execucio futura de les obres a projectar, i en qualsevol cas
s’ha d’ajustar al que estableix la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector
public; el Reial Decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament
general de la Llei de Contractes de les administracions publiques en tot alld que no
s’oposi a la nova llei.

Per a la realitzacié del Pla Director, I'adjudicatari/a tindra en compte la normativa,
ordenances i recomanacions existents i vigents en el decurs de la redaccié del
projecte, obligatories o no, que puguin ésser d'aplicacié del mateix i I'ordenacio vigent
de les NNSS actuals.

El marc legal minim on s’ha d’emparar el Pla Director és:

Marc urbanistic
e Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost
e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’Urbanisme.
e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

El Sindicat Agricola de Sant Guim és un edifici situat al nucli urba i aillat respecte les
edificacions veines. Queda definit per una planta rectangular amb tres naus d'algcada
desigual formades per grans arcs parabdlics de totxo. La coberta original, formada per
voltes ceramiques, esta actualment revestida per plaques ondulades de fibrociment.
Els tancaments perimetrals son murs de paredat de pedra local amb contraforts. A la
part de darrere es va executar posteriorment un volum adossat per ubicar-hi la
maquinaria del moli de farina. L'Us inicial d'aquest edifici va ser el de magatzem
agricola de gra de cereal i elaboracié de farina. En els darrers 30 anys es va convertir
en ferreria, mantenint totalment intacta la tipologia i el seu espai interior, perd sent
alterada la imatge exterior degut a la col-locacié de la sobrecoberta. Es tracta d'un
notable exemple d'una série de construccions agraries aixecades en el periode 1917-
21 per l'arquitecte César Martinell Brunet, deixeble d'Antoni Gaudi.

Urbanisticament I'edifici es troba catalogat com a BCIN i disposa, per tant, del maxim
grau de proteccié. Qualificat com a equipament sociocultural amb un ampli ventall
d’'usos que si cal el pla director podria afinar.

Marc patrimonial
e Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. (DOGC. num.

1807 d'11 d’octubre de 1993).

e Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic.
(DOGC. num. 3594, de 13 de marg de 2002).

e Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. (BOE nam. 155
de 29 de juny de 1985).

4.2. Parametres de definicié del Pla Director
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1. Ressenya descriptiva precisa i comprensiva de l'entitat fisica que abasta el pla
director. Aquest pla pot afectar la totalitat del BCIN declarat, el seu entorn protegit,
si es creu convenient, i fins i tot es pot fer extensiu a altres espais que es cregui
gue son pertinents, directament o indirectament i en intensitat variable, perd de
manera degudament raonada en tots els casos. Igualment, en el cas de
determinats monuments, jardins, llocs historics o altres entitats, especialment
d'extensié notable o articulacié complexa, el pla director pot afectar només sectors
concrets que cal explicar i individualitzar degudament.

2. Suport planimetric a la definicié de I'abast fisic del pla director:

- Planols de situacio i emplagcament a escala 1/500 o superior. La georeferenciacio
de la planta general ha de ser en coordenades ETRS89, d'acord amb els requisits
de I''CGC.

- Planimetries generals que continguin la delimitacio precisa de I'abast fisic del pla
director, I'entitat general de la declaracié de BCIN que l'afecta, I'entorn de proteccié
gue disposa i els altres ambits d'afectacié normativa que pugui tenir. Aquesta
cartografia ha d'incloure un ortofotomapa d'alta qualitat (1 pixel x cm).

4.3 Analisi de I'element o els elements objecte del pla director, els reculls
documentals i els estudis especifics

1. Informacio escrita:

e Memoria descriptiva de I'element o els elements objecte del pla director, de la
seva naturalesa i els seus valors, i també de les relacions amb el context en
gué s'ubica. Ha d'incloure I'examen de I'ambit o el terreny on s'implanta, I'estat
fisic de la construccié (estructural i de materials) i la seva problematica, la
relacio i la definicid dels usos i les funcions que desenvolupa culturalment i
socialment, dels equipaments que acull i el seu impacte, del regim de
propietats que hi regeix, les qualificacions urbanistiques i les proteccions de
patrimoni cultural i natural o ambiental que I'afecten, i també dels serveis i les
instal-lacions de qué disposa i els recursos amb qué es compta, I'agencament
general, els accessos i els recorreguts.

e Memoria historica amb l'atenci6 centrada en el procés de configuracioé
arquitectonica, la dotacié artistica, les transformacions funcionals, I'equipament
i altres aspectes que es considerin rellevants d'acord amb la valoracio
patrimonial i els objectius culturals del pla director. Ha d'incloure, també, el
recull de la bibliografia que hi fa referencia especifica i el seu repas critic, a fi
d'establir el grau de coneixement de qué es disposa, determinar els seus punts
forts i les seves mancances, i també els progressos necessaris per resoldre els
interrogants que plantegi el mateix pla director. Cal fer extensiva la revisio
critica a les intervencions arquitectoniques contemporanies i de restauracio,
també les efectuades en elements ornamentals i béns mobles, a més
d'examinar les aportacions de les excavacions realitzades i de les operacions
d'agencament, presentaci6 i senyalitzacid, museografia o d'altres tipus de que
hagi estat objecte.

e Memoria sobre els aspectes ambientals, de patrimoni natural, geologic o
paleontoldgic, vegetal o animal, que afectin el pla director.
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e Recull d'estudis complementaris de caracter geologic, estructural i de condicio
dels materials, condicié6 ambiental, instal-lacions i serveis, i també de tota altra
mena que s'hagin emprat en la redacci6é del pla director. També cal incloure-hi
els inventaris o la ressenya dels principals fons documentals que hi facin
referéncia, a més dels inventaris dels elements de patrimoni natural i cultural de
tota mena que custodii.

2. Documentacio grafica

Tots els apartats enumerats més amunt han d'anar acompanyats d'una
documentacio grafica adient que els il-lustri i els complementi amb planimetries,
dibuixos, infografies, renderitzacions, models 3D, fotografies o altres recursos
visuals i audiovisuals disponibles.

Aixi mateix, cal desenvolupar la planimetria descriptiva i precisa de l'estat
actual de I'element o els elements objecte del pla director, acompanyada de la
restitucio grafica de la seva evolucié historica. Aquesta darrera ha de ser
confegida a partir del coneixement arqueologic i la recopilacié d'informacio
grafica pretérita de tot tipus que es pugui recopilar, tant pel que fa a la globalitat
com pel que fa a les parts o les peces singulars més significatives, segons els
criteris establerts pel propi pla director.

3. Planimetria d'estat actual

- Aixecament planimétric de l'estat actual amb representacié de la seva relacio
amb l'entorn. Planols d'alcats i facanes, interiors i exteriors. Tots aquests
planols s'han de fer a escala 1/50. Si la dimensi6 fa aconsellable treballar a
escala 1/100 o 1/200 per als planols de conjunt, s’han de desenvolupar els
elements més remarcables per separat, a escala 1/50, d'acord amb el Servei
del Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat.

- Planols a escala 1/20 o superior dels elements arquitectonics, arqueologics,
decoratius o d'altres tipus més remarcables. L'eleccié d'aquests elements s'ha
de fer a criteri de l'equip redactor i d'acord amb el Servei del Patrimoni
Arquitectonic de la Generalitat.

- Planols analitics i imatges de restitucio a I'escala que es consideri convenient i
d'acord amb el Servei del Patrimoni Arquitectonic de la Generalitat de
Catalunya, que expressin el procés cronologic de construccio i I'analisi evolutiva
del monument des dels seus origens o els seus precedents fins al present, fets
en coordinacié amb els estudis historics i arqueologics.

- Planols que expressin la parcel-lacié i el seu régim juridic, la qualificacié
urbanistica, la protecci6 monumental i altres afectacions normatives que puguin
fer-hi referéncia.

4. Apendix recopilatori de la documentacid grafica retrospectiva. Ha d'incloure
l'inventari i la reproduccié d'una seleccio de les planimetries antigues, els dibuixos,
les fotografies o uns altres tipus de documents visuals o audiovisuals,
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especialment els elaborats en les recerques arqueologiques i les restauracions
precedents més significatives.

L'autoria i la data dels treballs i les imatges incorporats, siguin textos o
documentacio grafica (BA i BB), s'han de fer constar explicitament.

4.4 Criteris generals i proposta d'actuacions concretes

1. Revisi6 de la definici6 de les disposicions urbanistiques, paisatgistiques,
monumentals, ambientals o d'altres tipus que afectin I'element o els elements afectats
pel pla director, amb valoracions i suggeriments de revisio, si escau.

2. Exposicié raonada dels criteris generals d'intervencié des dels punts de vista
arquitectonic, del patrimoni cultural, ambiental o natural i de programacio funcional,
d'equipament i agencament, i també els especifics de cada un dels ambits d'actuacio,
qgue poden ser, entre altres coses, de restauracid, recerca historica i arqueolodgica,
conservacio6 artistica, recuperacié ambiental, museitzacié o senyalitzacié.

3. Desenvolupament, en una memoria detallada, dels diferents ambits d'actuacio
enunciats a l'apartat 2 i concrecié per zones i etapes, segons es cregui convenient de
definir. Detall de les intervencions que s'hagin de dur a terme en tots els seus
aspectes, detallant especialment les solucions especifiques per conservar i restaurar
els materials constructius antics, i també les recerques complementaries que calgui fer,
tant d'excavacio arqueologica com de treball de documentacio d'arxiu.

4. Valoraci6 econdomica dels treballs que s'han d'executar en tota la seva diversitat i
proposta de pla d'etapes.

5. Documentacio grafica de la proposta.

Els documents grafics de la proposta s'han d'elaborar en nombre i qualitat suficients
per interpretar totalment i correctament la proposta, sempre de manera equilibrada i en
relacié directa amb la planimetria d'estat actual.

- Planols en planta, alcat o secci6, segons escaigui, dels diferents nivells
representatius.

- Planols de seccions longitudinals i transversals suficients per descriure totalment el
monument.

- Planols d'algats i facanes interiors i exteriors.

- Planols de detall en qué es presentin les propostes d'intervencions en tots els ambits
d'arquitectura, urbanisme, paisatgisme, arqueologia, restauracié d'elements artistics,
consolidacions estructurals, instal-lacion i estudis geomorfoldgics. Mereix una atencié
especial la representacié de les circulacions que es proposin, tant de visita al propi
monument com d'aproximacio, i també de les instal-lacions complementaries de qué
es cregui adient disposar per facilitar I'accés, I'acollida i el recorregut de visita.

- Infografia de la proposta resultant del pla.
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Pel que fa a la documentacio grafica, totes les imatges incloses en els reportatges
fotografics han d'anar datades, numerades i descrites singularment.

5. Descripcié dels mitjans técnics i humans necessaris per a la realitzacié de les
actuacions programades del pla director

L'equip redactor estara format per les seguents persones i component de perfil
professional:

- Arquitecte redactor coordinador del projecte:

Treballs coordinacié d'aixecament de planols inclosos — Estudi de funcionalitat i
adaptacio normativa — Propostes formals i generals d’intervencid i programa d’usos.

- Historiador de I'art i Historiador de I'ambit socioeconomic: - Investigacions sobre el
procés historic i morfologic de transformaci6 de [l'edifici — La importancia
socioeconomica i patrimonial tipologica de la nau integrant en el conjunt industrial de la
farinera del Sindicat Agricola de Cervera i la seva comarca. La seva incidencia en la
socioeconomia del territori.

- Arqueoleg: - Investigacions especialment a I'ambit dels circuits de produccié de
farina, emmagatzematge de cereal — Estudi de paraments — Rehabilitacié de cales
prospectives — Estudi de tipologies constructives.

- Restaurador: - Investigacions orientades al tractament i I'estudi dels paraments i a la
informacié que contenen: comptadors, traces, heterogeneitat de materials...

- Topografia de I'entorn - Aixecament fotogramétric i documentacié de la topografia de
I'entorn orientada a disposar del major coneixement de la relacio entre els elements
constructius de I'edifici i els ambits productius.

- Documentacié de l'aixecament dels elements constructius estructurals dels arcs
parabdlics i la seva posterior comprovacié de I'estatica estructural.

- Topograf, técnic d'imatge i técnic en museitzacié per I'elaboracié de propostes de
museitzacio.

A més caldra tenir en compte la contractacié d’'una empresa o professional per a la
implementaci6 dels plans especialment per poder realitzar els treballs de:

-Mitjans auxiliars cistella i/o muntatge torre de bastida
- Execucié d'un pla de cales de prospeccié arqueologica
- Realitzacié d'un estudi geotécnic.

- Analisi de materials

6. Bibliografia essencial de consulta per a la redaccié del pla director

- Entorn fisic i socioeconomic - La Historia
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- La historia i la genesi de teixit urba de Sant Guim nou i la estacié del ferrocarril.

- La historia, la genesi i la socioeconomia del Sindicat Agricola de Cervera i la seva
comarca que va suposar la construccié de I'edifici del Sindicat Agricola de Sant Guim
de Freixenet.

- La socioeconomia de la comarca de la Segarra en quan al sector agricola i turistic.

Bibliografia:

- Vwv-arquitectura catalana.cat/es/autors/cesarmartinell-i-brunet.

- Sant Guim de Freixenet. Aproximacio a la historia d’aquest municipi. Josep M2 Llobet
i Portella. 1992. Col-lecci6 viles i ciutats. Diputacié de Lleida.

- El “Sindicat agricola de Cervera i sa comarca”. Dels origens a la reconstruccié de la
fabrica de farines (1918-1924). Josep M@ Ramon Mufioz. Miscel-lania Cerverina 1996.
- Sant Guim de Freixenet. Aproximacié a la historia d’aquest municipi. Pere Benito i
Monclus. BCN 1992

- El Sindicat de Cervera: una obra diferent de César Martinell. M2 Teresa Salat Cervera
Paeria de Cervera: segona actualitat al 1999.

- L’autor i el noucentisme/modernisme

- El coneixement historiografic de I'Arquitecte redactor César Martinell Brunet.
Bibliografia:

- Construcciones agrarias en Catalufia. César Martinell Brunet.

Publicaciones del Colegio de Arquitectos de Catalufia y Baleares. Estudios histéricos.

- Fons documental César Martinell de I'Arxiu Historic del COAC — Col-legi d’Arquitectes
de Catalunya.

- L’Arquitecte Cesar Martinell i les actituds politiques i socials. Anton Gavalda Torrents.
Barcelona — Avang 2000

- Les técniques constructives.

- El coneixement arquitectonic de les técniques constructives propies del periode
moderniste/noucentiste catala. Les estructures i I'estatica d’arcs parabolics i voltes de
mad de pla.

Bibliografia:

- Teoria, historia y restauracion de Estructuras de fabrica. Jacques Heyman. CEHOPU
— Centro de estudios histéricos de obras publicas y urbanismo. Instituto Juan de
Herrera. Escuela técnica superior de arquitectura de Madrid.

- Arcos, bovedas y cupulas. Geometria y equilibrio en el célculo tradicional de
estructuras de fabrica. Santiago Huerta. Instituto Juan de Herrera. Escuela técnica
superior de arquitectura de Madrid.

- Structural Analysis and Assessment of Guastavino Vaulting. Analisi estructural i
avaluacio de les voltes de Guastavino. Analisis estructural y evaluacion de las bovedas
de Guastavino. Premi Biennal Guastavino 2010 Megan L. Reese

7. Estudis previstos per a la redaccié del pla director i descripcié del procés
d’obtencié d’aquests

Es preveuen realitzar, entre altres, els segients estudis:

- Estudi de l'estabilitat de I'estructura. Malgrat que no presenta cap patologia greu a la
vista, s'iniciara amb un estudi geotécnic per establir la capacitat portant del terreny,
gue permetra calibrar les reaccions verticalitzats en les bases o fonaments dels arcs
parabolics en successio diafragmatica.
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- Estudi de paraments interiors i exteriors (historiador i arqueoleg). Elements auxiliars
necessaris: bastides — Cistella.

- Estudi de voltes de mao de pla, la seva geometria i el conjunt de tensors. Patologies
puntuals. Geometria i topografia de la successié de voltes de la coberta. Elements
auxiliars necessaris: cistella, bastida.

- Elaboracié de la memoria historica general amb la participacio de tot I'equip redactor.

- Estudi de la socioeconomia del territori i municipi. Activitat economica i turistica.
Possibilitats de promocio.

Aproximacio a les diferents activitats i usos més adequats i adients per la proposta.

- Proposta general d'intervenci6 amb estudi de fases d'actuacié segons grau
d’'urgéncia i grau de prioritats per la posada en Us de I'edificacio.

- Estudi propi i comparatiu del maquinari del moli de farina existent, especialment en
relacio a la maquinaria existent en I'edifici mare de la Farinera de Cervera. Amb
I'objectiu d’estudiar la possible recuperacio demostrativa de la Farinera de Sant Guim
de Freixenet.

El moli fariner annex — Proposta de recuperacio

Malgrat que inicialment I'edifici principal fou pensat Unicament com a magatzem
regulador de la collita de blat d'aquesta part de 'alta Segarra, que podria ser facilment
transportada per ferrocarril fins a l'edifici principal de la Farinera de Cervera del
Sindicat Agricola de Cervera.

Amb posterioritat es va addicionar el cos edificat oest com a moli fariner auxiliar, per
cobrir la demanda de farina propia de la zona de Sant Guim de Freixenet.

Peca important en la consideracié de la implicaci6 i influencia socioeconomica en el
territori del Sindicat Agricola de Sant Guim de Freixenet. La seva possible recuperacio
podria comportar importants continguts per la dinamitzacié en sentit ampli del conjunt
arquitectonic.

8. Descripcio de I’estat actual de conservacié de I'immoble

Actualment I'edifici no presenta problemes greus de conservacié a nivell estructural.
No obstant a nivell de coberta caldria actuar amb una certa celeritat ja que I'actual
coberta de fibrociment existent a dues aiglies es troba sobreposada directament sobre
les voltes originals de mad de pla sense un sistema d’ancoratge feble que a resultes
de I'acci6 de les ultimes ventades ha estat necessari procedir a la reparacié puntual de
la coberta (veure fotografies adjuntes).

Aquesta situacio també justifica la urgéncia de procedir a I'inici de I'elaboracié del pla
director com a pas previ per iniciar la intervencié en I'edificacio.

9. Procediment per assolir una correcta avaluacié d’usos
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Es proposa la realitzacié de varies reunions amb el teixit socioeconomic i productiu del
municipi de Sant Guim de Freixenet amb agricultors, ramaders, comerciants,
allotiament turistic, hostaleria, agroturisme, agents culturals, sectors d'indulstries
agroalimentaries. Sessions que hauran d'ésser fonamentades també per I'Ajuntament
de Sant Guim de Freixenet.

Aquestes sessions podran ser de gran eficiéncia i productivitat ja que la dimensié del
municipi permet una relacié quasi personal amb cadascun dels agents participants.

Permetra disposar del directe parer i la directa validacio de les propostes presentades i
sotmeses a debat.

Per altra banda el continuat contacte amb la Regidoria de Cultura i el Museu del Blat i
la Pagesia de I'’Ajuntament de Cervera que juntament amb I'Ajuntament de Sant Guim
de Freixenet i equip redactor també podra validar i enriquir les propostes d'Us en el
sentit de buscar sinergies socioeconomiques i turistiques d'abast territorial i
supramunicipal.

Es procedira a efectuar reunions de treball “on line” amb I'equip redactor en funcié de
les propostes plantejades referents a:

L'exposicié raonada dels criteris generals d'intervencié des dels punts de vista
arquitectonic, del patrimoni cultural, ambiental o natural i de programacié funcional,
d'equipament i agencament, i també els especifics de cada un dels ambits d'actuacio,
gue poden ser, entre altres coses, de restauracié, recerca historica i arqueologica,
conservacio artistica, recuperacié ambiental, museitzacié o senyalitzacio.

El desenvolupament de la memoria detallada, dels diferents ambits d'actuacié
anteriorment enunciats. Concrecio per zones i etapes, segons es cregui convenient de
definir. Detall de les intervencions que s'hagin de dur a terme en tots els seus
aspectes, detallant especialment les solucions especifiques per conservar i restaurar
els materials constructius antics, i també les recerques complementaries que calgui fer,
tant d'excavacio arqueologica com de treball de documentacié d'arxiu.

La valoraci6o econdmica dels treballs que s'han d'executar en tota la seva diversitat i
proposta de pla d'etapes.

La validacidé i consens del procés delaboracié de la documentacié grafica de la
proposta.

Tenint en compte que els documents grafics de la proposta s'han d'elaborar en nombre
i qualitat suficients per interpretar totalment i correctament la proposta, sempre de
manera equilibrada i en relacié directa amb la planimetria d'estat actual.

- Planols en planta, alcat o seccidé, segons escaigui, dels diferents nivells
representatius.

- Planols de seccions longitudinals i transversals suficients per descriure totalment el
monument.

- Planols d'algats i faganes interiors i exteriors.

- Planols de detall en que es presentin les propostes d'intervencions en tots els ambits
d'arquitectura, urbanisme, paisatgisme, arqueologia, restauracié d'elements artistics i
d'elements mecanics i/o productius de I'ambit de la farinera, consolidacions
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estructurals, instal-lacions i estudis geomorfologics. Mereix una atencié especial la
representacio de les circulacions que es proposin, tant de visita al propi monument
com d'aproximacié, i també de les instal-lacions complementaries de qué es cregui
adient disposar per facilitar I'accés, I'acollida i el recorregut de visita.

- Infografia de la proposta resultant del pla amb les diferents propostes conceptuals de
museitzacié i prestacié i promocié del conjunt patrimonial i les seves propostes
d’activitat.

10. Aclariments i informacions complementaries

En el decurs de la redacci6 del Pla Director, I'adjudicatari/a podra sol-licitar tota mena
d'aclariments i informacions complementaries, i fer paleses les consideracions que
cregui oportunes a I'’Ajuntament.

L'Ajuntament procurara atendre en la mesura que sigui possible les esmentades
comunicacions; ara bé, la manca o el retard en la resposta no es considerara en cap
moment com a causa de defectes, mancances o retards en la redacci6 del Pla
Director, donat que és obligaci6 de l'adjudicatari/a desenvolupar-lo sense més
aportacions de I'Ajuntamrny que les que figuren en aquests Plecs.

Només es consideraran justificats els retards que s'hagin produit a causa del
lliurament endarrerit d'algun document o de dades que ha de subministrar I’Ajuntament
en linici del treball;, en aquest cas el retard acceptat, com a maxim, sera I'equivalent al
desfasament existent entre la data en qué I'’Ajuntament havia de fer el lliurament i la
data real.

11. Informe sobre la marxa dels treballs. Seguiment i control

Cada mes, i mentre duri la redacci6 del Pla Director I'adjudicatari/a esta obligat a
informar detalladament a I'’Ajuntament de l'estat de desenvolupament del treballs en
curs.

També facilitara les dades corresponents a l'actualitzacié del Programa de Treballs
vigent.

L'informe corresponent es lliurara a I'’Ajuntament dins els tres primers dies del mes
seguent.

Als efectes de seguiment i control dels treballs, I'Ajuntament podra requerir quan ho
consideri necessari, a I'adjudicatari/a, per a examinar els treballs, rebre les
explicacions que se sol-licitin sobre la marxa de les tasques en curs o qualsevol altra
guestio.

A les reunions de seguiment i control, I'adjudicatari/a aportara la documentacié que
s’hagi acordat amb I’Ajuntament tenint cura en qué els documents i planols de treball
siguin intel-ligibles. L'adjudicatari/a portara a les reunions esmentades tota la
documentacio necessaria que doni idea de la solucié global proposada.

D’aquestes reunions, aixi com dels lliuraments parcials de la feina, se n‘aixecaran les
corresponents actes, que seran redactades per l'adjudicatari/a i lliurades a
I’Ajuntament dins dels tres dies naturals seglients a la data de la reunié realitzada.
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12. Deteccio de disconformitats

Si en una inspeccid de l'execucié dels treballs 0 en la documentacio lliurada, per part
de
I’Ajuntament es detectés i comprovés qualsevol de les segiients disconformitats:
e La formulaci6 i redacci6 del Pla Director no es desenvolupa amb el personal i
els mitjans ofertats.
e S’ha produit lincompliment de qualsevol termini parcial dels indicats en el
Programa de Treballs vigent.
e Es detecta i comprova l'incompliment en el Pla Director de normatives vigents
i/o lincompliment de qualsevol apartat d'aquests Plecs.

L'adjudicatari/a haura de refer els documents afectats per les disconformitats amb les
dades correctes i sense cap carrec addicional.

La realitzacié de qualsevol de les tasques esmentades no eximira a I'adjudicatari/a del
compliment del terminis pactats i de les penalitzacions en qué pugui incérrer.

Sant Guim de Freixenet, a la datan de signatura electronica.

Arquitecte
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