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1. INTRODUCCIO

Els projectes que promou I' Auntament de Barcelona s'han de fonamentar en I'excel 1éncia
del disseny i I'optimitzacié dels recursos econdomics, energétics i materials.

L'excelléncia en el disseny arquitectonic és un parametre dificilment quantificable, perd
I'Ajuntament de Barcelona vetllard perque tots els projectes de la ciutat, excepte en
determinades situacions en que es requereixin actuacions més singulars, es facin dins un marc
en el que es prioritzi a les persones, i s'atenguin a valors com: la durabilitat des de la idoneitat
en el manteniment; les solucions constructives racionals i senzilles; la integracié amb I'entorn;
I'optimitzacid de recursos energétics per assolir, quan sigui viable, un grau desitjable
d'autosuficiencia; I'adaptabilitat i flexibilitat a possibles canvis; i la incorporacid de sistemes
tecnologics i de comunicacid quan sigui convenient.

2. OBJECTE DE L'ACTUACIO

L'objecte de I'actuacié és la REHABILITACIO DE LA FACANA DE L'EDIFICI SITUAT A VIA LAIETANA
8-10, AL DISTRICTE DE CIUTAT VELLA.

L'actuacid s'impulsa a través de la Direccid de Serveis d'Edificis Municipals de la Geréncia de
Serveis Generals de I'Ajuntament de Barcelona. La rehabilitacié la facana de I'edifici forma
part del projecte d'adequacié de I'edifici per a ubicar oficines per a diferents departaments
de I'Ajuntament de Barcelona.

3. ENTORN URBA

3.1 Emplagcament

L'edifici es localitza en un solar de forma sensiblement trapezoidal, de 70 x 30 m
aproximadament, amb front principal al carrer Via Laietana amb accessos des dels nUmeros
8, 8 bis, 101 10 bis. Aquest solar ocupa practicament tota lailla entre els carrers Via Laietana,
Joan Massana i la Nau n° 2 4, fent mitgera en la part nord-oest amb I'edifici que té front al
carrer Manresa.

Ortofoto aeria



3.2 Situacio.

Districte de Ciutat Vella

La Via Laietana es situa en el districte de Ciutat Vellai fou dissenyada per I'lldefons Cerdd com
a principal eix de comunicacid entre el barri de I'Eixample i el port de Barcelona.

Ciutat Vella és el primer districte de Barcelona, delimitat pel perimetre de la muralla de I'antiga
ciutat i es correspon geogrdficament amb el centre historic de Barcelona. El districte limita a
I'oest amb I'Eixample, a I'est amb el mar Mediterrani, al nord amb Sant Marti i al sud amb
Sants-Montjuic. A la vegada, el districte de Ciutat Vella esta format per quatre barris: La
Barceloneta, al sud; El Raval, a ponent; Barri Gotic, al centre; i Sant Pere, Santa Caterina i la

Ribera, a llevant.
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El barri de Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera

La Via Laietana és precisament I'eix que delimita el Barri Gotic, a banda ponent, i el barri de
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, al costat de llevant. L'edifici objecte d'estudi es situa a

la banda de Santa Caterina.

El Barri Gotic és el nucli més anfic de la ciutat de Barcelona i el seu centre historic. Es on es
troben la majoria dels edificis i carrers amb significacid historica de la ciutat; al llarg dels segles
ha assumit el paper de centre de representacid politica i institucional. L'estructura del barri va
arribar intacta fins al s. XIX, quan s’inicien grans fransformacions tant en I'estructura com en la
morfologia del barri: La transformacié de cementiris parroquials en places publiques, el buidat
de grans edificis amb el canvi d'Us consegUent, I'enderrocament de les muralles, etc. Aquestes
actuacions urbanistiques van provocar que el Gotic es comencés a veure com a patrimoni
collectiu de prestigi i com a valor d'Us per la seva centralitat territorial i historica, que calia
preservar. El valor patrimonial que el barri representa, la varietat i les diferéncies dels altres
barris que el componen, i, per tant, la complexitat dels processos urbans que s'hi
desenvolupen, I'nan portat a especialitzar-se en el sector terciari d'activitat, i s’Tha convertit en
el centre de comerc més important de Barcelona i de Catalunya.

Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera és on es situa I'extensié medieval de la ciutat. Aquests

barris es van anar configurant a partir del moment en qué Barcelona va necessitar expandir-

se fora del recinte roma; originalment, no eren més que suburbis de la Barcelona romana de
3



la part est de la ciutat, que va formar un conglomerat de barriades que van anar creixent fins
que les muralles les van aturar. Les noves vies dels ramals de la ciutat romana es van comencar
a poblar, i el rec Comtal, curs d'aigua important que entrava a la Barcelona vella procedent
del riu Besos, va ser un focus d'atraccid d'indUstries téxtils de prerevolucid industrial, que s'hi
van instal dar. Sant Pere i Santa Caterina sén dos barris que mantenen, encara ara, l'estructura
medieval. Carrers estrets, retorcats i entrelligats mantenen una activitat arrelada des dels
origens: el freball téxtil, transformat avui dia en activitat comercial. Al sud, hi ha el barri maritim
de la Ribera, presidit per la basiica de Santa Maria del Mar, centre de la vida senyorial de la
ciutat del segle Xlll al XIV. L'esplendor d'aquest barri es va mantenir fins a la davallada del trafic
comercial a la Mediterrania al segle XVI. La situacid es va agreujar amb lI'enderrocament de
mig barri per construir-hi la ciutadella I'any 1714, ordenada per Felip V. La zona va renéixer
després de la instal 1acié del mercat del Born, el 1876.

La transformacié del barri

L'edificacid medieval es va substituir al llarg de la segona meitat del s. XVIIl, en que les
manufactures de teixits es van instal 1ar als carrers de la zona i aquesta expansidé va crear una
nova demanda de ma d'obrai habitatge. Amb el temps, el creixement demografic de la zona
va arribar a extrems increibles i va ser la causa de més d'una epidemia. La desamortitzacié del
1835 no va dlliberar sol per a usos socials, sind per a la creacié de cases-fabrica. Com a
excepcio, es va crear el mercat de Santa Caterina I'any 1848, avui dia totalment remodelat
per I'equip de l'arquitecte Enric Miralles. L'enderrocament de les muralles i la realitfzacié de
I'Eixample van influir en la proletaritzacié del barri durant el s. XIX; qixd0 va suposar un
atapeiment del barri amb la preséncia de fabriques textils, que a poc a poc, davantla manca
d'espai, es van anar fraslladant al Raval o fora muralles. La creacié de I'Eixample, com en altres
ciutats d'Europa, va produir un procés de substitucid dels habitants del nucli antic que
pertanyien a la classe benestant per immigrants que ocupaven habitatges subdividits, amb
una manca evident dels serveis indispensables, que amb el pas del tfemps es van deteriorar
forca. Moltes cases nobles van ser dividides perque hi visqués la gent obrera, amb un
empobriment notable de les condicions de vida. El carrer de la Princesa es va obrir I'any 1835
(anava de la placa Nova al carrer del Comerc) en un intfent d’oxigenar la zona. Els actuals
barris de Sant Pere i Santa Caterina van quedar definiivament separats, de manera
fransversal, del barri de la Ribera, amb realitats molt diferenciades a nord i sud d'aquest carrer.

En la primera década del s. XX hi va haver un esdeveniment cabdal, el pla urbanistic que va
donar lloc a la construccié de la Via Laietana; 2.199 habitatges es van enderrocar i 82 carrers
van desaparéixer totalment o parcialment amb el cost social que tot aixd va suposar. La Via
Laietana va suposar el trossejament de la unitat urbanistica del centre historic en dues meitats
diferenciades: d'una banda, el barri Gotic, i, de I'altra, els barris de Sant Pere, Santa Caterina
i la Ribera.

La proximitat de l'estacid de Franca i del port van atraure la majoria de la gent que arribava
a Barcelona per la feina que generaven I'Exposicid Universal del 1929 i les obres del metro.
L'any 1945, el 32,3% dels habitants del barri eren immigrats. La presencia de rellogats era
abundosa i el barri es va convertir en una de les zones urbanes més denses d'Europa. Les
condicions dels habitatges del barri eren les pitjors de Barcelona. El barraquisme vertical i
horitzontal era moneda corrent i I'amuntegament de la poblacié no va comencar a minvar
fins entrats els anys seixanta del segle XX. L'esponjament propugnat des de I'Administracié —
eix de I'avinguda de Cambd— als anys vuitanta, amb els plans de reforma interior, ha cercat
un equilibri en el vell teixit urbd, la dignitat de la rehabilitacié dels habitatges vells i de la gent
que hi viu.



Futura fransformacid de via Laietana

Actualment hi ha prevista la fransformacid de la Via Laietana per fer-la més amable, donar
més espai als vianants, les bicicletes i al transport public, potenciant una mobilitat sostenible i
segura i afavorint el comerc local. Les voreres s'ampliaran fins als 4,05 m al llarg de tot el carrer,
per potenciar el passeigi la connectivitat. Hi haurd una gran placa, a Antoni Maura, que unird
la Catedral amb el Mercat de Santa Catering, i es crearan noves places als encreuaments
amb els principals eixos de Ciutat Vella. En concret, a les cruilles amb el carrer de Jonqueres,
que passard a ser de prioritat per als vianants, i a les places de I’Angel i d' Antonio Lopez. A
tots dos espais es reforcard I'arbrat i es millorard la pavimentacid i la il luminacié.

A més, es reubicaran i s'ampliaran els passos de vianants. Es pacificaran els carrers de la
Fusteria, d’Angel J. Baixeras i del Consolat de Mar, amb un pas de vianants molt més ample
que I'actual per connectar les dues places a banda i banda de la via Laietana. | es faran dos
nous passos de vianants: un que enllacard la placa de Correus amb el Moll de la Fusta i un
altre directe al carrer de Llauder, que connectard amb la Barceloneta.

Pel que fa a la mobilitat, en sentit ascendent hi haurd un carril per a busos i taxis que també
podran ufilitzar els vehicles dels veins i veines de la via Laietana i de la Barcelonetaq, i s’eliminard
aixi el transit privat en direccid Urquincona. El recorregut alternativ per a aquests darrers
vehicles serd per Picasso i Liuis Companys. El carril bici, per la seva part, s'ubicard al costat de
la vorera, al lateral i segregat del fransit. En sentit descendent hi haurda un carril compartit per
a busos i bicicletes i un carril de circulacio limitat a 30 km/h. Les parades de bus es col locaran
a les noves places i es garantiran espais per a autocars discrecionals. També s'ampliard el
nombre de places per ales parades de taxis i per a la carrega i descdrrega.

3.3 Planejament

¢ Pla General Metropolitad (PGM), aprovat definitivament en data de 14/07/1976 ;

¢ Modificacié del Pla General Metropolitad (MPPGM) en I'ambit discontinu Batllé-Magoria
iles parcel 1es situades a Via Laietana nim. 2, Via Laietana nims. 8-10, Pau Claris nOms.
158-160, Girona nim. 20, i Carrera num. 12, aprovat definitivament en data 02/10/2006.
Ala parcel{ia dela Via Laietana 8-10 es modifica la clau 13a original, a clau de sistemes
puUblics d'equipaments, 7a, de fipus administratiu. Es reconeixen els pardmetres
edificatoris actuals, sens perjudici que es puguin modificar en el supdsit de gran
rehabilitacié, nova planta o reassignacié d'usos. Es manté la mateixa condicié de
proteccié (nivell de catalogacié C) ;

e Modificacié del Pla General Metropolita (MPPGM) per a la incorporacié al sistema
d'habitatges dotacionals del sols situats als emplagaments carrer Ciutat 3, Via Laietana
8-10, Gran Via de les Corts Catalanes 724-726 i Napols 132-134, avinguda Paral 1el 100
i 102B, carrer Sant Isidre 1-5, carrer Alzina 6-8 i avinguda Santuari Sant Josep de la
Muntanya 31-35, aprovat definitivament en data 27/09/2019. Planejament vigent. (la
seva aprovacio no impedeix que I'edifici aculli altres usos d'equipament.)

e Pla Especial de reforma Interior (PERI) del Sector Oriental del Centre Historic de
Barcelona, aprovat definitivament en data de 20/03/1986 pel Consell Metropolitd de
I' Area Metropolitana de Barcelona. Qualificacié de sol: Zona de densificacié urbana
intensiva grau de conservacié de I'edificacid 2. Clau 13 a(p). Superficie: 2.194 m2 ;

e Pla Especial (PE) de proteccié del Patrimoni arquitectonic de Barcelona a I'ambit del
districte de Ciutat Vella, aprovat definitivament en data de 27/10/2000. L' edifici de Via
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Laietana 8-10 té un nivell de proteccio tipus C (béns amb elements d'interés). Element
catalogat 76/08, segons la fitxa del Catdleg s'identifica I'Edifici de la Companyia
Arrendatdria de Tabacs (Actual Delegacié d'Hisenda i Ministeri de Justicia), amb un Us
original administratiu i un Us actual d'oficines. Nivell de proteccio C:

o

o

Manteniment de la volumetria original i dels elements comuns d'interés.
Manteniment de les facanes: eliminacidé d'elements superposats no originals
(instaldacions, ...); neteja i recuperacid de tots els elements originals (superficies de
pedra, revestiments, lloses dels balcons, baranes, elements ornamentals, fusteries
de totes les obertures).

Com a element de regulaciod luminica de les obertures de les plantes pis, si s'escau,
s‘adoptard una solucid unitdria, de color harmonic amb el cromatisme de la
facana. En qualsevol cas, les obertures podran restar sense cap tipus d'element de
regulacid luminica exterior, per tant s'entén que els elements, que podrien ser
particions, es collocaran a l'interior. Caldrd mantenir tots els tancaments originals
de les obertures de la planta baixa.

Manteniment dels elements ornamentals interiors originals.

Qualsevol intervencid haurd de valorar tots els processos historics de I'edifici.

PEU de proteccié de la qualitat urbana: Catdleg de Proteccié Arquitectonic, Historic i
Paisatgistic dels Establiments Emblematics de la Ciutat de Barcelona, aprovat
definiivament en data de 26/02/2016.

ET

13a o
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4. DESCRIPCIO DE L’EDIFICI

4.1 Evolucio historica

Tota la informacié exposada a continuacid s'ha extret dels estudis, adjunts en la present
licitacié, redactats per I'equip Chroma Restauracio del Patrimoni Arquitectonic SL.

Es tracta d'un edifici neocldssic de planta baixa i 8 plantes pis, construit entre 19211 1930, per
I'arquitecte Francisco Guardiai Vial sotal'encarrec de la Companyia Arrendataria de Tabacs.

Fotografia aeria de la fagana del carrer de Via Laietana

L'Us original era administratiu. No obstant, a les plantes del projecte original, que es conserven
de I'Arxiu Contemporani de Barcelona es mostra un edifici d'Us residencial, amb habitatges
des de la primera a la sisena planta i d'Us comercial a la planta baixa i entresol.

L'edifici ha patit nombroses modificacions iintervencions per tal d’adaptar-se als diferents usos
gue han ocupat els seus espais al llarg dels anys. L'Ultim dels usos que es va destinar I’ edifici va
ser per la Delegacid d'Hisenda i Ministeri de Justicia i actualment, una part de I'edifici (planta
baixa i part dels soterranis) estd destinat a oficines del INE.

Aquest tipus d’edificis de principis de segle XX i de grans dimensions, empraven sistemes
constructius prefabricats, com les peces de pedra artificial, i ufilifzaven els mateixos tipus de
recursos, acabats i materials en I'execucid de peces repetitives. En aquest projecte, aquesta
repeticioé sistematica existeix al conjunt de facanes, als espais comuns interiors (vestibuls, nuclis
d'escala, patis) i als espais interiors destinats als habitatges i a zona comercial.

Les faganes de I'edifici son d'estil neocldssic i monumentalista. L'arquitecte va emprar el
llenguatge unitari dels ordres classics i la utilitzacié d'elements repetitius, com la pedra artificial,
per aconseguir una imponent construccié de pedra, amb la finalitat de donar presencia. Les
tres facanes que configuren I'edifici, presenten una lectura unitdria, amb la incorporacié de
més o menys elements decoratius, en funcié de la importdncia de les vies on s'ubiquen.

En aquest sentit, la facana de Via Laietana i la cantonada, amb I'actual carrer Joan Massana,
és on es disposen un major nombre d'elements decoratius amb el llenguatge dels ordres
classics i a més a més, aquests elements son de grans dimensions, per tal d'aconseguir una
composicid monumental i majestuosa. A mesura que es dona la volta a la parcelia, cap a
I'actual carrer de La Nau, la composicid i elements de les facanes son m és sentzilles, perd
sempre es manté el llenguatge general dels ordres cldssics i amb acabats per simular la pedra.
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La composicidé de les facanes, de marcada composicid horitzontal, es pot agrupar en cinc
zones o parts en alcada.

De baix cap a dalt, la primera de les parts és el basament de |'edifici configurat per les plantes
soterrani, baixa i entresol i és on s'emfatitza la horitzontalitat de la composicid amb les juntes
del parament encoixinat. La centralitat de la fagana de la Via Laietana estd emfatitzada per
portic d'entrada, suportat per tres columnes que sobresurten del pla de facana.

Per damunt d'aquesta zona, i despes de la franja horitzontal que configura la balustrada del
balcd corregut de P1, es troba la part inferior del cos principal format per les plantes 1,21 3.
Aquesta part es froba unificada, en sentit vertical, per columnesi pilastres decoratives de grans
dimensions.

Per sobre, i després de la separacidé horitzontal de la balustrada del balcd corregut de P4, es
disposa la part mitja del cos principal, configurat per les plantes 4i 5. Seguidament, a la planta
6, es desenvolupa la part superior del cos principal i l'inici del coronament de I’ edifici. Per tant,
les dues balustrades corregudes del pis 1 i del pis 4, com a cossos sortints, marquen la separacid
en fres parts de la composicié academicailes columnes unifiquen el cos central marcant una
forta verticalitat.

L'estudi Historic redactat per Chroma Restauracié del Patrimoni Arquitectonic SL inclou

informacid historica i arquitectonica addicional detallada sobre les facanes, que caldra tenir
en compte pel desenvolupament del present projecte.

Facanes Via Laietanz i Carrer de Jozn Massana Fagana Carrer de |z Nau

Fotografies de les facanes extretes de I'estudi historic de Chroma

4.2 Estat actual

Actualment, I'edifici té espais interiors en Us, espais que es tfroben en obres i d'altres buits sense
desenvolupat cap tipus d'activitat.



Actualment existeixen diferents propietaris a I'edifici. Aquest és un aspecte moltimportant que
caldrd tenir en compte durant la redaccié del projecte i durant I'execucid de les seves
posteriors obres.

e PROPIETAT ESTAT NACIONAL:

o L'Institut Nacional d’'Estadistica (INE) ocupa la totalitat de la planta baixa, dos
tercos de la primera planta, i una tercera part de les plantes semisoterrani i
soterrani. Actualment estd en funcionament amb un Us administratiu.

o Antiga Agéncia Tributaria (AT) ocupa un terc de la planta primera, tota la
planta segona i la meitat de la planta tercera, aixi com part de les plantes
semisoterrani i soterrani. Té un Us administratiu perd actualment els seus espais
es froben en desuUs.

e PROPIETAT AJUNTAMENT DE BARCELONA:
o Plantes Afic, 7, 6 i part del semisoterrani i soterrani: Actualment en obres. Previsié
per a la finalitzacié de les obres a I'estiu de 2026 (FASE 1).
o Meitat planta 3 i totalitat plantes 4 i 5: projecte en redaccid (FASE 2).

e ESPAIS COMUNS:
o L'edifici consta de 4 nuclis de comunicacid vertical, patis interiors, vestibuls
d'accésicoberta. El Projecte de les plantes Atic, 7, 6 i el Projecte de les plantes
3. 4 i 5 inclouen la rehabilitacié i posada en normativa de diversos espais

comuns.

El seglent esquema en seccié explica, de forma esquematica, la situacidé actual de les
diferents propietats de I'edifici:

Esc. D Esc. C Esc. B Esc. A

Atic
P7
P6
P5
P4

P3
P2

P1

P.Baixa

P.Semisoterrani

P.Soterrani

Ne 10 bis N2 10 N2 8 bis N2 8

ESTAT
AJUNTAMENT BARCELONA
ZONES COMUNS

Pel que fa a les facanes, segons el que es disposa als estudis previs, aguestes es troben en un
estat de degradacié avancat.

La informacid exposada a continuacié s'ha extret dels estudis, adjunts en la present licitacid,
redactats per I'equip Chroma Restauracid del Patrimoni Arquitectonic SL.

Les facanes aparentment semblen en bon estat o poc deteriorades, no obstant presenten
lesions ocultes que cal reparar per tal que no es produeixin despreniments.
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Especialment es froben en mal estat els elements de pedra artificial sobresortints del pla del
parament com les cornises, balustrades, efc.. Mentre que els elements de forja, reforcats a la
darrera intervencié de I'edifici, es froben en bon estat de conservacid.

Al gener de 2025, I'equip de Chroma va redactar un informe on es van detallar les mesures
preventives de proteccid provisional que caldria executar en cadascun dels casos per nivells
de risc de despreniment i per tipus d'element. Aquestes proteccions s'han executat per tal
d'evitar els possibles despreniments fins que s'executin les obres de rehabilitacidé de la facana
i es resolguin les patologies existents.

A l'informe sobre I'adixecament de lesions redactat per Chroma Restauracid del Patrimoni
Arquitectonic SL, s'exposa amb detall I'estat i ubicacid de les diferents patologies i lesions de
la facana.

4.3 Projectes Previs

El llistat que s'exposa a continuacié fa referéncia als estudis i projectes realitzats a I’ edifici i que
son vinculants per a la present licitacid.

e  ESTUDI HISTORIC - ARTISTIC
Data: Juliol 2022
Autora: Cristina Thié — CHROMA
L'objectiu principal de I'estudi és documentar i caracteritzar les diferents parts de I'edifici
(facanes, bucs d'escala, patisiinteriors), per tal de poder valorariincorporar tota aquesta
informacio a futures intervencions.

o INSPECCIO D'URGENCIA | MESURES PREVENTIVES
Data: Gener 2025
Autora: Cristina Thio — CHROMA
L'objectiu principal del document és establir el risc de despreniment dels elements sortints
del pla de les facanes catalogades i la proposta per a la seva intervencid i/o proteccid
preventiva.

o AIXECAMENT DE LESIONS | PROPOSTA DEL PROTOCOL DE RESTAURACIO
Data: Maig 2025
Autora: Cristina Thiéd — CHROMA
L'objectiu principal del document és exposar I'estat de conservacié de la facana de
I'edifici de Via Laietana 8-10, el seu estat de conservacié i establir els procediments,
técniques i materials, que es recomana aplicar en una futura intervencid per tal de
garantir la salvaguarda de tots els seus valors patrimonials.

e FASE 1: PROJECTE DE REHABILITACIO DE LES PLANTES ATIC, 7, 6, SOTERRANI | SEMISOTERRANIS
DE L’EDIFICI SITUAT A VIA LAIETANA 8-10.
Data de redaccid: 2022 — 2024
Estat: obres en execucio: previsid finalitzacié al tercer trimestre de 2026.
Autor: JAAS (Julia Arquitectes Associats SL) composat per: Josep M® Julid Capdevila Albert
Cleries Vilamajo, Jordi Gorgues Xixons, Manuel Julia Verdaguer.

Projecte per a la rehabilitacié de les Plantes Atic, 7, 6 i part de les plantes soterrani per a
Us administratiu aixi com I'adequacid de part dels espais comuns de I'edifici. AQuesta
primera fase s'ha desenvolupat mitjancant 2 Projectes (Contenidor i Implantacié de
Programa).

A nivell d'envolupant, el projecte planteja la millora de les condicions energétiques i
reduccidé de la demanda energética amb la substitucié de fusteries exteriors i la
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implementacid d'aillaments interiors. Addicionalment, la restauracié o adaptacié a
normativa d’elements patrimonials com balconeres originals i baranes.

e FASE 2: PROJECTE DE REHABILITACIO DE LES PLANTES 3, 4 i 5 DE L'EDIFICI SITUAT A VIA
LAIETANA 8-10, PER US ADMINISTRATIU, AL DISTRICTE DE CIUTAT VELLA.
Data de redaccid: 2025 - 2026
Estat: iniciant redaccid projecte, per tant, no es disposa de cap document.
Previsid obra: inici previst al primer frimestre de 2027 i finalitzacid al 2n trimestre de 2028.
Autor: JAAS (Julia Arquitectes Associats SL) composat per: Josep M® Julid Capdevila Albert
Cleéries Vilamajé, Jordi Gorgues Xixons, Manuel Julia Verdaguer.

Projecte per a la rehabilitacid de les Plantes 3, 4 i 5 per a Us administratiu aixi com
I'adequacid de part dels espais comuns de I'edifici.

Els projectes descrits es faciliten en aquesta licitacio, per tal que tots els interessats a presentar-
se a la mateixa tinguin la informacié complerta per a poder preparar la seva oferta i es puguin
presentar, sempre i quan compleixin amb els requeriments minims sol licitats en el plec de
bases.

5. CONDICIONANTS DE L'ACTUACIO

5.1 Ambit d’actuacié

L'ambit d’actuacié del projecte de rehabilitacié de la facana ocupa uns 6.914 m2 aprox. i es
centra en la totalitat de les faganes de I'edifici de Via Laietana 8-10:

- Facana de Via Laietana

- Facana del carrer Joan Massana
- Facana del carrer de la Nau

- Mitgera

Les facanes de I'edifici es consideren elements comuns, per tant, tenint en compte que en
I'edifici existeixen diferents propietats, caldrd tenir aquest aspecte present durant tot el
desenvolupament del projecte, i identificar les possibles afectacions a les diferents propietats
de I'edifici.

Per a I'execucié de qualsevol examen, andllisi treball de camp que sigui necessari realitzar pel

desenvolupament del projecte, caldrd tenir préviament el vistiplau tant de I' Ajuntament de
Barcelona com de I'Estat.

5.2 Criteris d’intervencio

L'objecte de I'actuacié és la rehabilitacié i restauracié de les faganes de I'edifici situat a Via
Laietana 8-10. Es a dir, el sanejament, neteges, consolidacions, reintegracions i recuperacié
de cromatismes original de I'edifici aixi com dels elements historics desapareguts. També
caldra posar en normativa les baranes dels balcons respectant el patrimoni historic.

A l'informe sobre |'adixecament de lesions redactat per Chroma Restauracié del Patrimoni
Arquitectonic SL, s'exposa amb detall I'estat i ubicacié de les diferents patologies i lesions de
la facana. Caldra andlitzar el seu contingut pel desenvolupament del projecte de
rehabilitacié.

També serd necessari incloure en el projecte tots aquells mitjans auxiliars necessaris per a
I'execucié de les obres de rehabilitacié i restauracio.

Queda exclos del projecte la substitucid i/o reparacid de les fusteries existents.
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Préviament a I'inici del projecte caldrda fer un aixecament de planols de les facanes existents.
A la licitacid s'aporta un dixecament provisional a mode orientatiu. Perd serd necessari
elaborar un aixecament real referenciat amb coordenades UTM.

Per a la definicié del projecte de restauracid es recomana seguir les indicacions incloses al
Protocol de Restauracié elaborat per Chroma Restauracié del Patrimoni Arquitectonic SL all
seu informe, adjunt a la present licitacié. Aquest projecte haurd de ser de caire conservatiu,
utilitzar tecniques i materials tradicionals, compatibles amb els originals, i amb respecte pels
processos historics.

Segons les previsions actuals, és possible que les obres de rehabilitacid de la facana
coincideixin en el temps amb les obres de rehabilitaciod interior (inclos substitucié de fusteries)
de les plantes 3, 4i 5 per a la ubicacié d'oficines municipals.

Per a I'execucid de les obres de les plantes 3, 41 5 es preveu col locar un muntacdrregues al
carrer de la Nau (facana posterior a la de Via Laietana), tal i com també es va plantejar al
projecte de rehabilitacié de les plantes 6, 7 i Atic, adjunt a la present licitacié. Per tant, caldrd
analitzar de quina forma poden conviure i solapar-se ambdues obres (facana i plantes 3, 4 i
5) al mateix moment, tenint en compte que es collocard el muntacdrregues pel carrer de la
Nau aixi com els mitjans auxiliars (bastida) necessaris per a la rehabilitacié de la facana. D'altra
banda, també caldrd tenir en compte les limitacions per treballar a peu de carrer degut a
I'entorn urbd i les limitacions d’espai per a ubicar una zona d'abassegament per al material
de I'obra.

Durant el desenvolupament del Projecte, serd necessari comunicar a la resta de propietaris
de I'edifici les obres que es volen dur a terme. En conseqUeéencia, I'equip redactor haurd
d'elaborar un document d'afectacions a tercers en llengua castellana que expliquin totes
aquelles actuacions que els hi puguin afectar d'alguna manera amb I'objectiu de poder-los-
hi traslladar i calcular la repercussid econdmica a repartir entre els diferents propietaris de
I'edifici.

5.3 Criteris patrimonials

L'edifici estd protegit patrimonialment amb un nivell de proteccié Nivell C.

Per a la redaccié del projecte s’hauran de complir els requisits definits a la Fitxa del Catdleg
de Patrimoni Arquitectonic. Qualsevol actuacidé s'haurd de consensuar amb la Direccid
d’Arquitectura Urbana i Patrimoni (Departament de Patrimoni Arquitectonic Historic i Artistic)
de I’Ajuntament de Barcelona.

D'altra banda s'haurd de tenir en compte la informacid i consideracions aportades a |’ Estudi
Historic i els informes d’'Aixecament de Lesions i Protocol de Restauracié elaborats per Chroma
Restauracié del Patrimoni Arquitectonic SL.

6. RESUM DE LES CARACTERISTIQUES DE L'ACTUACIO

SUPERFICIE 6.914 m2
TIPOLOGIA REHABILITACIO / RESTAURACIO
NIVELL DE PROTECCIO Nivell C

COST OBRES 3.500.000 € (PEC sense IVA)
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7. ASPECTES A TENIR EN COMPTE A LA REDACCIO DEL PROJECTE

El contingut dels documents a redactar desenvolupara amb tot detall les prescripcions del
Plec per ala Redaccié de Projectes d’'Edificacié de BIM/SA, aixi com el Manual d’Estructuracio
Informatica.

L'Ajuntament de Barcelona i BIMSA marcaran i definiran les linies de tfreball i les solucions
formals de I'actuacid. Serd tasca del o la projectista desenvolupar la formalitzacié de
I'encdarrec, seguint els criteris i premisses consensuats per totes les parts implicades al llarg de
tot el procés de redaccid del projecte segons el marc de requeriments, marc economic i la
normativa actual que li és d'aplicacid.

Durant el procés de redaccid del Projecte Basic i Projecte Executiu (que inclou I'ESS, Memoria
Ambiental i CE), es demanard la maxima concrecid de les solucions proposades, de manera
que el pressupost que s'incorpori ja des del basic, sigui el més ajustat possible a la realitat de
I'actuacid (Tot per partides unitaries d’obra amb TCQ).

El projecte inclourd una Memoaria Ambiental (Documents de sostenibilitat i medi ambient) que
s'estructurard segons el plec que es proporcionard als redactors.

Durantla redaccio del projecte i fins ala seva aprovacié administrativa, el/laredactor/a haurd
d’assistir a totes les reunions de seguiment a les que sigui convocat/da, aixi com incorporar
els ajustos i modificacions que se'n desprenguin. Serd tasca del o la projectista redactar les
corresponents actes de seguiment de les reunions del projecte.

Durant la redaccid del projecte, I'adjudicatari/a haurd de reunir-se amb tots els RM's
(Responsables Municipals) que siguin d'aplicacié (segons llistat proporcionat pel propi
Ajuntament), per tal de pactariacordar les solucions que afecten a tfemes com I'accessibilitat,
la proteccid contra incendis, riscos laborals, energia, patrimoni, arqueologia, etc. Cadascun
d'aquests RM's elaborard un informe a la fase de Projecte Bdsic que, en el seu conjunt,
conformaran la Conformitat Técnica de Projecte (CTP).

Aixi mateix els projectes hauran de donar compliment a la “Instruccié Técnica per a
l'aplicacié de criteris de génere en els equipaments de titularitat municipal”. Aixi doncs, els
projectes hauran de treballar les estratégies de disseny que incorporin la perspectiva de
genere que es desenvolupen en diferents ambits: Flexibilitat i multifuncionalitat; Llegibilitat i
connectivitat; Accessibilitat i autonomia; Transparencia i visibilitat; Connectivitat digital; Espais
de cura i de lactancia; Disseny de lavabos, vestidors i office; Previsid d'espais per a
estacionament de cotxets, bicicletes i alfres vehicles de mobilitat personal; Espais
d'emmagatzematge; Espais de trobada i control informal; incorporacié d’Elements de joc,
mobiliari i elements urbans; Il luminacid i visibilitat exterior; que s'expliquen amb més detall en
el punt 5.3. de la Instruccié. En el moment d'iniciar el projecte s’andlitzaran i acordaran els
punts que caldra incorporar dins les possibilitats de cada projecte, tenint en compte els seus
condicionants i particularitats.

L'adjudicatari/a haura de generar la documentacié complementaria especifica per tal de
que els RM's (Agencia Energia, DSEM...) puguin informar tant en la fase de Projecte Basic com
en la Fase de Projecte Executiu quan sigui necessari. Aquesta documentacidé haurd de complir
amb els criteris establerts als protocols corresponents que es poden trobar a la web de
I’ Ajuntament de Barcelona.

També es realitzaran les reunions necessdries amb les Entitats interessades i associacions veinals
de la zona per a presentar les solucions del projecte. L'adjudicatari generard, a més, la
documentacié necessdria per a donar suport a aquestes possibles presentacions que es
realitzin del projecte: power points, resums, esquemes, etc.
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L'execucid i despeses lligades a les possibles feines d’'aixecament de planols per a
complementar la informacié grafica llivrada correra a carrec dels redactors. L'adjudicatari
del present encdarrec haurd de fer les comprovacions necessdries per tal de verificar la
documentacié grdfica lliurada.

El projecte executiu contindrd tota la documentacidé necessaria per a que es pugui licitar
I'obra. El projecte executiu preveurd el manteniment de I'edifici, especialment pel que fa a
les accionsi als recursos, per tal que I'organ o les entitats responsables en prevegin els recursos
necessaris per a poder-ho dur a tferme.

Si durant el desenvolupament del projecte, s’identifica que, per logica constructiva de la
intervencid, és convenient que aquesta es desenvolupi per ambits, el projecte executiu haura
de contemplar-ho.

Un projecte executiu es considera definitiv quan s’ha aprovat definitivament, un cop s’han
incorporat totes les modificacions necessaries que es desprenen dels informes parcials i finals
favorables, de I'auditoria favorable i de les possibles al iegacions que s’hagin de prendre en
consideracié, com resultat dels tramits d’ Aprovacié administrativa (exposicié publica, etc.).

Posteriorment a la redaccié del projecte, si les obres es duen a terme, es contractara la
direccié d’obra.

Raquel Urdillo Ruiz Ignasi de Moner i de Castellarnau
Directora Tecnica Adjunta de Gestid de Projectes Director Técnic de Gestié de Projectes
BIMSA - Ajuntament de Barcelona BIMSA - Ajuntament de Barcelona
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