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Ajuntament de Ribera d'Ondara

Exp. 99/2025

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccio

La necessitat de contractacié ve motivada per la voluntat de I'’Ajuntament de
Ribera d’Ondara de reformar integralment un habitatge situat a la primera planta
del nimero 6 del Raval del Pont, a Sant Antoli. Aquest habitatge, de propietat
municipal, fou destinat antigament com a allotjament per als mestres del
municipi. Actualment es troba en estat de deteriorament, amb una distribucié
obsoleta i instal-lacions en mal estat, fet que impedeix el seu Us com a habitatge
digne i habitable. La reforma proposada millorara les condicions d’habitabilitat,
eficiéncia energética i seguretat de I'habitatge, adaptant-lo als requisits normatius
actuals.

L'actuacié compta amb una subvencié de la Diputacié de Lleida, d’acord amb
convocatoria d’atorgament de subvencions a entitats locals de les comarques de
Lleida per a la realitzacié d’actuacions que permetin afrontar el repte demografic,
linia 1: foment de la disponibilitat d’habitatge en els municipis amb risc de
despoblament, anualitat 2022. La subvencié atorgada és de 93.604,09€ i el cost
que es preveu és de 100.004,90€, IVA inclos, d’acord amb el projecte aprovat.

Rehabilitacio d'un

Ribera pis antigament
7918/2022 d'Ondara destinat a casa 104.004,55€ | 93.604,09€ 18 93.604,09 € 90,00%
dels mestres

2. Descripcio de la situacio actual
a. Situacid en la Institucio

L’habitatge es troba situat a la planta pis d’un edifici de titularitat municipal, al
carrer Raval del Pont, 6, 1r, a la pedania de Sant Antoli, municipi de Ribera
d’Ondara. La planta baixa de I'edifici acull instal-lacions municipals. L'habitatge
presenta una distribucié i instal-lacions antiquades, amb deficiencies que
impossibiliten el seu Us residencial en condicions adequades.

Objectius del contracte

L'objectiu del contracte és dur a terme la reforma integral de [|'habitatge,
millorant-ne la distribucié, els acabats, les instal-lacions i el confort térmic. Es
preveu una nova distribucié amb sala, menjador, cuina, tres dormitoris i dos
banys, aixi com la renovacié de la coberta, estructura i sistemes d’aillament.

Pros i contres de no cobrir la necessitat

No executar aguesta intervencié suposaria mantenir un immoble municipal en
estat de desUs, amb risc de deteriorament estructural i incompliment de les
condicions minimes d’habitabilitat. A més, es perdria una oportunitat de posar en
valor un actiu public que podria ser destinat a habitatge social o altres usos
municipals.

Raons que motiven la necessitat
Les principals raons sén la millora de lI'eficiencia energética, la seguretat
estructural, l'accessibilitat interior, I'habitabilitat i I'Gs eficient del patrimoni

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 4

=
wE
[O
.8
< O
Y
QB
Qc
2L

©
Lo
58
N
x'D
>5
~O
2o
T3
gE
®%
oL
gE
8=
heie]
= Q
S g
29
'-5:‘:
<%}
o>

Ajuntament de Ribera d'Ondara
CARRER Raval del Pont 6, RIBERA D' ONDARA. 25213 (Lleida). Tel. 973540001. Fax:




s |

LAV )|

g
i

Ajuntament de Ribera d'Ondara

municipal existent.

b. Marc normatiu

El projecte s'adequa al marc normatiu aplicable, incloent el Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) de la Ribera d’Ondara, que classifica el sol com a
urba amb clau E6 (equipaments administratius) i E8 (equipaments funeraris).
També compleix les exigéncies basiques de la Llei 38/1999 de I'Ordenacié de
I'Edificacié (LOE), aixi com del Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) en materia de
seguretat estructural, habitabilitat, proteccié contra incendis, salubritat i eficiencia
energetica. A més, es compleix amb el Decret 141/2012 sobre condicions
d'habitabilitat i la cedula d'habitabilitat.

Objecte del contracte

L'objecte del contracte és l'execucié de les obres de reforma interior d'un
habitatge situat al primer pis del niUmero 6 del Raval del Pont, a Sant Antoli i
Vilanova. L'actuacié consisteix en la redistribucié interior, substitucié de
paviments i revestiments, renovacié de les instal-lacions, millora de I'aillament
termic i reparacié de la coberta, aixi com reforc estructural del sostre. L'objectiu
és garantir I’habitabilitat i adaptar I'espai a les necessitats actuals. Per les seves
caracteristiques tecniques, no es preveu sollicitar informes técnics externs
addicionals, ja que s’incorporen en el projecte executiu.

Analisi Tecnica
a. Consideracions tecniques i requeriments

La reforma implica I’enderroc d’elements interns, la construccié de nous envans,
la renovacié de la cuina i banys, i la substituci6 de les instal-lacions de
sanejament, fontaneria, electricitat i climatitzaci6. El sistema de calefaccié i ACS
es realitzara mitjancant aerotermia. S’exigiran als licitadors garanties d’execucié
de treballs segons el CTE, la utilitzacié de materials amb marcatge CE, i I'Us
d’instal-lacions eficients amb lluminaria LED i equipaments de baix consum. Es
valorara que les empreses acreditin experiéncia en rehabilitacié interior i obres de
millora d’eficiéncia energeética.

Analisi Economica
a. Valor Estimat

El valor estimat del contracte correspon a la suma dels capitols d’obra recollits en
el pressupost del projecte executiu, amb un total de 85.954,47 € (sense IVA).
Aguesta xifra contempla totes les partides d’execucié material, mitjans auxiliars,
gestié de residus, seguretat i salut, control de qualitat, i despeses generals. El
valor s’ha determinat tenint en compte els preus habituals de mercat i els barems
del sector.
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PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL

Nivell |Capit|Capitol Import
1| 1 |ENDERROCS I GESTIO DE RESIDUS 4.830,57 €
1| 2 |ESTRUCTURA 6.192,12 €
1| 3 |RAM DE PALETA | PAVIMENTS 18.576,48 €
1| 4 |REVESTIMENTS 4.882,07 €
1| 5 |FUSTERIA | SERRALLERIA 9.375,00 €
1| 6 [INSTAL-LACIONS 25.774,40 €
1f 7 [AJUDES PALETERIA 1.700,00 €
1| 4 |CONTROL DE QUALITAT | SEGURETAT I SALUT 900,00 €
TOTAL PEM 72.230,64 €
PRESSUPQST D'EXECUCIO MATERIAL ESTIMAT (PEM) 72.230,64 €
Despeses Generals 13% 9.389,98 £
Benefici Industrial 6% 4,333,84 €
Subtotal 85.954,47 £
Iva (21%) 18.050,44 €
Pressupost de referéncia estimat. 104.004,90 €|

b. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

El contracte s’executara amb carrec als pressupostos municipals de I'exercici
vigent, sense necessitat de recdérrer a endeutament. L'actuacié ha estat dotada
pressupostariament i es compleix el principi d’estabilitat pressupostaria. La seva
execucié no compromet despeses recurrents futures elevades, ja que I'actuacié es
concentra en millores estructurals i d’instal-lacions. A més, les noves instal-lacions
milloraran I'eficiéncia energeética i reduiran costos de manteniment futurs.

Analisi del Procediment

a. Justificacié del procediment

Donada la naturalesa de I'obra i el seu valor estimat, s’opta per un procediment
obert simplificat, que permetra la concurréncia de qualsevol licitador que
compleixi amb els requisits. No s’estableixen restriccions a la participacié, i no es
preveu cap fase de negociacio.

b. Qualificacio del contracte

El contracte es qualifica com a contracte d’obres, d’acord amb el que estableix
I'article 13 de la LCSP, ja que té per objecte una actuacié material de reforma
sobre un immoble existent per adequar-lo a condicions funcionals i tecniques
determinades.

c. Analisi d'execucio per lots

Ajuntament de Ribera d'Ondara
CARRER Raval del Pont 6, RIBERA D' ONDARA. 25213 (Lleida). Tel. 973540001. Fax:

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 4

=
wE
[O
.8
< O
Y
QB
Qc
2L

©
Lo
58
N
x'D
>5
~O
2o
T3
gE
®%
oL
gE
8=
heie]
= Q
S g
29
'-5:‘:
<%}
o>




V-

A\ - R

g
i

Ajuntament de Ribera d'Ondara

El contracte no es divideix en lots, ja que es tracta d’una actuacié global i continua
en un Unic habitatge, on les diferents parts de I'obra (estructurals, instal-lacions,
acabats) estan fortament interrelacionades i requereixen una coordinacié
unificada per garantir-ne la qualitat i eficiencia. La divisié en lots podria generar
ineficiencies i dificultats de coordinacid.

d. Durada

La durada estimada del contracte és de 3 mesos, tenint en compte la naturalesa
de les obres, la seva complexitat técnica i el calendari previst en el projecte
executiu. Aquesta durada es considera suficient per completar les obres dins dels
terminis raonables, sense perjudici de possibles prorrogues justificades per causes
sobrevingudes.En qualsevol cas, I'actuacié s’ha d’haver executat totalment abans
del dia 6 de novembre de 2025, data maxima establerta per a I'obtencié de la
subvencié de la Diputacié de Lleida, segons Resolucié de la Presidéencia del dia
30/04/2025, Decret num. 2025/872.

Conclusions

El present document justifica la necessitat de contractacié per a la reforma
integral d’'un habitatge de titularitat municipal situat al Raval del Pont, 6, 1r, al
nucli de Sant Antoli i Vilanova (Ribera d’Ondara). L'actuacié respon a la voluntat
de recuperar un actiu municipal en desUs i adaptar-lo a les necessitats actuals
d’habitabilitat, sequretat i eficiencia energética.

El projecte compleix tota la normativa urbanistica i tecnica aplicable (POUM, CTE,
LOE, Decret d’habitabilitat), i preveu intervencions en distribucié, estructura,
instal-lacions i acabats. Es contractara mitjancant procediment obert simplificat
abreujat, sense divisié en lots, amb una durada estimada de 3 mesos.

El valor estimat del contracte ascendeix a 85.954,47€ (sense IVA) i compta amb
dotacié pressupostaria. No compromet la sostenibilitat financera de I'entitat, ja
gue es tracta d'una inversié puntual i eficient. La Diputacié de Lleida ha atorgat
una subvencié

SIGNAT ELECTRONICAMENT
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