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MEMORIA SOBRE LA NECESSITAT | IDONEITAT DE LA CONCESSIO ADMINISTRATIVA PER A LA
UTILITZACIO | EXPLOTACIO DE LES INSTAL-LACIONS DE LA ZONA ESPORTIVA MUNICIPAL DE
CAN MASSUET DEL FAR, AL TERME MUNICIPAL DE DOSRIUS

1. Determinaci6 de I'objecte, necessitat i motius de la contractacio.

L’'objecte d’aquest plec de clausules és la regulacié del contracte de serveis per a la utilitzacio i explotacio
de les instal-lacions esportives i bar especificats en I'annex 1 del Plec prescripcions técniques particulars
(PPTP) de la zona esportiva de Can Massuet del Far (en endavant, denominat també, Zona Esportiva), i
que estan emplagats a I'Av. del Far s/n de la urbanitzacié de Can Massuet del Far.

Aquestes arees es destinaran a efectuar activitats relacionades amb el lleure i I'esport, adregades al public
visitant i a prestar els serveis existents o que s’incorporin.

Per a la gestié del espais esportius i dels serveis existents en aquests, I'Ajuntament facilitara a
I'adjudicatari el conjunt de dependéncies, materials i infraestructura que configuren el recinte, i que
s’adjunten en planol i relacié annexa. (veure annex als Plecs).

La gesti6 del contracte inclou:

- L'explotacié de 3 pistes de padel i 1 de tennis. La 4rta pista de padel, esta a disposicié del
ajuntament, per el seu us. L’ajuntament pot cedir al concessionari la seva explotacio, els dies i
hores que es pactin si es creu convenient.

- L’explotacié de la pista esportiva. Per aquests cas caldra notificar al ajuntament el motiu de
I'explotacio de la pista, motiu o activitat, data i horari. Si per realitzar aquesta explotacio cal algun
tipus de informe o memoria de seguretat anira a carrec del adjudicatari

- Explotacioé del bar i la terrassa associada, dins del mateix recinte

- ElI manteniment de les instal-lacions de serveis d’electricitat, aigua, ACS, extintors, sanejament i
equipament de la cuina.

- Pagament del consum eléctric del equipament, I'ajuntament fara arribar el cost de la factura quan
la rebi part de la empresa subministradora (cost aproximat de 7.000 euros any, detallat al quadre
de costos com annex |, el plec de Condicions administratives particulars. PCAP).

- Pagar el canon establert minin que sera:

1r any 450 euros/mes. 5.400 euros/any

2n any 500 euros/mes. 6.000 euros/any
3r any 550 euros/mes. 6.600 euros/any
4t anys 600 euros/mes. 7.200 euros/any

Ajuntament te previst per la concessid, uns rendiment anuals de 12.000/14.000. euros/any. Per
aquest motiu 'Ajuntament de Dosrius ha reduit substancialment el canon per a que la suma dels
dos conceptes (llum i canon) sumin els rendiments anuals.

- Laneteja i manteniment de I'entorn de la zona esportiva municipal (fonts, canals perimetrals del
camp de padel i tenis, pista de volei), manteniment de papereres i dels accessos als banys i
vestidors. A més a més, caldra fer puntualment aquesta neteja cada vegada que les instal-lacions i
vestuaris hagin estat utilitzades

- La neteja de les 4 pistes de padel, la de tenis, vestidors, pista poliesportiva, pista de volei,
papereres, bar i terrassa i zones de picnic
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- Pagament de la taxa de brossa per us restauracié segons els preus vigents de de la ordenances
municipals

- L’obertura del complex i la resta d’instal-lacions vinculades, segon horaris

Horari d’estiu: de 10 a 22h de dilluns a diumenge
Resta de I'any: de 15 a 22h de dilluns a divendres, cap de setmana tot el dia

Aquest horari es podra reduir els dies que per mal temps no hi hagi activitat en el padel o a
la pista

- Controlar llums de les instal-lacions, i vetllar per la seva correcta utilitzacié, essent responsabilitat
exclusiva de I'adjudicatari tota aquella manipulacié de llums per part de terceres persones que
puguin haver accedit al recinte sense causa justificada.

El conjunt de dependéncies, materials i infraestructura que configuren aquest recinte esportiu, i el planol
de situacio, s’adjunten com ANNEX

Tanmateix, I'adjudicatari haura de gestionar:

Les millores que, si s’escau, pretengui introduir I'adjudicatari en les instal-lacions existents precisaran, en
tot cas, de l'autoritzacié de I'drgan competent per a la seva realitzacio. Aquestes obres seran per compte i
risc de I'adjudicatari, i revertiran, a la finalitzacié del termini del contracte, a favor de I'’Ajuntament aixi com
les existéncies que figuren a l'inventari de I'annex 1, en similar estat de conservacio, i sense dret a
indemnitzacioé per part de I'adjudicatari.

Si 'adjudicatari vol organitzar activitats esportives, culturals o ludiques a instal-lacions de la zona esportiva
municipal de les que no té la gestio, haura de sol-licitar una autoritzacié a I'’Ajuntament amb una antelacié
minima de quinze (15) dies, i fer-se carrec de les despeses de neteja dels espais a la seva finalitzacié.
S’exclou de la gestio:

- El consum d’aigua.

- L’explotacié del rocodrom
- Els treballs de manteniment de la jardineria

Codificacio de I'objecte del contracte

Els codis CPV d’aquest contracte d’acord amb el Reglament CE 213/2008 de la Comissio, de 28 de
novembre de 2007, pel qual es modifica el Reglament CE 2195/2002 del Parlament Europeu i el consell
pel qual s’aprova el vocabulari comu dels contractes publics (CPV), sén:

92610000-0 Servicios de explotacion de instalaciones deportivas
55410000-7 Servicios de gestion de bares

Les necessitats administratives a satisfer, la idoneitat de I'objecte del contracte, la justificacio del
procediment, dels criteris d’adjudicacio i la resta de requeriments recollits a la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public (en endavant, LCSP) estan degudament acreditats a
I'expedient.
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D’acord amb alld que disposa l'article 99.3 de la LCSP, es justifica la no divisi6 en lots atenent a la
naturalesa d’aquest contracte i a la vinculacié que existeix entre la prestacié del servei de bar-restaurant i
el manteniment i gestié de les instal-lacions esportives de Can Massuet del Far, que formen part d’'un
mateix objecte d’actuacid, el que justifica un Unic contracte indivisible. Les feines descrites requereixen
una coordinacio total per tal de poder ser executades eficagment, i per tant la divisié en lots provocaria
problemes per a I'execucié de les feines d’'una manera coordinada i eficag.

L’existéncia d’'un Unic interlocutor per I'Ajuntament afavoreix la coordinacié entre els diferents serveis, que
en integrar-se en un sol lot millora de forma evident.

La contraprestacié pel contractista consisteixi en la retribucié d’aquests serveis amb els preus abonats
pels usuaris pels diferents conceptes.

L’ajuntament no disposa de recursos técnics ni humans suficients per realitzar aquestes tasques.

2. Aspectes a considerar en la redaccié dels plecs. Durada, lots, preu maxim i valor estimat.

Quant a la durada: El contracte, un cop acceptada I'adjudicacié pel contractista, tindra una durada de
DOS (2) ANYS, i sera prorrogable per dos periodes anuals, sense que la vigéncia total del contracte
incloses les prorrogues pugui excedir de quatre anys.

La data d’inici de la prestacid del servei es fixara en la resolucié de I'adjudicacié d’acord amb I'article
35.1.g) LCSP.

Quant a la prorroga: Segons estableix l'article 29.2 de la LCSP, la prorroga l'acordara I'dérgan de
contractacié i sera obligatoria per a I'empresa contractista, sempre que el seu preavis es produeixi,
almenys, amb dos mesos d’antelacié a 'acabament del termini de durada del contracte. La prorroga no es
produira, en cap cas, per acord tacit de les parts.

El valor estimat del contracte (VEC), es considera els segons annex de calculs adjunt, la factura anual de
la concessio sense iva, mes els costos del equipament suportats per I'ajuntament sense iva, als efectes
d’'allo que disposen larticle 101 i concordants de la LCSP, a efectes de determinar el procediment
d'adjudicacié i la publicitat, és de 658.993,7 €sense incloure I''VA i tenint en compte les eventuals
prorrogues. Aquesta xifra inclou l'import net de la xifra de negocis que es preveu que tindra el
concessionari segons resulta de I'estudi de viabilitat del servei.

El desglossament del VEC és el seguent:

Concepte Durada (anys) Import (sense IVA)
Contracte 2 324.437,76 €
Possibles prorrogues 2 334.556,01 €
Valor Estimat Contracte 658.993,77 €

Els calculs s’han realitzat a partir de I'estudi estimatiu que consta a la memoria d’ingressos i despeses que
es preveuen per I'explotacio:

S’adjunta com annex costos i ingressos de la concessié del contracte

D’acord amb el plec de clausules administratives es fixa d’acord amb la tabla seguent, millorable a I'alga
(tal i com s’indica en els criteris de valoracid):

1r any 450 euros/mes. 5.400 euros/any
2n any 500 euros/mes. 6.000 euros/any
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3r any 550 euros/mes. 6.600 euros/any
4t anys 600 euros/mes. 7.200 euros/any

Aquest canon, que es meritara durant tot el termini de durada de la concessid, prorrogues incloses si
finalment es duen a terme, es millorable a I'alga, tal com s’indica en els criteris de valoracio.

En cas d’'impagament, I'Ajuntament acudira el procediment de recaptacid en periode executiu, segons
disposa el reglament general de recaptacié (RD 939/2005, de 29 de juliol).

PREUS PER A L'US DE LES PISTES DE PADEL | TENNIS

Cal indicar les tarifes per I's de les pistes de padel i tennis, discriminant, com a maxim, els
segulents col-lectius:

Horari mati 10:00-16:00 Lloguer pista
padel-tenis
(minim 2)
LABORABLE CAP DE
SETMANA |
FESTIU
ADULTS 18-64 ANYS 5 7
JOVE 6-17 ANYS 4 7
INFANTIL 0-5 ANYS 2 3
GENT GRAN + 65 ANYS 4 5
Tardes 16:00-22:00 Lloguer pista padel/persona
(minim 2)
LABORABLE CAP DE
SETMANA |
FESTIU
ADULTS 18-64 ANYS 55 7
JOVE 6-17 ANYS 4,5 7
INFANTIL 0-5 ANYS 3 3
GENT GRAN + 65 ANYS 5 5

HORARIS MiNIMS. DATES | HORARI D’OBERTURA

- L'obertura del complex i la resta d’instal-lacions vinculades, segon horaris

Horari d’estiu: de 10 a 22h de dilluns a diumenge
Resta de I'any: de 15 a 22h de dilluns a divendres, cap de setmana tot el dia

Aquest horari es podra reduir els dies que per mal temps no hi hagi activitat en el padel o a
la pista

El licitador podra sol-licitar 'augment d'aquest horari, que podra dur a terme només un cop I'Ajuntament
I'autoritzi explicitament.

Mentre les instal-lacions romanguin obertes, sempre hi haura un responsable de I'adjudicatari per obrir i
tancar el bar, les pistes de padel i tenis i els altres equipaments del recinte, que no podra abandonar les
instal-lacions mentre algun equipament estigui obert. En cap cas es podra delegar aquesta tasca en una
persona aliena al servei.
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En tot cas, sempre hi haura d'haver algun responsable de I'adjudicatari mentre les instal-lacions romanguin
obertes, encara que sigui fora dels horaris aqui estipulats.

3. Procediment a seguir en la licitacio.

Pel que fa a la tramitacioé del contracte, el mateix s'adjudicara pel procediment obert, i tramitacié ordinaria,
no subjecte a regulacié harmonitzada.

4. CONDICIONS MINIMES D’ACREDITACIO DE LA SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA |
PROFESSIONAL O TECNICA | ALTRES REQUERIMENTS

Es tindra en compte el que estableix I'apartat 4 de l'article 90 de la LCSP en relacié amb les empreses de
nova creacio.

4.1. De conformitat amb [l'article 87 de la LCSP i l'article 11 del RGLCAP, la solvéncia economica i
financera de I'empresari per poder executar el contracte es determina a través d’'un dels dos requisits
seglents:

e del volum anual de negocis del licitador o candidat, que referit a 'any de major volum de negoci
dels tres ultims conclosos haura de ser de 50.000€, que s’acreditara amb les seves comptes
anuals aprovades i dipositades en el Registre Mercantil, si 'empresari estigués inscrit en aquest
registre, i en cas contrari per les dipositades en el registre oficial en qué hagi d’estar inscrit. Els
empresaris individuals no inscrits en el Registre Mercantil acreditaran el seu volum anual de
negocis mitjangant els seus llibres d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel Registre Mercantil.
En cas que es tracti d'una Unié6 Temporal d’Empreses (UTE) els seus participants hauran de
presentar els comptes anuals de cadascuna de les empreses que vagin a constituir la UTE.

o Justificant de l'existéncia d'una asseguranga de responsabilitat civil per riscos professionals per
import igual o superior 600.000 €

4.2. De conformitat amb I'article 90 de la LCSP, la solvéncia técnica o professional de I'empresari haura de
ser acreditada amb una relacio dels principals serveis i treballs de caracteristiques similars realitzats en els
ultims tres (3) anys, que inclogui imports, dates i destinataris dels serveis, publics o privats, amb un minim
exigit que sera que l'import anual acumulat en I'any de major execucié sigui igual o superior al 70% del
valor anual mitja del contracte.

A aquesta relaci6 li seran acompanyats els corresponents certificats de bona execucié, acreditatius dels
serveis realitzats expedits o visats per I'drgan competent quan el destinatari sigui una entitat del sector
public; o per certificat expedit pel subjecte privat, o a falta d’aquest darrer, per declaracié responsable del
licitador. Per determinar que un treball o servei és d’igual o similar naturalesa s’atendra als codis CPV
d’aquesta licitacio.

Quant es tracti d'una empresa de nova creacié que tingui una antiguitat inferior a cinc anys, o una persona
fisica, la seva solvéncia técnica es podra acreditar per qualsevol dels dos mitjans seguents:

- Disposar de titulacid/certificat de manipulacié d’aliments d’acord amb la normativa vigent (tot el personal
del Bar-cafeteria que estigui en contacte directe amb aliments).

- Experiéncia com a assalariat/da en treballs de caracteristiques iguals o similars, és a dir, que incloguin
treballar en un bar, restaurant, cafeteria o similar. En aquest cas quedara acreditada la solvéncia técnica
amb aquest mitja si acredita que almenys 3 dels ultims 5 anys ha estat treballant com a assalariat/da. La
forma d’acreditacid sera mitjangant I'aportacié de I'informe de vida laboral, o mitjangant un certificat emes
per 'empresari/s que ho acreditin.

Quan ho requereixin els serveis dependents de I'drgan de contractacio, els serveis efectuats s’han
d’acreditar mitjangant certificats expedits o visats per I'érgan competent, quan el destinatari sigui una
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entitat del sector public; quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjangant un certificat expedit per
aquest o, a falta d’aquest certificat, mitjangant una declaracié de I'empresari acompanyat dels documents
que tingui en poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacié.

D’acord amb I'article 96 LCSP, les empreses que estiguin inscrites al registre de licitadors de la Generalitat
de Catalunya o de I'’Administracié General de I'Estat, o si escau les que disposin de certificat comunitari de
classificacio, restaran eximides de justificar les condicions d’aptitud i els requisits de solvéncia exigits en
aquest plec. A tal efecte, hauran de presentar la documentacio del registre de licitadors on consti de forma
expressa que la inscripcid inclou els requisits de solvéncia exigits en aquesta clausula.

Els certificats comunitaris de classificaciéo o documents similars que acreditin la inscripcié en llistes oficials
d’empresaris autoritzats per contractar que estableixin els Estats membres de la Unié Europea
constitueixen una presumpcid d’aptitud en relacié als requisits de seleccidé qualitativa que figurin en
aquests.

Les empreses licitadores poden recorrer per a I'execucid del contracte a les capacitats d'altres entitats,
amb independéncia de la naturalesa juridica dels vincles que tinguin amb elles, per tal d’acreditar la seva
solvencia economica i financera i técnica i professional, sempre que aquestes entitats no estiguin incurses
en prohibicié de contractar i que les empreses licitadores demostrin que durant tota la durada de I'execucio
del contracte disposaran efectivament dels recursos necessaris mitjangant la presentacié a tal efecte del
compromis per escrit de les entitats esmentades.

En les mateixes condicions, les UTE poden recérrer a les capacitats dels participants en la unié o d'altres
entitats.

5. CRITERIS D’ADJUDICACIO

Els criteris a tenir en compte a I'’hora de considerar quina és la millor proposicio relacio qualitat-preu seran,
de forma decreixent, els que tot seguit s'indiquen, d’acord amb la ponderacid que es detalla per a
cadascun d’ells:

Els criteris a tenir en compte a I'’hora de considerar quina és la millor proposicio relacio qualitat-preu seran,
de forma decreixent, els que tot seguit s'indiquen, d’acord amb la ponderacié que es detalla per a
cadascun d’ells:

Criteris automatics

Millor oferta economica del canon. Fins a 70 punts (omplir annex 3).
Es definira un % de millora del canon en relacié al preu de sortida segons aquests PCAP

S’avaluara mitjangant la formula seglent:

On

P : puntuacié obtinguda,
O max: oferta maxima
Of: I'oferta que es valora
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Millora coberta pérgola. Fins a 15 punts.

Reparar o substituir la pérgola i fer tancament ,de la terrassa del bar

La pérgola ha de ser de material de fusta o alumini o similar, per garantir la residencia mecanica de la
coberta i tapada lateralment amb lona de pvc o similar.

El concessionari caldra que es pronuncii, si realitzara aquesta millora o no.
Haura de aportar un proposta grafica, i memoria de materials, i qualitat de materials, valorada per tal que
sigui considerats el punts.
Millora de canvi de coberta i tancaments 15 punts (caldra aportar obligatoriament, proposta
grafica, i memoria de materials, i qualitat de materials, valorada econdomicament)
No millora de canvi de coberta 0 punts
Les millores s’hauran de executar en termini maxim de dos mesos després de la firma del contracte
Abans de executar, s’haura de fer la proposat técnica al serveis técnics municipals per tal de validar

Un cop finalitzar el concessionari haura de presentar certificat per técnic competent, garantir la correcte
execucio i certificant la resisténcia estatura i mecanica d’acord amb la normativa d’aplicacié

Criteris judici de valor

Proposta de millora entorns. Fins 15 punts
Presentar Proposta (memoria i grafica), que descrigui i valori econdmicament millores sobre:

mesures d'accés als espais i diferents zones del I'equipament
millora de entorn (jardineria , mobiliaris -papereres, bancs, etc-)
mesures d'eficiéncia energética

mesures mediambientals

La valoracié versara en:
e la proposta estética i adequacié amb entorn
e solucio de problemes del equipament o millores al seu funcionament
o eficiencia energética

La inversié maxima a destinar sera de 5.000 euros

La documentacié presentada haura de presentar la justificacié de cost de la inversié a realitzar

Es imprescindible presentar alguna proposta d’aquests criteris de judici de valor, si es vol concorre en els
criteris automatics.

La no presentacio de judici de valor sera motiu d’exclusio de la licitacio.

Les millores s’hauran de executar en termini maxim de dos mesos després de la firma del contracte.
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6. CONTRACTACIO ESTRATEGICA

Exp. Num: 1476/2025

S’hauran de complir les mesures de contractacié estratégica aprovades pel Ple municipal.
https://www.seu-e.cat/ca/web/dosrius/govern-obert-i-transparencia/contractes-convenis-i-

subvencions/informacio-de-la-contractacio-publica/guia-de-contractacio-socialment-responsable-206

Concretament s’estableix com a condicié especial la recuperacié a carrec del contractista del material
envasat i dels productes emprats, subministrament de béns en recipients reutilitzables o el reciclat dels
residus que es generin durant I'execucio del contracte.

INGRESOS- ANY 1 ANY 2 ANY 3 ANY 4
SERVEI PISCINA
Usuaris 5 _ Preus festiu i cap de
temporada Preu mig ponderat | Preu dies feines <etmans Ingresses.

usuaris any 1700 6,50€ 11.050,00 € 11.403,60€ 11.768,52 € 12.145,11 €
|Irwesxxserve| pisicina 11.050,00 € 11.403,60€ 11.768,52 € 12.145,11€

BAR/RESTAURANT
Ingresos bruts Bar/Restaurant 162.500,00 € 167.375,00 € 172.396,25 € 177.568,14 €
INRESSOS ANUALS 173.550,00 € 178.778,60 € 184.164,77 € 189.713,25 €

DESPESES - ANY 1

instal lacions (electricitat, aigua, senajament, dades) 2.800,00 € 2.884,00€ 2.970,52 € 3.059,64 €
|consum electricitat 8.000,00 € 8.240,00 € 8.487,20 € 8.741,82 €
Canon 5.400,00 € 6.000,00 € 6.600,00 € 7.200,00 €
neteja instal lacions 4.200,00 € 4.200,00 € 4.200,00 € 7.200,00 €
Personal personal (sous + Segurerat Social + altres impostos) ©6.200,00 € ©66.200,00 € 66.200,00 € 66.200,00 €
|Costos varis estructura 1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 €
[taxa brossa 2.080,47 £ 2.080,47 £ 2.080,47 € 2.080,47 €
|Costos materia primera bar 73.125,00€ 7531875 € 77.578,31€ 79.905,66 €
inversio inicial 7.000,00 €
[COSTOS ANUALS 170.305,47 € 166.423,22 € 169.616,50 € 175.887,58 €
[BENEFICIS ANUALS 324453 € 12.355,38€ 14.548,26 € 13.825,66 €
Costos ajuntament
Any 1 Any 2 Any 3 Any 4
Consum d'aigua 1.000,00 € 1.031,00 € 1.062,96 € 1.095,91€
Manteniment jardineria 15.000,00 € 15.465,00 € 15.944,42 € 16.438,69 €
Manteniment instal.lacions (electricitat, aigua,
sanejament, equipaments, cuina) 11.500,00 € 11.845,00 € 12.200,35 € 12.566,36 €
TOTAL 27.500,00 € 28.341,00 € 29.207,73 € 30.100,97 €
Proposa,

L’enginyer municipal

Aprova
L’alcaldessa

Dosrius, a data de la signatura electronica
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