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PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES PER EL CONTRACTE DELS SERVEIS DE DIAGNOSI
INTEGRAL DE LES EDIFICACIONS EXISTENTS QUE SIGUIN OBJECTE DE PROJECTES DE LA
DIRECCIO DE SERVEIS DE L’ESPAI PUBLIC DE L’AMB

1 OBJECTE:

El present Plec té per objecte establir I'abast, els requisits técnics i I'operativa per a la
realitzacié dels serveis de Diagnosi integral d’edificacions existents, aixi com concretar el
contingut de la documentaci6 a lliurar per I'adjudicatari per tal de garantir i assegurar la seva
qualitat, coheréncia i homogeneitat, a efectes que pugui ser rebut i acceptat per I'Area
Metropolitana de Barcelona (d’ara endavant AMB).

2 PRESTACIONS DEL CONTRACTE.

L’adjudicatari es fara carrec dels serveis de Diagnosi Integral de les edificacions que li
sol-licitin des de 'AMB en els termes que es descriuen en el present plec per als projectes,
documents i/o informes que redacta aquesta entitat i que es desenvoluparan en I'ambit dels
municipis que formen part de ’AMB.

3 ABAST DELS TREBALLS.

L’objecte del contracte compren la diagnosi integral de I'edificacié. Quant a diagnosi integral
s’entén que es d’aplicacié tant a diagnosi d’'estructura (fonaments, estructura vertical i
horitzontal i elements afegits com baranes, voladius...), com sistemes constructius d’obra
(envolupant, divisories, fusteries, revestiments...) aixi com també de les instal-lacions
propies de I'edifici.

Previ a l'inici de les tasques, 'AMB facilitara a I'adjudicatari tant la documentacié prévia
existent com també definird/concretara I'objectiu de la diagnosi que s’ha de dur a terme.
L’objectiu el definira en funcié de I'activitat final a dur a terme en I'edifici objecte d’estudi, o
de l'abast de les actuacions futures a dur a terme i els requeriments finals de l'usuari.

En les prestacions del contracte només esta inclosa la feina propia de I'equip técnic
pluridisciplinari que ha de presentar I'adjudicatari, aixi doncs no estan incloses en el present
contracte: les tasques d’ajuts de ram de paleta necessaries per a dur a terme les diferents
cales, les tasques auxiliars d’aixecaments topografics, els assaigs de laboratori o geotecnia,
les proves d'instal-lacions que siguin necessaries ni la coordinacié de seguretat i salut de
les feines que se’n derivin. Aquests serveis auxiliars I'AMB els contractara de forma
independent i atenent les necessitats que es consensuin amb I'adjudicatari en la fase de
redaccio6 del pla de cales i assaigs.

La metodologia de treball es defineix en el capitol 5 del present plec, on s’estableixen les
seglents etapes de treball:

Etapa (A): Fase de recopilacié de documentacié i definicié del pla de cales i reconeixement
de l'edifici.

Etapa (B): Fase de feina de camp (inspeccid edifici, i seguiment de cales, assaigs,
geotécnia)
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Etapa (C): Fase de d’analisi, recalculs i redaccié del document de diagnosi
L’AMB pot encarregar, 3 tipologies de diagnosi:

01. Diagnosi integral:
Es d’aplicacié tant a la diagnosi d’estructura, com dels sistemes constructius
i les instal-lacions propies de I'edifici.

02. Diagnosi estructural:
Es d’aplicacié només a I'estructura de I'edifici

03. Diagnosi constructiva d’envolupant:
Es d'aplicacié al sistema constructiu d’envolupant que es vulgui estudiar
(facana o coberta)

L’AMB pot sol-licitar, en funci6 de l'estat, antecedents o situacié de l'edifici, estudis
complementaris que s’inclourien al document final de la diagnosi consistents en:

01. Projecte estintolament preventiu
02. Projecte estanqueitat provisional
03. Auditoria técnica d’instal-lacions
04. Auditoria energética

05. Estudi Patrimonial

4 CONTINGUT DE LA DIAGNOSI INTEGRAL.

El document final de la diagnosi integral contemplara com a minim els punts que es detallen
a continuacié i que es detallen al capitol 5 del present plec. (en cas de diagnosi només
constructiva 0 només estructural s’eliminaran els punts que no siguin objecte de I'’encarrec)

Pel que fa als annexos del document s’inclouran els que es requereixin en funcié de I'objectiu
de la diagnosi

En cas que s’incloguin estudis complementaris a I'encarrec, s’afegiran al final del document
de diagnosi realitzat.

CONTINGUT MiINIM DEL DOCUMENT FINAL DE DIAGNOSI

En el seglient quadre s’ha marcat quins documents cal entregar segons les 3 tipologies de
diagnosi possibles.

Aquesta és una copia impresa del document electronic referénciat : 2/14.
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b) Situacié i descripcié geométrica de I'edifici X X X
c) Descripci6 dels sistemes constructius: X X X
i) Fonaments i estructura (vertical i horitzontal) X X
i) Envolupant (solera, faganes i cobertes) X X* X
iii) Compartimentacié (tancaments interiors i fusteries) i revestiments X X*
iv) Instal-lacions (sanejament, aigua sanitaria, electricitat, térmica-
ventilacié, seguretat...) X
Estat actual de I'edifici
a) Fonaments i estructura (vertical i horitzontal) X X
b) Envolupant (solera, faganes i cobertes) X | X* X
c) Compartimentacid (tancaments i fusteries) i revestiments (horitzontals i
*
verticals) X X
d) Instal-lacions (sanejament, aigua sanitaria, baixa tensié, térmica-
ventilacié, seguretat...) X
Pla de cales, assaigs/proves i campanya de sondeigs geotécnics.
a) Plade cales i assaigs/sondeigs/proves X** | X** | X**
i)  Memoria justificativa de cales/ assaigs/ sondeigs/ proves/
X . L. X** X** X**
aixecaments grafics sol-licitats
i) Documentaci6 grafica amb localitzacié cales i punts control a
X** X** X**
executar
iii) Estat d’amidaments del pla de cales i assaigs X** | X | X
iv) Plec técnic X** | X** | X**
b) Direcci6 i seguiment del pla de cales i assaigs X** | X** | X**
c) Resultats feina de camp i assaigs X** | X** | X**
Analisi de resultats de la feina de camp
a) Quant a estat terreny/fonaments i estructura portant (vertical i
. X X 9
horitzontal) 5
i) Estat actual (estat de carregues que suporta actualment) X X ILI_J
i)  Compliment normatiu actual en hipotesi de canvi d’'us X X 8
| .
b) Pel que fa a envolupant (fagana, coberta i solera) X X a %
i) Estat actual (salubritat, estanqueitat, eficiencia energética...) X X <z( §§
i) Compliment normatiu quant a CTE DB HS i CTE DB HE i % ?,%
X X O Ee
ordenances © 35
< 98
c) Quant a tancaments interiors, fusteries i revestiments X X* m §%
w o€
d) Quant a instal-lacions X <D£ §§§
558
i)  Estat actual X |<Z£ Egg
i) Compliment normatiu X = Q2%
ZTa
Conclusions i recomanacions d’actuacio o) 51“532
X928
a) Quant a fonaments i estructura X X mEEE
m_; =1
b) Pel que fa a envolupant X X ; ;éi
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d) Pel que fainstal-lacions X
Estimacio economica de les actuacions recomanades X | X | X

Documentacio grafica

a) Planols estat actual amb reportatge fotografic

b
b
b

b) Planols resum conclusions

x
b
b

X* Opcional en funcié de I'actuacié
X** Es fara sempre que es realitzin cales, assaigs, proves o sondeigs.

Documentacio annexa

ANO1. Estudi geotécnic

ANO2. Estudi contaminacio sols

ANO3. Fitxes amb croquis del pla de cales

ANO04. Fitxes amb croquis estudi historic/arqueoldgic
ANOS5. Resultats assaigs materials

ANOG6. Resultats proves instal-lacions

ANO7. Aixecament topografic/pla monitoritzacio
ANO8. Serveis afectats

ESTUDIS COMPLEMENTARIS A LA DIAGNOSI INTEGRAL

01. Projecte estintolament preventiu
02. Projecte estanqueitat provisional
03. Auditoria técnica d’instal-lacions
04. Auditoria energética

05. Estudi Patrimonial

5 DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS

Per a la realitzacio del conjunt de tots els treballs es preveuen un total de tres etapes o fases
d’actuacio:

Q

2
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L
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O

L

-

o
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L

£

- Laprimera etapa (A) compren les tasques de recerca i analisi de documentacio existent <
aixi com la visita d’inspecci6 inicial i la definicid i elaboracié del Pla de Cales i de i
prescripcions d’assaigs, sondeigs i proves d’instal-lacions necessaris. 2

- La segona etapa (B) compren les tasques propies de feina de camp (inspeccié z
exhaustiva de tots els sistemes constructius de I'edifici) i direcci6 i seguiment del pla de =
cales, sondeigs, assaigs i proves definits en etapa A i contractats per AMB de forma e
independent. 3

- Latercerai ultima etapa (C) comprén la feina propia de gabinet, que engloba I'estudi o
dels resultats obtinguts en la fase B i de la documentacié recopilada en fase A, més el 2
recalcul tant a nivell estructural com energétic de I'edifici i I'analisi de les instal-lacions i <
resta de sistemes constructius quant a estat i quant a compliment normatiu (en funcié x
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de I'objecte que hagi definit 'AMB). En aquesta fase es redactara el document final amb
el contingut detallat al punt anterior del present plec.

El detall de cadascuna de les etapes o fases d’actuacié previstes es resumeix a continuacio:

A. Fase de recopilaciéo de documentacio i definicié del pla de cales i reconeixement
de ’edifici.

A l'inici d’aquesta fase en el decurs de la reunié inicial o de llancament de I'expedient 'AMB
lliurara a I'adjudicatari la informaci6 que tingui disponible i els contactes que pugui necessitar
(a nivell d’arxiu de documentacio, de persona de contacte per dur a terme les visites, de
serveis afectats....) per a sol-licitar la resta de documentacié que necessiti. També en aquest
moment '’AMB definira I'objecte concret de 'informe.

En el decurs de la primera visita d'inspeccié I'adjudicatari procedira a dur a terme una
inspeccio visual que li permeti detectar les lesions i mancances principals i definir el pla de
cales i assaigs i proves necessari.

Un cop finalitzada aquesta primera fase, I'adjudicatari lliurara a ’AMB un document que
contindra, com a minim, els segiients apartats:

Descripcio de I'edifici

a) Us actual i futur de I'edifici:

Recull de documentacié genérica i disponible de I'edifici. Dades generals, emplagcament,
data/es construccid, usos anteriors i Us actual. De I'Us actual, o del darrer Us documentat,
s’annexara (sol-licitat préviament a ajuntament) la llicéncia d’obres original i la del darrer Us,
aixi com la llicencia o comunicat ambiental que existeixi, i les legalitzacions d’instal-lacions
(BT, Termica, GN, ascensor...) que existeixin.

b) Situacid i descripcié geomeétrica de I'edifici

Recull historic de I'edifici, fases constructives, ampliacions i/o reformes en el curs del temps.
Indagacié sobre possible catalogacié de I'immoble, tipus, i si és el cas, fitxes corresponents.
Qualificacié urbanistica. Afectacions

Descripcié geométrica basica.

Fotografies generals, planol d’emplagament.

c¢) Descripcio dels sistemes constructius

Descripcié basica dels sistemes constructius que formen I'edifici, tant per el que fa els
elements estructurals, de compartimentacié i d’instal-lacions.

Estat actual de I'edifici

Enumeracié de patologies rellevants, i estat de conservacié dels diferents elements que
composen l'edifici. Tant a nivell estructural, com de sistemes constructius (envolupant,
compartimentacié i revestiments) i instal-lacions. | justificacié de necessitat d’actuacions
urgents (estintolaments, xarxes...) si és el cas.
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Pla de cales, assaigs/proves i campanya de sondeigs geotécnics.

a) Pla de cales, assaigs/proves i campanya de sondeigs geotécnics.

S’omplira el full de peticié de cales segons model facilitat per ’AMB i es complimentara amb
la informacié seguent:

i) Memoria justificativa de cales, sondeigs, assaigs i proves necessaries

- Cales a fonaments existents i sondeigs geotécnics necessaris, per determinacié
tipologia fonament propi o afectacié fonamentacié edificis veins, i per analisi i
caracteritzacio del terreny sobre el que assenta I'edifici i detecci6 cota nivell freatic

- Georadar (Si fos necessari) per determinacié serveis soterrats o afectacions
estructurals (restes arqueoldgics o altres afectacions) més cales.

- Cales a serveis soterrats determinants (xarxa sanejament, xarxa BT o MT o altres)

- Cales per caracteritzacio estructura portant (Vertical i horitzontal) edifici

- Cales per caracteritzacié tancaments exteriors (solera, fagana i coberta) per a analisi
tant constructiu , de salubritat i estanqueitat i energetic de I'edifici

- Cales en balcons (per estructura, per subjeccié baranes, per estanqueitat)

- Cales per caracteritzacié tancaments i revestiments interiors (si €s necessari o si és
catalogat i cal determinar els materials a conservar)

- Assaigs materials (per determinacié resisténcia o altres factors)

- Estudi de contaminacio del subsol (en el cas que I'edifici estigui en entorn industrial
o similar)

- Proves dinstal-lacions (estanqueitat, termografies...) i estudi xarxa de sanejament
(camera dins col-lectors soterrats si procedeix)

ii) Documentacio grafica de pla de cales i assaigs

Planols de planta amb situacié i numeracié de cada cala (de fonaments, d’estructura
portant, de tancaments o de compartimentacié) a executar, i llegenda per tipus de cala i
descripci6 objecte i execucié de cada tipus

- Planol de planta amb situaci6é dels sondeigs geotécnics a dur a terme (i llegenda
amb definicié de tipus de sondeig) i de zones on dur a terme cales en terreny tant
per determinacid-localitzacié de serveis, com per estudi de sol contaminant o cala
arqueologica. Definicié també ambit georadar si es el cas.

- Planols d’algats/Seccions amb localitzacié de cales i assaigs o proves a dur a terme.

iii) Estat d’amidaments del pla de cales i assaigs

- Relaci6 de cales numerades, amb partida que descrigui tant objecte i ambit
dimensional afectat com també el procés d’execucié i de posterior restitucié d’estat
previ.

- Relacié d’assaigs de materials amb definicid de tipus assaigs i situacio

- Relacié de sondeigs geotécnics amb definicié tipus sondeigs a dur a terme i assaigs

- Determinacié nombre o superficie a estudiar quant a georadar i quant a contaminacio
sol, amb descripcié procediment i ambit de cada tipologia, si procedeix.

- Enumeracié de proves d'instal.lacions a dur a terme en cada tipologia i nombre
d’unitats.

- Relacié d’ambits on dur a terme aixecament topografic per validar geometries
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iv) Plec tecnic

L’Adjudicatari haura de complimentar el full de peticié de cales, assaigs i/o geotécnia segons
el model facilitat per 'AMB on se li especificara I'import disponible maxim per fer les feines,
segons el tipus d’intervencid. En cas que es sobrepassi aquest import s’haura de justificar i
acceptar per part de 'AMB.

El pla de Cales i assajos ha de ser un document que permeti a 'AMB contractar aquests
treballs externament i per aixd haura de contenir la informacié necessaria per tal de definir
les feines.

B. Fase de feina de camp (inspeccié edifici, i seguiment de cales, assaigs, geotécnia)

Aguesta fase s'iniciara un cop 'AMB hagi ja contractat tots els treballs auxiliars (cales,
assaigs, sondeigs...). En aqguest moment el redactor (junt amb el CSiS i els técnics de 'AMB)
assistira a la reunié de replanteig de cales, assaigs i proves. A partir de la signatura
d’aquesta acta de replanteig i inici de treballs auxiliars, I'equip pluridisciplinari de
I'adjudicatari procedira a iniciar les tasques d’inspeccié exhaustiva de la finca, alhora que
supervisara els treballs auxiliars, tot fent-ne el seguiment, resolent dubtes i fent els
aclariments o redireccionant cales en funcié dels resultats i dades que es vagin trobant. De
igual forma s’operara amb les proves d’instal-lacions.

La fase de la feina de camp es donara per finalitzada un cop executats tots els treballs
auxiliars i recollida tota la informacié necessaria per a poder dur a terme les feines de gabinet
descrites a la fase C.

C. Fase de d’analisi, recalculs i redaccié del document de diagnosi

A partir dels resultats obtinguts tant a la feina de camp com a les proves practicades, i en
base també a la tasca d’estudi de la documentacié existent com a la de recalculs (estructural,
energeétic, d’evacuacié d’aigles, etc.) de I'edifici, es procedira a dur a terme les reunions de
coordinacié entre els técnics de I'equip multidisciplinari (consultor d’estructures, consultor
d’instal-lacions i energétic, consultor constructiu i cap d’equip) per tal d’avaluar els resultats
i condicionants obtinguts per a cada sistema constructiu, i emetre i consensuar tant les
conclusions com les recomanacions aixi com dictaminar els punts a redactar per cada técnic
del document amb tots els apartats ja relacionats al capitol 4 del present plec , i amb el
contingut minim definit, que es detalla a continuacio6:

Analisi dels resultats de la feina de camp

En aquest apartat es referiran les prestacions de I'edifici objecte d’estudi, tant quant a
requeriments normatius (normatives vigents en el moment de la seva construccioé versus
normativa vigent actualment) i s’avaluaran les caracteristiques tant del conjunt de I'edifici
com dels elements que el composen en cada sistema constructiu, aixi com també
s’analitzaran les particularitats en funcié del futur Us de I'edifici, i s’avaluaran les capacitats
(portants, energétiques...) de I'edifici.

Per cada element o sistema se’n descriuran les caracteristiques principals, aixi com les
especifiques segons la seva funcio:

- capacitat de carrega i deformabilitat en elements estructurals

- transmissivitat i estanqueitat en tancaments i envolupant

- estat, antiguitat, legalitzacions i inspeccions en instal-lacions

- compliment normatiu general
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Caldra enumerar per cadascun dels sistemes constructius de I'edifici 'estat de compliment
quant a normativa actual (CTE amb tots els seus DB, ordenances, RITE, RBT, Codi
Estructural, Codi Accessibilitat...) aixi com indicacié de solucié proposada per tal que
I'element o sistema s’hi adapti.

Els elements i sistemes analitzats s’estructuraran, segons els punts indicats en el “contingut
de la diagnosi integral” definit en el present plec.

Conclusions i recomanacions

En aquest punt es fara un resum sintetic, estructurat segons el “contingut de la diagnosi
estructural” definit en el present plec, de les conclusions que s’extreuen de les diferents
inspeccions, calculs i assaigs-proves realitzats en referéncia al compliment de I'objectiu de
la Diagnosi encarregada, i també s’enunciaran les recomanacions d’actuacié urgents (si hi
ha) i de futur (per a 'adequacié de l'edifici i sota el condicionant de compliment de la
legislacié avui dia vigent).

Estimacio economica.

S’incloura desglossada per capitols de sistemes constructius i actuacions, I'estimacio
econdmica corresponent a les feines necessaries per I'execucio de I'obra a realitzar per el
complir 'objectiu inicial definit préviament per 'AMB i segons I'analisi realitzat.

El capitulat minim seguira I'estructura que s’annexa tot seguit

01. Implantacié obra i actuacions prévies
02. Enderrocs
03. Actuacions en fonaments
04. Actuacions en estructura
04.1. Vertical
04.2. Horitzontal
05. Actuacions en envolupant
05.1. Aillament termic i impermeabilitzacié cobertes
05.2. Aillament termic i restitucio revestiments faganes
05.3. Radd i aillament termic solera
06. Compartimentacio
06.1. Tancaments
06.2. Fusteries
07. Revestiments
07.1. Verticals
07.2. Horitzontals
08. Ascensor/rampes
09. Instal-lacions
09.1. Evacuacié aigiies
Pluvial
Residual
09.2. Aigua sanitaria
09.3. Electricitat i enllumenat
09.4. Climatitzacio i ventilacié
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09.5. Proteccié i seguretat
09.6. Telecomunicacions
09.7. Gas Natural
09.8. Altres
Documentacio grafica
En aquest punt s’aportaran tant els planols d’estat actual (de plantes i algats) amb reportatge
fotografic incorporat; com els planols (de planta, seccions i alcats) corresponent a les
conclusions.
Quant a la documentaci6 grafica com a minim s’adjuntara
a) Planols d’estat actual amb reportatge fotografic
- aixecament de lesions (en planta i algat)
- identificaci6 de tipologies estructurals
- identificacié de tancaments (envolupant i interiors)
- identificacié instal-lacions
En tots els casos s’adjuntara el reportatge fotografic pertinent
b) Planols resum conclusions
- identificaci6 de tipologies estructurals tot referint per a cada tipologia i situacio I'estat
de carreges admissible en 'actualitat (i compliment o no segons legislacié vigent)
- detalls de caracteritzacié de I'envolupant amb la identificacié dels punts a resoldre
per assolir el compliment normatiu actual (tant quant a estanqueitat, com quant a
ventilacid, eficiéncia energética i aillament al gas Rado),
- les plantes i algats amb identificaci6 de compartimentacié i revestiments (estat i
materials) - els planols d'instal-lacions actuals i deficiéncies detectades sobre les
mateixes.
- Identificacié de fonaments propis i afectacions de tercers, i caracteritzacié
- Tots els planols necessaris per tal que quedin clares les feines a realitzar
Q
5
Documentacio annexa. i
O
=i
A nivell de documentacié annexa, tot i que es relacionen els annexos més habituals, per a o5
cada edifici caldra concretar i justificar els necessaris en funcié de la seva tipologia i S gg
afectacions. Per a cada annex el contingut minim sera o s
ANO1. Resultats recalcul estructural T g5
o 83
S’adjuntara I'annex que recollira les llistes de resultats de tots els calculs dels diferents & 5%2
elements i sistemes (fonaments, estructura vertical, estructura horitzontal, elements auxiliars < 5%5
destacables...) , amb tota la documentaci6 relacionada (hipotesis de calcul, resultats de <les
calculs, diagrames, etc.) indicant sempre el metode que s’ha aplicat i software utilitzat, aixi o258
com resum i conclusions. 2 §§§
B2t
ANO2. Estudi geotécnic mEEE
Caldra incorporar I'estudi geotécnic complet que encarregara I'AMB a partir de les u §§g
prescripcions fetes pel redactor de la diagnosi. <353
[=
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ANO3. Estudi contaminacio sol

En el cas que el solar sigui susceptible de contaminacié, s’adjuntara I'estudi de contaminacié
de sols que s’hagi realitzat sota contractacié de 'AMB, i també es consensuara amb
I’Agéncia de Residus de la Construccio les actuacions minimes que caldra dur a terme.

ANO4. Fitxes amb croquis del pla de cales

S’annexaran els planols generals de situacié de cales i una fitxa de cada amb les segiients
dades:

- Situacié dins edifici

- Fotografia

- Descripci6 (croquis caracteritzacié materials i seccions)

- Valors obtinguts quant a resisténcia materials o altres valors

ANOS5. Fitxes amb croquis estudi historic/arqueologic

En el cas que per la situacio de I'edifici hi hagi sospites d’existéncia de restes arqueoldgiques
en el subsol, i atés que en qualsevol rehabilitacié caldra dur a terme rases (per sanejament,
refonamentacions, fossat ascensor...), es contractara per part d’AMB tant les cales com el
seguiment especific d’arquedleg i la posterior emissié d’informe amb fitxes de caracteritzacioé
de cales. En aquest annex s’adjuntara I'informe realitzat per I'arquedleg i les recomanacions
d’actuacio.

ANO6. Resultats assaigs materials

S’annexaran totes les actes de laboratori amb els resultats dels diferents assaigs i els planols
amb la localitzacié dels punts on s’han pres les diferents mostres per a dur a terme les
proves.

ANQO7. Resultats proves instal-lacions

S’adjuntaran les actes de laboratori de resultat de I'execucio de les proves necessaries per
comprovar el funcionament de les instal-lacions (estanqueitat, continuitat BT, presa de
terres...)

També s’adjuntaran els rebuts dels darrers mesos (6) quant a consums dels diferents
subministres.

ANO8. Aixecament topografic i pla monitoritzacio

En el cas que AMB contracti un aixecament topografic de 'immoble, s’annexara el expedient
lliurat per 'empresa de topografia.

En el cas que I'edifici es denoti en la diagnosi que esta sotmeés a deformacions i és necessari
monitoritzar-lo, I'adjudicatari junt amb I'empresa de topografia establira les bases del pla de
monitoritzacié i lliurara també I'annex de pla de monitoritzacié a banda. El seguiment també
s’haura de contractar a banda.

ANO09. Serveis afectats
S’adjuntaran els diferents documents emesos per les companyies (de sanejament,

d’electricitat, de subministrament d’aigua, de telecomunicacions, de districlima -si fos el cas-
, etc) quant a serveis afectats existents.
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ESTUDIS COMPLEMENTARIS A LA DIAGNOSI INTEGRAL

01. Projecte estintolament preventiu

En aquells casos en qué la diagnosi estructural i constructiva, en la part de les conclusions,
determini que I'edifici ha de ser consolidat amb caracter urgent, 'AMB podra encarregar a
I'adjudicatari el calcul i disseny de les mesures preventives que calguin (apuntalaments,
sanejaments, cercols), valoracié econdmica de I'actuacio, aixi com la direccié facultativa de
I'obra a executar.

No seran objecte d’aquest encarrec els serveis de coordinacié de seguretat i salut que 'AMB
contractara de forma independent.

02. Projecte estanqueitat provisional

En aquells casos en qué sigui necessaria una actuacié urgent de I'estanqueitat de I'edifici
(entre d’altres per evitar que es malmeti més I'estructura front filtracions continuades), ,
'AMB podra encarregar a l'adjudicatari un projecte d’intervencié en I'estanquitat on
s’incloguin les mesures preventives que calguin (impermeabilitzacié, reconstruccié...),
valoracié economica de I'actuacio, aixi com la direccié facultativa de I'obra a executar.

No seran objecte d’aquest encarrec els serveis de coordinaci6 de seguretat i salut que 'AMB
contractara de forma independent.

03. Auditoria técnica d’instal-lacions

En funcié de l'actuaci6é a realitzar, 'AMB podra encarregat a I'adjudicatari una auditoria
tecnica de les instal-lacions de I'edifici més exhaustiva que els punts inclosos al document
final de diagnosi integral que inclogui com a minim els segients apartats:

« Dades generals i pla de manteniment

« Analisi de tots els sistemes existents d’instal-lacions (estat, antiguitat, legalitzacions
i inspeccions, documentacio)

» Execuci6 de les proves necessaries per comprovar el funcionament de les

instal-lacions

« Enelcas d'urbanitzacié, s’afegira un apartat de consums, rendiments, estudi luminic
insitu.

« Diagnostic dels elements analitzats i proposta de millora o actualitzacié a normativa
vigent

« Valoracio6 estimativa dels diagnostics.
04. Auditoria energeética

En funcié de l'actuacié a realitzar, 'AMB podra encarregat a I'adjudicatari una auditoria
energeética de I'edifici, que inclogui com a minim els seglients apartats:

e Dades generals i consums
e Analisi
o Xarxa eléctrica
o Elements passius
o Sistema d’il-luminacié (tipologia, sistema de control, confort)
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o Sistema de climatitzacié, ventilacio i produccié d’ACS (inventari, rendiments,
antiguitat, etc)
o Sistemes de control
o Sistema d’aprofitament d’aiglies pluvials i grises)
o Produccié amb energies renovables
- Diagnostic dels elements analitzats i proposta de millora en cadascun dels apartats
desglossats a Analisi
» Valoraci6 estimativa de les propostes de millora.

05. Estudi patrimonial

Quan es tracti d’edificis catalogats o incloses a I'inventari patrimonial de Catalunya, 'AMB
encarregara a l'adjudicatari la realitzaci6 d'un estudi patrimonial que consistira en la
realitzacié dels seglents criteris especifics amb I'objectiu de garantir la proteccio i
conservacié dels elements patrimonials:

- Identificacio i catalogacio: Cal identificar i catalogar tots els elements patrimonials
de l'edifici, incloent-hi els valors historics, artistics, arquitectonics i ambientals.

- Analisi historica i arquitectonica: Realitzar una analisi detallada de la historia de
I'edifici i de les seves caracteristiques arquitectoniques, incloent-hi les técniques
constructives i els materials utilitzats.

- Estat de conservacio: Avaluar l'estat actual de conservacié de I'edifici i dels seus
elements patrimonials, identificant possibles danys o alteracions.

« Propostes d'intervencio: Definir les intervencions necessaries per a la conservacio
i restauracié dels elements patrimonials, assegurant que es respectin els valors
originals de I'edifici, i/o el que indiqui la fitxa patrimonial.

« Normativa aplicable: Assegurar que totes les propostes d'intervencié compleixin
amb la normativa vigent en matéria de proteccié del patrimoni cultural i urbanistic.

- Documentacié grafica: Incloure planols, fotografies i altres documents grafics que
il-lustrin l'estat actual de l'edifici i les propostes d'intervencié relacié als elements
protegits.

S’incloura la segiient informacié al document de diagnosi integral de I'edificacio:

« Analisi urbanistica i sintesi de I'evolucié historica que anira acompanyat de I'estudi
sobre els expedients d'obres anteriors per tenir documentades totes les
modificacions o transformacions sofertes, si es disposen; aixi com la valoracié
especifica dels elements protegits. Aquest document anira acompanyat d’informacio
grafica (fotografies antigues) i cartografica (planimetria i foto-vols) reproduida i
interpretada, sempre que es disposi en el treball de recerca.

« Memoria descriptiva i constructiva de la situacié actual del bé catalogat, on hi consti:
o Estat actual de I'element i la seva area de proteccio

Estat actual especific els elements catalogats sobre els que es vol actuar.

Analisi dels danys, lesions i/o patologies del bé.

Estat de I'entorn.

Usos actuals.

O O O O

» Reportatge fotografic a color de I'estat actual.

« Intervencions necessaries i criteris técnics de restauraci6é d’elements catalogats.

- S'’incloura l'aixecament planimétric de I'estat actual, que es realitzara per part de
'AMB i que no és objecte d’aquest contracte de les Plantes, seccions i alcats de
I'estat actual de:

o Element/s o conjunt protegit.
o Altres detalls d'aquells elements ornamentals, balcons, baranes, etc.., que
figurin en els ambits de protecci6.

Aquesta és una copia impresa del document electronic referénciat : 12/14.

Verificaci6 :https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home

Codi per a validacié :59ZNZ-DDET4-J7A9C

Fiaa]

12



Cap de Servei Innovaci6, tecnologia i sostenibilitat
HASH:8BCE9D1F84C84609369936B63E6AE9CAEC2A94DB

BERNADI MURCIA, EVA (2 de 2)
Data signatura :27/02/2025 19:34:33

HASH:8BCE9D1F84C84609369936B63E6AEICAEC2A94DB

JUANOLA GARCIA, Marta (1 de 2)
Arquitecte técnic/a SITS
Data signatura :27/02/2025 14:52:52

Arig Ml opalitana
de Baresa

A AMB

6 SEGUIMENT | CONTROL DELS TREBALLS DE REDACCIO DELS DOCUMENTS

La gestio, el seguiment, el control i 'acceptacié dels treballs de redaccié del Projecte,
corresponen a ’AMB. Per poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal
técnic adscrit a la Direccié de Serveis de I'Espai Public tindra accés, en nom de 'AMB i en
qualsevol moment, a les dades i documents que I'adjudicatari estigui elaborant sigui quin
sigui I'estat de desenvolupament en qué es trobin. A aquests efectes, I'adjudicatari facilitara
la revisié dels treballs en curs als técnics designats per 'AMB.

A linici de I'encarrec ’AMB definira quines seran les reunions de seguiment a realitzar.

A les reunions de seguiment i control, | ‘adjudicatari aportara la documentacié que s’hagi
acordat amb la Direcci6 de Serveis de I’'Espai Public, tenint cura que els documents i planols
de treball siguin intel-ligibles. Amb aquest objectiu, s’escolliran les escales de representacio
i colors més adients pels documents grafics La Direccid6 de Serveis de I'Espai Public,
juntament amb l'adjudicatari, establiran en cada cas, i a l'inici dels treballs, el régim de
reunions de treball a desenvolupar amb I'equip de redacci6, aixi com el seu contingut.

L’adjudicatari aixecara acta, segons model facilitat per I'AMB, de totes les reunions
mantingudes tant amb técnics de 'AMB com amb els responsable técnics o politics de
I'’Ajuntament o amb altres administracions o organismes implicats. Les actes s’enviaran per
correu electronic a tots els participants perque puguin fer les esmenes o observacions que
creguin oportunes en el termini maxim d’una setmana a comptar des del dia de la reunié.

7 DOCUMENTACIO A LLIURAR PER L’AMB

L’AMB lliurara a I'adjudicatari, quan pertoqui:
- Objectiu de la diagnosi
- Informaci6 que es disposi facilitada per I'Ajuntament corresponent
- Aixecament de I'edifici existent si n’hi ha
- Llistat de contactes

8 DOCUMENTACIO A LLIURAR

La documentacié que haura de lliurar I'adjudicatari en qualsevol dels encarrec seran els
segients:

No editables

Extensié Comentaris
Document final PDF Ha de contenir marcadors
Editables

Excepte els resultats dels
Memories i annexos docx informes o0 assaigs que només
es disposin en format pdf

Estimacié econdomica TCQ
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Aquesta documentacio es lliurara segons s’acordi amb els técnics de 'AMB
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