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1.-OBJECTE D’AQUEST PLEC. BASES PER A LA REALITZACIO DELS TREBALLS.

L’'objecte d’aquest Plec de prescripcions tecniques és el de definir els serveis de
consultoria, assisténcia i redaccio a realitzar a favor del Consorci per a la Reforma de la
Granvia i del Samonta a I'Hospitalet de Llobregat (en endavant el Consorci), necessaris
per a I'execucio dels diferents treballs técnics i documentacio grafica que comporta la
redaccioé d'un projecte de reparcel-lacio, aixi com el suport tecnic en la redaccié dels
informes de les al-legacions i dels recursos administratius presentats durant la seva
tramitacio i aprovacio.

Aquest servei abastara tots aquells treballs de caracter técnic i documentacié grafica
relacionats amb la confecci6 del Projecte de reparcel-lacié encarregat; la redaccio dels
aspectes tecnics del corresponent informe de resposta a les al-legacions presentades
durant el periode d’informacié publica al que se sotmet el projecte de reparcel-lacio i
dels recursos administratius, aixi com el suport técnic en els recursos contenciosos
administratius; I'elaboracid, en el seu cas, de la documentacié necessaria dels textos
refosos del Projecte de reparcel-lacié que siguin necessaris com a conseqiiencia de
I'estimacio de les al-legacions presentades a la primera o d’altres exposicions publiques,
o de les determinacions d’ofici o dels recursos administratius.

En el cos d’'aquest plec es descriuran de forma detallada els diferents treballs a realitzar
encaminats a obtenir una eficient elaboracié del Projecte de reparcel-laci6.

En qualsevol cas, la materialitzacié dels treballs encomanats sempre s’haura d’ajustar
als models i directrius que, en cada moment, els técnics del Consorci indiquin a
I'adjudicataria dels treballs.

2.- DOTACIO MINIMA DE PERSONAL QUALIFICAT DE L’ADJUDICATARI DEDICAT
A EXECUTAR AQUEST TREBALLS.

L’adjudicatari del servei contractat (en endavant anomenat adjudicatari o el contractista)
haura de ser un equip (o tenir integrat en la seva estructura laboral), necessariament,
un arquitecte especialista en reparcel-lacions urbanistiques, un arquitecte especialista
en valoracions urbanistiques, un enginyer i un enginyer agronom, tots ells, amb
experiéncia prévia acreditada en materia urbanistica, en especial en gestié urbanistica
i reparcel-latoria, per garantir que els treballs objecte d’aquest contracte de serveis
s’executin amb diligéncia, puntualitat i eficiéncia, la qual cosa s’haura d’acreditar
degudament davant del Consorci.

L’arquitecte especialista en reparcel-lacions urbanistiques sera la persona fisica
responsable del contracte que tindra les funcions d’interlocucié amb els responsables
corresponents de la gestié de la reparcel-lacié del Consorci, per efectuar I'ordinari
seguiment dels treballs contractats, i sera el responsable del puntual compliment dels
terminis d’execucié de les tasques encarregades i de la seva correcta qualitat de
produccio.

A la vegada s’haura de tenir integrat dins I'equip, un arquitecte especialista en
valoracions urbanistiques per les valoracions del sol (finques aportades i finques
resultants), un enginyer per fer les valoracions de les indemnitzacions propies d’aquesta
especialitat i un enginyer agronom per fer les valoracions de les indemnitzacions propies
d’aquesta especialitat.
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Un mateix técnic podra desenvolupar més d'una funcié sempre i quan acrediti els
requeriments exigits en el plec de clausules administratives particulars.

L’acreditacié de I'equip de treball, als efectes de la solvencia minima, es realitzara
mitjangat I'aportacio del curriculum professional signat i copia compulsada del titol.

3.- OBLIGACIONS | RESPONSABILITATS DE L’ADJUDICATARI. INCOMPLIMENT
DEL PLEC.

L’adjudicatari sera responsable de la qualitat técnica dels treballs encarregats, aixi com
de les responsabilitats que es puguin derivar pel Consorci o per a tercers, de les
omissions, errors, inexactituds i mitjans inadequats o conclusions incorrectes en
I'execucio del contracte.

L’adjudicatari sera el responsable de corregir els defectes derivats del punt anterior, aixi
com de refer els documents tecnics i grafics mal executats.

Aixi mateix, I'adjudicatari sera responsable de complir els terminis establerts en I'apartat
7¢ del present Plec.

L’'incompliment de qualsevol punt d’aquest plec permetra al Consorci I'aplicacié de les
penalitzacions que corresponguin, fins i tot la resolucié del contracte.

Si el contractista, per causes que li son imputables, incorre en demora respecte al
compliment dels terminis total o parcials, I'drgan contractant pot optar, ateses les
circumstancies del cas, per la resolucid del contracte o per la imposicio de les penalitats
establertes en el Plec de clausules administratives particulars.

En tot cas, I'adjudicatari haura de respondre dels danys, perjudicis o consequiéncies que
es derivin de I'incompliment, per la seva part, d’aquest Plec.

4.- PRESERVACIO DE LA INFORMACIO TRACTADA PER L’ADJUDICATARI
FRONT A TERCERS. CONFIDENCIALITAT.

L'execucié del contracte implica que I'empresa contractista tracti o accedeixi a dades de
caracter personal, per quina raé caldra formalitzar un contracte amb I'empresa com a
responsable del tractament.

L’adjudicatari adoptara totes les mesures necessaries per tal que durant I'execucio dels
treballs encarregats quedi garantida la proteccio de les dades tractades, front a tercers,
de conformitat amb la legislacié vigent en matéria de protecci6 de dades, i evitant tota
mena de filtraci6 prévia a cap tercer. Les dades obtingudes de les persones afectades
per la reparcel-lacié i dels seus béns afectats només podran ser lliurats al Consorci, el
qgual només les utilitzara pel bon fi de I'execuci6 dels treballs reparcel-latoris contractats,
amb el benentés que el Consorci procedira, en el moment procedimental oportd, a
publicar la relaci6 de les diferents persones propietaries o interessades en el Projecte
de reparcel-lacié que es tramiti, durant el corresponent tramit d’informacié publica o
tramit de presentacié de recursos administratius, de conformitat i amb [I'abast
estrictament fixat per la legislacié urbanistica i administrativa d’aplicacié.

Aixi doncs, I'adjudicatari no podra divulgar en forma parcial o total, directa o extractada
el conjunt dels treballs, inclosos els planols, ni fer Us publicitari d’aquest contracte, sense
prévia autoritzacio.
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5.- PROPIETAT DELS TREBALLS

L’adjudicatari lliurara al Consorci, tota la informacié elaborada i recopilada durant el
desenvolupament dels treballs, i per tant, li cedeix amb caracter exclusiu, tots els drets
d’explotacio sobre els treballs que s’elaborin com a resultat d’aquesta adjudicacio, sense
limit de temps, ni d’ambit territorial o d’idioma.

6.- INFORMACIO/DOCUMENTACIO QUE ES POSARA A DISPOSICIO DE
L’ADJUDICATARI PER A LA REALITZACIO DELS TREBALLS.

Per tal que I'adjudicatari pugui realitzar les tasques encarregades, el Consorci posara a
la seva disposicid, la documentacié que a titol merament enunciatiu s’indica a
continuacio:

- Indicacio del planejament que s’executa mitjangant el Projecte de reparcel-lacio
encarregat, aixi com dels seus planols.

- Normativa del PDU que regula les determinacions del sector.
- Els segtents planols:
B Planol d’emplagament
B Planol de [lestructura de la propietat (finques aportades a la
reparcel-lacio).

B Planol de zonificacié del planejament que s’executa.

- Relacid de les activitats, edificacions, construccions, plantacions, arbrat, etc.,
existent dins la unitat reparcel-lable.

- Les copies de les al-legacions que s’hagin interposat en els corresponents
periodes d’'informacié publica al que se sotmeti I'expedient reparcel-latori.

- Les copies dels recursos administratius que s’hagin interposat contra els actes
d’aprovacio definitiva de I'expedient reparcel-latori.

- Les copies de qualsevol altre material tecnic en poder del Consorci que pugui
ser d'utilitat per a I'adjudicatari.
7.- PLA DE TREBALL | TERMINIS GENERALS D’EXECUCIO DELS TREBALLS
ENCARREGATS.

L’adjudicatari haura d’elaborar els diferents treballs que se li encarreguin seguint
escrupolosament el programa de treballs aprovat pel Consorci.

En qualsevol cas els terminis maxims per a la realitzacié de cada tramitaci6 técnica
encarregada hauran de respectar els terminis legals fixats per la legislacié urbanistica i
els establerts per aquest plec.

La prestacio s’executara en les dues fases segiients:

Tenint en compte les diferents fases d’execucio, el termini d’execucié dels treballs sera
el seglient, a comptar des de la data que s’assenyali en el contracte:
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Fase 1

L’adjudicatari haura de lliurar un avang de la documentacié objecte del contracte en el
termini maxim d’1,5 mesos, per tal que el Consorci pugui emetre I'informe corresponent.
Aquesta primera fase inclou els treballs previs i les corresponents propostes
d’adjudicaci6 de parcel-les resultants i aprofitaments.

Fase 2

A partir del termini maxim d’1,5 mesos des del moment en que el Consorci informi
favorablement I'avang de la documentacid lliurada en la fase anterior, I'adjudicatari haura
de lliurar la documentaci6 objecte de contractacié per tal que el Consorci pugui emetre
I'informe corresponent:

- Silinforme es favorable, s’iniciara la corresponent tramitacié.

- Encas que l'informe sigui desfavorable, I'adjudicatari haura de modificar i lliurar,
de nou, la documentacié, amb la incorporacié de les prescripcions indicades pel
Consorci, en el termini maxim d’1 mes des de la data de recepcié de I'informe
per a poder elevar el projecte de reparcel-lacié a aprovacio inicial per part del
Consell General del Consorci, com administracié actuant.

Fase 3

1.- A partir de la data de l'aprovacio inicial, i amb posterioritat al termini d’exposicié
publica i resolucié d’al-legacions, I'adjudicatari haura de lliurar I'informe de resposta a
les mateixes i la documentacio, si s’escau modificada, mitjangant un text refés de la
documentacio objecte del contracte, en el termini maxim d’1 mes a comptar des de I'Ultim
escrit d’al-legacions que li hagi fet arribar el Consorci, per tal que aquest pugui emetre
I'informe corresponent:

- Si linforme és favorable, s’elevara el projecte de reparcel-laci6 a aprovacio
definitiva per part del Consell General del Consorci.

- Silinforme és desfavorable, I'adjudicatari haura de modificar i lliurar, de nou, la
documentacid, amb la incorporacié de les prescripcions indicades pel Consorci,
en el termini maxim d’1 mes des de la data de recepcié de I'informe.

En el cas d’haver-se de tramitar una segona aprovacié inicial del projecte de
reparcel-laci6 com a conseqiiéncia dels canvis substancials a realitzar, es reproduira la
tramitacio fixada en aquest apartat.

3.- L’adjudicatari haura d’'informar, en aquells aspectes relacionats amb I'objecte del
contracte, els recursos en via administrativa que es presentin contra I'acord d’aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacio, i lliurar, en el termini d'1 mes, els corresponents
informes individualitzats per a cada recurs, aixi com la documentacié modificada i/o
adaptada si s’escau.

A efectes del comput dels terminis fixats en aquest apartat, el mes d’agost es considera
inhabil.
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8.- IDIOMA DELS TREBALLS.

Tots els treballs i documents, tant tecnics, grafics i administratius, objecte d’aquesta
contractacié s’hauran de confeccionar en llengua catalana i castellana, si s’escau; tant
en paper, com en suport digital.

Aixi mateix, I'adjudicatari assumeix 'obligaci6 de destinar a I'execucié del contracte els
mitjans i el personal que resultin adients per assegurar que es podra donar atencio
personal als diferents afectats per I'expedient de reparcel-laci6 en catala.

En tot cas, I'adjudicatari queda subjecte a executar el contracte de conformitat amb les
obligacions linguistiques derivades de la Llei 1/1988, de 7 de gener, de politica
linglistica i de les disposicions que la desenvolupen.

9.- CONTINGUT | ABAST ESPECIFIC DEL SERVElI CONTRACTAT.
DOCUMENTACIO | TASQUES CONCRETES A REALITZAR.

Els apartats de la Memoria del Projecte de reparcel-laci6 que haura de realitzar
I'adjudicatari sén UNICAMENT ELS QUE ES RESSALTEN EN NEGRETA i es
descriuen de manera detallada a continuacio, els quals s’hauran de lliurar al Consorci,
ajustant-se aquest lliurament, en tot moment, als calendaris i directrius fixats préviament
per aquest.

9.1.- APARTATS DEL PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO.

El contingut basic del Projecte de reparcel-laci6 sera, sense perjudici de les
modificacions que es puguin establir pel Consorci, el segiient:

9.1.1.- index basic de la MEMORIA.

1.- Antecedents

2.- Objecte i ambit del Projecte de reparcel-lacié

3.- Situacié urbanistica: El planejament vigent.

4.- Relaci6 de les persones interessades.

5.- Relacié de les finques aportades.

6.- Descripci6 de les finques aportades.

7.- Criteris per ala definici6 dels drets i obligacions dels interessats.
8.- Definici6 del percentatge de participacié dels interessats.
9.- Criteris d’adjudicacié de les finques resultants.

10.- Valoracio i adjudicacio de les finques adjudicades.

11.- Descripci6 de les finques adjudicades.

12.- Compte de liquidaci6 provisional.

PLANOLS.

1.- Emplagament

2.- Relacié amb el planejament urbanistic.

3.- Estat actual, topografic i cadastral.

4.- Finques aportades.

5.- Finques adjudicades.

6.- Superposici6 de les finques aportades i adjudicades.
7.- Sol de cessid.
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ANNEXES

1.- Certificats del Registre de la Propietat.

2.- Valoracié dels vols (edificacions, construccions, instal-lacions, plantacions,
arbrat, etc.).

3.- Valoraci6 de les activitats.

9.1.2.- Contingut de la memoria

Els apartats del contingut de la Memoria que haura d’elaborar I'adjudicatari son els que
es descriuen a continuacid, amb el benentés que la seva redaccié s’ajustara
estrictament, en cada moment, al que estableix el Consorci.

1.- Antecedents

En l'apartat d’antecedents es fara referéncia a les dades prévies a la redaccio del
projecte de reparcel-lacid, tot fent mencié expressa de l'instrument de planejament que
és objecte d’execucio.

2.- Objecte i ambit del projecte de reparcel-lacié.

S’ha de fer referéncia als objectius que es persegueixen, d’acord amb la normativa
urbanistica d’aplicacié. Es fara constar la identificacié i la superficie de la unitat
reparcel-lable.

3.- Situacio urbanistica: el planejament vigent

Es descriura I'ordenacié urbanistica vigent de la localitat i de la zona objecte de
reparcel-lacié.

En la descripcié de les caracteristiques del pla s’haura de fer esment de I'Gs, tipus
edificatori, aixi com de la parcel-la minima, per a cada tipus de sol privat, segons la
normativa del planejament.

S’incloura un quadre il-lustratiu amb les dades del planejament de la unitat de gestio.

4.- Relacié de les persones interessades

(NO ES OBJECTE DE CONTRACTACIO)

5.- Relacié de finques aportades.

(NO ES OBJECTE DE CONTRACTACIO)

6.- Descripci6 de les finques aportades.

(NO ES OBJECTE DE CONTRACTACIO)

7.- Criteris per a la definicio dels drets i obligacions dels/de les interessats/des.

Tenint en compte en tot cas, les caracteristiques de I'expedient reparcel-latori,
s’establiran els criteris de valoracié dels drets de les persones propietaries per 'ambit
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de la unitat reparcel-lable, d’acord amb la normativa urbanistica i de valoracions
aplicable; justificant el calcul del valor urbanistic dels terrenys; detallant la previsio de
despeses d’urbanitzacié i de gestid, desglossant els valors dels drets per tipologies;
quantificant les obligacions dels interessants; s’establiran els criteris seguits per valorar
les edificacions, instal-lacions, collites, i altres vols; a més de les carregues
incompatibles amb I'execucié del planejament i que, per aquesta rad s’hauran
d’enderrocar, eliminar o cancel-lar; aixi com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat
d’ocupants, que seran desglossades en els seglients apartats:

a) Criteris generals.

b) Justificaci6 del calcul del valor urbanistic dels terrenys
c) Valor dels drets teorics

d) Quantificacié de les despeses i del rendiment.

e) Calcul de les indemnitzacions

f) Valor urbanistic del sol

g) Criteris de valoracio de les finques adjudicades.

S’adjuntaran els informes de les valoracions efectuades pel técnic corresponent, que
hauran d’estar agrupats per propietaris/es i altres interessats/des.

S’incloura un quadre il-lustratiu de la quantificacié de les despeses, i un altre detallant el
calcul del valor urbanistic del sol.

8.- Definici6 del percentatge de participacié dels/de les interessats/des.

S’adjuntara quadre il-lustratiu dels percentatges de participacié de tots/es els/les
interessats/des.

9.- Criteris d’adjudicacié de les finques resultants.

S’establiran els criteris de valoracid, objectius i generals per a tot el sector, de les
parcel-les resultants, d’acord amb la normativa aplicable, detallant els valors unitaris
calculats per a cada Us.

10.- Valoraci6 i adjudicacio6 de les parcel-les resultants.

Es definira el valor dels drets per cada Us d’acord amb els valors unitaris que es fixin
d’acord amb I'establert anteriorment, aixi com el valor dels drets que corresponen a cada
propietari/aria en parcel-les resultants.

S’adjuntara quadre il-lustratiu de la valoracid i adjudicacié de les parcel-les resultants, la
valoracié de les quals s’haura d’efectuar en unitats de valor.

11.- Descripcio6 de les parcel-les resultants.

En aquest apartat Unicament s’elaborara la representacié grafica georeferenciada de la
finca que completara la seva descripcio literaria, acreditant les coordenades
georeferenciades dels seus vertexs amb els requisits expressats a I'article 199 de la Llei
hipotecaria.

El sistema de referéncia a emprar en tots els treballs és 'anomenat coordenades UTM,
ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989).
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Per a las transformacions entre els sistemes ETRS89 i ED50 se seguiran les indicacions
donades per I'Institut Cartografic de Catalunya.

Per la incorporacié de la representacio grafica de la finca al foli real registral, d’acord
amb l'article 10.3) de la Llei hipotecaria, en les reparcel-lacions en defecte de I'aportaciéd
de la certificacio cadastral descriptiva i grafica de la finca, s’aportara una representacio
grafica georeferenciada alternativa.

La representacio grafica alternativa haura de complir els requisits establerts en el punt
7¢& de la resolucié conjunta de 26 d’octubre de 2015 (BOE de 30/12/2015) del director
general dels Registres i del Notariat i de la directora general del Cadastre, per la qual es
regulen els requisits técnics per l'intercanvi d’informacié entre el Cadastre i el Registre
de la Propietat, en aquest sentit es recorda que, entre d’altres extrems, les coordenades
georeferenciades de les finques aportades i resultants s’hauran de contenir en un fitxer
informatic, en format GML degudament signada electronicament.

També s’elaboraran unes fitxes resum del compte de liquidacié provisional per a cada
finca.

12.- Compte de liquidacio provisional.

S’adjuntaran dos quadres il-lustratius de les diferents dades que conformen el compte
de liquidacio provisional, un quadre amb I'lVA exclos i I'altre amb I'IVA inclos.

PLANOLS

Els planols inclouran les descripcions grafiques seglients: 'emplagament, relacié amb
el planejament urbanistic, finques aportades, finques adjudicades (amb la representacio
grafica alternativa corresponent, degudament georeferenciada, amb format GML), la
superposicio de les finques aportades i les finques adjudicades i el sol de cessio.

Els fitxers grafics s’hauran de lliurar en el format que estableixi el Consorci. El sistema
de referéncia a emprar en tots el treballs és 'anomenat coordenades UTM, ETRS89
(European Terrestrial Reference System 1989).

ANNEXES

Els annexes inclouran tots aquells informes técnics-valoratius i reportatges grafics que
es consideri necessari annexar per completar els aspectes técnic-valoratius de la
reparcel-lacid, valoracié dels vols de les edificacions, construccions, plantacions, arbrat,
etc., i valoracio6 de les activitats.

Sera de la competéncia de I'adjudicatari la interlocuci6 amb les persones titulars
d’activitats i/o les persones propietaries dels vols a valorar, als efectes d’obtenir la
informacié i les dades necessaries a tal efecte, sense perjudici de 'auxili que pugui
prestar el Consorci, com administracio, en el desenvolupament d’aquesta tasca.

La contractacié de la valoracié dels vols, activitats, plantacions, arbrat, etc. existents
dins 'ambit, no determina la seva inclusi6é automatica en el Projecte de reparcel-lacio, la
gual només sera procedent si es donen els requisits técnics i juridics exigibles d’acord
amb la normativa urbanistica i la jurisprudéncia existent en aquesta materia.

També inclouran els certificats del registre de la propietat que facilitara el Consorci.
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9.2 PRESENTACIO DE LA DOCUMENTACIO.

El tipus de lletra del projecte i la caratula sera 'ARIAL i la mida dels titols i el text sera
I'11. L'espai del quadre de text sera simple.

El Consorci indicara a l'adjudicatari els exemplars, en format impres, i documents
suplementaris que siguin necessaris en funci6 de la tramitacié de I'expedient
reparcel-latori.

També caldra aportar una copia de la documentacié en format electronic, en format
editable.

10.- TASQUES ESPECIFIQUES A REALITZAR, COMPLEMENTARIES A LA
REDACCIO DE LA PROPIA MEMORIA DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

10.1) Redactar I'informe de les al-legacions presentades en la informacié publica
a la que se sotmeti el Projecte de reparcel-lacio, pel que fa als aspectes técnics
del projecte.

L’adjudicatari, un cop hagi rebut copia dels diferents escrits d’al-legacions interposats
contra el contingut de la resolucié que aprovi inicialment el projecte de reparcel-lacié,
haura d’informar de manera motivada els aspectes técnics que continguin, adaptant-se
al model formal de I'informe d’al-legacions que li proporcioni el Consorci.

10.2) Redactat I'informe en relacié als recursos administratius que s’interposin
contra I’aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacio.

L’adjudicatari, un cop hagi rebut copia dels diferents recursos administratius interposats
contra el contingut de la resolucié que aprovi definitivament el Projecte de reparcel-lacio,
haura d’informar de manera motivada els aspectes técnics que continguin, adaptant-se
al model que li proporcioni el Consorci.

10.3) Suport técnic ala defensa dels recursos contenciosos-administratius que se
interposin contra I’aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié.

L’adjudicatari haura d’assessorar i donar suport técnic al Consorci per a la defensa dels
recursos contenciosos fins a I'obtencidé de la darrera senténcia ferma derivada dels
recursos contenciosos administratius que es puguin interposar contra el Projecte de
reparcel-laci6é objecte del contracte.

L’'Hospitalet de Llobregat, marc de 2025
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