Ajuntament
deVila-seca

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A LA CONTRACTACIO DEL SERVEI
D’ASSISTENCIA TECNICA ESPECIALITZADA EN FORMA DE PROJECT MANAGER
PER A LA GESTIO INTEGRAL DEL PROJECTE DE DESENVOLUPAMENT
TURISTIC, D’OCI | DE SERVEIS AVANGATS A LA PINEDA (VILA-SECA)

OBJECTE DEL PLEC

El present plec té per objecte la contractacid6 d’'un servei d’assisténcia técnica
especialitzada per a la gestié integral del projecte de desenvolupament turistic, d’oci i
de serveis a la Pineda, Vila-seca, mitjancant la designacié d’un Project Manager (gestor
del projecte).

Aquest projecte s’'emmarca en I'estratégia de desenvolupament del municipi, impulsada
per 'Ajuntament de Vila-seca, que té com a objectius principals l'aprofitament i
ordenacié de les 14 hectarees disponibles, fomentant la seva integracié dins d’'un model
d’us mixt combinant oci, turisme i experiéncies innovadores.

L’Ajuntament busca la desestacionalitzacié de La Pineda (Vila-seca), impulsant un
model que permeti explotar i ampliar I'activitat econdmica i turistica més enlla dels
mesos d’estiu, amb la creacié de centres experencials innovadors atractius pel public
divers durant tot I'any, conjuntament amb altres espais que impliquin una atracci6 a
visitants interessats en l'oci cultural, gastronomia, esdeveniments i activitats a I'aire
lliure.

L’Ajuntament també té la voluntat de prioritzar la creacié d’espais lliures, combinant
zones verdes amb propostes de lleure, innovacié digital i restauracio.

Actualment I'Ajuntament de Vila-seca disposa d’un document de servei de consultoria
especialitzada elaborat per THR per tal de definir un projecte d’oci, turisme i serveis
avancats a la Pineda (Vila-seca). S’adjunta el resum executiu de I'estudi a aquesta
licitacio.

Aquest enfocament ha de contribuir a consolidar la Pineda (Vila-seca) com un referent
d’oci i turisme sostenible a la Costa Daurada i Catalunya.

1. DESCRIPCIO

Es tracta de la coordinacio i supervisio de totes les fases del projecte, per tant, definicio
de les modificacions urbanistiques, ajuda en la definici6 de la concessié publica,
desenvolupament del Master Plan, analitzar mercats i captar operadors estrategics,
assegurant al mateix temps la viabilitat técnica, economica i comercial.
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Aquest servei es fara mitjancant la figura del Project Manager que haura de ser un/a
professional arquitecte o enginyer i haura de garantir una gestié eficient i coordinada
amb els diferents agents publics i privats implicats, aixi com el terminis i objectius
establerts per I'Ajuntament.

Aguest plec estableix els requisits técnics, metodologics i administratius que hauran de
complir els licitadors, aixi com els criteris d’execucio i control

2. FASES DEL PROJECTE D’ACOMPANYAMENT DEL PROJECT MANEGER

3.1- Agenda Urbanistica

L’objectiu de la present fase és assegurar I'adequacié urbanistica i normativa pertinent
de la parcel-la a la Pineda (Vila-seca), per garantir la compatibilitat de la mateixa amb el
desenvolupament turistic, oci i serveis avancgats.

3.2- Disseny de les condicions de la concessi6 publica

L’objectiu principal d’aquesta fase és establir el marc regulador a seguir i que definira
les condicions d’atorgament i la gestié de la concessid publica sobre la parcel-la
destinada al desenvolupament del projecte turistic i d’oci a la Pineda (Vila-seca).

3.3- Determinacio6 de les condicions de la parcel-lai el Master Plan

El principal objectiu de la fase és la definicié de condicions técniques, urbanistiques i
d’'us de la parcel-la que es destinara al projecte turistic i d’oci de la Pineda (Vila-seca).

La fase incloura la delimitacié6 de les zones d’actuacid, definir els usos permesos,
planificar els espais i les infraestructures necessaries per garantir la viabilitat i I'atractiu
del projecte.

3.4- Anadlisi de mercat i pre-comercialitzacio

L’objectiu d’aquesta fase és el de realitzar un estudi detallat, prenent com referéncia
'analisi i estudi préviament realitzat per THR, per identificar i avaluar el potencial del
projecte, des del vessant comercial com economic.
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L’analisi haura de contenir les tendéncies del sector turistic, oci, demanda real i
expectatives dels operadors privats, conjuntament amb una estratégia de
precomercialitzacié amb I'objectiu d’atraure inversors i operadors estratégics.

3.5- Seguiment del contracte i publicitat del concurs

Aguesta fase es centrara en garantir el correcte desenvolupament del procés de licitacié
i adjudicacio de la concessi6 publica, assegurant que es compleixin tots els principis de
publicitat, concurréncia, transparéncia i igualtat d’'oportunitats per a tots els interessats
en el projecte.

3. DURACIO

El servei té una duracio inicial de 2 anys, que comenga a comptar a partir de la data de
formalitzacié del contracte amb el Project Manager.

El termini inicial podra ser prorrogable a 2 anualitats essent un maxim de 4 anys de
contracte incloses les possibles prorrogues.

La prorroga sera aprovada per I'drgan de contractacié expressament, exposant la
justificacié per ampliar i quan hi hagi hagut el compliment adequat per part del Project
Manager, sigui en termini o qualitat dels lliurables, que seran desenvolupats en el
seguent apartat, i marcara els criteris d’acceptacio i terminis, que seran essencials per
ampliar la duracio6 del contracte.

4. PREU

El Preu del contracte sera de 90.000 € (sense IVA), més 18.900 € en concepte d’IVA,
sumant un total de 108.900€ (IVA inclos).

Quadre de pluriamualitat:

ANUALITAT FASES IMPORT | IVA TOTAL
Any 2025 juliol- | Fase 1 45.000€ | 9.450€ 54.450€
desem Agenda urbanistica

Any 2026 gener- | Fase 2 45.000€ | 9.450€ 54.450€
juny Disseny concessio

Any 2026 juliol- | Fase 3 45.000€ | 9.450€ 54.450€
desem Parcel-la i Master Plan

Any 2027 gener- | Fase 4i5 45.000€ | 9.450€ 54.450€
juny
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Analisi Mercat i
seguiment

PRORROGA

Any 2027 juliol- 45.000€ | 9.450€ 54.450€
desem
Any 2028 gener- 45.000€ | 9.450€ 54.450€
juny
Any 2028 juliol- 45.000€ | 9.450€ 54.450€
desem
Any 2029 gener- 45.000€ | 9.450€ 54.450€
juny

5. LLIURABLES

El Project Manager, per raé de carrec i importancia, i en relacié amb les seves funcions
d’assegurar, garantir i coordinar el projecte, restara obligat a presentar i lliurar informes
que acreditin els resultats i els compliments pertinents de cada fase.

Fase 1 — Agenda urbanistica

A la primera fase el lliurable a entregar per part del Project Manager es basara en un
informe que pugui garantir 'executivitat i el compliment de la present fase, amb tot el
que aquesta fase implica, com pot ser 'acompanyament en la gestio i seguiment de la
tramitacié administrativa i la possible interlocucidé amb les entitats administratives que
es puguin trobar implicades a diferents nivells com territorial, mediambiental o agents
economics.

Fase 2 — Disseny de les condicions de la concessié publica

A la fase 2 es requerira que el Project Manager garanteixi la presentacio per part d’'un
equip especialitzat sobre la viabilitat de la concessioé del projecte, la qual ser
encarregada per I'’Ajuntament mitjangant contracte administratiu.

Fase 3 — Determinacié de les condicions de la parcel.la i Master Plan

En la present fase el Project Manager haura de garantir 'entrega d’un informe que
pugui determinar les condicions de la parcel-la i el master plan.

Fase 4 — Analisi de mercat i precomercialitzacié

El Project Manager estara requerit per garantir la presentacié d’'un informe que haura
de validar la solidesa dels analisis realitzats en relacid amb el mercat i, també, sobre
I'estratégia de precomercialitzacié que sera proposada pel projecte.
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Fase 5 — Seguiment del contracte i publicitat del concurs

L'informe que haura de ser assegurat en la seva presentacio pel Project Manager
tindra com objectiu la certificacid de la correcta execucio, seguiment i difusié del
concurs.

7.SOLVENCIA TECNICA

S’haura d’acreditar el compliment de la solvéncia técnica tan per part de 'empresa
licitadora com del Project Manager que es presenta si alguna de les dues no es compleix
s’entendra que no es compleix el requisit de solvéncia.

Solvéncia de I’empresa licitadora : haura d’acreditar que hagi dirigit com a minim un
projecte de disseny i construccié d’'usos mixtes relacionats amb I'oci i el turisme per un
import de més de 70 milions d’euros d’ambit internacional en el ultims 10 anys.

S’haura d’acreditar mitjancant contractes publics o privats .

Solvéncia per part del o la Project Manager presentat/da: haura d’acreditar que hagi
dirigit com a minim un projecte de disseny i construccio d’'usos mixtes relacionats amb
I'oci i el turisme per un import de més de 70 milions d’euros d’ambit internacional en els
ultims 10 anys.

S’haura d’acreditar mitjangant contractes publics o privats on hi consti el /la projecte
Manager o una declaracié responsable de I'empresa per la qual tenia el contracte
principal conforme ha estat el/la Project Manager/ Director/a del projecte o similar ,
s’haura d’acreditar també titol universitari d’arquitectura o d’enginyeria.

Els projectes acreditatius de I'empresa i el/la Project Manager poden coincidir o ser
diferents.

Documentacié que s’haura de presentar:

-ldentificacio del Project manager (DNI i titulacié universitaria d’arquitectura o
enginyeria).

-Solvéncia de I'empresa licitadora
-Solvéncia del Project manager

NO ES PODRA PRESENTAR INFORMACIO QUE HA DE SER VALORADA EN
POSTERIORITAT

8,CRITERIS D’ADJUDICACIO:
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CRITERIS PUNTS

Criteris de quantificacié que depenen d’un judici de valor | 49 punts

Criteris avaluables de manera automatica 51 punts

Total 100 punts

8.1 CRITERIS DE QUANTIFICACIO QUE DEPENEN DE JUDICI DE VALOR

S’haura de presentar una memodria de maxim 20 pagines , lletra Arial 11 on es
desenvolupara el Pla de treball que es proposa i on es contemplara un calendari maxim
de 2 anys, es valorara segons els seglents criteris:

Criteris que depenen d’'un judici de valor Punts

a) Per la metodologia que es proposa | Fins a un maxim de 20 punts

utilitzar
b) Per la concrecio en la proposta d’etapes | Fins a un maxim de 20 punts

del projecte
c) Per la concrecio del projecte a través d’'un | Fins a un maxim de 9 punts
cronograma detallat
Total de punts 49

8.2 CRITERIS DE QUANTIFICACIO AUTOMATICA

Criteris avaluables amb formules

<. Punts
automatiques

1-Preu anualitat Fins a un maxim de 15 punts

2-Per la participaci6 en projectes | Fins a un maxim de 36 punts
internacionals i nacionals
Total de punts 51

1- Preu anualitat, fins aun maxim de 15 punts.

Es valorara amb la puntuacié maxima (15 punts) aquella proposta amb el preu més baix
admissible i que no superi el pressupost net de licitacid, és a dir, el pressupost maxim
de licitacio amb I'lVA exclos. Per a la resta es seguira un criteri de proporcionalitat que
consistira en dividir el pressupost més baix per cadascun dels altres pressupostos

Codi Validacio: 5692NL4YYQF3YLFGSPMMPNT9J

Verificacio: https://vila-seca.eadministracio.cat/
" Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 8




Ajuntament
deVila-seca

presentats a licitacio, i el resultat de cada operacié es multiplicara per la maxima

puntuacio.

'Di - Um)

P‘:P(l 2-1L

F; = punts de I'oferta i

P = punts del criteri preu

(1. = preude I'oferta i

(., = preude la millor oferta
Il = import de licitacio

2- Per la participaci6 en projectes internacionals i nacionals , fins a un maxim
de 36 punts, amb els segiients conceptes:

2.1 Participacié en projectes internacionals
per part de 'empresa licitadora.

Punts

de

a) Direccié del projecte de disseny i
construccié d’'usos mixtes ( projecte

+ 10 Milions €)

2  punts
per
projecte

Fins a un maxim de 6 punts

de

b) Haver realitzat analisis de viabilitat

projectes i que estiguin en

funcionament a I'actualitat,
(projectes de més de 20 Milions €)

2 punts
per
projecte

Fins a un maxim de 6 punts

c)

(projectes

transformacio

Direccié d’'un projecte amb
urbana amb usos mixtes
de més de 50Milions €)

2  punts
per
projecte

Fins a un maxim de 6 punts

Total de punts

18
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2.2 Participacié en projectes nacionals per

Punt
part de 'empresa licitadora unts

a) Direccié del projecte de disseny i| 5
construccié d’usos mixtes ( projecte
de + 10 Milions €)

punts | Fins a un maxim de 6 punts
per

projecte

b) Haver realitzat analisis de viabilitat | 2  punts
de projectes i que estiguin en | per Fins a un maxim de 6 punts
funcionament a 'actualitat, projecte
(projectes de més de 20 Milions €)

C) Direcci6 d’un projecte amb | 5 unts | e .
transformacié urbana amb usos mixtes or P Fins a un maxim de 6 punts
(projectes de més de 50M€) P _

projecte
Total de punts 18

No es podran presentar els projectes que s’hagin presentat per acreditar la solveéncia
La participacié s’haura d’acreditar mitjangant contractes publics o privat.
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