Ajuntament de Vallmoll

Exp. nim.: 397/2025

PLEC DE CLAUSl}LES ADMINISTRATIVES PER L'’ARRENDAMENT D’UN IMMOBLE PER
APARCAMENT PUBLIC DE VEHICLES.

1.- OBJECTE DEL CONTRACTE.

1.1. L'objecte del contracte a que es refereix el present plec de clausules és I'arrendament
d’'un immoble amb destinacié a aparcament public de vehicles.

1.2. Les caracteristiques de I'immoble es recullen en el plec de prescripcions técniques, el
qual s’uneix al present com Annex.

1.3. El present contracte tendeix a satisfer la necessitat administrativa de disposar
d’aparcaments de vehicles propers al consultori médic, biblioteca, ajuntament, església, zona
educativa, pista poliesportiva, centre cultural, casal de I'avi, comercos locals, etc.

2.- REGIM JURIDIC.

2.1. El contracte d’arrendament d’'immobles és un negoci juridic de caracter privat que es
regeix per la legislacié patrimonial, de conformitat amb allo establert en I'article 9.2 de la Llei
9/2017, de Contractes del Sector Public, publicada en el BOE de 9 de novembre de 2017.

Els actes de preparacié i adjudicacié es regularan per alld establert en la Llei 33/2003, de 3
de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i, en el seu defecte, seran
d'aplicacié supletoria la Llei de Contractes del Sector Public (art. 26.2 LCSP).

Els efectes i I'extincié del contracte d’arrendament es troben subjectes al Dret Privat, tal i
com estableix I'article 26.2 in fine de la Llei de Contractes del Sector Public. Unicament
s’aplicaran els principis de I'esmentat cos legal per a la resolucié de dubtes que es puguin
presentar. (art. 4 LCSP).

L'arrendament de béns immobles es troba regulat en la Llei 29/1994, d'arrendaments
urbans, i supletoriament en el Codi Civil.

2.2. Obligatoriament tenen caracter contractual el present Ple de Clausules Administratives
Particulars i el propi document en qué es formalitzi el contracte.

3.- PRESSUPOST.

3.1. La quantitat maxima a invertir constitutiva del pressupost del present contracte sera de
20.580 euros, corresponents a 343,00 euros al mes, durant cinc anys (iva no inclos).

4.- FORMA DE ADJUDICACIO.

4.1. El contracte a que es refereix el present Plec de Clausules s’adjudicara pel procediment
obert, i amb subjeccié per ordre decreixent d'importancia i amb la ponderacié que s’indica:

- Oferta economica: De 0 a 4 punts
- Emplacament: De 0 a 1 punt

- A menys de 150 m de la zona educativa, centre cultural, casal de I'avi, pista
poliesportiva, Ajuntament i Centre medic. 1 punt

- Entre 151 i 200 m de la zona educativa, centre cultural, casal de I'avi, pista
poliesportiva, Ajuntament i Centre medic: 0,80 punts

- Més de 200 m: 0 punts
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Ajuntament de Vallmoll

- Adequacié de I'immoble a I’is previst. De 0 a 5 punts

- Via d'accés: de 0 a 4 punts, atorgant-se la maxima puntuacié en funcié de la
categoria, accessibilitat i amplada del vial public d’entrada.

- Visibilitat des de I'entrada: de 0 1 punt.
- Pavimentacié: de 0 a 1 punt
TOTAL: 10 PUNTS

5.- CAPACITAT DELS LICITADORS PER A CONTRACTAR, PROPOSICIONS 1 CONTINGUT
DE LES MATEIXES.

5.1.- CAPACITAT PER CONTRACTAR.

Tota persona interessada, podra presentar una proposicié, sempre que reuneixi les
condicions d'aptitud i requisits que a continuacié es refereixen.

Condicions d'aptitud. Podran concérrer a aquesta licitacid, per si o per mitja de representant
les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat
d'obrar i no estiguin culpables en prohibicié de contractar amb I'Administracié.

5.2.- PROPOSICIONS.

Les proposicions seran secretes, se subjectaran al model que s'estableix en aquest Plec de
Clausules Administratives Particulars i la seva presentacié presumeix I'acceptacié
incondicionada pel licitador del contingut de la totalitat d'aquestes clausules o condicions,
sense excepcié o reserva alguna.

Els interessats presentaran les seves proposicions en tres sobres, assenyalats amb els
nombres 1, 2 i 3 tancats i signats pel propi licitador o persona que ho representi, fent constar
en cadascun d'ells el seu respectiu contingut i, en tots, el nom del licitador, I'objecte del
contracte i, si escau, el nom o raé social de I'empresa. Igualment haura de figurar el domicili
del licitador, un teléfon i correu electronic de contacte, per si es detectessin defectes que la
Mesa consideri esmenables en la documentacié aportada. S'afegira a més, a l'interior de
cada sobre i en fulla independent, el seu contingut enunciat numeéricament.

El Sobre nombre 1: Contindra la documentacié personal.
El Sobre nombre 2: Contindra I'oferta economica.

El Sobre nombre 3: Una altra documentacio.

5.3.- CONTINGUT DELS SOBRES.
5.3.1.- El sobre numero 1: Documentacié Personal.

Aquest sobre contindra els seglients documents, originals o copies dels mateixos que tinguin
caracter d'autentiques conforme a la legislacié vigent:

1) Documentacié acreditativa de la personalitat, capacitat d'obrar i representacid.
Si el licitador fos persona fisica, aquell que acrediti la seva identitat:

a) Document Nacional d'ldentitat, o el que legal o reglamentariament li substitueixi per als
espanyols.

b) Passaport, i documentacié exigible conforme a la normativa d'estrangeria, per als
Estrangers no pertanyents a la Unié Europea.

c) Document que acrediti la seva identitat, segons la legislacié del pais respectiu, per als
estrangers pertanyents a algun dels paisos integrants de la Unié Europea.
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Ajuntament de Vallmoll

La capacitat d'obrar dels licitadors que fossin persones juridiques s'acreditara mitjancant
I'escriptura o document de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional degudament inscrits,
si escau, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica que es
tracti.

La capacitat d'obrar dels empresaris no espanyols que siguin nacionals d'Estats membres de
la Unié Europea o Estats Signataris de I'Acord sobre I'Espai Economic- Europeu, s'acreditara
per la seva inscripcié en el registre procedent d'acord amb la legislacié de I'Estat on estan
establerts, o mitjancant la presentacié d'una declaracié jurada o un certificat, en els termes
gue s'estableixin reglamentariament, d'acord amb les disposicions comunitaries d'aplicacié.

Els altres empresaris estrangers hauran d'acreditar la seva capacitat d'obrar amb informe de
la Missié Diplomatica Permanent d'Espanya en I'Estat corresponent o de I'Oficina Consular en
I'ambit territorial de la qual radiqui el domicili de I'Empresa.

Representacié:

Si el signant de la proposicié actua en nom i representacié del licitador, aquell que acrediti la
seva identitat (Document Nacional d'ldentitat, o aquell que reglamentariament li substitueixi,
per als espanyols; passaport i documentacié exigible conforme a la normativa d'estrangeria,
per als estrangers d'Estats no pertanyents a la Unié Europea; aquell que acrediti la seva
identitat, conforme a la legislacié del respectiu pais, per als estrangers nacionals d'Estats
membres de la Unié Europea). |, a més, poder bastant en dret al seu favor degudament
inscrit en el Registre Mercantil, si actua en representacié de persones juridiques, per
imperatiu de la legislacié mercantil, que li habiliti per concérrer, en nom del representat, a la
celebracié de contractes amb I'Administracié General de I'Estat-Fons de Garantia Salarial,
convocant del present contracte. Si es tractés d'un poder especial per a un acte no sera
necessari el requisit de la seva previa inscripcié en el Registre Mercantil.

2) Document acreditatiu de no estar culpable en cap de les prohibicions per contractar
establertes en l'article 71 de la Llei de Contractes del Sector Public.

Declaracié responsable de la capacitat per contractar amb I'Administracié PUblica per no
estar culpable el licitador en cap de les circumstancies disposades en l'article 71 de la Llei de
Contractes del Sector Public. Aquesta declaracié, que haura de presentar-se degudament
datada i signada, incloura la manifestacié de trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents,
sense perjudici que la justificacié acreditativa de tal requisit hagi de presentar-se, abans de
I'adjudicacié definitiva, pel contractista al favor del qual es vagi a efectuar aquesta.

3)Document original o copia compulsada que acrediti la titularitat de I'immoble a arrendar
pel licitador.

5.3.2.- El sobre nombre 2: Proposiciéo economica.

L'oferta s'ajustara a les seglients regles s'ajustara a les segiients regles:

1. La proposicié, degudament signada, sera formulada en nombre i lletra, d'acord amb el
model que com a Annex s'acompanya al present Plec. El preu de I'oferta comprendra tota
classe de despeses derivades del contracte, inclosos els fiscals i la seva presentacié
presumeix l'acceptacié incondicionada pel licitador de les clausules del plec i la declaracié
responsable que reuneix totes i cadascuna de les condicions exigides per contractar amb
I'Administraci6.

2. L'oferent, en formular la seva proposta economica, haura de consignar, com a partida
independent, l'import de I'Impost sobre el Valor Afegit. En el cas que no fos aplicable la
normativa de I'Impost sobre el Valor Afegit i si un altre tipus de tributs, es fara constar
expressament en |'oferta, en aquest cas, aquesta haura de comprendre el preu del contracte
i I'import del tribut que si escau correspongui.

3. En I'oferta econdmica es consignara l'import de la renda oferta al mes, amb indicacié de
I'import de I'IVA, en quantia aparti, o del tribut que si escau correspongui, a més de
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Ajuntament de Vallmoll

consignar la quantia que a tant alcat correspongui. La vinculacié de I'oferta s'entendra pel
preu de la renda oferta al mes.

En qualsevol cas, amb caracter general s'entendra que les ofertes dels licitadors comprenen
no només el preu del contracte, siné també els tributs que li siguin aplicable segons les
disposicions vigents a excepcié de I'IlVA, que figurara en quantia aparti.

4. Cada licitador no podra presentar més d'una proposicié economica.

5.3.3.- El sobre nombre 3: Una altra documentacié.
Aquest sobre contindra:

1) La documentacié acreditativa que hagi d'aportar el licitador per a la valoracié dels criteris
objectius per a I'adjudicacié del contracte referits en la Clausula 4 del present Plec, excepte
el qual faci referencia a I'oferta economica.

2) Aixi mateix s'aportara la segient documentacié tecnica:
a) Planols de I'immoble objecte de cessié en arrendament.

b) Memoria explicativa (declaracié responsable) de les principals caracteristiques de
I'immoble a arrendar.

c) Documents acreditatius o declaracié responsable dels seglients parametres de
valoracié: emplagament, estat de I'immoble | i adequacié del mateix a I'Us previst.

La documentacié presentada haura de ser original o fotocopia compulsada. En el cas que la
documentacié que hagi d'aportar el licitador sigui una declaracié responsable, aquesta haura
d'anar degudament datada i signada.

En cap cas podra incloure's dins de la documentacié indicacié alguna que faci directa o
indirectament referencia a la proposicié economica oferta pel licitador.

6.- TERMINI D’ADMISIO DE LES PROPOSICIONS.

6.1. Els tres sobres contenint la documentacié assenyalada anteriorment hauran de
presentar-se en ma, en el Registre General de I’Ajuntament de Vallmoll, plagca Major nim. 3
abans de les 14 hores del dia que a aquest efecte s'assenyali en I'anunci de licitacié del
concurs publicat en el Perfil del Contractant de I’Ajuntament de Vallmoll.

6.2. També podran ser enviats per correu postal en el termini assenyalat en el paragraf
anterior, en aquest cas el licitador haura de justificar la data d'imposicié de I'enviament en
I'Oficina de Correus en els termes disposats reglamentariament i anunciar a I'd0rgan de
contractacié la remissié de I'oferta mitjancant telex o telegrama en el mateix dia; sense la
concurrencia de tots dos requisits no sera admesa la proposicié si és rebuda per I'0rgan de
contractacié amb posterioritat a la data de la terminacié del termini assenyalat en I'anunci.
En tot cas, transcorreguts deu dies naturals seglients a la indicada data sense haver-se rebut
la proposicié, aquesta no sera admesa en cap cas.

6.3. Aixi mateix, podran ser presentats en qualssevol de les Oficines o Registres al fet que es
refereix |'article 16.4 de la LPAC.

7.- EXAMEN DE LA DOCUMENTACIO DE LES PROPOSICIONS | ADJUDICACIO
PROVISIONAL.

7.1. L'organ de contractacié estara assistit per la Mesa de contractacié que sera I'drgan
competent per a la valoracié de les ofertes en els termes que a continuacié s'expressen

7.2. La Mesa de contractacié qualificara previament els documents presentats dintre del
termini i en la forma escaient, segons els criteris indicats en el present Plec de Clausules
Administratives Particulars. A aquests efectes, el President ordenara I'obertura dels sobres, a
exclusié del relatiu a la proposici6 economica, i el Secretari certificara la relacié de
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Ajuntament de Vallmoll

documents que figurin en cadascun d'ells. La Documentacié Tecnica sera qualificada per la
Mesa de contractacié si bé, podra ser examinada per I'drgan administratiu competent a
I'efecte de I'emissié dels corresponents informes técnics; i la Documentacié Personal sera
examinada per la Mesa de contractacid, acordant I'admissié o el rebuig, si escau, d'aquella
que no sigui considerada bastant. Si la Taula observés defectes materials en la documentacié
presentada podra concedir, si ho estima convenient, un termini no superior a tres dies habils
perque el licitador esmeni I'error, sota prevencié d'exclusié definitiva del licitador que en el
termini concedit no esmeni els defectes corresponents. Aquests defectes o omissions
esmenables es publicaran en el tauler d'anuncis de I'Organisme en el termini més breu
possible després del tancament de la Taula qualificadora.

Per a la qualificacié de la documentacié tecnica, la Mesa de contractacié podra sol-licitar
quants informes técnics consideri precisos sobre el seu contingut.

7.3. L'acte d'obertura dels sobres que continguin la Proposicié Econdomica s'efectuara
publicament davant la Mesa de contractacié constituida a aquest efecte en el lloc, dia i hora
que s'assenyali en I'anunci del present concurs en el Perfil del Contractant de I’Ajuntament
de Vallmoll.

7.4. La Mesa elevara les proposicions, amb l'acta i la proposta d'adjudicacié pertinent a
I'organ de contractacié que ha d'efectuar l'adjudicacié del contracte. Aquesta proposta
incloura, en tot cas, la ponderacié dels criteris indicats en la clausula 4 del present Plec.

7.5. La proposta d'adjudicacié no creara dret algun a favor de I'empresari proposat enfront
de I'Administracié, mentre no s'hagi adjudicat el contracte per acord de l'0rgan de
contractacié. No obstant aix0 quan I'drgan de contractacié no adjudiqui el contracte d'acord
amb la proposta formulada haura de motivar la seva decisié.

7.6. L'acord de l'adjudicacié provisional, que es prendra per l'0rgan de contractacié en
resolucié motivada, es notificara als licitadors i es publicara en el perfil de contractant de
I'0rgan de contractacié.

7.7. El licitador que vagi a resultar adjudicatari haura de presentar a I'0rgan de contractacié,
en el termini maxim de 7 dies habils explicats des del segient a aquell en que es publiqui
I'adjudicacié provisional en el perfil de contractant de I'organ de contractacid, els documents
que acreditin estar al corrent de les obligacions tributaries i envers la Seguretat Social, aixi
com qualssevol altres documents acreditatius de la seva aptitud per contractar o de |'efectiva
disposicié dels mitjans que s'haguessin compromes a dedicar o adscriure a l'execucié del
contracte.

7.8. L'adjudicacié provisional del contracte recaura en el termini maxim de dos mesos a
explicar des del seguent al de I'obertura de les proposicions quan hagi de tenir-se en compte
una pluralitat de criteris per seleccionar a I'adjudicatari. (Aquest termini es reduira a 15 dies
guan I'Unic criteri a considerar sigui el del preu).

De no produir-se Il'adjudicacié dins dels terminis assenyalats, els licitadors tindran dret a
retirar la seva proposicié.

7.9. Quan no procedeixi I'adjudicacié definitiva del contracte al licitador que hagués resultat
adjudicatari provisional per no complir aquest les condicions necessaries per a aixo, abans de
procedir a una nova convocatoria I'Administracié podra efectuar una nova adjudicacié
provisional al licitador o licitadors seglients a aquell, per l'ordre en qué hagin quedat
classificades les seves ofertes, sempre gque aix0 fos possible i que el nou adjudicatari hagi
prestat la seva conformitat, en aquest cas es concedira a aquest un termini de deu dies
habils per emplenar I'assenyalat en la clausula 7.7, anterior.

7.10. Si durant la tramitacié d'un procediment i abans de I'adjudicacié es produis I'extincié de
la personalitat juridica d'una empresa licitadora o candidata per fusié, escissi6 o per la
transmissié del seu patrimoni empresarial, li succeira en la seva posicié en el procediment les
societats absorbents, les resultants de la fusié, les beneficiaries de I'escissié o les adquirents
del patrimoni o de la corresponent branca d'activitat, sempre que reuneixi les condicions de
capacitat i abséncia de prohibicions de contractar i acrediti la titularitat de I'immoble objecto
d'arrendament en les condicions exigides en el Plec de Clausules Administratives Particulars
per poder participar en el procediment d'adjudicacié.
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7.11. L'organ de contractacié podra renunciar a la celebracié del contracte, per raons
d'interés public degudament justificades, abans de I'adjudicacié provisional del contracte, no
podent promoure una nova licitacié en tant subsisteixin aquestes raons. Aixi mateix podra
desistir del procediment quan s'hagi produit una infraccié no esmenable de les normes de
preparacié del contracte o de les reguladores del procediment d'adjudicacié, podent en
aquest cas iniciar immediatament un nou procediment de licitacié, havent-se esmenat les
causes que ho van produir.

En tots dos casos es notificara als candidats o licitadors, informant també a la Comissié
Europea quan el contracte hagi estat anunciat en el DOUE i es compensara als licitadors per
les despeses en qué haguessin incorregut, si escau, havent de presentar I'oportuna
documentacié acreditativa dels mateixos.

8.- ADJUDICACIO DEL CONTRACTE.

8.1. L'adjudicacié del contracte sera notificada per escrit a tots els concursants, siguin o no
afavorits per I'adjudicacié. A més sera publicada en el perfil de contractant.

9.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE.

9.1. El contracte es formalitzara en document administratiu dins del termini de deu dies
habils, a explicar des del seglient al de la notificacié de I'adjudicacié definitiva. El document
en gue es formalitzi el contracte sera titol suficient per accedir a qualsevol registre public. No
obstant aix0, es formalitzara en escriptura publica el contracte quan ho sol-liciti I'arrendador,
sent a la seva costa les despeses derivades del seu atorgament.

9.2. Al contracte que es formalitzi s'unira com a annex un exemplar del present Plec, i el de
Prescripcions Técniques, considerant-se amb caracter general parteix integrant del
contracte.

9.3. No podra iniciar-se I'execucié del contracte sense la seva previa formalitzacid, excepte
en els casos de tramitacié urgent i d'emergencia de I'expedient de contractacié.

9.4. Si per causes imputables a I'adjudicatari no pogués formalitzar-se el contracte,
I'Administracié podra acordar la resolucié del mateix, Si les causes de la no formalitzacié
fossin imputables a I'Administracié contractant, s'indemnitzara a l'arrendador dels danys i
perjudicis que la demora |i pogués ocasionar, sense perjudici que pugui sol-licitar la resolucié
del contracte.

10.- EXECUCIO DEL CONTRACTE.

10.1. El termini de durada del contracte sera de 60 mesos a partir de I'l de juliol de 2025
2025, o des de la data de formalitzacié del contracte si aquesta fos posterior.

10.2. El pagament de la renda s'efectuara per periodes mensuals vencuts prévia conformitat
de la factura per I'drgan destinatari de la prestacié.

10.3. La renda no podra ser actualitzada per I'arrendador o arrendatari durant el periode de
vigéncia del contracte.

10.4. Les despeses generals per a l'adequat sosteniment de I'immoble, els seus serveis,
tributs, carregues i responsabilitats que no siguin susceptibles d'individualitzacié i que
corresponguin al local o els seus accessoris seran a carrec de l'arrendador. Queden
exceptuats les despeses per serveis que s'individualitzin mitjancant aparells comptadors que
seran de compte de l'arrendatari. El pagament de I'IBl (Impost de Béns Immobles) i de la
taxa per la prestacié del servei de recollida, transport i tractament d'escombraries, seran, en
tot cas, de compte de I'arrendador-propietari.

10.5. Seran d'especial aplicacié, de conformitat amb la vigent Llei 29/1994, de 24 de
novembre, d'Arrendaments Urbans, les seguents obligacions i drets de les parts:
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Ajuntament de Vallmoll

- S'exceptua expressament, i per tant, I'arrendador renunciara a l'elevacié de renda per
millores, que s'estableix en I'art. 19 de la L.A.U, aixi com, a aquells suposits recollits en
els arts. 23 i 32.2 de la citada Llei.

- En l'immoble arrendat podran ser instal-lades aquelles mesures de prevencié que
siguin necessaries de conformitat amb les disposicions vigents en matéria de
prevencié de riscos laborals.

11.- EXTINCIO DEL CONTRACTE.

11.1. Extincié del contracte. El contracte s'extingira pel transcurs del termini establert o per
alguna de les causes que I’Ajuntament estimés convenients de les assenyalades en la Llei
d'Arrendaments Urbans.

12.- ORDRE JURISDICCIONAL COMPETENT.

El contracte al fet que es refereix el present Plec té caracter privat, per la qual cosa totes les
glUestions litigioses que poguessin sorgir en relacié amb la preparacié, competéncia i
adjudicacié seran resoltes per I'0rgan de contractacié competent, els acords del qual seran
susceptibles de recurs contencids-administratiu, conforme al que es disposa en la Llei
reguladora d'aquesta jurisdiccié.

Les qlestions litigioses que poguessin sorgir en relaci6 amb els acords de I'0rgan de
contractacié sobre la interpretacid, modificacid, efectes i extincié del contracte estaran
sotmeses a l'ordre jurisdiccional civil, competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin
entre les parts. En aquests casos, sera requisit necessari la presentacié de la corresponent
reclamacié previa a la via civil, segons I'establert en els articles 120 i seglents de la Llei
30/1992, de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu
Comd, en la redaccié donada a la mateixa per la Llei 4/1999, de 13 de gener.

ANNEX. Caracteristiques minimes del solar:

a) Superficie: Solar entre 500 i 650 m2 amb accés directe i lliure des de la via publica que
haura de ser de doble sentit de circulacié, dotat d’enllumenat, amb capacitat per a més
de 20 places d’aparcament de vehicles.

b) Serveis: Haura d’estar pavimentat.

c) Situacié: Dins de I'ambit definit en el planol d’ordenacié O-5 de les Normes Subsidiaries
de Planejament de Vallmoll (Sol Urba 1).
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