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Informe complementari finca 11540

A requeriment del I'ajuntament de Montblanc

Primer

Que la finca registral 11540 i segons la modificacié puntual del Pla Parcial 23-24 “ La
Romiguiera “ aprovat i publicat ( Dogc 15/02/2021 ) esta qualificada amb la clau LI-3 ( Industrial
)
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Normativa de la Clau LI ( Art 18 del Pla Parcial 23-24)

Article 18. Determinacions per a la zona logistic-industrial (clau LI)
La zona logistic-industrial (clau L), esta definida en la documentacia grafica.

1. Tipus d'ordenacid de I'edificacio: edificacio aillada o edificacid alineada a vial
(filera).
2. Parcel-lacié: La parcel-lacid s'establira en el projecte de reparcel-lacid de cada

poligon d'actuacio. S'admet l'agrupacid de parcelles a fi dobtenir de majors
dimensions i la subdivisio en d'altres menors sempre que es compleixin les condicions
segilents:

Parcel-la minima: 6.000 m® Facana minima a vial: G0 m

3 Possibilitat de compartimentacio: S’admetra inddstria en filera, naus
modulars o compartimentacié de naus, tant en régim de propietat hontzontal com
d’arrendament, sempre que es compleixin les condicions segients:

- El projecte d'edificacid sera unitari.
- La facana minima de cada establiment sera de 12 metres.
- La superficie minima de cada establiment sera de 500 m”.

- No es permet utilitzar els espais comuns com a zones d'emmagatzematge | es
tindra especial cura del seu manteniment i imatge exterior.

4. Coeficient d’edificabilitat neta: 0,85 m2st/m2sol.
5. Ocupacid maxima en planta de parcel-la: 70%
6. Separacions a llindars: Les separacions minimes de l'edificacio respecte als

limits de la parcel-la sén les segients:

A vial principal: 15,00 metres

A vial secundari: 10,00 metres

A altres limits - 6. 00 metres

A talussos interiors de la parcel-la: 3,00 metres

Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o excavacions
hauran de respectar les distancies minimes a llindars, llevat que es tracti de la part que
serveixi per a donar accés als usos permesos en el soterrani sempre | que la part
esmentada no excedeixi el 15% de la superficie lliure d'edificacio.

T. Cota de referéncia de la planta baixa: La cota de referéncia de la planta baixa
s'establira per la cota de la plataforma d’anivellaciode la parcel-la un cop urbanitzada,

8. Algada reguladora i nimero maxim de plantes: S’admetra una alcada de 15
metres per a usos logistics | industnials, amidada des de la cota de referéncia de la
planta baixa fins a l'arrencada de la coberta (cara inferior de I'estructura). Tot i amb
aixo la diferéncia de cota entre la vialitat principal o secundaria 1 l'arrencada de la
coberta no podra superar els 17 metres.

En els edificis d'oficines vinculades a les naus logistiques i industrials i als altres usos
admesos s’admetra una alcada de PB+2, respectant sempre 'alcada maxima admesa.

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER: .
ALBI N CO_LET FRANCESC D ASSIS - ** el dia 03/11/2024 a les 09:07:29



Podeu verificar la seva autenticitat a

4501F48 i data d' emi ssi6 04/11/2024 a les 08:59:01

&7r %&unt ament de Mont bl anc.
24 8D006B5

E3C81414

cust odi at
6

I CVE

Aquest docunent és una copia auténtica del docurent el ectronic original
través del servei de validacio de la Seu Electronica de |'Ens al e

En aquelles parcel-les que superin els 20.000 m* de superficie i estiguin ubicades a les
illes 2, 3, 41 5, s'admetra una alcada reguladora de fins a 40 metres com a maxim,
sempre | quan es justifiqgui per necessitats técnigues de l'activitat a implantar
{magatzems mecanitzats, silos, etc.) 1 es presenti i framiti un estudi de detall de
volumetria i rasants de les edificacions previstes, juntament amb un estudi d'impacte i
integracio paisatgistica que aporti mesures correctores directament proporcionals a
limpacte paisatgistic que causin les necessitats técnigues. Aguestes mesures
correctores hauran de formar part del pressupost del projecte i s’hauran d'aportar les
garanties corresponents per a la seva execucio.

En aquells edificis que superin els 20 m d'alcada segons 'establert al paragraf anterior,
el sostre computara per dos (equivalent a PB+1).

9. Aparcament: Les places minimes a disposar per aparcament de turismes son
les seqgients:

Us logistic i industrial: 1 placa/125 m? de nau.

Us comercial i restauracié: 1 placa/50 m? de sostre construit.

Grans establiments comercials singulars: 1 placa/50 m® de sostre construit Altres usos
admesos: 1 placa/150 m” de sostre construit.

S'haura de disposar com a minim de 1 placa d'aparcament de bicicletes per cada
4.000 m* de sostre construit per a usos logistics i industrials, i una placa per cada 400
m2 de sostre per a usos terciaris (comercial, restauracio i altres).

Es preveuran un nombre de places daparcament per motocicletes i ciclomotors
equivalent al 5% del que resulti de I'estandard dels vehicles de turisme. Es disposara 1
placa d'aparcament per a persones amb mobilitat reduida per cada 40 places
d’aparcament de furismes.

Pel calcul del nombre de places, s'arrodonira a l'enter la resultant d’aplicar les diferents
ratis.

10. Elements sortints: Es permeten els elements sortints del pla de facana fins a 3
m per protegir els molls de carrega de la pluja.

11. Soterranis: Es permet la construccid de soterranis. Acompliran les separacions
establertes al punt 6, excepte les rampes d'accés que podran ocupar part dels espais
no edificables.

12. Projectes d’edificaciéo: A cada parcella l'edificacio constituira sempre un
conjunt arquitecténic Unic, amb independéncia de la seva possible construccid per
fases o per diferents promotors. El projecte sera unitari i haura de buscar la integracio
dels edificis amb I'entorn (estructures arquitecténiques discretes, colors de les facanes
amb baixa saturacio i amb colors similars als de I'entorn, etc. ).

Referents als materials de facana seran amb acabats propis a la seva tipologia,
finalitat 1 Us. Es defineixen com a idonis els segients:

- Formigd.
- Materials petris.

- Xapa metal-lica de colors similars a 'entorn: gris perla (7035 o similar), verd
(RAL 6013 o similar), blau cel (RAL 5015, 5023 o similar), marrd clar (RAL 7008 o
similar).

- Murs cortina.

- Fusteries metal-liques o de PVC.

No s’admetran tancaments d’'obra vista o bloc.
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13. Sorolls: Les edificacions projectades a la zona de proteccio del ferrocarril (illes
LI- A-09 i LI-A-10) i a la zona d’'afeccic acustica assenyalada en el planol O-2.4 de
zonificacié acustica hauran d'aportar obligatdriament un estudi de sorolls | vibracions
previ a la concessio de les llicéncies d'edificacio, segons estableix la Llei 37/2003 de
17 de novembre de Soroll lligat a les infraestructures ferroviaries.

14. Condicions d’'us: L'us principal és el demmagatzematge, distribucia i transport
de mercaderies (logistic) | industrial en general. S"Tadmeten els usos segiients:

- Els magatzems i centres logistics destinats a la conservacio i distribucio de
mercaderies en general i els diposits d'emmagatzematge de mercaderies.

- Serveis tecnologics, abastament | venda al major i tot tipus de serveis al
transport.

- Les industries d'obtencid, transformacia i transport.

- Usos d'oficines i centres empresarials relacionades amb les anteriors activitats
mes un habitatge de guarda per a cada nau superior a 2 500 m2 d'ocupacio, centres
culturals | docents per a activitats de formacio.

- Estacions de subministrament de carburant, rentats de vehicles, i tallers de
reparacio per a Us propi de les empreses instal-lades a la parcel3la.

- Garatge | aparcament.

Segon

La finca 11540 no esta compresa en cap pla d’ordenacid, reforma o adaptacié que la faci
necessaria a I’ens local actualment o en el futur.

| ho signo a Montblanc a la data de la signatura digital

Francesc Albin i Collet

Arquitecte
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