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Ajuntament de Banyoles

MEMORIA JUSTIFICATIVA PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES DE LA
REFORMA INTERIOR DE CAL MOLINER I CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE D’ART
DE BANYOLES.

Expedient del projecte: X2024016296
Expedient de contractacié: X2025001718

Aguesta memoria s’emet a efectes del que disposen els articles 28 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public; 73.2 del Reial Decret 1098/2001, de
12 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de la Llei de contractes de les
administracions publiques (RGLCAP) i 35 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

PRIMER.- MOTIVACIO DE LA NECESSITAT

La naturalesa i extensid de les necessitats que es pretenen cobrir amb la contractacié
de les obres de referéncia aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut per satisfer-
les venen determinades per la necessitat d’executar les obres de reforma interior dels
edificis de Cal Moliner i Can Teixidor, situats a la Plaga Major, per tal d’adequar-los com
a nou centre d'art on s’hi allotgi la part de la col-leccié del Sr. Jordi Gimferrer que ha
donat a la ciutat. Aquest projecte s'emmarca en el document "Acord de comodat (dipJsit)
amb promesa irrevocable de llegat de 131 obres d'art de la col-leccié d'art del Sr. Jordi
Gimferrer i Garriga" signat en data 29 de desembre de 2022 entre I'Ajuntament de
Banyoles i el Sr. Jordi Gimferrer i Garriga. Aquest comodat contempla que el termini
d'execucid de les obres no podra superar en cap cas tres anys des de la signatura de
I'acord, per tant el termini per executar les obres s'acaba el 29.12.2025.

La contractacié d’aquestes obres es justifica per la manca de mitjans propis suficients i
adequats per dur a terme aquestes obres.

El contractista executara les obres d’acord amb el que s’estableix en el projecte basic i
executiu i la resta de documents que formin part del contracte.

El contingut del contracte s’establira en les clausules del Plec de Clausules
Administratives Particulars i en el projecte.

SEGON.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte d’aquest contracte és I'execucié de les obres definides en el PROJECTE BASIC
I EXECUTIU DE REFORMA INTERIOR DE CAL MOLINER I CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART DE BANYOLES, situat a la Plaga Major, 38 i 39, 17820 Banyoles.

Aguest projecte basic i executiu (expedient X2024016296) ha estat redactat per
I'arquitecte MARC RIERA GUIX i aprovat definitivament per la Junta de Govern local de
data 14.10.2024.
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La intervencid consisteix en la reforma interior de les plantes baixa i primera de les dues
finques (Cal Moliner i Can Teixidor) i connectant-les entre elles per allotjar la col-leccié
del Sr. Jordi Gimferrer. Per a la comunicacio vertical s’utilitzara I'actual escala i ascensor
de Cal Moliner. El projecte també planteja connectar el seu pati amb el de Cal Moliner.
Les obres sén integrament interiors a l'actual volumetria edificada, sense afectacid
estructural i sense actuacid a les faganes, en modifica I'Us passant a ser de publica
concurréncia, pero no altera la superficie.

La reforma no intervé a les faganes, sol es dota de nous tancaments en planta baixa i
planta primera de Can Teixidor.

El pati posterior de Can Teixidor es preveu una intervencié similar a la que es va dur a
terme a Cal Moliner.

DIVISIO EN LOTS:

En aquest contracte no es preveu la divisié en lots.

De conformitat amb l‘article 99.3 de la LCSP, no és possible la divisid del contracte en
lots, atés que les obres objecte de licitacidé conformen una Unica unitat funcional, tant
des del punt de vista constructiu, com de gestid de les infraestructures, instal-lacions, i
serveis, de tal manera que, des d’un punt de vista técnic la realitzacié independent de
les diverses prestacions compreses en |‘objecte del contracte dificultaria la correcta
execucié del mateix, en el suposit de la descripcidé de I'apartat b, de I'article 99.3 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, del de Contractes Sector Public (LCSP).

CODIS DE CLASSIFICACIO DEL CONTRACTE

Els codis del Vocabulari Comu de Contractes Publics (CPV) Reglament (CE) 213/2008,
de la Comissid, de 28 de novembre de 2007, pel qual es modifica el Reglament
2195/2002 del Parlament Europeu i del Consell pel qual s'aprova el Vocabulari comu de
contractes publics (CPV), i les Directives 2014/24/CE i 2014/23/CE del Parlament
Europeu i del Consell sobre procediments dels contractes publics, en allo referent a la
revisié del CPV aplicables a la contractacié dels esmentats serveis son:

45000000-7 Treballs de construccio
45212350-4 Edificis d'interés historic o arquitectonic

TERCER.- INFORME DE SUPERVISIO

D’'acord amb el que estableix I'art.235 de la Llei 9/2017 de 8 de novembre de Contractes
del sector Public, abans de I'aprovacié del projecte, quan el pressupost base de licitacio
del contracte d’obres sigui igual o superior a 500.000 euros, IVA exclos, els organs de
contractaciéo han de sol:licitar un informe de les corresponents oficines o unitats de
supervisio dels projectes encarregades de verificar que s’han tingut en compte les
disposicions generals de caracter legal o reglamentari i la normativa técnica que siguin
aplicables per a cada tipus de projecte.

En els projectes amb un pressupost de licitacié inferior a 500.000 € l'informe de
supervisio tindra caracter facultatiu, a excepcido que es tracti d’obres que afectin a
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|’'estabilitat, seguretat o estanqueitat de I'obra, cas en que l'informe de supervisié és
igualment preceptiu.

El projecte de les obres de reforma interior de Cal Moliner i Can Teixidor pel nou centre
d’art no afecten l'estabilitat, seguretat o estanqueitat de I'obra i per tant l'informe de
supervisio té caracter facultatiu.

QUART.- LLOC I TERMINI D'EXECUCIO

LLOC:

Edificis Cal Moliner i Can Teixidor
Placa Major 38-39

17820 Banyoles

TERMINI D’EXECUCIO:

El termini d’execucio de les obres és de 6 mesos comptar des del seglent dia habil al de
la signatura de I'acta de comprovacio del replanteig de I’'obra, d’acord amb el programa
de treballs que conté el projecte aprovat, i sens perjudici de la possible millora de
terminis ofertada pel contractista.

PRORROGUES:

El contracte no és prorrogable.

CINQUE.- DADES ECONOMIQUES DEL CONTRACTE

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

D’acord amb la previsidé de I'article 100 de la LCSP, el pressupost base de licitacié és
amb IVA inclos és de 495.607,07 €, amb el seglent desglossament:

409.592,62 €, pressupost net.
86.014,45 €, en concepte de I'Impost sobre el Valor afegit (IVA), al tipus del 21 %.

El pressupost d’execuciéo material del projecte s’ha obtingut a partir dels costos inclosos
en el diferents capitols del pressupost del projecte, a partir de la valoracioé detallada de
les unitats d’obra:

01 | ENDERROCS 11.894,41 €
02 | PALETARIA 36.862,58 €
03 | REVESTIMENTS 36.825,49 €
04 | PAVIMENTS 20.994,48 €
05 | OBERTURES 18.692,37 €
06 | MOBILIARI 25.454,41 €
07 | EQUIPAMENT 8.427,17 €
08 | EXTERIORS 43.619,62 €
09 | INSTAL-LACIONS 133.054,00 €
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10 | CONTROL DE QUALITAT I INSPECCIONS 2.083,46 €
11 | GESTIO DE RESIDUS 2.787,49 €
12 | SEGURETAT I SALUT 3.500,00 €
TOTAL PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 344.195,48 €

El pressupost per contracte resulta d’incrementar el PEM en el 13% en concepte de
despeses generals d’estructura i 6% en concepte de benefici industrial, i afegint el 21%
d'IVA.

PEM 344.195,48 €
DGE (13%) 44.745,41 €
BI (6%) 20.651,73 €
SUBTOTAL 409.592,62 €
IVA (21%) 86.014,45 €
PRESSUPOST PER CONTRACTE 495.607,07 €

La quantitat indicada com a pressupost net constitueix la xifra maxima per sobre de la
qual es considerara que les ofertes dels licitadors excedeixen el tipus de licitacio.

CONSIGNACIO PRESSUPOSTARIA:

Aquest pressupost s’ha d’entendre comprensiu de la totalitat de tots els costos derivats
de I'execucio de l'objecte del contracte i anira amb carrec al pressupost i aplicacio
pressupostaria 2025.40.33300.63200 CULTURA. ADEQUACIO ESPAI COL:-LECCIO
GIMFERRER.

En tractar-se d’'un expedient de tramitacio anticipada, I’'adjudicacié quedara sotmesa a
la condicid6 suspensiva de l'efectiva consolidacié dels recursos que financaran el
contracte.

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE:

El valor estimat del contracte és de 491.511,14 € IVA exclos. Aquesta xifra inclou
I'import total que podria ser retribuit a I'empresa contractista, incloent possibles
modificacions, entre d’altres conceptes, tot d’acord amb el que preveu l'article 101 de la
LCSP.

Algunes de les actuacions previstes en el projecte necessiten d’un estudi o prova per a
determinar-ne |'abast i la necessitat d’'una intervencié o no, o d’'una intervencié més
ajustada i acotada, per tant, davant la incertesa i abast d’algunes de les reparacions es
preveu una modificacio del 20%.

Valor Estimat del Contracte

Any VE prestacié | VE modificacions previstes (20 %) | Suma

2025 409.592,62 €[81.918,52 € 491.511,14 €
Total VEC 491.511,14 €
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REVISIO DE PREUS

No esta prevista la revisié de preus en aquest contracte, ateses les caracteristiques i
durada del present contracte.

SISE.- JUSTIFICACIO DEL PROCEDIMENT:

Tenint en compte el valor estimat del contracte i les prestacions que constitueixen el seu
objecte es considera que el més adient és adjudicar el contracte mitjancant
Procediment Obert Simplificat en el que tot empresari pot presentar una proposicio,
restant exclosa tota negociacio dels termes del contracte amb els licitadors, d’acord amb
el que disposa l|'article 159 de la LCSP.

El present contracte és un contracte d’obres, segons l|'article 13 de la LCSP i és de
naturalesa administrativa, ja que s’emmarca dins l'article 25 de la LCSP.

Aguesta actuacié s'emmarca en el document "Acord de comodat (diposit) amb promesa
irrevocable de llegat de 131 obres d'art de la col-leccié d'art del Sr. Jordi Gimferrer i
Garriga" signat en data 29 de desembre de 2022 entre I'Ajuntament de Banyoles i el Sr.
Jordi Gimferrer i Garriga. Aquest comodat contempla que el termini d'execucié de les
obres no podra superar en cap cas tres anys des de la signatura de I'acord, per tant el
termini per executar les obres s'acaba el 29.12.2025.

Per aguest motiu, i per tal de donar compliment al calendari i terminis per la justificacio
de la subvencid, és necessari que aquest procediment es faci per urgéncia.

SETE.- CRITERIS DE SOLVENCIA

A) SOLVENCIA ECONOMICA I FINANCERA:

Volum anual de negocis en I'ambit del contracte, referit al millor exercici dins els tres
ultims disponibles en funcid de les dates de constitucié o d’inici de I'activitat de I'empresa
per un import igual o superior a 491.000 € (aproximadament 1 vegada el VEC).

Mitja d'acreditacié: El volum anual de negocis del licitador s’ha d’acreditar mitjancant els
seus comptes anuals, aprovats i dipositats al Registre Mercantil, si I'empresari esta
inscrit al Registre i, en cas contrari, pels que disposi el registre oficial en qué hagi d’estar
inscrit si és el cas.

Els empresaris individuals no inscrits acreditaran el seu volum de negocis mitjangant els
llibres d'inventaris i comptes anuals legalitzades pel registre Mercantil.

A les empreses que, per una rad valida, no estiguin en condicions de presentar les
referéncies sol-licitades en |I'apartat anterior per acreditar la seva solvéncia economica i
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financera, se les autoritzara a acreditar-la per mitja de qualsevol altre document que
I’6rgan de contractacié consideri apropiat.

B) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL:

Relacié de les obres executades en el decurs dels Gltims 5 anys que siguin del mateix
objecte contractual o grup o subgrup de classificacié que el corresponent al contracte
(treballs de construccid i/o intervencions en qualsevol tipus d’edificis i intervencions en
edificis culturals d’interés nacional o local i historic/o arquitectonic).

Import minim: L'import anual acumulat en I'any de major execucioé haura de ser com a
minim de 344.057,80 € (aproximadament el 70% del VEC), tenint en compte que s’haura
d’haver realitzat com a minim una intervencié en edificis culturals d’interes nacional o
local i historic/o arquitectonic.

Mitja d’acreditacid: Certificat de bona execucié indicant import, data i lloc d’execucié de
les obres emés pel titular i/o promotor de les obres.

Atés que el valor estimat del contracte és inferior a 500.000 euros, quan el contractista
sigui una empresa de nova creacid, entenent per aquesta la que tingui una antiguitat
inferior a cinc (5) anys, la seva solvéncia técnica s’acreditara de conformitat amb |'article
88.2 de la Llei 9/2017 LCSP per els mitjans que s’indiquen a continuacio, sense que en
cap cas sigui aplicable l'apartat de l'article 88.1.a) que regula l'experiéncia amb
I'execucié d’'un nimero determinat d’obres:

- declaracié indicant la maquinaria, material i equip técnic del que es disposa per
I'execucié del contracte de conformitat amb el previst en el projecte técnic
aprovat, a la qual s’'ha d’adjuntar la documentacié acreditativa pertinent quan li
sigui requerida pels serveis dependents de I'0rgan de contractacié.

CLASSIFICACIO EMPRESARIAL:

En aquesta contractacié s’estableix la seglent classificacié empresarial de contractista
d’obres com opcional a |'acreditacié de la solvéncia requerida, igual o superior a (tots
dos grups):

Grup C

Tots els subgrups: D’acord amb l'article 36.5 del Reial Decret 1098/2001, de 12
d'Octubre, només s'exigeix la classificacié en un sol grup atés que per la naturalesa de
I'obra caldria la classificacié en tots els subgrups.

Categoria 3

Grup K
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Subgrup 7
Categoria 3

La classificacié s'acreditara mitjancant certificat expedit per la Junta Consultiva de
Contractacié Administrativa del Ministeri d’Economia i Hisenda, o per la Junta Consultiva
de Contractacié Administrativa de la Generalitat de Catalunya, que acrediti que
I'empresa es troba classificada en el Registre Oficial d'Empreses Classificades en els
grups, subgrups i categoria esmentats.

VUITE.- CRITERIS D’AVALUACIO DE LES OFERTES

La seleccidé de la millor oferta es determinara tenint en compte la millor relacié qualitat-
preu, i obtenir ofertes de gran qualitat, segons alld previst a I'article 145 de la LCSP.

Per a determinar la proposicié més avantatjosa amb I'objectiu d’obtenir |'oferta de millor
gualitat, es considera convenient aplicar els seglents criteris de valoracié sobre un total
maxim de 100 punts, tots ells de valoracié automatica:

1. Oferta economica: Fins a un maxim de 50 punts.
S’atorgara la maxima puntuacio a la millor oferta respecte del pressupost maxim de

licitacid, exclos I'IVA. La formula per obtenir la puntuaciéo sera la férmula lineal
equilibrada:

P; = punts de l'oferta i
0; — Oy P = punts del criteri preu
P (1 L ) 0, = preu de l'oferta i
0,, = preu de la millor oferta
IL = import de licitacié

Pi=

Simulacié de la puntuacié d'ofertes sobre 100 punts i una baixa maxima del 40%

Punts atorgats

Preu
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Aquesta formula esta pensada per establir-se en licitacions on les caracteristiques del
contracte permeten la introduccié de parametres de qualitat en la seva prestacié i es vol
incentivar de forma relativa la competitivitat entre els licitadors en el criteri preu. La
féormula atorga la maxima puntuacié a la millor oferta i estableix que la diferéncia de
punts atorgats a dues ofertes és proporcional a la diferéncia de les seves baixes.

Per exemple, si una oferta iguala I'import de licitacid, tindra una penalitzacié en % de
punts igual al percentatge de baixa de la millor oferta respecte el preu de licitacié.
2. Reducci6 del termini d’execucidé de I'obra: 35 punts.

En el cas que I'empresa licitadora ofereixi aquesta millora, s’atorgara una puntuacié de
20 punts:.

Reduccio del termini de I'obra | Puntuacié
1 setmana 5 punts

2 setmanes 10 punts

3 setmanes 15 punts

4 setmanes 20 punts

Cal presentar juntament amb l'oferta, el pla de treball reduit que s’ofereix,
d’acord al gque consta en la memoria del projecte, i el model de proposta del
PCAP.

Justificacié: Aquest criteri es justifica per la necessitat de que les obres estiguin
finalitzades abans del desembre de 2025, per les mateixes raons que justifiquen la
tramitacio urgent de I'expedient.

3. Ampliacié del periode de garantia: 15 punts.

En el cas que I'empresa licitadora ofereixi aquesta millora, s’atorgara una puntuacio de
15 punts:

Ampliacio de la garantia | Total garantia Puntuacio
1 any addicional 2 anys 2,5 punts
2 anys addicionals 3 anys 5 punts

3 anys addicionals 4 anys 10 punts

4 anys addicionals 5 anys 15 punts

Justificacié: L'exigéncia de demanar una garantia en els contractes publics respon a la
necessitat d’assegurar la correcta execucié del contracte i la satisfaccié de l'interés public
perseguit. Ampliant el termini de garantia, el contractista respondra dels problemes que
puguin sorgir en I'obra durant un periode més llarg, aconseguint aixi una major cura en
I'execucié dels treballs.
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NOVE.- CONSTITUCIO I TERMINI DE GARANTIA

L'empresa licitadora que hagi presentat la millor oferta haura de constituir una garantia
definitiva consistent en el 5% del preu ofert, exclos I'IVA, dins del termini de 7 dies
habils a comptar des de I'enviament del requeriment.

TERMINI DE GARANTIA:

El termini de garantia de les obres s’estableix en un any, sense perjudici de la possible
millora ofertada pel contractista.

DESE.- MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

MODIFICACIONS PREVISTES:
Es podra modificar el contracte fins a un 20% del seu preu inicial pels segients motius:

Modificacions possibles

Modificacié 1 Obres i actuacions complementaries necessaries a conseqiéncia
de les cates, comprovacions i assajos realitzats durant les obres i
necessaries per |'arranjament de les patologies detectades

Modificacio 2 Possibilitat  d’actuacions necessaries, modificacions i/o
coordinacions, segons els requeriments del projecte museografic
Modificacié 3 Possibilitat d’intervencidé arqueologica a les obertures de pas entre

edificis contigus a plantes baixa i primera, derivada de la
intervencio6 previa de cales, segons condicions de I'autoritzacié de
la Comissié Territorial de Patrimoni Cultural de Girona de 7 de
marg¢ de 2025

Modificacié 4 Intervencions addicionals per la recuperacio de les pintures del
sostre de la planta primera de Can Teixidor

No tindran la consideracié de modificacions, els excessos d’amidaments i la inclusié de
preus contradictoris d’acord amb el que estableix |'article 242.4 de la LCSP.

ONZE.- OFERTES ANORMALMENT BAIXES

Per determinar si les ofertes contenen valors anormals o desproporcionats es tindra en
compte el seglent:

a. Si concorre una empresa licitadora, es considera anormalment baixa |'oferta que
compleixi els dos criteris seglients:
1. Que l'oferta econdmica sigui un 25% més baixa que el pressupost de licitacio.
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2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d'adjudicacié diferents del
preu sigui superior al 90% de la puntuacidé total establerta en el plec de clausules
administratives particulars.

b. Si concorren dues empreses licitadores, es considera anormalment baixa |'oferta que
compleixi els dos criteris seglients:

1. Que la puntuacié que li correspongui en l'oferta economica sigui superior en més d’un
20% a la de l'altra oferta.

2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacio diferents del
preu sigui superior en més d'un 20% a la puntuacié més baixa.

c. Si concorren tres o més empreses licitadores, es considera anormalment baixa I'oferta
que compleixi els dos criteris seguent:

1. Que la puntuacié que li correspongui en |'oferta econdomica sigui superior en més d’un
10% a la mitjana aritmeética de les puntuacions de totes les ofertes econdmiques
presentades.

2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d'adjudicacié diferents del
preu, sigui superior a la suma de la mitjana aritmetica de les puntuacions de les ofertes
i la desviacié mitjana d'aquestes puntuacions.

Per calcular la desviacié mitjana de les puntuacions s’obtindra, per a cada oferta, el valor
absolut de la diferéncia entre la seva puntuacié i la mitjana aritmética de les puntuacions
de totes les ofertes. La desviacid mitjana de les puntuacions és igual a la mitjana
aritmeética d’aquests valors absoluts.

DOTZE.- ALTRES CARACTERISTIQUES

Variants:
No s‘admeten variants.
Forma de pagament:

Mitjancant factures mensuals, d’acord amb les certificacions d'obra expedides per la
direccié facultativa.

Condicions especials d’execucio:

D’acord amb I|'article 202 de la LCSP, s’estableixen les seglents condicions especials
d’execucio:

De caracter social:

- L'empresa contractista haura de garantir la seguretat i la proteccié de la salut en el
lloc de treball i el compliment dels convenis col-lectius sectorials i territorials
aplicables, durant la vigéncia del contracte, per les persones treballadores ocupades
en l'execucio del contracte, segons el conveni d’aplicacié.
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De caracter ambiental:

- La correcta gestié dels residus derivats de la construccié d’acord amb la normativa
reguladora d‘aquest ambit. S’acreditara mitjancant la presentacié dels certificats de
gestid de terres, runes i altres residus de la construccié en instal-lacié autoritzada.

Altres:

- Obligaci6 de I'empresa contractista de remetre la relaci6 detallada de
subcontractistes o subministradors i el justificant de compliment dels pagaments dins
els terminis legalment establerts en I'art. 216 de la LCSP i en la Llei 3/2004 de 29 de
desembre per la que s’estableixen mesures de lluita contra la morositat en les
operacions comercials que els hi sigui d’aplicacié. Aquesta obligacié esta considerada
com obligacié essencial.

Obligacions essencials:

Es consideren com a obligacions essencials del contracte, als efectes de resolucid
d’aquest, tal i com es disposa a l'art. 211.1 f) de la LCSP:

- El compliment de la oferta en tots els seus termes.
Subcontractacio:
Per a I'execucié d’aquesta obra no s’estableix cap limitacié a la subcontractacio.
Altres:

- Contractar i mantenir actualitzada durant la vigéncia del contracte, una polissa
de responsabilitat civil que cobreixi les activitats objecte del contracte, amb un
capital assegurat minim 500.000 € per sinistre i any.

- Durant el temps de l'execucié de les obres hi ha la possibilitat que s’hagi de
compartir el centre de treball degut a les intervencions que es puguin realitzar
referents a la museografia.

En aquest cas caldra efectuar un acta de coordinacié d’activitats empresarials
entres els diferents contractistes.

Albert Xargay Sureda, Arquitecte Municipal de I’Ajuntament de Banyoles, i el Sr.
Miquel Noguer Planas, organ de contractacio.

Banyoles, a la data de la signatura electronica.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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