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1.11. CADASTRE

S’adjunta les dues fitxes descriptives descarregades de la web del Cadastre, corresponents als
numero 38 i 39 dels edificis Cal Moliner i Can Teixidor.

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

Soei DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GEMERAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0631916DG8603S000100

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 208 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
PZ MAJOR 38
17820 BANYOLES [GIRONA]

7

Clase: URBANO

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 206 m2
Aiio construccion: 2007

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 12 de Febrero de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

Soei DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MIMNISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0631915DG8603S0001MO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 144 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
PZ MAJOR 39
17820 BANYOLES [GIRONA]

-_—
Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 281 m2
Aio construccién: 1933

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 12 de Febrero de 2025
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1.12. INFORME DIRECCIO GENERAL DE PATRIMONI CULTURAL

S’adjunten:

12.1. Informe general de patrimoni cultural del dia 3 de desembre de 2021
12.2. Informe general de patrimoni cultural del dia 1 de desembre de 2023
12.3. Informe general de patrimoni cultural del dia 13 de marg de 2025

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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12.1. INFORME GENERAL DE PATRIMONI
3 de desembre de 2021

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte I MEMORIA



Generalitat de Catalunya Girona, 14 de desembre de 2021

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccié General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 03/12/2021

AJUNTAMENT DE BANYOLES

Exp. 207/21 BANYOLES (Pla de I'Estany)

Data d’entrada: 08/07/21. RE 9056/70917/2021. 04/11/21 documentacio
complementaria TG

Element: Edifici Can Teixidor i el Moli de la Placa, dins el CH

Proteccib: Placa Major de Banyoles, declarada BCIN, en la categoria de
conjunt historic, per '’Acord de Govern de 09/11/99, publicat al
DOGC de 30/12/99, nim. inv. 15-CH

Actuacio: Reforma dels edificis de Can Teixidor i EI Moli, situats a la placa
Major 38 i 39, com a dependéncies municipals

Promotor: Ajuntament

Tecnic redactor: Josep Mariné, arquitecte municipal i Antoni Bramédn, arquitecte
tecnic

FONAMENTS DE DRET

Els criteris sobre intervencions en els conjunts historics es preveuen a I'article 35.2 de la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala.

L'article 2.1.b del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni
cultural, preveu entre les funcions de I'organ la d’ “autoritzar les intervencions en conjunts historics, llocs
historics i zones d’interes etnologic d’'interés nacional i en tots els entorns de proteccié si no tenen aprovat
l'instrument urbanistic de proteccid corresponent, en aplicacio de l'article 34.2 de la Llei 9/1993, de 30
setembre, del patrimoni cultural catala.”

Decret 78/2002, de 5 de mar¢, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontologic i Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Pla general d’ordenacié urbana municipal.

La Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona, en la reunié que va tenir lloc el dia 3 de
desembre de 2021 , acorda el que es transcriu a continuacio:

PLANTEJAMENT DE L'EXPEDIENT

“La ponéncia explica el projecte als membres de la Comissio.

A l'arxiu de la CTPC de Girona consten els seglients antecedents relacionats amb els nimeros
38 39 de la placa Major de Banyoles, avaluats en les dates que s’indica: Exp. 84/84- Sol-licitud
de permis per obres d'agencament de la facana de l'edifici situat a la Plaga Major n.39,
14/05/84; exp. 226/01- Avantprojecte de dos habitatges unifamiliars i un local comercial a la
Placa Major, 38, 05/10/01; exp. 191/04- Executiu de rehabilitacid de I'edifici del "Moli de la

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
Tel: 972 225 455



Generalitat de Catalunya Girona, 14 de desembre de 2021

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccié General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 03/12/2021

Placa", per a equipament public, 06/07/04; exp. 77/14 - Projecte per la instal-lacié d'un ascensor
a la Placa Major 39, 09/05/14.

La placa Major de Banyoles esta declarada BCIN, en la categoria de conjunt historic, per '’Acord
de Govern de 09/11/99, publicat al DOGC de 30/12/99, nim. inv. 15-CH. A llnventari del
patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura consta la segtient descripcio:

La Placa Major de Banyoles (Pla de I'Estany) esta situada a la confluéncia del carrer Girona i el carrer
Major. Els porxos de la placa sén formats per 37 arcs irregulars de pedra, de punt rodé o apuntats. El
sostre és format per voltes d'aresta arrebossades i pintades, si bé conserva en algun tram I'embigat de
fusta. Els diversos trams son limitats per arcs perpanys.

Els edificis que conformen la placa guarden relacié amb I'época de construccié d'aquesta. La distribucio
dels habitatges és la de la tipica casa medieval urbana: planta baixa (on s'estableix la botiga), precedida
per un porxo, primer pis i golfes, sota coberta de teula arab. Les modificacions més habituals han estat
l'obertura de balcons, i la conversié de teulades en terrats. Algunes arcades del sector del carrer d'Angel
Guimera també foren modificades al segle XIX moment també en que les facanes es revestiren amb
encoixinats, motllurats, estucats i esgrafiats. L'Gltima remodelacié de la placa va tenir lloc a partir del
2005 amb la modernitzaci6 dels serveis, pavimentacié i plantacié d'un nou arbrat.

L’any 2005, es va realitzar una intervencio arqueologica a l'interior de I'edifici nam. 38 (Cal
Moliner). La intervencio arqueologica vingué motivada pel projecte de rehabilitacié de I'edifici
per part de I'Ajuntament de Banyoles per tal d'adequar els espais per a situar-hi I'Oficina
d'Informacié i Turisme del centre de la ciutat i I'Agéncia de Promocié Economica de I'Ajuntament
de Banyoles. L'objectiu principal de la intervencié va ser excavar una estructura quadrada que
aparegué en aixecar el paviment modern.

La Placa Major esta documentada des de 1275. Les primeres noticies del moli son de 1263,
anteriors a la construccio de la placga, i fan referencia al moli quan pertanyia a Bernat de Rec.
La familia banyolina de Rec es troba entre els segles XIII i XIV i va tenir gran importancia en la
Banyoles del moment.

Cal Moliner es pot considerar I'Unica edificacioé de la Plaga Major que ha estat gairebé intacta
des d'época medieval i que manté una sola planta sobre la volta. Abans també comprenia la
casa del costat, I'antiga farmacia Boadella.

Era, basicament, un moli fariner que aprofitava la forca de les aiguies del rec Major per a triturar
els grans de blat i obtenir farina.

Altres noticies historiques referents a aquest moli s6n de finals del segle XIV, citat com a moli
d'en Vilademi de Plassa; el 1421 era a carrec del moliner Bernat Joffre i en 1685, la "Concordia
sobre les aiglies de I'Estany de Banyoles" el cita com a moli d'en Porxas. Aixi doncs, es tracta
d'un edifici que sempre ha mantingut el seu Us, perd que molt sovint ha canviat de propietaris.
El seu tancament va ser en la década dels anys 80 del segle XX, a mans de la familia Codony.
L'excavacio ha donat com a resultats la documentacio d'un pou, construit per a extreure aigua
del nivell freatic. No es coneix el moment de construccio del pou, potser és del mateix moment
de construccié del moli, tot i que el material ceramic amb qué esta tapat és del segle XIX.

A part d'aixo, hi ha dues canalitzacions retallades en el traverti que provenien del Rec Major i
anirien a desembocar al carrer. Per un dels canals passava un tub d'uralita modern i l'altra
canalitzaci6 estava buida.

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
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Generalitat de Catalunya Girona, 14 de desembre de 2021

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccié General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 03/12/2021

Respecte a la finca ubicada a la Plaga Major 39, on es proposa l'actual projecte, es va realitzar,
'any 2014, una intervencio arqueologica en el marc de les obres d'instal-lacié. Com a resultat
de I'excavacio del fossat de I'ascensor, es van documentar tres nivells de circulacio: I'actual de
"terrazo”, un segon amb paviment hidraulic de color grana tipic de la segona meitat del segle
XX i un tercer que correspondria al paviment original format per peces de tova manual que
podria datar-se de finals del segle XIX. A més, en el mur sud-oest es va descobrir un parament
d'opus spicatum de lloses de traverti i restes de dos basaments també de traverti de dues
antigues arcades de l'edifici. Aquest mur possiblement podria ser datat als voltants del segle
XIlII'i la primera meitat del segle XIV. Posteriorment, es va optar per I'obertura en extensié de
la part del pati posterior de la finca i la documentacié de les estructures arqueologiques
existents en aquest ambit. Es va documentar, en aquesta part de la finca, un nivell de
pavimentaci6 format per grans lloses de traverti, i part de tres trams de rec de desaiguat (encara
en funcionament l'any 2014), que discorren per sota del nivell de pavimentacié localitzat.
Aquestes estructures, un cop documentades, es van cobrir amb una capa de geotextil i una
pavimentacié provisional a I'espera de la realitzacié de les obres de rehabilitacio de la finca.

L’Ajuntament de Banyoles tramita I'expedient que té per objecte I'adequacié de Can Teixidor i
la unié funcional amb I'edifici vei, EI Moli. Ambdés edificis seran dependéncies municipals, i se
situen als nimeros 38 i 39 de la Plagca Major de Banyoles, declarada BCIN.

La documentacié presentada consta de:

-Avantprojecte (inclou memoria arqueologica 2014)

-Informe tecnic municipal

-memoria descriptiva (documentacié complementaria requerida, de 4 de novembre)

Descripciod de la proposta:

L’actuacié es situa principalment a la casa de Can Teixidor on en planta baixa s’enderroca
'escala i la terrassa posterior. També es planteja descobrir un dels recs del pati i recuperar la
facana interior del porxo tal com era en epoca medieval (amb unes intervencions de I'any 2014
(veure memoria de Montserrat Buch Llorach d’Arqueolitic Terra-Sub, SL realitzat el 2014) on
va posar al descobert un mur d’opus spicatum a la banda oest mitgera del Moli de la placa),
aquest espai estara destinat a sala polivalent (sala d’exposicions, xerrades, etc..).

El projecte descriu:

Es proposa una comunicacié nova entre els dos edificis. Al estar les dues plantes baixes a
diferent nivell, obliga a crear una rampa per salvar el desnivell entre elles.

Es reforma la planta baixa del Moli per destina-la a accés del conjunt. S'amplia la rampa de
'entrada i es redistribueixen dues sales, una sala de reunions (EAP) i un despatx pels
comerciants de Banyoles.

La comunicacié vertical entre la planta baixa i planta pis del conjunt es realitzara per I'escala
actual del Moli. Entre les plantes primera, segona i tercera de Can Teixidor s'accedeix per una
escala de nova creacio. Per un altre costat s’amplia en algada I'ascensor existent per aprofitar-
lo per accedir a totes les plantes de Can Teixidor, el seu volum queda adossat a la mitgera
entre els dos edificis.

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
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Generalitat de Catalunya Girona, 14 de desembre de 2021

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccié General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 03/12/2021

A la planta primera es redistribueix I'espai actual del Moli transformant I'actual sala de reunions
en zona de treball i creant un nou despatx tancat. La resta de planta es manté amb els llocs de
treball actuals. L'accés a la part de Can Teixidor es realitza mitjangant una obertura de nova
factura que resolt el desnivell existent entre les dues plantes amb una petita rampa. En aquest
punt un distribuidor déna accés a dos despatxos, una sala de reunions, quatre llocs de treball,
els serveis, i I'escala per pujar a les dues plantes superiors de Can Teixidor.

La planta segona es distribueix en despatxos, zona de treball, sala de reunions, serveis i
entrada ascensor i comunicacié escala. | a la planta tercera s’amplia la planta per la banda de
la placa fins a coincidir el plom de la facana interior de planta baixa sota porxada i la resta
coberta plana accessible i es distribueix amb dos despatxos, una sala de reunions, un office i
uns serveis.

També s’intervindra a I'exterior amb 'arranjament de les fagcanes, mitgera i coberta.

Pel que fa a la facana principal de Can Teixidor; després d'una gran reforma de la casa a I'any
1.858 es va configurar segons les tendéncies de I'eépoca i la intervencid sera seguint els criteris
de lareforma del segle XIX, en qué es reconstruiran els estucats tipus “encoixinats”, restauracio
dels emmarcats de les finestres de facana i altres elements ornamentals. També a l'interior en
planta pis es recuperaran els cairats i entrebigats amb pintures del XIX. Per tal de conservar
aguestes pintures i complir amb la resisténcia al foc d’aquest element, actualment estructural
es realitzara un sostre nou a sobre per donar la condicié d’element ornamental a aquest.

El pressupost d’execucié material és de 432.159,66€.

L’informe técnic municipal, signat en data 08/07/2021, conclou:

El document incorpora tots el documents necessaris per la compressié de I'actuacié que es
pretenen realitzar.

La finca on es situa I'edifici de Can Teixidor i d'acord amb el POUM esta classificada com a sol
urba, amb la qualificacié d’equipament social, cultural o religios, clau SE4.

En l'ordenacié del PENAB aquesta finca esta qualificada com a zona C1lb nucli antic.
Actualment I'Ajuntament de Banyoles esta tramitant I'Adaptaci6 del PENAB a les
determinacions del POUM. Malgrat la contradiccioé existent entre el planejament general i el
derivat que afecta la finca, cal assenyalar que tant la regulacio dels usos que fa el PENAB per
la zona Cl1lb com la del POUM pel sistema d’equipaments SE4 , ambdues admeten I'Gs
d’oficines. Per la qual cosa cal considerar que la rehabilitaci6 de Can Teixidor s’adapta a les
determinacions dels dos plans.

En relacio a les determinacions del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, I'edifici es situa
dins el Conjunt de la Placa Major (CU1) — Conjunts Urbans. La seva proteccio actual és: Bé
d’interés cultural / Conjunt historic / Generalitat de Catalunya / 15-CH (Acord Govern Generalitat
09/11/199, DOGC 30/12/199 / Registre estatal 12-1-530511 / Inventari del patrimoni
arquitectonic de Catalunya nim 19. En les fitxes del pla especial, hi ha una descripcié general
del conjunt i una valoracié de la importancia del conjunt de la Placga per la ciutat. Segueix amb
els nivells de proteccidé de caracter general; coberta, obertures, elements sortints, acabats de
facana, fusteria, tancaments d’obertures i serralleria, baranes, retolacio i publicitat comercial i
regim general d'usos en les zones del Pla Especial. | ens remet al que determini la fitxa de
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proteccio individualitzada. En I'apartat de Condicions d’ordenacié es demanava reposar un arc
traslladat. No és possible complir materialment amb aquesta exigéncia. Aquest arc es va
col-locar en una masia a les afores de Banyoles. El que si, i gracies a la intervenci6 del 2014
al 2017 es poden veure les arrencades dels dos arcs que hi havia. La pretensio es deixar
aquests vestigis com a testimoni de la seva existencia en época medieval.

Conclusions:

La proposta definida en el document permetra recuperar un dels edificis del conjunt de la
placa i retornar a la seva fisonomia original la fagana noucentista de Can Teixidor.

Per tot I'anterior informo de manera favorable el document “AVANTPROJECTE DE REFORMA
DE L’EDIFICI CAN TEIXIDOR, SITUAT A LA PLACA MAJOR, 31 DE BANYOLES.” i recomano,
abans de procedir a la redaccio del projecte executiu i la seva posterior tramitacié, sol-licitar
informe previ a la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural a Girona del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya.

La memoaria arqueologica de la intervencio realitzada a la Placa Major, 39 de Banyoles (Pla de
I'Estany) 2014, signada en data d’'1 d’abril de 2015, i entregada en data 2 d’abril de 2015 (Nam.
de registre 416), aporta les segiients conclusions:

- Durant la realitzacio del fossat per a I'ascensor projectat s’han observat fins a 3 nivells de
circulacio: el primer amb el paviment actual, el segon amb un paviment hidraulic de color grana
tipic de la segona meitat del s. XX i el tercer que correspondria al paviment actual de I'edifici,
format per peces de tova manual. Per sota d'aquests nivells de circulacio, a uns escassos 25
cm, es va localitzar la roca natural formada pel traverti de la zona. Vam poder observar, de la
mateixa manera gque a la intervencio realitzada I'any 2005 a la Placa major, que el traverti en
aquesta zona aflora molt superficialment i, malgrat que el nivell de circulacié ha pujat amb els
segles, ho ha fet pocs centimetres.

- Pel que fa a la documentacié dels paraments, hem vist com al mur sud-oest de la planta baixa,
per sota de I'’enguixat actual hi havia una capa de guix anterior amb un color groguenc i una
textura més flonja, que es trobava abuixardat per tal que la capa actual s’hi adheris amb més
forca. Les cales realitzades a la paret sud-oest i 'observacio del parament en els llocs on s’havia
despres el guix actual no ha permes localitzar cap mena de pintura ni grafiti.

- Per sota les successives capes de morter i estuc, aparegué en aquest mur un parament format
amb la tecnica d’'opus spicatum, fet que confirmaria d’entrada I'antiguitat de I'edifici. El parament
en si, no aporta una cronologia absoluta, malgrat aixo, i si el posem en relacié amb I'evolucio
general de la placa Major i les seves cases, no es pot descartar que la construccié d’aquest
mur fou a I'entorn del segle XIII o potser abans. Aquesta dada es reforcaria amb I'arrencament
de les arcades documentades tant en aquest mateix mur com en el contraposat situat a uns 5
metres. El testimoni d’aquests arrencaments acotaria la cronologia de construccié de les
arcades de la casa entre la segona meitat del s. Xlll i la primera meitat del s.XIV. Com a resum,
plantegem dues hipotesis. Una primera que donaria al mur d’opus spicatum, una cronologia
més antiga sobre el qual s’hi realitzaria una ampliacié cap a llevant, entre els segles Xlll i XIV.
Una altra hipotesi, situaria el moment de construccié d’ambdds murs i per tant de I'edifici de
forma simultania entre els segles XIII i XIV.
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Aquesta darrera hipotesi es reforgca amb la dada que la disposicié dels arrencaments dels arcs
dins el mur d’opus spicatum, semblen plenament integrats i, per tant, construits en el mateix
moment.

-Les restes aparegudes al subsol de I'ambit nord coincideixen plenament amb la tipologia de la
casa medieval descrita a I'apartat 3. El rec Major segurament obert en epoca medieval formaria
part del pati del darrera de la casa destinat a hort, galliner i comuna. Tant I'enllosat com el
cobriment del rec (i probablement la divisi6 en dos del seu cabdal) formen part de
remodelacions posteriors en funcio de les necessitats de la casa, en el primer dels casos i de
les necessitats del Moli de I'edifici adjacent en el segon cas.

Les técniques ponents de la Comissid, varen realitzar una visita a la finca en data 20 de
setembre de 2021, acompanyades d’en Antoni Bramon, arquitecte técnic i redactor projecte i
I'arquitecte municipal.

Analitzada la proposta presentada, la ponéncia fa les seglients consideracions:

En I'ambit arquitectonic , es tracta de I'obra d’adequacié per incorporar Can Teixidor al conjunt
de dependéncies municipals de la plagca Major de Banyoles, declarada CH BCIN. Aquesta finca
se situa entre El Moli i I'’Ateneu. L’actuacio inclou la reforma integral de Can Teixidor i la seva
unio funcional a I'edifici EI Moli.

La finca Can Teixidor, adquirida per I'ajuntament, és de planta baixa i tres plantes pis. (la
tercera, endarrerida respecte la fagana principal). Té un pati ocupat en planta baixa en la part
posterior de la parcel-la que comparteix mitgeres amb la finca El Moli i I'Ateneu. Actualment
I'edifici esta en desus, anteriorment les plantes pis es destinaven a habitatge i a comer¢ la
planta baixa. De la finca se’'n destaca el rec del pati, el parament de planta baixa amb opus
spicatum i 'entrebigat pintat del sostre de la primera planta.

La proposta preveu destinar-lo a dependéncies municipals: una sala polivalent en planta baixa
i despatxos en la resta de plantes. A grans trets,

L'actuaci6 procura evidenciar els elements significatius de la finca i posar en valor els diferents

ambits de I'edifici:

1. Incorpora I'ambit posterior amb preséncia del canal major de rec al pati ja adequat de la finca
veina, El Moli. Amb I'enderroc del forjat i el balco del segon pis.

2. Recupera la facana noucentista de Can Teixidor, amb un estuc de cal¢ encoixinat. Ara la
facana és nua, pero hi ha testimonis fotografics del revestiment que lluia fins no fa masses
anys. La voluntat es reproduir-lo. Els redactors han localitzat un referent de I'estuc de calg
encoixinat en una facana propera al carrer Major.

3. Recupera la facana medieval sota la porxada. D’acord amb la intervencid arqueologica de
2014, es recupera la geometria de dos arcs i s'aprofita per retirar I'aplacat petri modern.

4. Preserva els elements preexistents i els incorpora en la nova distribucid. El parament amb
opus spicatum quedara inclos dins la sala polivalent de planta baixa. L'entrebigat pintat del
primer pis, coetani amb facana principal, restara dins les sales de treball.
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Es refa de nou el nucli de comunicacions vertical. Per una banda es realitza una escala que
comunica les tres plantes pis sense arribar a planta baixa per preservar-ne les dimensions.
Quant a l'ascensor, s’'aprofita I'ascensor actual de la finca EI Moli, que es preveu prolongar
dues plantes per sobre de I'actual terrassa, aixi com obrir obertures noves al mur mitger en les
plantes pis, per permetre la comunicacié entre ambdos edificis.

S’aprofita I'actuacié per millorar la distribucié de la planta baixa de El Moli, amb I'aparicié de
dues sales tancades. La facana posterior Can Teixidor es proposa amb obertures
encolumnades a dos eixos per planta segona i tercer. | grans obertures per planta baixa i planta

pis.

Es valora positivament I'actuacid. No obstant es fan les seguients consideracions:

1. Quant a la recuperacié de l'estuc de la facana noucentista: Cal estudiar amb detall, la
geometria de I'estuc, per tal de reproduir adequadament els socols a I'algcada dels balcons
del primer pis i altres elements de detall.

2. Quant a la volta creuada de la porxada: aquesta caldra que és revesteixi amb morter de
calc.

3. Quantals murs mitgers del pati amb la resta de finques veines: es recomana que es rebaixin
tant com sigui possible, per tal d’'ampliar-ne la percepcié del conjunt aprofitant que les
finques son municipals.

En I'ambit arqueologic , a I'lnventari del patrimoni arqueologic i paleontologic del Departament
de Cultura, la Placa Major de Banyoles consta com a jaciment arqueologic d’época romana fins
epoca medieval-moderna (IPAC 4611). Aixi mateix, una excavacio arqueologica realitzada I'any
2005 a la finca de Cal Moliner (plaga Major, 38), adjacent a I'oest de la finca on ara s’actua, va
propiciar la protecci6 arqueologica de I'espai, amb registre d’inventari: Jaciment de Cal Moliner
(IPAC14279). Aixi mateix, l'alta expectativa arqueologica d’'aguest espai, on ara es proposa
actuar, resta certificada per les restes localitzades i documentades I'any 2014 a la banda nord
de la planta baixa de la finca. Per aquestes motivacions, cal que el projecte de reforma proposat
incorpori la realitzacié d'un control arqueologic de les obres amb afectacio al subsol. En el cas
que en les tasques de control apareguin restes s’hauran d’excavar, d’acord amb la normativa
vigent sobre el patrimoni arqueologic.

Tanmateix, i ates que la intervencié arqueologica realitzada I'any 2014 va permetre documentar
a la paret occidental de la part sud de la planta baixa de I'actual finca, un parament bastit amb
opus spicatum (datat a priori al segle XIll) i les restes de dos basaments de dues antigues
d’arcades de I'edifici (ubicades cronologicament, de manera provisional entre els segles XIV-
XV), es demana que es faci un estudi de paraments general de I'edificaci6 que vingui a
completar la informacio extreta de la intervencio arqueologica anterior i aporti un coneixement
més extens sobre I'evolucié arquitectonica i historica de I'habitatge.”

ACORD DE LA COMISSIO
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“Un cop acabada I'explicacié del projecte, comenca el debat entre els assistents. Els membres
de la Comissi6é consideren que l'actuacié proposada s'integrara degudament en I'ambit del
conjunt historic protegit, sempre que es compleixin les condicions exposades per la ponéncia,
referents a I'estuc, socols i altres elements de detall, i el revestiment de la volta creuada. També,
a realitzar control arqueologic dels moviments de terres i un estudi general de paraments. Es
recollira la recomanacio referent al rebaix dels murs mitgers.

Per tot aix0, valorada la proposta, la Comissié acorda, PER UNANIMITAT, AUTORITZAR la
intervencio de reforma dels edificis de Can Teixidor i EI Moli, situats a la plaga Major 38 i 39,
com a dependéncies municipals, per considerar que s'integrara degudament en I'ambit del
conjunt historic protegit, sempre que es compleixin les segients condicions:

- Que s’estudii detall la geometria de I'estuc que es preveu restituir en facana principal,
per tal de reproduir-ne adequadament tots els detalls, com els socols a l'algada dels
balcons del primer pis i altres elements de detall.

- Que es revesteixi la volta creuada de la porxada amb morter de calc.

- Que es realitzi control arqueologic dels moviments de terres amb afectacié al subsol i
excavacio i documentacio de les restes arqueologiques que hi puguin ser localitzades,
d’'acord amb la normativa vigent sobre el patrimoni arqueologic.

- Que es realitzi un estudi de paraments general a I'edificacio per tal de completar la
informacié extreta durant la intervencio realitzada I'any 2014.

Es recomana rebaixar, tant com sigui possible, l'algcada dels murs mitgers amb les finques
veines del pati, per tal d'ampliar la percepcié del conjunt, aprofitant 'avinentesa que totes sén
municipals.

L'article 35.2.a) de la Llei 9/93, del patrimoni cultural catala, estableix que les intervencions en
els conjunts historics protegits han de mantenir I'estructura urbana i arquitectonica del conjunt
i les caracteristigues generals de I'ambient i de la silueta paisatgistica. No es permeten
modificacions d'alineacions, alteracions en ['edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions
d'immobles, excepte que contribueixin a la conservacié general del caracter del conjunt.

El control arqueologic, d'acord amb la normativa vigent, s’haura de realitzar sota la direccio
d’un arqueoleg, amb la corresponent autoritzacié de la Direccié General del Patrimoni Cultural,
segons estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, i el Decret
78/2002 del Reglament de protecci6 del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Es fa constar expressament que aquest acord s'adopta de conformitat amb la normativa de
patrimoni cultural i, per tant, no prejutja I'adequacioé o la inadequacio del projecte a la normativa
urbanistica aplicable, ja que I'analisi d’aquest aspecte no és competéncia d'aquesta Comissio.

Es recorda que l'article 5.5 del Decret 276/2005, de les comissions territorials del patrimoni
cultural, estableix que I'ajuntament ha de notificar a la comissié corresponent, simultaniament
a la persona sol-licitant de la llicencia, la concessié o denegacio de la llicencia.“

Contra I'acord que es notifica podeu interposar, d’acord amb el que determina l'article 44 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdiccié contenciosa administrativa, recurs contencios administratiu

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
Tel: 972 225 455



Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

12.2. INFORME GENERAL DE PATRIMONI
1 de desembre de 2023

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA



Generalitat de Catalunya Girona, 11 de desembre de 2023

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccio General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 01/12/2023

AJUNTAMENT DE BANYOLES

Exp. 207/21 BANYOLES (Pla de I’Estany)

Data d’entrada: Nova documentacié 10/11/23. RE 9056/216077/2023

Element: Edifici Can Teixidor, al CH

Proteccio: Plaga Major de Banyoles, declarada BCIN, en la categoria de

conjunt historic, per 'Acord de Govern de 09/11/99, publicat al
DOGC de 30/12/99, nim. inv. 15-CH

Actuacio: Reforma dels edificis de Can Teixidor i El Moli, situats a la placa
Major 38 i 39, com a dependéncies municipals

Promotor: Ajuntament

Técnic redactor:  Josep Mariné, arquitecte municipal / Antoni Bramén, arquitecte
tecnic

FONAMENTS DE DRET

Els criteris sobre intervencions en els conjunts historics es preveuen a l'article 35.2 de la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala.

L’article 2.1.b del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni
cultural, preveu entre les funcions de I'6rgan la d’ “autoritzar les intervencions en conjunts historics, llocs
historics i zones d’interés etnologic d’interés nacional i en tots els entorns de proteccié si no tenen aprovat
l'instrument urbanistic de protecci6é corresponent, en aplicacié de l'article 34.2 de la Llei 9/1993, de 30
setembre, del patrimoni cultural catala.”

Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de protecci6 del patrimoni arqueologic i paleontologic i Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Pla general d’ordenacié urbana municipal.

La Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Girona, en la reunié que va tenir lloc el dia 1 de
desembre de 2023, acorda el que es transcriu a continuacié:

PLANTEJAMENT DE L’EXPEDIENT

“L'informe de la ponéncia és el seglent:
Antecedents

1. En data 3 de desembre de 2021 la Comissié va autoritzar amb condicions una primera
versié d’aquest projecte de reforma dels edificis de Can Teixidor i El Moli, situats a la
placa Major 38 i 39, com a dependéencies municipals.
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2. Alarxiu de la CTPC de Girona consten els seglents antecedents relacionats amb els
numeros 38 i 39 de la plaga Major de Banyoles, avaluats en les dates que s’indica:

1. Exp. 84/84- Sol-licitud de permis per obres d'agencament de la fagana de I'edifici
situat a la Plaga Major n.39, 14/05/84

2. Exp. 226/01- Avantprojecte de dos habitatges unifamiliars i un local comercial a
la Plaga Major, 38, 05/10/01

3. Exp. 191/04- Executiu de rehabilitacié de I'edifici del "Moli de la Plaga", per a
equipament public, 06/07/04

4. Exp. 77/14 - Projecte per la instal-lacié d'un ascensor a la Plaga Major 39,
09/05/14.

La plagca Major de Banyoles esta declarada BCIN, en la categoria de conjunt historic,
per 'Acord de Govern de 09/11/99, publicat al DOGC de 30/12/99, num. inv. 15-CH. A
I'lnventari del patrimoni arquitectonic del Departament de Cultura consta la segulent
descripcio:

“La Plaga Major de Banyoles (Pla de I'Estany) esta situada a la confluéncia del carrer
Gironai el carrer Major. Els porxos de la plaga son formats per 37 arcs irregulars de pedra,
de punt rodé o apuntats. El sostre és format per voltes d'aresta arrebossades i pintades,
si bé conserva en algun tram I'embigat de fusta. Els diversos trams sén limitats per arcs
perpanys.

Els edificis que conformen la plaga guarden relacié amb I'época de construccid d'aquesta.
La distribucio dels habitatges és la de la tipica casa medieval urbana: planta baixa (on
s'estableix la botiga), precedida per un porxo, primer pis i golfes, sota coberta de teula
arab. Les modificacions més habituals han estat I'obertura de balcons, i la conversio de
teulades en terrats. Algunes arcades del sector del carrer d'’Angel Guimera també foren
modificades al segle XIX moment també en qué les faganes es revestiren amb encoixinats,
motllurats, estucats i esgrafiats. L'Ultima remodelacié de la plaga va tenir lloc a partir del
2005 amb la modernitzacié dels serveis, pavimentacié i plantacié d'un nou arbrat.”

L’any 2005, es va realitzar una intervencié arqueologica a l'interior de I'edifici num. 38
(Cal Moliner). La intervencioé arqueologica vingué motivada pel projecte de rehabilitacio
de I'edifici per part de I'Ajuntament de Banyoles per tal d'adequar els espais per a situar-
hi I'Oficina d'Informacié i Turisme del centre de la ciutat i I'Agéncia de Promoci6
Econdmica de I'Ajuntament de Banyoles. L'objectiu principal de la intervenci6é va ser
excavar una estructura quadrada que aparegué en aixecar el paviment modern.

“La Plaga Major esta documentada des de 1275. Les primeres noticies del moli sén de
1263, anteriors a la construccid de la plaga, i fan referéncia al moli quan pertanyia a Bernat
de Rec. La familia banyolina de Rec es troba entre els segles Xl i XIV i va tenir gran
importancia en la Banyoles del moment.

Cal Moliner es pot considerar I'Unica edificacié de la Plaga Major que ha estat gairebé
intacta des d'época medieval i que manté una sola planta sobre la volta. Abans també
comprenia la casa del costat, I'antiga farmacia Boadella.

Era, basicament, un moli fariner que aprofitava la for¢a de les aigties del rec Major per a
triturar els grans de blat i obtenir farina.

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
Tel: 972 225 455



Generalitat de Catalunya Girona, 11 de desembre de 2023

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccio General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 01/12/2023

Altres noticies historiques referents a aquest moli sén de finals del segle X1V, citat com a
moli d'en Vilademi de Plassa; el 1421 era a carrec del moliner Bernat Joffre i en 1685, la
"Concordia sobre les aigles de I'Estany de Banyoles" el cita com a moli d'en Porxas. Aixi
doncs, es tracta d'un edifici que sempre ha mantingut el seu Us, perd que molt sovint ha
canviat de propietaris. El seu tancament va ser en la década dels anys 80 del segle XX, a
mans de la familia Codony.

L'excavacid ha donat com a resultats la documentacié d'un pou, construit per a extreure
aigua del nivell freatic. No es coneix el moment de construccié del pou, potser és del
mateix moment de construccié del moli, tot i que el material ceramic amb queé esta tapat
és del segle XIX.

A part d'aix0, hi ha dues canalitzacions retallades en el traverti que provenien del Rec
Major i anirien a desembocar al carrer. Per un dels canals passava un tub d'uralita modern
i 'altra canalitzaci6 estava buida.”

Respecte a la finca ubicada a la Plaga Major 39, on es proposa I'actual projecte, es va
realitzar, 'any 2014, una intervenci6 arqueologica en el marc de les obres d'instal-lacié.
Com a resultat de I'excavacié del fossat de I'ascensor, es van documentar tres nivells
de circulacié: I'actual de "terrazo", un segon amb paviment hidraulic de color grana tipic
de la segona meitat del segle XX i un tercer que correspondria al paviment original
format per peces de tova manual que podria datar-se de finals del segle XIX. A més, en
el mur sud-oest es va descobrir un parament d'opus spicatum de lloses de traverti i
restes de dos basaments també de traverti de dues antigues arcades de I'edifici. Aquest
mur possiblement podria ser datat als voltants del segle XllI i la primera meitat del segle
XIV. Posteriorment, es va optar per I'obertura en extensié de la part del pati posterior
de la finca i la documentacié de les estructures arqueolodgiques existents en aquest
ambit. Es va documentar, en aquesta part de la finca, un nivell de pavimentaci6 format
per grans lloses de traverti, i part de tres trams de rec de desaiguat (encara en
funcionament I'any 2014), que discorren per sota del nivell de pavimentacio localitzat.
Aquestes estructures, un cop documentades, es van cobrir amb una capa de geotextil i
una pavimentacio provisional a I'espera de la realitzacié de les obres de rehabilitacié de
la finca.

Analisi del document

L’Ajuntament de Banyoles tramita el present document que té per objecte la modificacié de la
facana de planta baixa sota la porxada, arran dels resultats obtinguts durant I'execuci6 de I'obra
de reforma integral de Can Teixidor i la seva uni6 funcional a I'edifici EI Moli, vista em sessi6
de comissié de desembre de 2021. Aquesta finca se situa en la plaga Major de Banyoles,
declarada CH BCIN.

La documentacio técnica inclosa en aquest expedient per a informar és la seglent:
- Informe dels serveis tecnics municipals, sobre projecte de reforma de I'edifici de Can
Teixidor situat a la plaga Major, 31 de Banyoles, signat pel tecnic municipal.
- PLANOLS, quatre planols: estat actual, proposta i dos de fotomuntatges.

L’ambit de la intervencié és la fagana de planta baixa de I'edifici de Can Teixidor, que resta sota
la porxada de la Plaga Major, numero 39 de Banyoles.
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Els antecedents exposats al document soén:

L’Acta de comprovacio6 del replanteig es va signar el dia 14 de setembre de 2023.

Des d'aleshores les obres han seguit el seu curs i s’han desenvolupat d’acord amb les
determinacions del projecte aprovat.

El projecte aprovat plantejava recuperar en la fagana interior del porxo la composicié medieval
formada per dues obertures acabades amb arc rebaixat que abans de les obres s’apreciaven des
de l'interior del local en planta baixa.

Descripcio6 dels resultats nou estat actual:

W\

R /‘f-._h-‘_":\\’

ALCAT AVANTPROJECTE - INTERIOR

Estat inicial de la fagana interior del porxo Fagana proposada a 2021

En aquest moment, s’ha retirat I'aplacat de la fagana de la porxada i s’ha pogut comprovar el mal
estat dels arcs. Aixi I'arc de la dreta va ser substituit per una biga de fusta i I'arc de I'esquerra té
les dovelles en molt mal estat.

Descripci6 de la_proposta:

Davant aquesta situacié proposem una nova configuracié per aquesta fagana consistent en un
unic forat rectangular dividit en tres parts recordant el ritme de buit-ple que tenia I'obertura del
projecte aprovat.

En aquesta situacié no sembla adient la recuperacio d’'unes hipotétiques obertures, i es proposa
la formalitzacié d’'una senzilla obertura rectangular amb una vidre fixe al centre, que servira
d’expositor i dues portes a cada costat.
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Estat proposat de la fagana interior del porxo Nova fagana proposada

L’informe conclou:
La modificacié proposada s’ha recollit en el planols que acompanyen aquest informe. D’acord amb
una conversa amb els Serveis Técnics Territorials de Girona de la Direccié General de Patrimoni
Cultural cal incorporar aquesta documentacié a I'expedient 207/21 de la Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de Girona. Per tot I'anterior recomano trametre la documentacié grafica
esmentada als Serveis Territorials a Girona del Departament de Cultura.

Fonaments de dret

1.

2.

Llei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. DOGC 1807,
d’11.10.1993

Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic
i paleontologic de Catalunya. DOGC 3594, de 13.03.2002

Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni
cultural. DOGC 4540, de 30.12.2005

Decret 60/2008, de 18 de marg, pel qual es modifica el Decret 276/2005, de 27 de
desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural

Decret 35/2010, de 9 de marg, de segona modificacié del Decret 276/2005, de 27
de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural i de creaci6 de la
Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de la Ciutat de Barcelona. DOGC 5587,
de 15.03.2010

Decret 151/2020, de 22 de desembre, de tercera modificacié del Decret 276/2005,
de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural. DOGC 8303,
de 24.12.2020

Valoracio de I’expedient- consideracions

Analitzada la proposta presentada, es fan les seguients consideracions:
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En I'ambit patrimonial, es valora positivament la nova proposta de configuracié de la fagana
principal de I'edificaci6. Aquesta modificacié esta motivada per la poca conservacié de les
estructures medievals que la proposta inicial preveia localitzar i emfatitzar en el parament de la
planta baixa.

Els redactors proposen mantenir la biga existent com a llinda de la nova obertura, amb una
clara voluntat de rebaixar-ne la preséncia visual, integrant-la cromaticament. Per altra banda,
es procura preservar formalment l'existéncia d’ambdés arcs medievals, mitjangcant un
especejament del nou tancament que els evoca i exteriorment, deixant visibles, tant els carreus
que conformen I'arc, com la llinda de fusta existent del segon arc. Per tant, es considera que la
proposta és respectuosa amb les preexisténcies d’aquest tram de parament.

Es considera, aixi mateix, que el registre documental de les esmentades estructures ha de
formar part de la intervencié arqueologica de documentacio, estudi de paraments, i estudi
historic de la finca, en compliment de I'acord pres, en data 5 de maig de 2023, per la CTPC en
relaci6 el projecte de reforma de la finca. Aquesta actuacié, que ja va dur a terme una primera
fase, desenvolupada entre els dies 30 de mar¢ i 31 d’abril de 2023, ARQO02PREV_00005002
(518 K121 N084-2023/1-39499), haura d’ampliar-se i incorporar la nova informacié localitzada.

Per tot aix0, es proposa a la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Girona I'adopci6 de
I'acord segulent:

AUTORITZAR la reforma dels edificis de Can Teixidor i EI Moli, situats a la plaga Major 38 i 39,
com a dependencies municipals, pel que fa a la nova proposta de formalitzacio de la fagana de
planta baixa, sota la porxada, amb la CONDICIO d’incorporar aquestes noves dades a I'estudi
historic de I'edificacio.”

ACORD DE LA COMISSIO

“Un cop acabada I'explicacié del projecte, comenca el debat entre els assistents. Els membres
de la Comissi6é consideren que la proposta de formalitzacié de la fagana de la planta baixa
d’aquest edifici preserva els valors del conjunt historic BCIN. Caldra que les noves dades
s’incorporin a I'estudi historic de I'edificacio.

Per tot aix0, valorada la proposta, la Comissié acorda, PER UNANIMITAT, AUTORITZAR la
nova proposta de formalitzacié de la facana de la planta baixa, en el marc de la intervencio
reforma dels edificis de Can Teixidor i El Moli, situats a la plagca Major 38 i 39 de Banyoles, com
a dependéncies municipals, per entendre que respecta els valors del conjunt historic BCIN,
amb la condicié que les noves dades s’incorporin a I'estudi historic de I'edifici.

L’article 35.2.a) de la Llei 9/93, del patrimoni cultural catala, estableix que les intervencions en
els conjunts historics protegits han de “mantenir I'estructura urbana i arquitectonica del conjunt
i les caracteristiques generals de I'ambient i de la silueta paisatgistica. No es permeten

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
Tel: 972 225 455



Generalitat de Catalunya Girona, 11 de desembre de 2023

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.207/21
Direccio General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 01/12/2023

modificacions d'alineacions, alteracions en [I'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions
d'immobles, excepte que contribueixin a la conservacié general del caracter del conjunt.”

Es fa constar expressament que aquest acord s'adopta de conformitat amb la normativa de
patrimoni cultural i, per tant, no prejutja I'adequacié o la inadequacio6 del projecte a la normativa
urbanistica aplicable, ja que I'analisi d’aquest aspecte no és competéncia d'aquesta Comissio.

Es recorda que l'article 5.5 del Decret 276/2005, de les comissions territorials del patrimoni
cultural, estableix que l'ajuntament ha de notificar a la comissio corresponent, simultaniament
a la persona sol-licitant de la llicencia, la concessioé o denegacio de la llicencia.

Contra l'acord que es notifica podeu interposar, d’acord amb el que determina l'article 44 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdiccid contenciosa administrativa, recurs contenciés administratiu
davant el jutjat contenciés administratiu de la provincia corresponent, en el termini de dos mesos a
comptar des de 'endema de la notificacié d’aquest acord. Potestativament, dins el mateix termini, també
podeu efectuar el requeriment previ que determina el precepte legal abans esmentat.

Cosa que us comuniguem pergué en tingueu coneixement.

Signat, en la data que consta en la signatura electronica,

Nuria Salvatella Sanchez Josep Calataiud Cuenca
Secretaria de la Comissio Director dels Serveis Territorials
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AJUNTAMENT DE BANYOLES

16. Exp. C-6700-25 BANYOLES (Pla de I’Estany)

Data d’entrada: 06/03/25. RE 9056/55720/2025

Element: Cal Moliner i Can Teixidor, al CH

Proteccio: Plaga Major de Banyoles, declarada BCIN, en la categoria de
conjunt historic, per 'Acord de Govern de 09/11/99, publicat al
DOGC de 30/12/99, nim. inv. 15-CH

Actuacio: Reforma interior de Cal Moliner i Can Teixidor per el nhou centre
d'art de Banyoles, Placa Major 38 i 39
Promotor: Ajuntament

Técnic redactor: Marc Riera i Guix, arquitecte

FONAMENTS DE DRET

Els criteris sobre intervencions en els conjunts historics es preveuen a l'article 35.2 de la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala.

L’article 2.1.b del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni
cultural, preveu entre les funcions de I'0rgan la d’ “autoritzar les intervencions en conjunts historics, llocs
historics i zones d’interés etnologic d’interés nacional i en tots els entorns de proteccié si no tenen aprovat
l'instrument urbanistic de proteccié corresponent, en aplicacié de l'article 34.2 de la Llei 9/1993, de 30
setembre, del patrimoni cultural catala.”

Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de protecci6 del patrimoni arqueologic i paleontologic i Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Pla general d’'ordenacié urbana municipal.

La Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Girona, en la reunié que va tenir lloc el dia 7 de mar¢
de 2025, acorda el que es transcriu a continuacié:

PLANTEJAMENT DE L’EXPEDIENT

“L'informe de la ponéncia és el seglent:

Antecedents

1. En data 1 de desembre de 2023, la Comissi6 va avaluar una segona proposta de I'actuacié de Reforma
dels edificis de Can Teixidor i EI Moli, situats a la plaga Major 38 i 39, com a dependéncies municipals
(exp. 207/21), i va emetre el 'acord seglient:

“PER UNANIMITAT, AUTORITZAR la nova proposta de formalitzaci6 de la fagana de la planta baixa,
en el marc de la intervencié reforma dels edificis de Can Teixidor i EI Moli, situats a la plaga Major 38
i 39 de Banyoles, com a dependéncies municipals, per entendre que respecta els valors del conjunt
historic BCIN, amb la condicié que les noves dades s’incorporin a I'estudi historic de I'edifici.”
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2. En data 3 de desembre de 2021, la Comissié havia avaluat una primera proposta de reforma dels
edificis de Can Teixidor i EI Moli, situats a la plaga Major 38 i 39, com a dependéncies municipals (exp.
207/21), i va emetre 'acord seglent:

“PER UNANIMITAT, AUTORITZAR la intervencié de reforma dels edificis de Can Teixidor i El Moli,
situats a la plaga Major 38 i 39, com a dependéncies municipals, per considerar que s'integrara
degudament en I'ambit del conjunt historic protegit, sempre que es compleixin les seglients
condicions:

- Que s’estudii detall la geometria de I'estuc que es preveu restituir en fagana principal, per tal de
reproduir-ne adequadament tots els detalls, com els socols a I'algada dels balcons del primer pis i
altres elements de detall.

- Que es revesteixi la volta creuada de la porxada amb morter de calg.

- Que es realitzi control arqueoldgic dels moviments de terres amb afectacié al subsol i excavacio i
documentacié de les restes arqueoldgiques que hi puguin ser localitzades, d’acord amb la normativa
vigent sobre el patrimoni arqueologic.

- Que es realitzi un estudi de paraments general a I'edificacio per tal de completar la informaci6 extreta
durant la intervencio6 realitzada I'any 2014.

Es recomana rebaixar, tant com sigui possible, I'algada dels murs mitgers amb les finques veines del
pati, per tal d’ampliar la percepcié del conjunt, aprofitant I'avinentesa que totes sén municipals.”

3. A l'arxiu de la CTPC de Girona també hi consten els segiients antecedents relacionats amb els
nuameros 38 i 39 de la placa Major de Banyoles, avaluats en les dates que s’indica:

1. Exp. 84/84- Sol-licitud de permis per obres d'agencament de la fagana de I'edifici situat a la Plaga
Major n.39, 14/05/84

2. Exp. 226/01- Avantprojecte de dos habitatges unifamiliars i un local comercial a la Plaga Major,
38, 05/10/01

3. Exp. 191/04- Executiu de rehabilitacio de I'edifici del "Moli de la Plaga", per a equipament public,
06/07/04

4. Exp. 77/14 - Projecte per la instal-lacié d'un ascensor a la Plaga Major 39, 09/05/14.

L’any 2005, es va realitzar una intervencié arqueologica a l'interior de I'edifici nim. 38 (Cal Moliner). La
intervencié arqueoldgica vingué motivada pel projecte de rehabilitacié de I'edifici per part de I'Ajuntament
de Banyoles per tal d'adequar els espais per a situar-hi I'Oficina d'Informacié i Turisme del centre de la
ciutat i I'Agéncia de Promocié Economica de I'Ajuntament de Banyoles. L'objectiu principal de la
intervencié va ser excavar una estructura quadrada que aparegué en aixecar el paviment modern.

“La Plaga Major esta documentada des de 1275. Les primeres noticies del moli sén de 1263, anteriors
a la construcci6 de la plaga, i fan referéncia al moli quan pertanyia a Bernat de Rec. La familia
banyolina de Rec es troba entre els segles XIlIl i XIV i va tenir gran importancia en la Banyoles del
moment.

Cal Moliner es pot considerar I'tnica edificacié de la Plaga Major que ha estat gairebé intacta des
d'época medieval i que manté una sola planta sobre la volta. Abans també comprenia la casa del
costat, I'antiga farmacia Boadella.

Era, basicament, un moli fariner que aprofitava la forgca de les aiglies del rec Major per a triturar els
grans de blat i obtenir farina.

Altres noticies historiques referents a aquest moli s6n de finals del segle XIV, citat com a moli d'en
Vilademi de Plassa; el 1421 era a carrec del moliner Bernat Joffre i en 1685, la "Concordia sobre les
aigles de I'Estany de Banyoles" el cita com a moli d'en Porxas. Aixi doncs, es tracta d'un edifici que
sempre ha mantingut el seu Us, perd que molt sovint ha canviat de propietaris. El seu tancament va
ser en la década dels anys 80 del segle XX, a mans de la familia Codony.
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L'excavacié ha donat com a resultats la documentacié d'un pou, construit per a extreure aigua del
nivell freatic. No es coneix el moment de construccié del pou, potser és del mateix moment de
construccid del moli, tot i que el material ceramic amb queé esta tapat és del segle XIX.

A part d'aix0, hi ha dues canalitzacions retallades en el traverti que provenien del Rec Major i anirien
a desembocar al carrer. Per un dels canals passava un tub d'uralita modern i I'altra canalitzacié estava
buida.”

Respecte a la finca ubicada a la Plaga Major 39, es va realitzar, I'any 2014, una intervencio arqueologica
en el marc de les obres d'instal-lacio. Com a resultat de I'excavacié del fossat de I'ascensor, es van
documentar tres nivells de circulacio: I'actual de "terrazo", un segon amb paviment hidraulic de color
grana tipic de la segona meitat del segle XX i un tercer que correspondria al paviment original format per
peces de tova manual que podria datar-se de finals del segle XIX. A més, en el mur sud-oest es va
descobrir un parament d'opus spicatum de lloses de traverti i restes de dos basaments també de traverti
de dues antigues arcades de l'edifici. Aquest mur possiblement podria ser datat als voltants del segle XlII
i la primera meitat del segle XIV. Posteriorment, es va optar per I'obertura en extensié de la part del pati
posterior de la finca i la documentacio de les estructures arqueologiques existents en aquest ambit. Es
va documentar, en aquesta part de la finca, un nivell de pavimentacié format per grans lloses de traverti,
i part de tres trams de rec de desaiguat (encara en funcionament I'any 2014), que discorren per sota del
nivell de pavimentacid localitzat. Aquestes estructures, un cop documentades, es van cobrir amb una
capa de geotextil i una pavimentacié provisional a I'espera de la realitzacié de les obres de rehabilitacio
de la finca.

La plaga Major de Banyoles esta declarada BCIN, en la categoria de conjunt historic, per I’Acord de
Govern de 09/11/99, publicat al DOGC de 30/12/99, num. inv. 15-CH. A [lInventari del patrimoni
arquitectonic del Departament de Cultura consta la seglient descripcié:

“La Plaga Major de Banyoles (Pla de I'Estany) esta situada a la confluéncia del carrer Girona i el carrer
Major. Els porxos de la plaga sén formats per 37 arcs irregulars de pedra, de punt rodé o apuntats. El
sostre és format per voltes d'aresta arrebossades i pintades, si bé conserva en algun tram I'embigat
de fusta. Els diversos trams son limitats per arcs perpanys.

Els edificis que conformen la plaga guarden relaci6 amb I'época de construccié6 d'aquesta. La
distribucio dels habitatges és la de la tipica casa medieval urbana: planta baixa (on s'estableix la
botiga), precedida per un porxo, primer pis i golfes, sota coberta de teula arab. Les modificacions més
habituals han estat I'obertura de balcons, i la conversié de teulades en terrats. Algunes arcades del
sector del carrer d'Angel Guimera també foren modificades al segle XIX moment també en qué les
faganes es revestiren amb encoixinats, motllurats, estucats i esgrafiats. L'Gltima remodelacié de la
placa va tenir lloc a partir del 2005 amb la modernitzacié dels serveis, pavimentacio i plantacié d'un
nou arbrat.”

Analisi de la documentacio

L’Ajuntament de Banyoles tramita aquest expedient, que té per objecte la reforma interior dels edificis de
Cal Moliner i Can Teixidor a la Plaga Major n°38 i 39 per habilitar-los com a nou Centre d’Art.

Com a documentacié teécnica per informar es presenta el document titulat:

- PROJECTE DE REFORMA INTERIOR DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART DE BANYOLES, redactat per Marc Riera Guix, arquitecte, a data 13 de desembre de 2024.
Hi consta Memoria i Documentacié grafica.

L’ambit d’intervencié del projecte se situa a Cal Moliner, amb s actual local en planta baixa i oficines en
planta primera, i a la planta baixa i primera de Can Teixidor, actualment sense Us.
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Les dades urbanistiques exposades al document soén:

- Planejament: POUM de Banyoles

- Classificacio: Sol urba consolidat
- Qualificacio: Zona Residencial Nucli Antic -Clau R1b-Protecci6,
- Proteccio6: Pla Especial del Nucli Antic de Banyoles (PENAB)

Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni (PEPPA) Fitxa E/1
Pla Especial dels Recs de Banyoles (PERB), fitxes M.1 i M.04.
Cataleg del POUM

Els antecedents exposats al document soén:

“La plaga Major de Banyoles esta declarada BCIN, en la categoria de conjunt historic, per I'Acord de
Govern de 09/11/99, publicat al DOGC de 30/12/99, num. inv. 15-CH. A l'Inventari del patrimoni
arquitectonic del Departament de Cultura consta la seglent descripcio:

La Plaga Major de Banyoles (Pla de I'Estany) esta situada a la confluéncia del carrer Girona i el carrer
Major. Els porxos de la plaga son formats per 37 arcs irregulars de pedra, de punt rodé o apuntats. El
sostre és format per voltes d'aresta arrebossades i pintades, si bé conserva en algun tram 'embigat
de fusta. Els diversos trams son limitats per arcs perpanys.

Els edificis que conformen la plaga guarden relacié amb I'época de construccié d'aquesta. La
distribucio dels habitatges és la de la tipica casa medieval urbana: planta baixa (on s'estableix la
botiga), precedida per un porxo, primer pis i golfes, sota coberta de teula arab. Les modificacions més
habituals han estat ['obertura de balcons, i la conversic de teulades en terrats. Algunes arcades del
sector del carrer d'’Angel Guimera també foren modificades al segle XIX moment també en que les
faganes es revestiren amb encoixinats, motllurats, estucats i esgrafiats. L'Ultima remodelacio de la
plaga va tenir lloc a partir del 2005 amb la modernitzacié dels serveis, pavimentacio i plantacié d'un
nou arbrat.

Historicament, la Placa Major de Banyoles ha ocupat una posicié estrategica a la ciutat, actuant de
centre neuralgic de la vida social, cultural i econdomica al llarg de segles. Aquesta influéncia es va
traduir en la concentracié en aquest espai de la majoria dels comergos i activitats comercials com ara
el mercat del dimecres o diverses fires populars, aixi com tota mena d’actes ludics i culturals.

El conjunt edificat de “Cal Moliner” t¢ un notable interes historico-artistic, donat que es tracta d’un
edifici del segle XIlIl. Per aixd mateix, consta en l'inventari del cataleg de béns immobles d’interés
patrimonial que s’inclou en el Pla General d’Ordenacié Urbana de la ciutat. “Cal Moliner” és un
exemple de linteressant sistema constructiu de la casa medieval a Banyoles. Aquest sistema es
basava en I'edificacio d’un arc paral-lel a la fagana que constituia I'element estructural principal, ja que
donava suport a I'embigat dels sostres a la planta baixa i en ocasions als pisos. Aquest sistema
s’aprecia també a la porxada exterior. La casa de “Cal Moliner” de Banyoles s’ubica al nimero 38 de
la Plaga Major de la ciutat, nucli del Barri Vell i del Centre Historic de Banyoles.

L’any 2005, es va realitzar una intervencié arqueologica a l'interior de I'edifici nim. 38 (Cal Moliner).
La intervencié arqueologica vingué motivada pel projecte de rehabilitacié6 de I'edifici per part de
I'Ajuntament de Banyoles per tal d'adequar els espais per a situar-hi I'Oficina d'Informaci6 i Turisme
del centre de la ciutat i I'Agéncia de Promocié Economica de I'Ajuntament de Banyoles. L'objectiu
principal de la intervencidé va ser excavar una estructura quadrada que aparegué en aixecar el
paviment modern.

La Plaga Major esta documentada des de 1275. Les primeres noticies del moli sén de 1263, anteriors
a la construccio de la plaga, i fan referéncia al moli quan pertanyia a Bernat de Rec. La familia
banyolina de Rec es troba entre els segles XllIl i XIV i va tenir gran importancia en la Banyoles del
moment. Cal Moliner es pot considerar I'inica edificaci6 de la Plaga Major que ha estat gairebé intacta
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des d'epoca medieval i que manté una sola planta sobre la volta. Abans també comprenia la casa del
costat, I'antiga farmacia Boadella. Era, basicament, un moli fariner que aprofitava la forgca de les aigles
del rec Major per a triturar els grans de blat i obtenir farina. Altres noticies historiques referents a
aquest moli sén de finals del segle XIV, citat com a moli d'en Vilademi de Plassa; el 1421 era a carrec
del moliner Bernat Joffre i en 1685, la "Concdrdia sobre les aiglies de I'Estany de Banyoles" el cita
com a moli d'en Porxas. Aixi doncs, es tracta d'un edifici que sempre ha mantingut el seu Us, perd que
molt sovint ha canviat de propietaris. El seu tancament va ser en la década dels anys 80 del segle XX,
a mans de la familia Codony. L'excavaci6 ha donat com a resultats la documentacio6 d'un pou, construit
per a extreure aigua del nivell freatic. No es coneix el moment de construcci6 del pou, potser és del
mateix moment de construccié del moli, tot i que el material ceramic amb qué esta tapat és del segle
XIX. A part d'aixd, hi ha dues canalitzacions retallades en el traverti que provenien del Rec Major i
anirien a desembocar al carrer. Per un dels canals passava un tub d'uralita modern i l'altra canalitzacioé
estava buida.

Respecte a la finca ubicada a la Plaga Major 39, es va realitzar, 'any 2014, una intervencié
arqueologica en el marc de les obres d'instal-lacié d’'un ascensor, i com a resultat de I'excavacio del
seu fossat, es van documentar tres nivells de circulacié: I'actual de "terrazo", un segon amb paviment
hidraulic de color grana tipic de la segona meitat del segle XX i un tercer que correspondria al paviment
original format per peces de tova manual que podria datar-se de finals del segle XIX. A més, en el mur
sud-oest es va descobrir un parament d'opus spicatum de lloses de traverti i restes de dos basaments
també de traverti de dues antigues arcades de I'edifici. Aquest mur possiblement podria ser datat als
voltants del segle Xlll i la primera meitat del segle XIV. Posteriorment, es va optar per I'obertura en
extensio de la part del pati

posterior de la finca i la documentacié de les estructures arqueologiques existents en aquest ambit.
Es va documentar, en aquesta part de la finca, un nivell de pavimentacié format per grans lloses de
traverti, i part de tres trams de rec de desaiguat (encara en funcionament I'any 2014), que discorren
per sota del nivell de

pavimentacio localitzat. Aquestes estructures, un cop documentades, es van cobrir amb una capa de
geotextil i una pavimentacié provisional a I'espera de la realitzacié de les obres de rehabilitacié de la
finca.

Es de 'any 2021 que es redacta I’Avantprojecte de Reforma de I'edifici de Can Teixidor que preveia
I'annexié a les finques municipals veines la seva activitat, tant amb Cal Moliner com amb I’Ateneu.
Objecte de la presentacié d’aquest avantprojecte en va ser I'informe favorable de la Direccié General
de Patrimoni Cultural de 3 de desembre de 2021, i que aqui s’adjunta: Veure Annex 6.1.

Al desembre de 2023 es presenta el projecte de la primera fase de la Reforma de I'edifici de Can
Teixidor, desenvolupant-se les obres al llarg de 'any 2024. La intervencié proposa la unié funcional
dels dos edificis: Cal Moliner i Can Teixidor de la plaga nim. 38 i 39 de la Plaga Major de Banyoles,
unié executada parcialment. La reforma es centra principalment a la casa de Can Teixidor on en planta
baixa s’enderroca la caixa d’ascensor, I'escala i la terrassa posterior. També es planteja descobrir un
dels recs del pati i recuperar la fagana interior del porxo tal com era en epoca medieval (amb unes
intervencions de I'any 2017 on va passar al descobert un mur “d’'opus spicatum” a la banda oest
mitgera del Moli de la plaga), preveient la destinacié d’aquest espai a sala polivalent (sala
d’exposicions, xerrades, etc..)

L’obra realitzada correspon a la Primera Fase de la reforma de I'edifici de Can Tomas Teixidor en
base a un avantprojecte inicial que preveia:

- Una planta baixa destinada a sala d’exposicions amb accés des de la plaga i relacionada amb la
planta baixa de Cal Moliner. En un futur es preveu relacionar-la també amb I'escola de musica
(CMEM).

- La planta primera es relacionara amb la planta pis de Cal Moliner ocupada per I'area de Promoci6
Econdmica Municipal.

- Les plantes segona i tercera es relacionaran amb I'escola de musica (CMEM).
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L’obra executada es conclou amb els enderrocs interiors i exteriors, les modificacions i reforgos
estructurals, una connexié d’obra a la primera planta amb Cal Moliner i 'acabat de la fagana posterior
i parets mitgeres del pati, amb el rec Major tapat amb lloses de traverti i una solera a la resta del pati.”

L’estat actual detallat al document és:

“Configurant part de la fagana nord de la Plaga Major, aquestes dos finques contigles i entre mitgeres
tenen crugia Unica i cadascuna tenen front a la plaga amb un arc de planta baixa i arc i fagana format
i acabat amb paredat de pedra de traverti. Ambdues tenen pati posterior, per on transcorre el Rec
Major i ramals.

Actualment la finca de Cal Moliner, Plaga Major n®38, de planta baixa i una planta pis, esta en Us. Té
una ocupacioé de la planta baixa com a espai de promocié ciutadana amb atenci6 al public i la planta
primera com a oficines municipals de I'area economica. A I'espai del pati posterior s’hi desenvolupa
una mostra publica del funcionament de I'antic Moli, amb el conjunt de recs descoberts i amb I'espai
visitable. Una gelosia de ferro rovellat amb perfil de gran format cobreix tot el pati.

La finca de Can Teixidor, Plaga Major n°39, formada per una planta baixa, dos plantes pis i una planta
sota teulada amb part de terrassa, esta buida i en estat d’estructura rehabilitada, sense habilitar els
interiors.

Cada nivell és un sol espai, planta diafana, sense comunicacié vertical —cada nivell tindra accés des
de la finca veina: planta baixa i primera des de Cal Moliner, planta tercera i sotateulada des de
I’Ateneu-. A I'espai del pati posterior el nivell del paviment d’obra és el de la planta baixa, te els recs
tapats 0 amb llosa de traverti o amb solera de formigd, la resta és una solera de formigé i les parets
de facana i mitgeres sén remolinades i pintades de blanc. Aquest nivell de pati connecta amb el pati
de Cal Moliner, essent més baix amb tres escalons.”

Descripci6 de la intervencié proposada:

“(...) es projecta la reforma interior amb redistribucio, nou equipament i instal-lacié. Les presents obres
son integrament interior a I'actual volumetria edificada, sense afectacié estructural i sense
actuacio a les faganes, en modifica I'is passant a ser de publica concurréncia, perd no altera
la superficie.”

“2.2.2.MD Descripcié General. Programa.

L’edifici de Cal Moliner és d’equipament de serveis, amb un Us actual de local en planta baixa i
d’oficines en planta pis, amb accés per portal principal a sota el porxo de la plaga Major i comunicacié
vertical per escala i ascensor, la qual remunta fins la planta sota coberta i terrat.

L’edifici de Can Teixidor és actualment sense Us, pero el seu darrer Us ha estat el d’habitatges, amb
un local en planta baixa i un habitatge per planta, amb un accés per portal principal a sota el porxo de
la plaga Major i comunicacio6 vertical per escala. Actualment esta en fase estructura i sense escala
entre plantes. Aquesta estructura s’ha dotat, al terra de planta baixa i al sostre entre plantes baixa i
primera, de les capacitats portants per al seu futur Us de publica concurréncia.

Es separa el programa de les plantes baixa i primera, de ambdues finques —amb un Us de publica
concurrencia com a Centre d’Art-, de les plantes tercera i quarta de Can Teixidor —amb un Us vinculat
a I'escola de musica de I'Ateneu-.

La reforma interior de les plantes baixa i primera preveu la incorporacié de tota la instal-lacié de baixa
tensio i clima de Can Teixidor, a la existent de Cal Moliner, adaptant-la al seu nou Us.

2.2.3.MD Descripcio General. Usos i nomenclatura
Es modifica I's actual de Cal Moliner i anterior de Can Teixidor d’aquestes plantes baixa i pis a I'is
de publica concurréncia.
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Caracteristic: Museu, galeria d’art i exposicions (Publica concurréncia segons CTE). S’ubica en dues
plantes. (segons POUM: equipament, habitatge plurifamiliar)

Us General: publica concurréncia, (segons CTE: Us de zones i elements que no siguin d’Us restringit).
Correspon a les sales d’exposicions i espais annexes d’audiovisual, aixi com les comunicacions
verticals d’accés, escala i ascensor.

Us restringit: (segons CTE: espais o elements de circulacié a usar per no més de 10 persones i de
manera habitual, que hi estan familiaritzades). Correspon a l'interior de la recepci6 i del despatx.”

“LLISTAT DE MATERIALS D’ACABAT:
Fusteria exterior
- Les balconeres i finestres de fagana es mantenen les existents a Cal Moliner, i es fan noves les
de Can Teixidor, a base d’obertures fixes, batents i corredisses d’alumini, color i perfileria igual a
existents, i amb envidraments de camera de 4+4/16/4+4 mm.

- Reixes a fagana de perfileria d’acer passamans de 5 mm de gruix, pintats amb color a determinar,
i llistons de fusta de roure vist.

Fusteria interior
- Les portes batents a incorporar de nou seran de vidre de seguretat sense marc i corredisses de
fusta sobre premarc, entapetat i fulla lacada, segons planols de detall.
- Mecanismes, manetes i tiradors d’acer inoxidable acabat mate model Lama de Olivari.”

Paviment

A interior Cal Moliner PB: - existent de pedra sénia polida. Es netejara i abrillantara.

A interior Cal Moliner PP: - paviment continu de microciment aplicat sobre paviment de pedra decapat
A interior Can Teixidor PB: - paviment continu de microciment aplicat sobre base morter autoanivellant
A interior Can Teixidor PP: - paviment continu de microciment aplicat sobre base morter autoanivellant

Socol
A interior a trasdossat pladur: - de fusta de tauler mari, encastat en pladur, i revestit de microciment.

Parets i sostres interior
Trasdossat de parets de pladur. - cartré guix acabat amb pintura plastica color a determinar.
Fals sostre de pladur - cartrd guix acabat amb pintura plastica color a determinar.

Mobiliari de Recepcid
-Mobiliari de recepcié de fusta amb acabat lacat de taller, colors a determinar, mobiliari de lleixes,
calaixos i portes d’armari i mostrador de fusta amb acabat de sobre de vidre.

Mobiliari de Vitrines
-Mobiliari per vitrines de fusta amb acabat lacat de taller, emmarcat amb platina d’acer de 8mm de
gruix, colors a determinar, amb part vitrina amb vidre de seguretat i mecanismes d’obertura.

Barres i baranes de suport
Baranes en protecci6 a rampa i en barres de suport a lavabo practicable, de tub d’acer inoxidable.

Mecanismes eléctrics
Encastats amb mecanismes serie Light de b.TICINO, o similars, amb caixa universal

L’informe técnic municipal, signat a data 19/12/2024, conclou:

“Les obres contemplades al projecte afecten un Bé cultural d’interés nacional, tot i que ja es disposa
d'un informe previ favorable de la Comissio territorial de patrimoni cultural de Girona sobre
I'avantprojecte redactat el 2021, i aquestes obres del present projecte son integrament interiors a
I'actual volumetria edificada, sense afectacié estructural i sense actuacio a les faganes, solament en
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modifica I's passant a ser de publica concurréncia, perod no altera la superficie , caldria notificar I'acord
que s’adopti en relacio al present projecte al Departament de cultura en compliment de I'establert a
I'article 34 de la Llei 9/1993 de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Conclusions:

El projecte basic que es presenta contempla les intervencions per la reforma interior de les plantes
baixa i primera de Cal Moliner i Can Teixidor pel nou centre d’art de Banyoles i aixi poder exposar-hi
les obres d’art de la col-lecci6 privada del Sr. Gimferrer, segons I'acord de comodat aprovat pel Ple
de I'Ajuntament en Sessié Ordinaria del dia 28 de desembre de 2022 i formalitzat en data 29 de
desembre de 2022.

Per tot I'anterior informo de manera favorable el document “PROJECTE DE REFORMA INTERIOR
DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE D’ART DE BANYOLES” i recomano procedir
a la seva aprovacio i traslladar-lo al Sr. Jordi Gimferrer i Garriga en qualitat de titular de les obres d’art
i en compliment del pacte 3.1 del comodat signat en data 29 de desembre de 2022.”

Fonaments de dret

1. Llei 9/93, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. DOGC 1807, d’11 d’octubre de 1993
Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i
paleontologic de Catalunya. DOGC 3594, de 13 de marg de 2002

3. Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural. DOGC
4540, de 30 de desembre de 2005

4. Decret 60/2008, de 18 de marg, pel qual es modifica el Decret 276/2005, de 27 de desembre, de
les comissions territorials del patrimoni cultural

5. Decret 35/2010, de 9 de marg, de segona modificacié del Decret 276/2005, de 27 de desembre,
de les comissions territorials del patrimoni cultural i de creacié de la Comissié Territorial del
Patrimoni Cultural de la Ciutat de Barcelona. DOGC 5587, de 15 de marg de 2010

6. Decret 151/2020, de 22 de desembre, de tercera modificacié del Decret 276/2005, de 27 de
desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural. DOGC 8303, de 24 de desembre
de 2020

Valoracio de I’expedient i consideracions
Analitzada la proposta presentada, es fan les segiients consideracions:

En I'ambit arquitectonic, es valora molt positivament I'obertura dels espais municipals a la publica
concurréencia, fet que comporta, entre d’altres beneficis, la conservacio integra dels espais interiors sense
introduccié de nous sistemes de compartimentacio.

Les actuacions proposades a l'interior sén escasses, i la majoria recauen en la supressié dels pocs
elements fixes de distribucié presents actualment a Cal Moliner. A banda, la proposta planteja, a la planta
baixa de Cal Moliner, I'accés principal i recepcio, reservant un espai a I'entrada per a eventuals actes
publics. Els elements mobiliaris sén els minims necessaris per a les funcions requerides prioritzant
sempre els espais arquitectonics més originals. A la resta d’espais, es proposa I'obertura i comunicacio
de totes les sales de les dues finques amb I'objectiu de crear un recorregut circular al llarg dels tres grans
espais expositius destinats a acollir el llegat artistic de Jordi Gimferrer i Garriga. Per fer-ho, a la planta
primera s’amplia I'obertura ja prevista en I'anterior proposta entre les dues finques i se n’obre una de
nova per facilitar el circuit de la visita museistica. En relacié a les obertures mencionades, caldra, abans
de procedir a I'execuci6 d’'ambdues obertures, realitzar les cales necessaries per a descartar la preséncia
d’aparells constructius rellevants, com els presents en planta baixa o d’altres caracteristiques singulars,
sota els revestiments actuals.
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El fons artistic es distribueix sobre els paraments verticals, previstos de trasdossats de plaques de guix
sense arribar als sostres, per a I'obra pictorica, i a l'interior de vitrines, disposades en localitzacions
estrategiques dins el recorregut, per a I'obra escultorica.

En relacié als elements patrimonials més significatius conservats a les finques és rellevant, per una
banda, la conservacié d'un parament d’opus spicatum a la sala de planta baixa de Can Teixidor que el
projecte integra de forma encertada en paral-lel a una petita rampa necessaria per resoldre el desnivell
entre les dues finques. Les vitrines de doble vidre adossades a aquesta permetran contemplar el
parament conservat des de qualsevol punt de la sala. Per l'altra, s’observa també la conservacié de
policromies d’interés artistic singular al sostre de la planta primera de Can Teixidor de les quals el
projecte en preveu la seva restauracié integra. Ambdues actuacions es consideren adequades i ben
plantejades.

Més enlla dels espais interiors, el projecte preveu la finalitzacié del tractament de I'espai exterior al fons
de la parcel-la, només executat en una primera fase a la banda de Cal Moliner. Els criteris i tractaments
previstos so6n continuistes respecte I'obra realitzada assolint un resultat harmonic i respectués amb els
béns protegits, tant en relacié amb les finques com amb el sistema de recs que es pretén posar en valor.

En 'ambit arqueologic, es valora positivament les diverses campanyes d’intervencié arqueologica que
s’ha dut a terme al llarg dels diferents processos d’obres realitzats a I'edifici.

Les primeres actuacions, realitzades el 2014, ja van permetre coneixer I'evolucié historica de la finca des
dels inicis medievals fins a les darreres reformes de I'habitatge, efectuades ben entrat el segle XX. Dels
testimonis més antics, datats entre les darreries del segle Xlll i la primera meitat del segle XIV, destaca
el parament de mur sud-oest de la planta baixa de la finca, on es conserva I'aparell constructiu d'opus
spicatum bastit amb lloses de traverti i les restes de dos basaments, del mateix material, corresponents
a dues antigues arcades de l'edifici medieval. L'actual projecte conserva i integra aquests elements
deixant-los a la vista.

La segona actuacié d’aquella mateixa campanya va consistir en I'obertura en extensié de la part del pati
posterior de la finca. La intervenci6 va permetre documentar un nivell de pavimentacié format per grans
lloses de traverti que cobria part de tres trams de rec de desaiguat (encara en funcionament I'any 2014),
donant continuitat a les estructures hidrauliques localitzades a la finca de cal Moliner. En aquell moment,
les estructures, un cop documentades, es van cobrir amb una capa de geotéxtil i una pavimentacié
provisional a I'espera de la realitzacié de les obres de rehabilitacié de la finca. El projecte actual preveu
la seva recuperacid i la posada en valor de les estructures, amb una adequacié i un formalisme
continuista respecte als trams ja visitables de la finca contigua.

Posteriorment, i en compliment de I'acord pres en relacié6 amb I'expedient anterior (exp. 207/21), s’han
dut a terme dues intervencions diferenciades: per una banda un estudi historic i de paraments general
de la finca, amb I'objectiu de completar la informacié extreta durant la intervencié realitzada I'any 2014,
dut a terme entre els dies 30 de marc al 31 d’abril de 2023, i, d’altra banda, el control i excavacié del
subsol de la planta baixa de I'edificacio, a excepcié del pati ja documentat, que es va dur a terme del 6
a 't de marg de 2024.

Durant les tasques de control arqueologic del subsol, es van localitzar diverses estructures de produccio
associades a la fase medieval i moderna de la finca. Es tracta de dos forns excavats al traverti, que
d’acord amb l'informe preliminar de la intervencié podrien estar relacionats amb la produccié farinera, un
pou excavat al subsol, aixi com diversos encaixos i retalls d’estructures de funcié indeterminada. Un
conjunt que permet interpretar I'espai com a area de produccié artesanal.
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Un cop finalitzada la intervencié arqueologica, i atés que, d’acord amb el projecte d’adequacié autoritzat
a l'anterior expedient, la integracio de les restes no era possible, es va realitzar un tractament de restes
no extretes. L’actuacio, autoritzada per la Direccié General del Patrimoni Cultural, es va dur a terme el
dia 18 de mar¢ de 2024 i va consistir en el rebliment indefinit de les estructures amb les mesures
adequades de conservacio, previes a la construccidé de I'actual pavimentacié de I'espai. Per aquesta
motivacio, les modificacions que ara es presenten per adequar els espais de Cal Moliner i Can Teixidor
com a seu del nou centre d'art de Banyoles, no comporten cap afectacio a les estructures anteriorment
descrites.

Aixi mateix, d’acord amb els resultats de l'estudi de paraments realitzat, i referint-nos a la fase
constructiva més antiga de I'habitatge, el document exposa que el parament de la mitgera sud-oest en
planta baixa, que conserva blocs de traverti disposats en opus spicatum, descobert 'any 2014, té
continuitat en el seu tram superior, corresponent a la planta primera a la part, concretament en el tram
anterior de I'edifici. Mentre que a la part posterior es registra el mateix tipus de blocs, perd disposats, en
aquest punt, en parament regular horitzontal. Tot i que el projecte presentat no incorpora aquesta
informacio, atesos els resultats que es desprenen de I'estudi és probable que la ubicacié on ara es
projecta I'obertura del nou accés entre les dues finques es trobi en un punt del mur on I'Opus spicatum
no es troba conservat. Tanmateix, la intervencio es va realitzar mitjangant cales verticals de comprovacié
en diferents punts dels paraments de la planta primera de I'edificacio, pero no en tota la seva extensio.
Es per aquest motiu que es considera necessari que, previament a I'execucié de les obertures que ara
es projecten, es realitzi una comprovacié més especifica d’aquests punts que permeti assegurar que no
es malmeten els trams de paraments que conserven encara els acabats originals de la finca medieval.

Proposta d’acord

Per tot aix0, es proposa a la Comissid Territorial del Patrimoni Cultural de Girona I'adopcié de I'acord
seguent:

AUTORITZAR la reforma interior de Cal Moliner i Can Teixidor per el nou centre d'art de Banyoles, Placa
Major 38 i 39, amb la condicid que, abans de procedir a I'execucio de les dues obertures de la primera
planta, en cas que la ubicacié no coincideixi amb els estudis de paraments realitzats anteriorment, es
facin les cales necessaries per a descartar la presencia d’aparells constructius rellevants, com els
presents en planta baixa o d’'altres caracteristiques singulars, sota els revestiments actuals. Aquesta
intervencié caldra fer-la amb control arqueologic.”

ACORD DE LA COMISSIO

“Un cop acabada I'explicacié del projecte, comenca el debat entre els assistents. Els membres
de la Comissié consideren que la proposta és adequada i es pot autoritzar, perd que abans
d’executar les dues obertures de la primera planta cal haver descartat la preséncia d’aparells
constructius rellevants.

Per tot aix0, valorada la proposta, la Comissié acorda, PER UNANIMITAT, AUTORITZAR la
reforma interior de Cal Moliner i Can Teixidor, Plaga Major 38 i 39, pel nou centre d'art de
Banyoles, amb la condicio que, abans de procedir a I'execuci6é de les dues obertures de la
primera planta, en cas que la ubicacié no coincideixi amb els estudis de paraments ja realitzats
anteriorment, es facin les cales necessaries per a descartar la preséncia d’aparells constructius
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rellevants, com els presents en planta baixa o d’altres caracteristiques singulars, sota els
revestiments actuals. Aquesta intervencié caldra fer-la amb control arqueologic.

L’article 35.2.a) de la Llei 9/93, del patrimoni cultural catala, estableix que les intervencions en
els conjunts historics protegits han de “mantenir I'estructura urbana i arquitectonica del conjunt
i les caracteristiques generals de I'ambient i de la silueta paisatgistica. No es permeten
modificacions d'alineacions, alteracions en [I'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions
d'immobles, excepte que contribueixin a la conservacié general del caracter del conjunt.”

El control arqueologic, d’'acord amb la normativa vigent, s’haura de realitzar sota la direccio
d’'un arqueoleg, amb la corresponent autoritzacié de la Direccié General del Patrimoni Cultural,
segons estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, i el Decret
78/2002 del Reglament de protecci6 del patrimoni arqueologic i paleontoldgic.

Es fa constar expressament que aquest acord s'adopta de conformitat amb la normativa de
patrimoni cultural i, per tant, no prejutja I'adequacié o la inadequacio6 del projecte a la normativa
urbanistica aplicable, ja que I'analisi d’aquest aspecte no és competéncia d'aquesta Comissio.

Es recorda que l'article 5.5 del Decret 276/2005, de les comissions territorials del patrimoni
cultural, estableix que l'ajuntament ha de notificar a la comissié corresponent, simultaniament
a la persona sol-licitant de la llicencia, la concessié o denegacio de la llicencia.“

Contra l'acord que es notifica podeu interposar, d’acord amb el que determina l'article 44 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdiccid contenciosa administrativa, recurs contenciés administratiu
davant el jutjat contenciés administratiu de la provincia corresponent, en el termini de dos mesos a
comptar des de 'endema de la notificacié d’aquest acord. Potestativament, dins el mateix termini, també
podeu efectuar el requeriment previ que determina el precepte legal abans esmentat.

Cosa que us comuniguem pergué en tingueu coneixement.

Signat, en la data que consta en la signatura electronica,

Laia Andreu Vila Maria Isabel Bernal Guirao
Secretaria de la Comissio Directora dels Serveis Territorials

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
Tel: 972 225 455



Generalitat de Catalunya Girona, 13 de marg de 2025

Departament de Cultura R/N: 516/K101 U2.C-6700-25
Direccio General de Patrimoni Cultural Assumpte: Trasllat acord CTPC Girona
Comissi6 Territorial del Patrimoni Cultural de Girona de 7 de mar¢ de 2025

Carrer dels Ciutadans, nim. 18
17004 Girona.
Tel: 972 225 455
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D’ART A BANYOLES

1.13. PLANEJAMENT URBANISTIC
S’adjunten:

13.1. PENAB. Pla Especial del Nucli Antic de Banyoles
13.2. Cataleg de Béns Protegits del municipi de Banyoles
13.3. PERB. Pla Especial dels Recs de Banyoles

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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D’ART A BANYOLES

13.1. PENAB. PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES
Fitxa O-2.7 Alcat llla 06319

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

13.2. CATALEG DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE BANYOLES
Fitxa E/1 i Fitxa IC2

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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CATALEG DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE .

Moli de la plaga

| LOCALITZACIO ;

Piaga Major n®s 37 i1 38

Senuiaifn: Y

Depariament de Tamion | Sostenimbilat
Direccio Ganoral ¢'Crdanacié

del Territor] | Urbanisme

fal o' LiAsanisme

- EI

FULL n®1 e &

| ANY O EPOCA AUTOR:
S XH1-XV _ | Desconegut
' REFERENCIA CADASTRAL:

|
| 0631916DGBB03S / 0631917DGBBOIS

! DESCRIPCIO URBANISTICA :
| REGIM DEL SOL :

| Sol urba
| PLANEJAMENT VIGENT :

. Text refos del Pla general d'ordenacio urbana de Banyoles
| TRPGOU, sistema d'equipaments dins de I'ambit del Pla Especial
del Nucli Antic de Banyoles i regulal per les determinacions, entre
d'altres, del Pla especial urbanlstlc per a l'ordenaclé de 'equipament
publlc "Cal Moliner” E-47.
PROTECCIO ACTUAL:
. Inclds dins de 'ambit de 'entomn de proteccio del Bé d'interés
Cultural / Conjunt Histéric / Generalitat de Catalunya / 15-CH
(Acord Govern Generalitat 09/11/1989, DOGC 30/12/1999) /
Reglstre estatal: R-1-53-0511.
. Inventarl del Patrimonl arqultectdnic de Catalunya:
N® 14947
. Pre<cataleg d’elements d'interés historic, artistlc, palsatgistic
o arquitectonlc:
P9 Cal Moliner o moll de Ia plaga - S_XI-XIV pl. Major, 38

DESCRIPCIO GENERAL : |
Conjunt de casa d'época medieval amb dos molins del qual
només es conserva una part de I'edifici i un dels molins
-'escalrador o de blat de coure- amb tots els seus
elements.

TIPOLOGIA ;

Construccio tipica a Banyoles pel que fa a la casa i moling
fariners de tipologia habitual.

ESTRUCTURA :

Murs de carrega i arcs diafragma.

COBERTA:

De teula a dues aiglies. [
US ACTUAL :

Serveis municipals.

ESTAT DE CONSERVACIO :

Bo

DESCRIPCIO ESPECIFICA :

L'edifici primitiu del segle Xill -0 anterlor- constava d'una
per un rectangle de 5x10 m situada paral-lelament al cam
A finals del segle XIV o al XV es va ampliar amb un porxc
amb un pis resultant la imatge que va perdurar fins que al
segona planta. La darrera rehabilitacié per destinar |'edific
moliner i s'ha eliminat la teulada de la zona dels molins pe

VALORACIO :

valor inestimabte.

El moli de ia Plaga és el primer que esmenta la documentacio existent sobre la questio, ja 'any 1263, com a moli d'en Bernat del
Rec. Era siluat en el cami gue es dirigia a Scbreporta i finalment ha quedat integrat a la plaga Maior, a les "Voltes de Dalt” sent

un de les pogues cases que conserven la fagana d'epoca medleval tot | que nomeés en resti la meilat per |la causa esmentada de
la segregacit. El fet, també, de mantenir intacte un dels molins i sencera i visible l'estructura hidraulica donen a aquest edifici un




133¢ —

mmwimwﬂ' e AJUNTAMENT DE BANYOLES

meﬂm DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE BANYOLES

de Guons

Moli de la placa

\

El

LOCALITZACIO :

Plaga Major n®s 37 1 38

) FULL n*2.de 5

0631916DGEB03S / 0631917DGEE0IS

ANY O EPOCA : AUTOR:
l& XXV Desconegul i
'REFERENCIA CADASTRAL;

| PLANTA DE SITUACIO:

m BE O ELEMENT PROTEGIT

|:| ENTORN DE PROTECCIO
|
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CATALEG DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE?E“O‘:&“.

Moli de la placa E|1

LOCALITZACIO : |

Ple_ypa Major n°s 37 1 38 — | FULL n® 3 de Ml
ANY O EPOCA: | AUTOR: S

. XHI1XV | | Desconegut

REFERENCIA CADASTRAL:

| 0631916DGB603S / 0631917DG8B603S

EOTOGRAFIES EXTERIORS:

FAGANA A LA PLAGA MAJOR

ESCARADDOR RODA, DEL Mol
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Mwm BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE BANYOLES

‘ Moli de la placa
L

ElT

LOCALITZACIO

Placa Major n°s 37 i 38

FULLm“ 4 de 5

ANY O EPOCA :
S XUl-xXv

| REFERENCIA CADASTRAL:

0631916DG8603S / 0631917DGBB03S

AUTOR;:

‘ i L

"PLANTA BAIXA AL SEGLE XIV-XV:

rec major

|
E 11‘.20ﬂ
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ol Territor | Urbanisme

— ~ —  Comisgid Tamitnral o'
CATALEG DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIP! DE m:&mLEs“"dum""‘““

|
Moli de la placa El1

LOCALITZACIO

Plaga Major n°s 37 | 38 - o i FULL m°5de S
" ANY O EPOCA : 1 ! AUTOR: o

s. XN-XV | Desconegut

REFERENCIA CADASTRAL:
0631916DGB603S /1 0631917DG8603S

NIVELL DE PROTECCIO PARCIAL

- EDIFICABILITAT :

La determinada en e! PENAB | el Pla Especial "Cal Moliner”.

e OCUPACIO PARCEL.LA

La determinada en el PENAB i el Fla Especial "Cal foliner”.

- ENTORN DE PROTECCIC:

| Control necessan dels acabats de les facanes posteriors dels edificis veins. Al ser un espai visitable es consideren aquestes
faganes com a principals.

- ACABATS DE FACANA:

Es permet |la pedra vista.

- ELEMENTS A PROTEGIR ¢

Els elements medievals, el sistema hidraulic i el moll. Aquest rec forma part del PE de Recs.

- INVESTIGACIO ARQUEOLOGICA :

Ja s'ha dut a terme la Investigacid arqueologica.

- USOS PERMESOS ¢

Segons el planejament vigent.
- INTERVENCIONS :

1, NECESSARIES:

Recuperacio | restauracid del n® 37 d'acord amb el PENAB, amb la reduccid d'una planta irestauracio o reposicio del finestral
gotic.

2. PERMESES:
Totes aquelles que respectin els elements protegits.

3. PROPOSADES:

La museitzacid de 'espai dels molins amb explicacians del seu funcionament i del procés de transformacio de l'edifici.
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Generaita) da Catalun, =
De - < l-gigiunya
MD Panament de Tamilor i Sostenibilta

Irecelé Gonaral d'Ordenach
e = . —dol Territor | Url:a.anlsrr'u'xrmc 2
CATALEG DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIP! DE BANﬂ?ﬁm"smm:nau}‘umanmmﬁ
=ifona

Elé R_e_csFe Banyoleé (apro%it_amen¥s D ﬁ_|_CZ
derivats)

LOCALITZACIO :

Terme municipal R — || FulLeeided |
ANY O EPOCA : | | auToR:

§. X-XX I Desconegut

Bo.

l S
YESCRIPCIO ESPECIFICA :
Xarxa de recs de desguas de l'estany construits a partir ¢ ment des del segle X pel
nonestir de Banyoles en vistes al seu aprofitament indus n cinc canals o recs si bé els dos
yrimers i més antics anomenats d'en Hort i d'en Teixidor Riera Vella. Posteriorment es
ran construir més cap al sud els de La Figuera d’en X6 ¢ ntigament de Guémol per
separava les parroquies de Banyoles i de Guémol. El mé ment de Guemol, destinat només
il regadiu d'aquest veinat. Tots aquests recs tenenunar a quasi toles les fingues del
nunicipi. Actualment es conserva la major part de la xan 's {es seves estructures que
s’han utilitzat per a diferents industries fins a la meitat de!
Zls salts d'algua d'antics molins ifo els edificis industrials uligues soén els seglients:
- Riera Vella: Can Teixidor del Terme, Can Torrent, Can Sindicat/Can Rabassa, Can

| PROTECCIO ACTUAL:

REFERENCIA CADASTRAL:

DESCRIPCIO URBANISTICA : DESCRIPCIO GENERAL :
' Sistema artificial de desguas de I'estany pel seu

REGIM DEL SOL - aprofitament agricola i d’energia hidraulica
Sél urba, urbanltzable i no urbanitzable | | TIPOLOGIA:

Sistema tradicional de recs per a regadiu i aprcfitament
PLANEJAMENT VIGENT : gg#iﬂagfum-
. Text refés del Pla general d'ordenaclé urbana de Banyoles '
TRPGOU, sistema de I'Estany (S.E).

COBERTA:

. Pre-cataleg d’elements d'interés historic, artistic, paisatgistic US ACTUAL :
o arquitectdnic:

Agricola i industrial en menor grau.
Del P74 al P82 Recs de Banyoles.

ESTAT DE CONSERVACIO :

Lagqué, Moltforts, Can Boada i Mas Verdaguer.

- Rec de la Figuera d'en Xo: Moll Canyer, del Monestir, d'en Benet Teixldor, de Can Trull Vell, Indisiria Ramon Hostench, de
Ameller i serradora Llufs Coromina.

- Rec Major: Can Quim del Rec, Can Colomer, Mcli de la Plaga, de la Victoria, d'en Massaguer, d'en Pujol, d'els Cordomi, de
Can Nocaire, d'en Campolier, farinera Coromina, del Cartré/d'en Masé, la Farga d'Aram / Moli paperer Escatllar | el de Mas
Riera.

VALORACIO :

El sistema de recs de Banyoles va constituir la base de la seva economia no només pel regadiu d'una pari del territori sind
sobretot per I'aprofitament de I'energia hidraulica amb molins i altres aprofitaments per a la industria del textil i de les pells. Tot i la
pérdua d'is industrial a partir de |a primera meitat del segle XX | la disminucié del regadiu és un element basic per a entendre la
histaria de Banyoles. Per aquesta raé i perqué ho delermina el TRPGOU es fa necessari un Pla Especial de Recs (PER) que
protegeixi i reguli no només tofa la xarxa sind també les restes dels molins i salts d'aigua.
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AJUNTAMENT DE BANYOLES

R TRTEG DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE BANYOLES

derivats)

Els Recs de Banyoles (aprofitaments

1IC2

LOCALITZACIO :

| Terme municipal

FULL n°® 2 de 4

(ANYO EPOCA : | AUTOR:
| S X-XX | Desconegut
 REFERENCIA CADASTRAL: » .

| —

' PLANTA DE SITUACIO I DELIMITACIO DE LA ZONA PROTEGIDA:

‘ SALTS DUMEUA | ALTRES ELEMENTE RELACIONATS AMB §15 RECS
HEC WOST - TRIRIDON - RIENA VELLA

1. MOLITGE CAN TTIRIDOR

I. CAN Fira

£ MOL)eE CAN HDRY

£ LAk TORKEN)

T PARIMEHA SURNINAS » 040 H | Sy
€ CAN HahaSSA -}

T, CAN RARRSHA -3

& CAN LADi

8 CAN LADLH &

10 MOLEDRTS

14, CAM BDADA

13 AT DEL MAN YERDRGUTH

<1

HEC FIGLERA D'EN XD

14 00l CANTEN

14 ACKTSTIR D SaNT I9TRS

15, BAIT RENET TRIRIGOR

1&, MACILT DIE CAN TRULL VEL

17, NGRS (5 SAMON =e0ETRiCs
L. BACRT DT AN PENRSELA

10, SERSATORA | 1 LIS CORCMINA

ATRES ELEMENTS
ol FRCALA DI RUIA DEN SusSa i

LT IN ]
o3 ADURTRATT

REC MLIDR

A CAN Tl

3L WO DE SSRREFDSITA,

27, CA) WD

I3 WO DRASER D' ANTIC BADGSNA
24 WO DE LA VICTOmA

ZE WOLT DN MASSAELIL

20 TARESCA CUINTS PLuci

17 MOL DELS Conoowal

28 CAL NOCAIME

T2 WL IF Can FAANCH

10 FANINERA CORDMINA

11 Phpisca Bl CaRTRE

L MO PAPEEES

N E 1/3000

33 LA FARGH
34 BAAD PER

A 4L MED

Ll
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Els Recs de Banyoles (aprofitaments 1IC2
 derivats) |

LOCALITZACIO :

Terme municipal FULLn®3de 4

ANY O EPOCA : a | AUTOR: a ]
§. X-XX | Desconegut ‘
| REFERENCIA CADASTRAL:
|

|

L

FOTOGRAFIES:

REC DE CAN HORT REC DE CAN TEIXIDOR

REC MAJOR

REC DE GUEMOL
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Genaraina! de Catalunys " ’ .
ﬂ[ﬂnapananmﬂ de Yemitor | SostenolA JUNTAMENT DE BANYOLES

Direccio Genoml d
del Territor | Urbanlsme. — ===
Comisss TarionaGAMIBEE DE BENS PROTEGITS DEL MUNICIPI DE BANYOLES

de Girona

Els Recs de Banyoles (aprofitaments 1C2

derivats)
LOCALITZACIO : |
Terme municipal B FULL n® 4 de 4
ANY O EPOCA : AUTOR:
5. X-XX Desconegut

REFERENCIA CADASTRAL:

NIVELL DE PROTECCIO PARCIAL

- AMBIT :

L'ambit s'ha d'ordenar amb un PEU. Transitoriament, mentre no s'aprovi l'esmentat Pla Especial, és d'aplicacio la normativa gue
estableix I'art 14 d'aquest PEP. Mentre no es redacti és ¢'aplicacié l'article 42 del TRPGOU. Inclou el front d'estant, els recs,
saltants, edificis industrials, safareigs i alires elements lligats a la xarxa de recs.

- ENTORN DE PROTECCIO:

Segons determini el PE de Recs.

| - ELEMENTS A PROTEGIR :

| o . . .
| La xarxa basica i les restes dels antics molins aixl com alguns elements.

- USOS PERMESOS :

Regadiu, industrial i paisatgfstic i el que determini el P.E. de Recs.

1
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13.3. PERB. PLA ESPECIAL DELS RECS DE BANYOLES
Fitxes M.1 i M.04

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA



AJUNTAMENT DE BANYOLES

MOLI DE LA PLACA M1

SITUACIO :

Plaga Major n°38 FULL n° 1 de 1

EMPLACAMENT I/O PLANOLS :

rec major

DESCRIPCIO :

L'edifici, de planta baixa i pis, abans comprenia la casa del costat i tenia dues construccions separades que permetien l'accés
independent al moli: la casa del moliner amb fagana a la plaga Major i el conjunt hidraulic, a la part posterior per on passa el rec. Es tracta
d'una construccio de planta baixa i un pis probablement del segle Xl o anterior amb una ampliacié del segiient que inclou el porxo de la
placa amb els dos arcs ben conservats d'aquesta darrera época.

REFERENCIES HISTORIQUES :

Esta documentat I'any 1263 en un document de delimitacid de la Vila per a lI'exempcié de certs privilegis de I'abat del monestir perd no
esta clar el seu Us ja que l'any 1353 quan eren d'en Pere d'Usay l'un era draper i l'altre fariner mentre anys més tard, el 1389, consten
com a molins fariners d'en Bernat Jofre.

Aixi les coses, el que és bastant clar és que al menys des del segle XVI amb diferent moliners i/o propietaris com els Porxes, Casadevall,
Ramis, Pineda i Reig el darrer, eren molins fariners. A principis del segle XX, els dos molins que hi havia funcionaven amb rodets d'eix
vertical, un escairador o de blat de coure, que encara es pot veure intacte, i l'altra de moldre fi. Més endavant, va ser substituit per una
turbina Francis que movia una serradora.

PROTECCIO :

Tant I'edifici com el moli de la seva part posterior i I'edifici vei, I'antiga farmacia Boadella estan doblement protegits en el Cataleg de bens
del municipi i per formar part del BCIN de la plaga Major. En aquest sentit qualsevol possible intervencio esta especificada en el Pla
Especial del Nucli Antic i I'esmentat Cataleg.




AJUNTAMENT DE BANYOLES

PLA ESPECIAL DELS RECS DE BANYOLES

M-04

| FULL n° 1 de 1 |

REC MAJOR /SECTOR B - TRAM 5

SITUACIO:

LIMITS DEL TRAM 5 : Del ¢/ de la Canal al ¢/ St. Pere

CONDICIONS GENERALS:

CONDICIONS MEDIAMBIENTALS:  Ambit d'expansié urbana del s. XIlI, es tracta d'un tram practicament cobert en la seva totalitat.
CONDICIONS LEGALS DEL VAS: Propietat municipal pel vas on discorre, si bé en bona part hi ha construccions privades per sobre d'ell. Servitud

de control.

CONDICIONS URBANISTIQUES : Segons planejament vigent (SR1, SR2, SX4). Per a tots els edificis situats sobre el rec s'aplicara I'article 22.1 de
la normativa.

OBJECTIUS : Permetre el control del rec en tot moment i posar en valor els dos molins existents.

PLANOL:

DISPOSICIONS O CONDICIONS NORMATIVES: E 1/1000
MESURES MEDIAMBIENTALS: S'accepten les aigiies pluvials en tot el tram.
TANQUES DE LES PROPIETATS:

ACABATS DEL VAS : L'acabat sera de formigo.

PROTECCIO PATRIMONIAL O D'ELEMENTS : EI Moli de la Plaga i el Moli de la Victoria.

PAS LATERAL MINIM :

ACTUACIO PREVISTA : Restauracié del Moli de la Victoria.

OBSERVACIONS : En qualsevol obra que afecti la planta baixa dels edificis situats sobre el rec, es deixara un registre a

I'entrada i a la sortida del mateix, proper als limits de la propietat segons art. 21.

AGENDA:
. SEXENI 1: L'actuacio6 indicada. .SEXENI2: -

. TIPUS / SISTEMA D'ACTUACIO : - . TIPUS / SISTEMA D'ACTUACIO : -




Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

1.14. ANTECEDENTS

S’expliquen els antecedents dels dos edificis que conformen el projecte:
14.1. Antecedents de Cal Moliner
14.2. Antecedents de Can Teixidor

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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14. Antecendents

En anterioritat a la tramitacié d’aquest expedient els dos edificis a actuar han estat objecte de projectes
de rehabilitacié de caracters i ambits diferents. Aquests es detallen a continuacio:

14.1. PROJECTE DE CAL MOLINER

El gener del 2006 es tramita per part dels arquitectes BCR (Birulés, Cabré, Romans) i Miquel Duran la
Redaccié del Projecte Basic i Executiu de la Rehabilitacié de l'edifici del Moli, conegut com a Cal
Moliner de la plaga Major de Banyoles n°38.

Aquest projecte va consistir en la rehabilitacio integral de I'edifici per I'is d’aquest com a dependéncies
municipals. A l'interior s'hi ubica I'Area de Promocié Econdmica de I'’Ajuntament, aixi com I'oficina de
I'Associacié Banyoles Comerg i Turisme que fa les funcions d'atencié turistica i comercial.

14.2. PROJECTE DE CAN TEIXIDOR

El desembre del 2023 es tramita per part dels arquitectes Pep Mariner i Toni Bramon la Redaccié del
Projecte modificat 1 de fase 1° de la Reforma de I'edifici de Can Tomas Teixidor de la placa Major de
Banyoles n°39.

Aquets projecte va consistir en la rehabilitacié de I'antic edifici d’habitatges, realitzant els treballs de
consolidacio estructural per a la posterior execucio de la segient fase.
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1.15. ARQUEOLOGIA

S’adjunten les dues memories d’intervencié arqueologica:
15.1. Memoria d’intervencié arqueologica de Cal Moliner
15.2. Memoria d’intervencid arqueologica de Can Teixidor
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15.1. MEMORIA D'INTERVENCIO ARQUEOLOGICA DE CAL MOLINER
Realitzat per Elisenda Moix Ezquerra el juny del 2005

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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SITUACIO I DESCRIPCIO DEL CONJUNT

L’indret on s’ha dut a terme el seguiment arqueologic, esta situat a I'edifici nimero 38
de la plaga Major al poble de Banyoles que es troba a la conca lacustre anomenada
Banyoles- Besald i que esta situada a la provincia de Girona, a escassos quildometres al
nord de la capital. Segons la divisié comarcal ocuparia la comarca del Pla de I'Estany i
una petita part de l’extrem oriental de la comarca de la Garrotxa. T¢é una forma
aproximadament rectangular, d’orientacié NNW- SSE. Esta limitada, al nord, pels
relleus de la serra de 1a Mare de Déu del Mont i a I’oest i el sud pels estreps orientals del
massis de Rocacorba. El limit est de [a conca, tot i que és molt clar, no coincideix amb
cap conjunt muntanyds remarcable, siné amb una alineacié menor que s’anomena El
Portell- Martis- Centenys. Les principals poblacions que conté sén, de nord a sud: Maia
de Montcal, Besald, Dosquers, Serinya, Usall, Porqueres, Banyoles, Mata, Mianigues,

Corts i Comella de Terri.

Des del punt de vista hidrografic la zona correspon a les conques del Fluvia i del Ter,
que drenen les parts nord i sud respectivament. Concretament a I’estany de Banyoles hi

té el seu origen el Terri que desemboca al Ter entre Sant Julia de Ramis i Medinya.

La depressié de Banyoles s’individualitza com una zona relativament enfonsada a la
part central de la provincia de Girona, en el limit fronterer entre dues unitats de relleu
ben diferenciades: la serralada Transversal i la depressié de I’Emporda: orientada de
nord- oest/ sud-est, coincideix amb bona part de la vail del riu Terri estenent-se des de
la cubeta de I’estany de Banyoles fins a I’encaixament d’aquest curs fluvial a F'algada de

Ravés del Terri.

La superficie predominantment plana del sostre dels rebliments quatemaris a la
depressié de Banyoles fa dificil discriminar els dipdsits travertinics d’altres
acumulacions palustres, col-luvials, al'luvials o edafiques. Només [’encaixament
d’alguns cursos fluvials i els fendmens de col-lapse de la cubeta de 1"Estany permeten,
de forma local, posar al descobert alguns afloraments en els quals s’evidencia la

(13

preséncia i disposicié dels materials travertinics. Respecte al traverti o “ pedra de
Banyoles” podem dir que és una pedra de consisténcia variable i d'una gran porositat,

quasi sempre apareix amb unes laminacions horitzontals, de colors des del blanquinds



fins el vermell4s, amb tota la gamma d’ocres i marrons. La seva formacié va lligada a la
precipitacié de carbonats en petits rius, llacs i zones pantanoses. El resultat d’aquestes
precipitacions és la formacié de grans diposits d’aquest sediment, que amb el temps
s’anira transformant en una roca més o menys dura. Al voltant de Banyoles, des de
sempre, s’ha utilitzat en la construccid; aixf, en les restes romanes i ibériques de

Porqueres i en tots els  edificis medievals hi és  present.



CONTEXT HISTORIC

L’estany ha estat, al llarg del temps, un factor definitori de 1’agricultura dei seu entorn.
La indistria téxtil es va desenvolupar griacies als conreus intensius de Ili 1 canem. La
produccié de cereals, relegada a les zones de la plana més allunyades de la influéncia
de I’estany i els recs, tingué un mercat important d’enga de ’edat mitjana, gricies a la
possibilitat d’aprofitar els salts d’aigua dels recs. S’hi van instal-lar molts molins
trituradors. Aixi, consta que els molins fariners eren els més nombrosos al llarg de la

vall del Terri, aigiies avall de I’estany.

La indistria banyolina també va lligada a la mateixa histdria de la relaci6 entre 1’home i
’estany. Documentalment hi ha referéncies de principis del segle XI sobre
I’aprofitament dels recs per part dels molins, que es disposaven al Ilarg del seu
recorregut. La for¢a hidraulica de 1’aigua va ser aprofitada des d’un principi. L’auge
dets molins drapers, constatada a partir del segle XIII, va fer famosos els “teixits

banyolesos”, fabricats amb llana.

Després de la decadéncia econdmica del segle XVI i segle XVII, els molins paperers
comengaren a instal-lar-se, tanmateix a recer dels recs, que en permetien el seu
funcionament. En aquest sentit, la fabricacié de pélvora — molins de pdlvora o
trituradors — en el segle XVIII, contribuiren al renaixement economic de la zona.
L’evolucié de la moderna indistria, ja des de principis del segle XX, ha anat deixant de

banda la importincia de I’aprofitament de [’energia hidraulica dels salts d’aigua.

BREU NOTICIA HISTORICA

L’edifici de cal Moliner esta ubicat al mimero 38 de 1a plaga Major. La plaga Major esta
documentada des del 1275. Les seves primeres cases, segurament, estarien localitzades
a la banda nord, en I’antic cami de sortida de Banyoles per la Porta dels Turers.
L’existéncia del rec Major va fer possible que aviat s’hi instal-lessin molins o d’altres
industries que necessitaven aigua. Les primeres noticies documentades del moli son de
1263, és a dir, anteriors a la construccié de 1a plaga (1275); i fan referéncia al moli quan
pertanyia a Bernat de Rec. La familia banyolina de Rec o des Rec [a trobem entre els

segles XIII i XIV i varen tenir gran importancia en la Banyoles d’aquesta ¢poca.



Cal Moliner es pot considerar I’finica edificaci6 de la plaga Major que ha restat quast
intacta des de I’&poca medieval i que manté una sola planta sobre la volta. Abans també
comprenia la casa del costat, I’antiga Farmacia Boadella. Era, basicament, un mol{
fariner que aprofitava la forga de les aigiies del rec Major per a triturar els grans de blat

per tal d’obtenir-ne farina.

També es té constincia d’altres noticies referents a aquest moli. A finals del segle XIV
era citat com a “moli d’en Vilademi de plassa”. Probablement el 1421 el moli estava a
cirrec del moliner Bernat Joffre. Dos segles després, en la Concérdia sobre les aigiles
de ’Estany de Banyoles (1685), torna a ser anomenat com a moli d’en Porxas. Aixi
doncs estem parlant d’un edifici que sempre ha tingut el mateix s, perd que molt sovint
ha canviat de propietaris i d’estadants. Fins al tancament del molf { a la década dels anys
vuitanta del segle XX ja no funcionava) va restar en mans de la mateixa familia

Codony.



MOTIUS DE LA INTERVENCIO 1 OBJECTIUS

Aquesta intervenci6 arqueoldgica, efectuada a Banyoles i motivada per la rehabilitacié
de la casa, coneguda com Cal Moliner o Moli de la Plaga, per part de I’Ajuntament de
Banyoles, ha estat desenvolupada en el mimero 38 de la plaga Major. El projecte de
rehabilitacié i recuperacié d’aquest edifici ha estat encarregat per I’Ajuntament de
Banyoles a 1’arquitecte banyoli Miquel Duran i Llinds | Bar arquitectes sc ( Josep M.

Birulés, Frederic Cabré i Pia Romans).

L’objectiu de la Corporacié municipal és la de rehabilitar i adequar els seus espais per a
situar-hi I’Oficina Municipal d’Informacié i Turisme del centre de la ciutat i I’Ageéncia
de Promocié Econdmica de I'ajuntament de Banyoles. La intervencié arqueologica
derivada d'aquestes obres i destinada a descobrir i documentar les possibles restes
conservades ha estat encarregada a I’arquedloga Elisenda Moix Ezquerra i sota la

supervisié del Museu Arqueofdgic Comarcal de Banyoles (MACB).

L’ambit intervingut forma part d’una zona d'alt valor historic i arqueologic; I'edifici de
cal Moliner estd situat a la plaga Major de Banyoles, protegida com a Bé Cultural
d’Interds Nacional de Catalunya (conjunt historic) i la casa estd inclosa en el
“ Precatileg municipal d’elements d’interés historic, artistic [ paisatgistic o

arquitectonic”.

Els objectius de ’actual intervencié s’han tragat de forma conjunta amb el Museu
Arqueoldgic Comarcal de Banyoles (MACB) i la direccié de I'obra, seguint la
normativa municipal i general en tematica de patrimoni. Aquests, s’han centrat en
I’estudi de les possibles restes conservades en el subsol, en el recull de la informacié
histdrica necessaria per tal d’ampliar els coneixements vigents de la vila sobre époques
precedents i finalment, en ’avaluacié de les restes arqueoldgiques que podrien quedar

afectades per ’obres.

A partir dels resultats de la intervencid, en cas de localitzar-se restes arqueologiques, es
preveu dur a terme una valoracié de [‘afectacié de I’obra a aquestes, per redactar el

projecte arquitectonic definitiu.



METODOLOGIA I DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS

El sistema de treball utilitzat va ser ’habitual en aquest tipus d’intervencions, és a dir
I’excavaci6 cientifica i manual adregada al descobriment de les restes colgades al subsol
de la planta baixa de I’edifici. L’objectiu principal era I’excavacié d’una estructura
quadrada que s’havia localitzat en el moment d’aixecar el paviment modern de la planta
mitgera. El periode d’intervencié va ser de 4 dies habils compresos entre el 3 i el 8 de

Jjuny de 2005.

Des d’un primer moment s’observi que ’estructura quadrada (E-1) estava retallant el
s0l natural format per traverti. Cal dir que el paviment modern i !’edifici mateix es
recolzen sobre aquest mateix terreny. En segon lloc es pogué veure I’empremta (E-2)
en negatiu d’unes senyals en el mateix traverti que podrien ésser la marca d’una antiga
maquina relacionada amb el moment en qué el molf estava en funcionament, aquesta

empremta se situava al sud-est de ’habitacié mitgera.

Finalment es varen localitzar dues petites canalitzacions o recs (E-3 i E-4) que

provenien del rec Major, d’uns 30 cm d’amplada per 15 ¢cm de profunditat i que anirien
a desembocar al carrer. Per un dels recs hi passava un tub d’uralita modern i I’altra
canalitzaci6 estava buida, tan de sediment com de tubs, i només en restava la senyal en
el traverti. Com que només quedava el negatiu de les tres ditimes estructures descrites
anteriorment, ¢s procedi a I’excavacié de 1'estructura quadrada que estava reomplerta

amb sediment.

Foren dos operaris de la Brigada de Manteniment de I’Ajuntament de Banyoles els que

s’encarregaren del buidatge d’alld que semblaria ser un pou, sempre sota control
arqueologic. El pou estava omplert amb molta runa, fragments de calg, de teules, blocs
mitjans i grans de pedra, barrejada amb fragments (forga grans) de ceramica i restes de
fauna, la preséncia de terra era escassa. Quan s’hagué excavat 1,70 m respecte la cota
del terra, ja no hi havia tanta quantitat de ceramica, tot i que en seguia sortint forga, i
abundava més I’argila de matriu sorrenca, forga humida amb blocs de pedra, fragments

de maons massissos, teules, etc.



S’observa durant I’excavacié que, a banda i banda de les parets del pou, hi havia uns

petits esglaons excavats en el traverti que es degueren fer a mesura que es construi el
pou. S’observa que a una cota de 2,10 m respecte la cota del terra de la sala mitgera hi
ha una entrada a la roca for¢a profunda {a la banda SW del pou assoleix una profunditat
de 40 cm) que esth reomplerta amb argila de matriu sorrenca com el pou amb petits

fragments de cerdmica, restes de fauna i petites pedres.

La observacié d’aquesta petita caverna que es déna per quasi tot el diametre del pou,

menys a la paret del nord-oest, fa que es constati que €s un fet natural i no antropic ja
que no es veuen les marques de cap eina, aixi com durant I’excavaci6 del pou si que
s’observen, tan a les parets com als esglaons, les marques de I’eina amb Ia qual es
construf aquesta estructura. Per tant fa pensar que en aquest punt les laminacions del

traverti sén més toves i s’han erosionat.

Finalment es torna a observar una disminuci6 pel que fa als testimonis ceramics, a una
cota de 3,2 m respecte el terra la runa és el que més surt: fragments de traverti barrejats
amb cal¢ i argila de matriu sorrenca de color marré fosc que esta forga humida, restes de
teules, blocs de pedra, etc. Finalment es troba el fons del pou, a una cota de 3,90 m, on
s’observa que el traverti és més porés i tou degut al contacte amb ’aigua que hauria

contingut, fet que hauria propiciat també aquestes restes de calg en el traverti.

Cal dir que no s’ha observat cap canvi en el sediment, runa o restes de ceramica que
s’han llengat al pou i que tot indicaria que &s tapa en un sol moment i que per aixd tots

els elements continguts son tan homogenis.



RESULTATS I CONCLUSIONS

I’excavacié de I’E-1 déna com a resultat la certificacié que fou un pou construit per
extreure aigua del nivell freatic. No se sap el moment en qué es va construir, tot 1 que
podria ésser el mateix en qué es va aixecar I’edifici utilitzat com a moli fariner. Si
s’observa el material cerdmic amb qué s’ha tapat el pou ens porta a un horitzé
cronoldgic del segle XIX, perqué hi ha forca fragments de plats de dol aixi com vasos

vidrats i sense vidriar que també tindrien aquesta mateixa cronologia.

Per tant tenim el moment en qué el pou fou amortitzat, perd no el moment en que fou
excavat. Cal esmentar que d’entre els fragments ceramics se n’ha extret algun de més
antic com un fragment de bol d’orelleta amb restes de reflexos metal-lics (segle XV} o
un fragment de vora de plat de la ditada (segle XVII) perd €s un apunt, ja que el

material ceramic és molt homogeni i tot del mateix moment.

Respecte I’E-2, que és [’empremta del que podria haver estat una maquina que estigués
clavada en el mateix traverti, fa pensar que possiblement també estigués relacionada
amb el pou i el moment en qué es féu, ja que les dues estructures estan excavades en el

sol natural.

Finalment tenim les dues canalitzacions (E-3 i E-4) retallades en el traverti que també
podrien ésser del mateix moment que les dues estructures anteriorment descrites, tot i
que no tenim ni testimonis ceramics per poder validar aquesta afirmacid, com també

passa amb I’ E-1 i E-2, si més no pel que fa al seu moment d’inici constructiu.

Cal esmentar també que quan es comengaren a fer les obres de rehabilitacié de la part
posterior de la casa, exactament a I’arcada que formaria part de la fagana interior del

pati, es va trobar un bol sencer de blau catala amb reflexos metal-lics.

Cal dir que el 8 de juny es varen acabar els treballs d’excavacié del pou, encara perd
faltaria supervisar arqueologicament les obres que s*han de fer a I’interior de la planta
baixa, perqué s’ha d’aixecar el paviment modern de les habitacions del davant de
I’edifici. Es per aix0 que els trebalis arqueoldgics s’han parat temporalment fins que no

es comenci a treballar en aquest punt de la casa.
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MUSEY RFRYUEDOLUGIL LUMIRRNGRIL Ue bNYULES

Procedéncia

1

Forma d'lIngrés Cronologia Data Ingrés
844 Pou de Cal Moliner (Banyoles) Diposit Ajuntament de Banyoles 08/06/2005
Total : 197 Segle XIX

Sigles N° Descripcib Origen Q
CM- 1... 8 Vores de vasos grans vidriats en marré i verd. Eren 92. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 8
CM- 9.. 23 Vores de vasos grans vidriats en marré i verd. Eren 238. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 15
CM- 24... 28 Nanses de cantir, vidriades en marr6 i verd. Eren 14. Pou de Cal Moliner (Banyoles) )
CM- 29... 30 Dues boques de regadora, sense vidriar. Eren 2. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 31 Bola de pedra, d'un rellotge de campanar. N'hi havia 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 32... 45 Vores i bases de plat de dol del s. XIX. Eren 70. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 14
CM- 46... 55 Fauna i malacologia. N'hi havia 215. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 10
CM- 56... 60 Nanses de vasos sense vidriar del s.XIX . Eren 25. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 5
CM- 61 Apéndix de boté de cantir del s.XIX. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 62... 63 Bases de vasos mitjans sense vidriar del s.XIX. Eren 44. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 64... 70 Vores de vasos petits sense vidriar del s.XIX. Eren 7. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 7
CM- 71 Base de vas mitja amb vidriat del s.XIX. Eren 16. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 72 Base de vas gran sense vidriar del s.XIX. Eren 16. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 73...79 Vores de gerres grises de Quart del s.XIX. Eren 62. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 7
CM- 80... 87 Vores de vasos mitjans sense vidriar del s.XIX. Eren 26. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 8
CM- 88... 90 Frags. pipes St. Feliu, una amb cap de negre. S.XIX. Eren 3. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
CM- 91... 93 Nanses vidriades de vasos petits, s.XIX. Eren 8. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
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2
NRG Procedéncia Forma d'Ingrés Cronologia Data Ingrés
844 Pou de Cal Moliner (Banyoles) Dipdsit Ajuntament de Banyoles 08/06/2005
Total : 197 Segle XIX

Sigles N° Descripcié Origen Q
CM- 94 Frag. de vora de plat de la ditada, s. XVII. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 95 Frag. de vora de plat de la cirereta, s. XIX. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 96 Frag. de bol d'orelleta de refiexos metal.lics, s. XV. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 97 Frag. d'orelleta de Poblet, vidriat en blau, s. XVIIi. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 98 Base de bol, vidriat en blau, s. XVII. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 99... 101 Bases de vasos petits sense vidriar, s. XIX. Eren 13. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
CM- 102... 106 Frags. informes de vasos sense vidriar, s. XIX. Eren 596. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 5
CM- 107... 116 Frags. informes de vasos vidriats, s. XIX. Eren 918. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 10
CM- 117 Possible ouera vidriada, s. XIX. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 118 Frag. de pedra de mola petita de gres, s. XIX. Eren 2. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 119... 121 Galets de cantir vidriats, s. XIX. Eren 13. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
CM- 122... 123 Frags. de bases de vasos mitjans vidriats, s. XIX. Eren 35. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 124... 129 Frags. de vores de vasos petits vidriats, s. XIX. Eren 52. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 6
CM- 130... 132 Frags. de tapadora, amb vidriat i sense, s. XIX. Eren 10. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
CM- 133... 135 Nanses d'apéndix de boté de vas gran, s. XIX. Eren 3. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
CM- 136... 137 Frags. imitacié porcellana, vidriat blanc, s. XIX. Eren 15. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 138... 139 Nanses de vas mitja, vidriades, s. XIX. Eren 39. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
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3
NRG Procedéncia Forma d'Ingrés Cronologia Data Ingrés
844 Pou de Cal Moliner (Banyoles) Diposit Ajuntament de Banyoles 08/06/2005
Total : 197 Segle XIX
Sigles N° Descripcié rigen Q
CM- 140... 141 Nanses de vas gran, vidriades, s. XIX. Eren 2. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 142... 143 Brocs de cantir, vidriats, s. XIX. Eren 2. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 144... 149 Frags. de vasos de vidre, s. XIX. Eren 19. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 6
CM- 150... 170 Frags. ceramica Bisbal, en groc i vermell, s. XVIIl. Eren 21. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 21
CM- 171... 175 Frags. ceramica Bisbal, vermell i groc, s. XIX. Eren 26. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 5
CM- 176... 188 Frags. ceramica Bisbal, groc i vermell, s. XiX. Eren 91. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 13
CM- 189 Aplic perforat de terrisa grisa de Quart, s. XIX. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 190... 191 Botons de llauté, s. XIX. Eren 2. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 2
CM- 192 Disc petit perforat d'os, s. XIX. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 193 Tub de llauté, s. XIX. Eren 1. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 1
CM- 194... 196 Frags. d'eines i aplics de ferro, s. XIX. Eren13. Pou de Cal Moliner (Banyoles) 3
CM- 197 Bala de plom, s. XIX. Estava sobre arcada del mur nord

Pou de Cal Moliner (Banyoles)
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ANNEX

DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA
PLANIMETRIA



Foto 2. Vista dels treballs d’excavacié del pou.



Foto 4. Vista general del pou un cop acabat d’excavar.



Foto 6. Vista general des del nord-est de I'E-3.



Foto 8. Vista general de la fagana que dona al pati. Foto feta
des del nord-est.
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CAL MOLINER, Banyoles. Juny 2005

Localitzacio:
P1. Major, 38,
Banyoles

Autor/a:
Elisenda Moix

Titol del planol:
Planta de les E-1, E-2,
E-31E-4

Escala: 1/20

02

ESTAT ACTUAL. PLANTES.

JUNY 2004
Ref. A.B.-10/04

PROJECTE - REHABILITACIO EDIFICI "EL MOLIi DE LA PLACA", BANYOLES.

Din A.1 - escala 1/50
Din A.3 - escala 1/100

Ajuntament de Banyoles




CAL MOLINER, Banyoles. Juny 2005

Localitzacié:
P1. Major, 38,
Banyoles

Autor/a:
Elisenda Moix

Titol del planol:
Seccions: NE-SW
NW-SE

Escala: 1/20




Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

15.2. MEMORIA D'INTERVENCIO ARQUEOLOGICA DE CAN TEIXIDOR
Realitzat per Bibiana Agusti Farjas el maig del 2023

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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PLACA MAJOR, 39. CAN TEIXIDOR
BANYOLES (PLA DE L'ESTANY)

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC

Bibiana Agusti Farjas
maig 2023
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AGUSTI, Plaga Major, 39. Banyoles ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC

FITXA TECNICA

Lloc de la intervencid: Placa Major, 39. Can Teixidor

Poblacid, comarca: Banyoles, Pla de I'Estany

Coordenades: UTM 31N/ETR S89 E(Y): 480564.3 m - N (Y): 4662919.5 m —
H:170,5 m snm

Promotor: Ajuntament de Banyoles
Projecte: Josep Mariné, arquitecte; Antoni Bramon, arquitecte técnic
Execucié arqueologica: IN SITU, SCP

Direccio arqueologica: Bibiana Agusti

Tipus intervencid: preventiva terrestre

Activitat: estudi de paraments; estudi historic

Dates: del 30 de marg al 31 d’abril de 2023

Expedient: ARQOO2PREV_00005002 (518 K121 N084-2023/1-39499)

Resum: es presenta un estudi de recerca historico-arquitectonic de la casa de la Plaga
Major, 39, Can Teixidor, de Banyoles (Pla de I'Estany), vinculat a un projecte de
remodelacié arquitectonica. El treball consisteix en I'analisi i descripcié de I'edifici, el
recull de documentacio historica sobre el mateix i I'elaboracié d’unes conclusions

historico-constructives.

Paraules clau: Can Teixidor, Plaga Major, Banyoles, epoca medieval, época moderna,

estudi paraments, arqueologia urbana, estudi historic.
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1. INTRODUCCIO

Aquest treball correspon a la intervencié centrada en I'evolucioé historica i constructiva
de I'edifici; en aquest cas, després de diverses intervencions previes a la casa veina n. 38
(2005) i a la mateixa finca (2014) i després d’haver estat aprovat el projecte de

rehabilitacio per canvis d’usos.

L'objectiu de I'estudi és el de reunir la major informacid possible entorn de 'origen i

evolucid historica de I'edifici situat a la Placa Major, 39 de Banyoles, al Pla de I'Estany.

2. SITUACIO | DESCRIPCIO DEL LLOC

Coordenades:
E(Y): 480564.3 m - N (Y): 4662919.5 m — UTM 31N / ETRS89 —
H:170,5 m snm

La principal via d’accés a la poblacio és la C66 des de Girona i Olot.

T Clnova ‘
B
N
K7
Etlo,
Los
<

an Xargai %

e

SR
o

Figura 1. Localitzacio del municipi de Banyoles en relaci6 a les vies d’accés (Font ICC)
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Figura 4. Ortofotomapa del lloc de la intervenci6 (Font ICC)
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Figura 5. Fagana de Can Teixidor a la Plaga Major
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Figura 6. Imatge iterior de la planta baixa
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Figura 7. Detall del parament d’opus spicatum i arrencament d’arcada a la planta baixa
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Figura 8. Volum de I’escala a la primera planta
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Figura 9. Aspecte de la terrassa a la part posterior de la primera planta
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1. REGIM DE PROPIETAT | PROTECCIO

La finca esta inscrita al Tom 2855, Llibre 228, Foli 103, Inscripcid 9 del Registre de la
propietat de Banyoles, protocol n. 1425, C.R.U. 17012000053900.

Categoria: URBANA. Tota la CASA, senyalada amb el NUMERO TRENTA-NOU,
composada de planta baixa, dos pisos i terrat, amb un pati cobert al seu darrera
contigu, situada a la Placa MAJOR, de Banyoles. La planta baixa ocupa una superficie de
NORANTA-QUATRE METRES | CINQUANTA DECIMETRES QUADRATS i cadascuna de les
plantes superiors té una superficie de CENT VINT-I-DOS METRES | QUARANTA-SIS
DECIMETRES QUADRATS.

| afronta, tot junt: al davant o migdia, lloc en la que la casa té arcs o porxades, amb
I'esmentada placa; a la dreta, oest, amb Esteve Codony, abans propietat dels successors
de José Carreras i Almirall; a l'esquerra, est, i al darrera, nord, amb finca de
I'Ajuntament de Banyoles, abans Cercle de Catolics de Banyoles i molt abans finca de
Carles Villar i Ametller.

PROCEDENCIA: IMMATRICULACIO.
Referencia Cadastral: 0631915DG8603S0001MO
TITULARS ACTUALS

Nom : AJUNTAMENT BANYOLES

C.I.F.: P1701600G

Titol : Compravenda

Naturalesa del Dret : Propietat
Participacio : PLE DOMINI DE LA FINCA
Data Escriptura : 10 de desembre de 2018
Notari : Don José Maria Martinez Palmer
Poblacid : Banyoles

Protocol : 1455/2018.

Inscripcid : 92

Carregues:

Afectacié durant el termini de cinc ANYS, comptats a partir del dia 17/12/18, per
I'Impost sobre T.P. i A.J.D.; segons nota al marge de la inscripcio 82, al foli 103 del tom
2.855, llibre 228.

11
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La finca es troba condicionada per diversos nivells de proteccio, entre els quals:

— POUM o Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal (aprovat definitivament per la
Comissid Territorial d’Urbanisme de Catalunya el 22/12/2020 i publicacio al
DOGC numero 8340, de data 12/02/2021),

— POUM Pla especial del nucli antic (aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona el 13/04/2016 i publicat al DOGC numero
7286, de data 13/01/2017),

— PENAB o Pla Especial de proteccid del Patrimoni (aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 16/12/2017 i publicat al DOGC
numero 7326, de data 10/03/2017),

— PEPPA o Pla Especial de proteccio del Patrimoni Arquitectonic.

Segons la seva fitxa municipal de descripcié urbanistica, es troba en:

Regim del sol: Sol Urba
Planejament Vigent: Pla Especial del Nucli Antic de Banyoles.

Proteccié actual: Bé d’interés cultural / Conjunt historic / Generalitat de Catalunya / 15-
CH (Acord Govern Generalitat 09/11/199, DOGC 30/12/199 / Registre estatal 12-I-
530511 / Inventari del patrimoni arquitectonic de Catalunya num. 19.

Inclos en el Pla Especial de proteccié del Patrimoni del Municipi de Banyoles (Conjunt de
la Placa Major (CU1) — Conjunts Urbans).

En les fitxes del Cataleg de Béns Protegits hi ha una descripcid general del conjunt i una
valoracio de la importancia del conjunt de la Plaga per la ciutat:

Plagca Major n2 38 Ref. Cadastral: 0631916DG8603S

- Caracteristiques i valoracié: edifici de planta baixa, un pis i coberta inclinada amb la
planta baixa porxada amb sostre reforcat de cairats. Amb la segregacid que avui
constitueix el n? 37, era conegut com el “Moli de la Placa” o de les “Voltes de dalt”
esmenat l'any 1263 com “els molins d’en Bernat del Rec”. Conserva estructures
medievals i el sistema hidraulic amb els dos molins fariners dels quals en resta
I'escairador (de blat de coure) amb la canal, el carcava, I'arbre, el rodet, la mola sotana i
el trull. Fins a la rehabilitacid duta a terme I’'any 2004-5 es mantenia a la planta baixa
una part de la casa del moliner amb el pas independent cap als molins situats en un
edifici posterior, ambdods del s. Xlll o anterior. El porxo amb arc de mig punt, el portal

12
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del pas cap els molins, el pis amb la finestra central geminada i I'arc del pati sén
originals i obra de finals del s. XIV.

- Condicions d’ordenacid: les que ha determinat el PENAB.

- Acabats de facana: com a excepcid i per causa de no existir cap element diferencial
entre la planta baixa i el pis, s’accepta I'acabat amb pedra a la vista existent tant pel que
fa a la facana principal com a la interior.

A I'edifici en planta baixa es redistribueix per formar més despatxos sense tocar cap
element constructiu medieval, llevat d’'una obertura en planta baixa que no coincideix
en cap paret de bona factura constructiva i també adossat a la paret mitgera la
continuacié de I'ascensor existent. La mitgera entre els dos edificis sera estucada llisa
del mateix color de I'estucat (encoixinat) de la facana principal de Can Tomas Teixidor,
per donar coherencia a I'edifici del XIX.

Figura 10. Fagana de can Moliner

13
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Figura 12. Vista del rec major a can Moliner
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Figura 14. Vista de I’arcada de can Moliner i de la botiga de Can Teixidor. ACPE...

15
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Figura 15. Vista de les arcades de can Moliner i can Teixidor. ACPE

Plagca Major n2 39 Ref. Cadastral: 0631915DG8603S

- Caracteristiques i valoracié: edifici dues plantes de pis amb balconeres i balcons
segons eixos i una tercera reculada que constitueix una “coberta mixta” amb teulada
inclinada de teula i terrat a la banda de la facana principal, amb la planta baixa porxada
amb volta per aresta de llosa. Amb antecedents i preexistéencies medievals, a I'lany 1868
es va renovar totalment la facana menys I'arc de mig punt que es |'original del segle XIV
o XV llevat de la seva base de la dreta reforcada als segles XVIII o XIX.

16
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Figura 16. Vista de la facana de can Teixidor I’lany 2023 (B.Agusti)

17
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Figura 17. Arcada i balcé de la primera planta de can Teixidor. ACPE

Aquesta facana es va estucar amb falsos encoixinats incisos, emmarcats amb relleu a les
mitgeres que retornava enllacant a les balconeres amb un motllurat, estucat que va ser
eliminat als anys setanta del s. XX, igual que els revestiment de la volta. En aquesta
epoca també es va desmuntar i retirar un dels arcs de diafragma de la planta baixa.

- Condicions d’ordenacié: Les que determina el PENAB. En qualsevol obra major que
afecti a la planta baixa es reposara I'arc traslladat.

- Acabats de facana: en qualsevol cas d’obra major s’estucara la fagana amb la restitucio
dels falsos encoixinats (30x52 aprox.) i I'emmarcat de les mitgeres aixi com la volta del
porxo, tot amb colors segons el que s’indica als Nivells de Proteccié de Caracter
General. A la fagcana interior es permet |'obertura total respectant les separacions
minimes de mitgera (60 cm). Els colors dels acabats seguiran els indicats en els Nivells
de Proteccio de Caracter General.

En les caracteristiques i valoracio, descriu com era la facana del segle XIX i conserva
fotografies en color on es veu clarament com eren aquests “encoixinats”.

En I'apartat de Condicions d’ordenacidé es demanava reposar un arc traslladat. No és

possible complir materialment amb aquesta exigéncia. Aquest arc es va col-locar en una
masia a les afores de Banyoles. El que si, i gracies a la intervencié del 2014 al 2017 es

18
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poden veure les arrencades dels dos arcs que hi havia. La pretensié es deixar aquests

vestigis com a testimoni de la seva existéncia en epoca medieval.

La Comissid de Patrimoni Cultural, reunida a Girona el 3 de desembre de 2021, té en
compte la informacio de la ponéncia d’arqueologia i els antecedents dels n. 38 i1 39 de la
placa Major de Banyoles. Segons aquests i I'Inventari del patrimoni arquitectonic del
Departament de Cultura es recorda la descripcio:

La Placa Major de Banyoles (Pla de I'Estany) esta situada a la confluencia del carrer
Girona i el carrer Major. Els porxos de la placa son formats per 37 arcs irregulars de
pedra, de punt rodd o apuntats. El sostre és format per voltes d'aresta arrebossades i
pintades, si bé conserva en algun tram I'embigat de fusta. Els diversos trams son limitats
per arcs perpanys. Els edificis que conformen la placa guarden relaciéo amb I'época de
construccié d'aquesta. La distribucid dels habitatges és la de la tipica casa medieval
urbana: planta baixa (on s'estableix la botiga), precedida per un porxo, primer pis i
golfes, sota coberta de teula arab. Les modificacions més habituals han estat |'obertura
de balcons, i la conversié de teulades en terrats. Algunes arcades del sector del carrer
d'Angel Guimera també foren modificades al segle XIX moment també en qué les
facanes es revestiren amb encoixinats, motllurats, estucats i esgrafiats. L'Ultima
remodelacid de la placa va tenir lloc a partir del 2005 amb la modernitzacié dels serveis,
pavimentacié i plantacio d'un nou arbrat.

Figura 18. Vista de la plaga Major des de can Teixidor. B. Agusti
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També es fa referéncia a intervencions arqueologiques ja realitzades:

L’any 2005 es va realitzar una intervencio arqueologica a l'interior de I'edifici nim. 38
(Cal Moliner). La intervencié arqueologica vingué motivada pel projecte de rehabilitacié
de l'edifici per part de I'Ajuntament de Banyoles per tal d'adequar els espais per a
situar-hi I'Oficina d'Informacid i Turisme del centre de la ciutat i I'Agéncia de Promocié
Economica de I'Ajuntament de Banyoles. L'objectiu principal de la intervencié va ser
excavar una estructura quadrada que aparegué en aixecar el paviment modern.

La proposta de reforma preveu destinar-lo a dependéncies municipals: una sala
polivalent a la planta baixa i despatxos a la resta de plantes. A grans trets, I'actuacio
procura evidenciar els elements significatius de la finca i posar en valor els diferents
ambits de I'edifici:

1. Incorpora I'ambit posterior amb presencia del canal major de rec al pati ja adequat
de la finca veina, El Moli. Amb I'enderroc del forjat i el balcé del segon pis.

2. Recupera la facana noucentista de Can Teixidor, amb un estuc de calg encoixinat. Ara
la facana és nua, pero hi ha testimonis fotografics del revestiment que lluia fins no fa
massa anys. La voluntat es reproduir-lo. Els redactors han localitzat un referent de
I’estuc de calg encoixinat en una facana propera al carrer Major.

3. Recupera la facana medieval sota la porxada. D’acord amb la intervencié
arqueologica de 2014, es recupera la geometria de dos arcs i s’aprofita per retirar
I'aplacat petri modern.

4. Preserva els elements preexistents i els incorpora a la nova distribucié. El parament
amb opus spicatum queda inclos dins la sala polivalent de planta baixa. L’entrebigat
pintat del primer pis, coetani amb facana principal, restara dins les sales de treball.

En I'ambit arqueologic, la Placa Major de Banyoles consta com a jaciment arqueologic
d’época romana fins eépoca medieval-moderna a I'Inventari del patrimoni arqueologic i
paleontologic del Departament de Cultura (IPAC 4611). Aixi mateix, |’excavacio
arqueologica realitzada I’any 2005 a la finca de Cal Moliner (placa Major, 38), adjacent a
I'oest de la finca on ara s’actua, va propiciar la proteccié arqueologica de I'espai, amb
registre d’inventari: Jaciment de Cal Moliner (IPAC14279). A més, 'alta expectativa
arqueologica de l'espai on ara es proposa actuar resta certificada per les restes
localitzades i documentades I'any 2014 a la banda nord de la planta baixa de la finca.
Per aquests motius, el projecte de reforma proposat ha incorporat un control
arqueologic de les obres amb afectacio al subsol. En el cas que en les tasques de control
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apareguin restes s’hauran d’excavar, d’acord amb la normativa vigent sobre el
patrimoni arqueologic.

Tanmateix, i atés que la intervencid arqueologica realitzada I'any 2014 va permetre
documentar un parament bastit amb opus spicatum (datat a priori al segle XIIl) i les
restes de dos basaments de dues antigues arcades de [I'edifici (ubicades
cronologicament, de manera provisional entre els segles XIV-XV) a la paret occidental de
la part sud de la planta baixa de I'actual finca, es demana que es faci un estudi de
paraments general de |'edificacid que vingui a completar la informacié extreta de la
intervencio arqueologica anterior i aporti un coneixement més extens sobre |'evolucid
arquitectonica i historica de I’habitatge.”

Els membres de la Comissié consideren que l'actuacid proposada s’integrara
degudament en I'ambit del conjunt historic protegit, sempre que es compleixin les
condicions exposades per la ponéncia, referents a I'estuc, socols i altres elements de
detall, i el revestiment de la volta creuada. També, a realitzar control arqueologic dels
moviments de terres i un estudi general de paraments. Es recollira la recomanacio
referent al rebaix dels murs mitgers.

Per tot aixd, valorada la proposta, la Comissid acorda, PER UNANIMITAT, AUTORITZAR la
intervencio de reforma dels edificis de Can Teixidor i El Moli, situats a la placa Major 38 i
39, com a dependencies municipals, per considerar que s’integrara degudament en
I’ambit del conjunt historic protegit, sempre que es compleixin les seglents condicions:

- Que s’estudii detall la geometria de I'estuc que es preveu restituir en fagana principal,
per tal de reproduir-ne adequadament tots els detalls, com els socols a I'alcada dels
balcons del primer pis i altres elements de detall.

- Que es revesteixi la volta creuada de la porxada amb morter de calg.

- Que es realitzi control arqueologic dels moviments de terres amb afectacié al subsol i
excavacio i documentacio de les restes arqueologiques que hi puguin ser localitzades,
d’acord amb la normativa vigent sobre el patrimoni arqueologic.

- Que es realitzi un estudi de paraments general a I'edificacid per tal de completar la
informacio extreta durant la intervencid realitzada I'any 2014.
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Es recomana rebaixar, tant com sigui possible, I'alcada dels murs mitgers amb les
finques veines del pati, per tal d’ampliar la percepcié del conjunt, aprofitant
I’avinentesa que totes son municipals.

L'article 35.2.a) de la Llei 9/93, del patrimoni cultural catala, estableix que les
intervencions en els conjunts historics protegits han de mantenir I'estructura urbana i
arquitectonica del conjunt i les caracteristiques generals de I'ambient i de la silueta
paisatgistica. No es permeten modificacions d'alineacions, alteracions en I'edificabilitat,
parcel-lacions ni agregacions d'immobles, excepte que contribueixin a la conservacid
general del caracter del conjunt.

El control arqueologic, d’acord amb la normativa vigent, s’haura de realitzar sota la
direccié d’un arqueoleg, amb la corresponent autoritzacid de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, segons estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni
cultural catala, i el Decret 78/2002 del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic.

Es fa constar expressament que aquest acord s'adopta de conformitat amb la normativa
de patrimoni cultural i, per tant, no prejutja I'adequacié o la inadequacié del projecte a
la normativa urbanistica aplicable, ja que I'analisi d’aquest aspecte no és competéncia
d'aguesta Comissio.

Es recorda que l'article 5.5 del Decret 276/2005, de les comissions territorials del
patrimoni cultural, estableix que I'ajuntament ha de notificar a la comissid
corresponent, simultaniament a la persona sol-licitant de la lIlicéncia, la concessid o
denegacio de la llicencia.”

Pel que fa als objectius de la intervencié, la finalitat principal és detectar restes
arqueologiques, documentar-les i, com a objectiu final, ampliar el coneixement i avaluar
la seva importancia dins el conjunt de troballes realitzades anteriorment a la mateixa
finca i al nucli de la poblacid.
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2. MOTIVACIO DE L’ESTUDI

El motiu d’intervencié es troba en el projecte municipal de reforma de I'edifici de Can
Teixidor situat a la Placa Major, 39, de Banyoles, redactat per I'arquitecte Josep Mariné i

I'arquitecte técnic Antoni Bramon I'any 2021.

La intervencid arquitectonica va proposar la unié funcional dels dos edificis -Can
Teixidor i El Moli de la placa nims. 38 i 39 de la Placa Major de Banyoles- com a
dependéncies municipals. La reforma es centra principalment a la casa de Can Teixidor
on, en planta baixa, s’enderroca I'escala i la terrassa posterior. També es va plantejar
descobrir un dels recs del pati i recuperar la facana interior del porxo tal com era en
epoca medieval segons els resultats de les intervencions arqueologiques de 2014
(veure memoria de Montserrat Buch Llorach d’Arqueolitic Terra-Sub, SL realitzat el
2014) on es va posar al descobert un mur “d’opus spicatum” a la banda oest mitgera del
Moli de la placa). Aquest espai estara destinat a sala polivalent (sala d’exposicions,

xerrades, etc.).

El desnivell entre les dues plantes baixes a diferent nivell obliga a crear una rampa per
salvar-lo. En un primer moment es té en compte la reforma la planta baixa del Moli per
destinar-la a accés del conjunt, amb l'ampliacié de la rampa de l'entrada i la
redistribucio de dues sales, una sala de reunions (EAP) i un despatx pels comerciants de
Banyoles. La comunicacid vertical entre la planta baixa i planta pis del conjunt es
realitzara per 'escala actual del Moli. Entre les plantes primera, segona i tercera de Can

Teixidor s’accedira per una escala de nova creacio.

També esta prevista I'ampliacid en alcada de I'ascensor existent per aprofitar-lo per
accedir a totes les plantes de Can Teixidor: el seu volum queda adossat a la mitgera
entre els dos edificis. A la planta primera es redistribueix I'espai actual del Moli
transformant I'actual sala de reunions en zona de treball i creant un nou despatx tancat.

La resta de planta es manté amb els llocs de treball actuals. L'accés a la part de Can
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Teixidor es realitza mitjancant una obertura de nova factura que resolt el desnivell
existent entre les dues plantes amb una petita rampa. En aquest punt un distribuidor
dona accés a dos despatxos, una sala de reunions, quatre llocs de treball, els serveis, i

I"escala per pujar a les dues plantes superiors de Can Teixidor.

La planta segona es distribueix en despatxos, zona de treball, sala de reunions, serveis i
entrada ascensor i comunicacié escala. | a la planta tercera s’amplia la planta per la
banda de la placa fins a coincidir el plom de la facana interior de planta baixa sota
porxada i la resta coberta plana accessible i es distribueix amb dos despatxos, una sala

de reunions, un office i uns serveis.

També s’intervindra a I'exterior amb I'arranjament de les faganes, mitgera i coberta. Pel
gue fa a la facana principal de Can Teixidor; després d’una gran reforma de la casa a
I'any 1.868 es va configurar segons les tendencies de |'época. La intervencid
arquitectonica preveu seguir els criteris de la reforma del segle XIX, i restituir els
estucats tipus “encoixinats”, restaurar els emmarcats de les finestres de fagana i altres
elements ornamentals. També a linterior en planta pis es recuperaran els cairats i
entrebigats amb pintures del XIX. Per tal de conservar aquestes pintures i complir amb
la resistencia al foc d’aquest element, actualment estructural, es realitzara un sostre

.y 1
nou a sobre per donar la condicié d’element ornamental a aquest™.

! Extret del Projecte arquitectonic municipal de Mariné i Bramon, 2021
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3. METODOLOGIA

S’ha definit un estudi de les fonts documentals amb una primera aproximacié de
conjunt a la historia del monument segons les referencies obtingudes de les consultes a
I’Arxiu Historic del Pla de I'Estany i a la documentacio accessible en xarxa. En aquest
corpus documental s’ha utilitzat també la memoria arqueologica de la intervencid

realitzada I'any 2014 com a element de partida per a la comprensié estratigrafica.

Un segon procediment ha partit també d’una intervencié arqueologica especifica basa-
da en l'estudi dels paraments de la totalitat de I'edifici. Aquesta practica empra com a
registre la lectura de paraments propia de I'arqueologia vertical (HARRIS, 1989) per tal
de recuperar la informacié historica que aquests edificis contenen i formar un corpus
coherent d’informacions. El métode fonamental d’aquesta intervencié ha estat la realit-
zacio de diverses cales en els murs, en els punts que es van considerar estratégicament
utils. L’analisi dels seus components estructurals, la deteccié de fossils directors i la con-
trastacié de les seves relacions estratigrafiques han servit per a generar una discussio
historica. Val a dir, que, en el cas dels edificis, els fossils directors es refereixen especi-

alment a les tecniques i els materials amb que estan fets (FERRER 2011).

El resultat és una proposta de la successio de fases historiques i hipotesis cronologiques

del conjunt constructiu que complementen la manca de fonts historiques antigues.

L'informe s’acompanya d’un reportatge fotografic, amb croquis i lamines explicatives de

les cales.
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4. CONTEXT HISTORIC

L'edifici de Can Teixidor té una llarga trajectoria en el temps, per bé que la
documentacid que explicitament s’hi refereix és relativament restringida. Tanmateix la
historia local en la que es troba immers ajuda a comprendre alguns dels canvis

funcionals, estructurals i administratius que hi tenen lloc.

D’una banda, cal entendre 'agrupacio urbana de la vila de Banyoles des del seu origen
alt medieval i la seva dependencia del monestir benedicti. La fundacié del monestir
benedicti es va materialitzar I'any 922 mercés a un precepte de I'emperador franc Lluis
el Pietds a favor de Mercoral, abat de la comunitat benedictina, per la qual el monestir
passava a estar tutelat per I'emperador i a posseir les terres i homes del domini
monacal i de I'erm anomenat Baniolas, alla on un tal Bonitus ja havia edificat una
església abans. Les successives ampliacions constructives del monestir (església i
annexos amb pati, palau abacial, cel-les, refectori, sala capitular, infermeria, )
comportaren també una muralla amb les seves torres i el seu fossat que anava del
Verger de 'abat al Reliquer. Fora del recinte emmurallat hi havia I’hospital i el cementiri
destinat als seglars. Les esglésies de Santa Maria dels Turers (amb origen alt medieval i
cementiri parroquial associat) i la de Sant Benet (documentada des d’inicis del segle XI)

guedaven fora del clos monacal.

El nucli urba es va formar sobre l'elevacid rocosa dels Turers, entorn de |'església
parroquial de Santa Maria, i en l'espai que comunicava aquesta església amb el
.2 .
monestir®. Les cases del carrer Nou (des del segle Xlll) es van construir sobre el
cementiri ja obsolet del monestir, mentre que les del carrer de la Paraireria i de les

Escrivanies ho van fer sobre el cementiri de Santa Maria.

? Carrer de Baix, placa de la Vila Vella (I'avui dia plaga del Teatre), carrer de les Escrivanies, placa de la
Font, el carrer Major, placa Major, | Porta dels Turers i placa dels Turers. Aviat el centre medieval va ser la
placa de la Vila Vella. D’ella en sortia el cami principal, els que arribaven al nord-est i al sud, i el que
portava al turd on estava I'església de Santa Maria (Grabuleda, 2015)
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Alguns molins daten de plena edat mitjana, com el de cal Moliner (ara Plagca Major, 38),
gue esta documentat des del 1263, com propietat de Bernat de Rec. Es tracta d’un moli
que aprofitava I'aigua del Rec Major per moldre blat i fer-ne farina. El volum i distribucio
de la casa s’ha mantingut amb una sola planta sobre volta, tal com era antigament. La

primera urbanitzacio de la placa data de 1275.

Després d’un segle XIll marcat per I’'expansié i el desenvolupament economic, tant del
monestir com de la ciutadania, la redaccid de la Carta comunal i la institucio de la seu
del municipi el 1303 va permetre als habitants de Banyoles passar a dependre d’una
administracio civil enlloc de la de I’'abat (TORRES i MONER, 2008). La poblacio del segle
XIV (calculada entorn dels 1.590 habitants) vivia en les classiques cases adossades
medievals construides amb blocs i lloses de traverti: amb planta baixa i pis (a vegades

amb altell amb badius o eixida), i amb un hort a la part posterior (GRABULEDA, 2015).

El moli abans esmentat passa a anomenar-se moli d’en Vilademi de Plassa durant el
segle XIV i canvia a mans de Bernat Joffre el 1421. El 1685 la "Concordia sobre les aiglies
de I'Estany de Banyoles" el cita com a moli d'en Porxas. Aixi doncs, es tracta d'un edifici
gue sempre ha mantingut el seu Us, perd que molt sovint ha canviat de propietaris. El
seu tancament va ser a la decada dels anys 80 del segle XX, mentre era en mans de la
familia Codony. L'excavacié arqueolodgica de 2005 hi va registrar un pou destinat a

pouar aigua del nivell freatic.

A can Teixidor I'any 2014 una intervencidé arqueologica va descobrir un parament d'opus
spicatum de lloses de traverti i restes de dos basaments també de traverti de dues
antigues arcades de |'edifici, datats entorn del segle Xlll- primera meitat del segle XIV, a
més d’un paviment de grans lloses de traverti i part de tres trams de rec de desaiguat
(encara en funcionament I'any 2014), que discorren per sota del nivell de pavimentacié

localitzat.

La xarxa de recs d’aigua iniciada per la comunitat benedictina a inicis del segle Xl i

ampliada en els segles seglients va beneficiar alguns banyolins que, des del segle XII,
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van aprofitar els primers mecanismes fariners per transformar-los en molins drapers i
blanquers i van enriquir-se prou com per construir-se cases més sumptuoses. Durant el
segle Xl la major part dels molins son molins de blat, per bé que alguns moliners en
tenen de drapers i de bladers (és el cas d’en Pere Dusay al 1253) (GRABULEDA i
PALMADA, 2014) .

Molts dels testimonis de pintura i decoracié mural daten d’aquest moment. Com
exemples, la pintura conservada en un arcosoli del claustre que representa dos
personatges nimbats, un amb ales (angel). També les pintures de I'edifici civil de la
familia Gualbes, al costat est de la plaga del teatre, amb grafits XIII-XIV, amb un joc
geomeétric de figures quadrades i rectangulars amb triangles als costats i tiges florals
enroscades, a més de dos lleons a la part superior. Un altre lloc amb pintures d’aquesta
epoca és a lintradds de dos arcs apuntats a la casa de la Pia Almoina, amb decoracié

llistada en vermell i una forma geometrica.

La tasca empresarial entorn dels molins va permetre un creixement econdomic amb un
mercat propi i el desenvolupament d’altres oficis amb una dinamica mercantil notable.
Una nova muralla (iniciada el 1209 i acabada al segle XV) es va construir entorn de de la
Vila Vella. El primer mercat esta documentat a I'Era de I’Abat, davant el monestir, des
del 1086. L'increment de I'activitat comercial demandava una localitzacié més amplia
pel mercat, i el nou mercat es va configurar a la placa de la Vila Vella® almenys des del
1183, esmentada com a “vella” des del 1209, i indicant, per tant, I'existéncia d’una vila

“nova”, que ja devia comencar a tenir entitat a principis del segle XIII.

*la plaga de la Vila Vella “era una placa parcialment porxada i alli s'hi situaven el forn i la carnisseria de
I'abat. En el centre s'hi solien posar les taules de carnisseria i les de venda de peix. Hi tenien casa els
Palma, els Baurt o els Llorens, tots carnissers, el peixater Pere Perer o els rics paraires i mercaders de Rec.
La Universitat (el Comu) en va adquirir algunes i aquest fet li va permetre més tard bastir-hi la carnisseria
publica. La nissaga dels Llorens es varen dedicar majoritariament a fer de carnissers o de mercaders. No
eren nomeés simples carnissers, sind tractants o negociants de bestiar. També hi tenien propietats els
Savall, batlles i representants de la justicia abacial. Hi havia gent rica, ja que a la casa dels Lleons (al
numero 13) s'hi han conservat restes de pintures i grafits. Al comengament de I'actual carrer Escrivanies
s'hi podien trobar les taules de la familia Lloreng (Joan el 1279 i Arnau el 1337). A la banda que feia
cantonada amb el carrer de la Porta del Forn, les d'en Palma (1389) i Guardiola (1337), i alguna de la
familia Llorens (1337). Entre aquest darrer carrer i el de Quatre Casas, la dels Oliver (1337) i a la vorera
del davant, en direccid cap el carrer de I'Església, les dels Baurt (1337), Garriga (1389), Pau (Francesc el
1279 i Arnau i un altre Francesc el 1389) i Palma (1389).” Grabuleda, 2015
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La urbanitzacié del Carrer Nou va suposar un espai idoni per a 'establiment progressiu
de diverses cases senyoria|s4, aixi com al carrer de la Paraireria (1301), el carrer de les
Escrivanies o Major Inferior, el carrer Major o dels Ferrers o Major d'Amunt o Superior
(1318) i la plagca Major o de la Vilanova (1275) i el carrer Nou Superior o d'Amunt (1337,
I'actual carrer de Santa Maria), el carrer de Girona (carretera de Girona el 1242 i carrer
el 1279) o el carrer de Sant Pere (abans de 1389). Lluny del centre de la Vila Vella i
encara durant el segle Xlll es va construir un nou grup de cases al voltant d’'un nou

mercat i a tocar dels camins que duien cap a Mieres i cap a Olot: la plagca Major.

La placa Major esta documentada, per tant, des de la segona meitat del segle XlIll com a
centre comercial de la Vila nova, certificat pel rei Alfons IV el 1334 quan atorga “a I'abat
i al municipi I'exclusiva de mercat a una llegua al voltant de la vila” (PALMADA et al,
2005). Alguns artesans dels que hi muntaven parada s’identifiquen als documents del
segle XIV: el fuster Bernat de Caselles, el ballester Joan, el paraire Tortosa i el cavaller

Guillem de Torroella.

Als primers edificis se’ls suposa una fesomia tipica medieval, és a dir, cases mitgeres,
llargues i proporcionalment estretes, amb planta per a taller, magatzem i botiga, primer
pis per a habitatge i golfes, als que se’ls afegeix més tard una planta o un terrat. Al
darrere hi tenen un pati. Es coneixen els noms d’aquestes primeres cases, alguns dels

guals han perviscut: can Buli, can Pons, can Bolica o cal Moliner.

El material tradicional per a la construccié de les cases medievals i modernes de la

comarca és el traverti, una pedra calcaria que es forma en aigua dolga, en llacs i llacunes

4 up segle XIlI hi habitaven Nicolau de Vall (Savall) i el paraire Joan de Llapart (1232). Abans de 1279 hi
tenien béns Pere Sayod, Arnau de Sant Nazari, Feliu de Llor (o Desllor), Arnau de Santa Maria o
Brunissenda Radolf. | el 1279 hi tenien propietats el tintorer Ramon de Requesens, Ramon de Menter
(Armenter), Bernat de Rec o Jaume Sa Font. |, el 1337, hi havia les dels rics burgesos Bernat Ca Torra
(draper), Jaume de Puig (jurisperit), Tortosa de Reixac (jurisperit), Esclarmunda (dona del venerable
Bertran de Vall, batlle de Banyoles) o Tortosa de Rec (mercader). Aquest mateix segle hi vivien nombrosos
prohoms banyolins com Bernat Samasd (cavaller de la familia Samasd, que tenia la casa pairal a aquest
carrer des del segle XlIl') o el draper Guillem Ca Torra (emparentat amb els Samasd).” Grabuleda, 2015
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d’origen carstic o hidrotermal, en petits rius i en zones pantanoses (COMA i ABELLA
1990), mitjancant I'acumulacié o sedimentacié del carbonat calcic (CaCos), ja sigui per
un mecanisme fisico-quimic o bé per precipitacié biologica. La seva caracteristica
textura porosa es deu a les bombolles de gas que queden atrapades en la pedra quan es
formen les capes. El seu nom prové del mot italia ‘Travertine’, que fa referencia a la

regid d’ltalia on es descobreixen les pedreres més famoses d’aquesta mena de pedra.

Alguns fronts de pedrera han estat localitzats puntualment en intervencions
arqueologiques preventives al nucli antic de Banyoles, concretament al cementiri de I’
entorn del monestir (GARCIA et al. 2015), evidéncia a partir de la qual és logic pensar
gue el mateix subsol on s’aixecaven els edificis era emprat com a pedrera. Tanmateix,
les pedreres més conegudes a la zona de |'estany de Banyoles sén les que han estat
explotades a Porqueres, als veinats de Mata, les Estunes, el Frigolet i Usall. A cadascuna
d’aquestes pedreres el traverti té una qualitat especifica, que fa que hagi estat
seleccionat per un tipus o altre d’estructures. El més fragil és el detritic, localitzat prop
de l'escola Frigolet i a les Estunes, mentre que les extraccions entre Ordis i Usall
obtenen una pedra més dura i quartejada. La documentacio posa de manifest que per al
portal de Santa Maria dels Turers, al segle XIV, es va emprar traverti de les Estunes,
igualment com per a la portada de Sant Esteve, al 1530, (GRABULEDA i SALA 2003). Ara
bé, els banyolins es degueren acostumar a tenir obres importants al seu voltant, primer
amb I’enderroc i la reconstruccié de Santa Maria, amb donacions procedents de la
poblacid més rica: capellans, notaris, cavallers, mercaders i metges (GRABULEDA 2015),
i més tard, amb la reconstruccié dels desperfectes del campanar i la nau del monestir

després de la série sismica del segle XV (1427 i 1428).

Durant I'época moderna, el segle XVII va estar marcat per un fort increment de
natalitat, estroncat per un fort episodi de pesta especialment letal els mesos d’estiu de
1652 i pels estralls que suposaven el pas de les tropes de la guerra dels segadors (1642)
i lainvasio francesa de 1689, que es traduien en majors imposicions fiscals i periodes de
fam i carestia, tant com de conflictes violents entre la poblacid. Es recorre normalment

a exemplificar la relacié d’abus de poder per part de I'abat Antoni de Cartella envers la
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propia comunitat i la vila amb la cronica del seu assassinat (1622) mentre dormia
(Bosch, 2018). Els assalts durant els conflictes bél-lics (per exemple al 1655 durant la
guerra amb Franca) suposaren novament la destruccié del claustre, part de I'església, el
palau i les cases dels monjos i el campanar, que fou reconstruit amb planta octogonal

entre els anys 1692 i 1699.

El segle XVIII havia comencat amb una crisi de subsisténcia que afecta tot el pais entre
1709 i 1711 i que a Banyoles es materialitza amb una ocupacié militar funesta I'any
1711. Un cop superada la guerra de Successié i la convulsié de les noves imposicions
reals, el segle XVIII va ser una centuria d’auge economic i demografic, excepte pels
infants menors de 4 anys, que van estar recurrentment infectats per la verola en

diverses epidemies al 1775, 1781 i 1782 (FORT i TERRADES, 2000).

L’emergéncia de la industria drapera es consolida durant aquesta centuria merces al
cabal continu dels recs de la vila i perdura durant el segle XVIII. Els paraires, en procés
d’enriquir-se amb la manipulacié de la llana i el seu comerg, arrendaven quan calia
antics molins bladers. Tanmateix, la mateixa versatilitat de les moles originals feia que
I"activitat dels molins es diversifiqués amb molins esmoladors, fargues de ferro i aram,

fabriques de pdlvora o de paper i les primeres fabriques d’indianes (PALMADA, 2014).

L'urbanisme es va transformar i va veure incrementar la construccié de cases i
I"'ocupacié de carrers arreu del pais. A Banyoles va suposar |'obertura del carrer de Sant
Martiria, el carrer Girona o el carrer Canat, fora dels limits de la vila medieval. La
produccid artesanal es dispara en I'ambit dels teixits de canem, de Ili i de cot9,
desplacant el tradicional teixit de llana i el gremi de paraires, tan important durant el
periode medieval. Banyoles s’erigi com un centre productiu i comercial de referéncia,
com reflecteix el mercat setmanal del dimecres. A banda d’episodis puntuals de crisis de
subsisténcia (manca de pa el 1763 i 1764), de tragics episodis bél-lics com la Guerra
Gran (1793-1795) i d’una mortalitat infantil encara elevada (50% de subadults), la
poblaciod jove es comporta de manera dinamica i es reprodui per superar les dificultats
de supervivencia. Les obres de sanejament de 'aigua potable a final de segle inclouen la
construccid d’'una mina subterrania procedent de la Rajoleria que es destina a abastir la

poblacid i evitar la contaminacio de I'aigua dels recs i els pous (PALMADA, 2009).
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Per bé que el creixement demografic es ralenti, un notable creixement economic de la
vila va marcar de nou el segle XIX. A la placa major s’hi concentraven les adrogueries,
que passaren a ser considerades confiteries a mitjans de segle, és a dir el lloc on es
venen fruites confitades, confits, bombons i altres llaminadures (GRABULEDA, 2022), a
diferencia de les pastisseries i els forns de pa. S’hi documenten les confiteries d’en Joan
Corominas, en Viceng Carreras, en Tomas Teixidor, en Joan Roura, en Narcis Teixidor
(succeit el 1864 per la Josefa Teixidor i el 1865 per la Rosa Teixidor), en Salvador
Masgrau, en Francesc Bosch i la Mariangela Molleras. Al carrer Mercadal hi ha la
confiteria de la Teresa Marca, vidua Torrent, i a la Placa de la Font, la d’en Tomas Serra.
Algunes d’aquests confiteries s’especialitzen en la fabricacié de xocolata, tal com consta

en un document de 1861°.

A finals del segle XIX Banyoles tenia uns 5000 habitants i mantenia una elevada
nupcialitat (8,1 per 1000) que, tanmateix, no aconseguia capgirar la tendencia
demografica negativa degut als alts index de mortalitat (35,2/1000). L'auge de la
industrialitzacid en altres comarques es va traduir en un estancament de les petites
industries de Banyoles, que mantenien una economia de subsisténcia amb algunes
fargues, tallers de produccid de sabd, aiguardent, pasta de sopa, molins fariners,
xocolaters, d’oli i fusteries. Els oficis tradicionals també es van mantenir: adroguers,
venedors de roba, de vins, de carn, farina, ganivets, carbd, calcat, terrissa, llibres
ratllats, fleques, pastisseries, tractants de bestiar, tavernes, fondes, cafés, banquers,
prestamistes, al costat d’un cirurgia, un farmaceutic, un veterinari, un notari... mentre
gue alguns emprenedors van ser capacos de fer fortuna, com I'hisendat i industrial

Manuel Coromina i Faras que electrifica la vila (GRABULEDA 1990) al tombant de segle.

> En un document del juny de 1861 sobre el “Estado en las fabricas y artefactos existentes en la villa de
Bafiolas” es parla d’'un moli de xocolata establert el 1860 amb un operari i una forca motriu d’un cavall i
un capital de 20.000 rals) (GRABULEDA 2022)

32



=

insifu

AGUSTI, Plaga Major, 39. Banyoles ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC

6.1. CAN TEIXIDOR A PARTIR DE LA DOCUMENTACIO

Per bé que no es coneix documentacié escrita dels primers segles d’historia de la casa,
el registre estructural de diverses unitats estratigrafigues durant una intervencié
arqueologica (Buch et al. 2014) va posar de manifest una llarga continuitat de I'ocupacio
de la casa del n. 39 de la Placa Major. Per una banda, la successid cronologica de
paviments obtingué un primer nivell de peces de tova, cobert per un de peces
hidrauliques de color grana (primeres decades del segle XX) i un darrer amb peces de
terrasso (darrer terg de segle XX). El parament del mur sud-oest en opus spicatum i
restes de dos basaments de dues antigues arcades de I'edifici, tots ells de peces tallades
de traverti, es podia correlacionar perfectament amb una casa dels voltants del segle
Xlll'i la primera meitat del segle XIV. A |la part posterior de la finca es va documentar un
paviment de grans lloses de traverti i part de tres trams de rec de desaiguat (encara en
funcionament I'any 2014), que discorria per sota del nivell de pavimentacio localitzat.
Aquestes estructures es mantenen cobertes per una capa de geotextil i una
pavimentacié provisional a 'espera de la realitzacié de les obres de rehabilitacié de la

finca.

Dels documents escrits s"ha pogut examinar la part conservada a I’Arxiu Comarcal del
Pla de I'Estany, que es refereix especialment a la saga de confiters de la placa major, n.
39 (abans 35). La primera referencia (Graboleda, 2022) esmenta el comerc regentat per
en Salvador Casanovas des de principis del segle XIX. La seva filla, la Tomasa Casanovas i
Castafier, es va casar primer amb en Marti Bellsolell i, després d’enviudar, amb en
Tomas Teixidor i Frigola (vei de Pedrinya) el 1847, amb qui tingué una filla, la Maria, que
va morir molt jove. En Tomas Teixidor i Frigola (Pedrinya 1822 - Banyoles 1895?) degué

enviudar i es torna a casar amb la Teresa Baus i Casals.
En vida d’en Tomas Teixidor i Frigola es van dur a terme les obres de la facana que

encara avui es reconeixen, amb 'obertura dels balcons. D’aguest moment data el baix

relleu de pedra on figura la inscripcié CAN XOCOLATA precedida per un escarabat.
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Figura 20. Vista de I’arc del porxo i el balcé de la primera planta amb la localitzacié del baix relleu a sota.
ACPE_180001030023698
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Extret de la Fitxa contribucio territorial urbana (Ley 41/1964).

Finca n. 1362. Plaza Espafia, n. 35.

Propietari Tomas Teixidor Agusti. DNI 40149139

Llinda a la dreta amb Circulo de Catdlicos, n. 36

Llinda a I'esquerra amb Isidro Codony, n. 34

Llinda al fons amb Circulo de Catdlicos.

Obres 1850 (aprox segons fitxa)

Superficie total 100 m?, construit 90 m? (primer pis) i 95 m? (2on pis pel porxo)
Sembla extreure la informacié cronologica de la inscripcid de la fagana: 1858 CAN

XACOLATA (p. 30 de Grabuleda)

Al primer Tomas Teixidor, responsable del sobrenom del local com can Xacolata, el va
succeir a la botiga el que havia estat el seu aprenent i dependent, en Pere Bassols
Buixeda (1894), conegut com en Peret Xacolata, qui va seguir 'activitat fins el 1925,
venent comestibles, cera i xocolata (GRABULEDA 2022). El negoci va canviar de mans
temporalment amb els socis Lluis Tremoleda i Barbosa i Josep Dilmer i Riera, que
elaboraven a ma una xocolata que deien que superava la férmula Bassols i que se seguia

embolicant amb paper d’estrassa.

Al registre de la propietat un document del 1931 posa en evidéencia la transmissié per
herencia de la casa de la Plaza de la Constitucion n. 14, de Tomas Teixidor Frigola a
Tomas Teixidor Agusti, també vei de Pedrinya i parent del primer (nebot?). El document
la classifica com una casa amb planta baixa i dos pisos, destinada a casa i botiga, que
llinda a la dreta amb Livia Sellas, a I’esquerra i pel darrere amb Carlos Vila de Ameller.
En Tomas Teixidor Agusti era un dels 12 fills d’en Tomas Teixidor Soler (18..-1936) i la

Dolors Agusti Trilla (18..-1933) (TEIXIDOR, 1981).
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Figura 21. Primer full del segon tom del Registre de la propietat de Banyoles. ACP

Figura 22. Full on figuren les dades de la finca de can Teixidor. ACPE
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Figura 23. Full de darrere de I’anterior. ACPE

Diversos documents administratius acrediten el nou propietari de la casa n. 14 de la
placa de la Republica I'any 1932, en motiu d’una obra per la instal-lacié d’un rétol i la

modificacié dels aparadors de la botiga i de I'escala d’accés a la primera planta.
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Figura 24. Instancia de novembre de 1932 sol:licitant llicéncia d’obres. ACPE
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Figura 25. Algat i planta de la proposta de modificacié de la planta baixa de can Teixidor. ACPE

Figura 26. Detall de la planta de la proposta de modificacié de la planta baixa de can Teixidor. ACPE
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Diligencia- En Tombs Teixidor ha fet pugament del drets municipale segons
rebut num 351 del talonari corresponent.

Banyoles a 1 deé desembre de 1932
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Figura 27. Informe técnic que acompanya la sol-licitud d’obres, desembre de 1932. ACPE
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Figura 28. Concessio de la llicéncia d’obres de desembre de 1932. ACPE
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De les primeres decades del segle XX daten les pintures de sostre de la primera planta.

Figura 29. Decoracio pintada del sostre de la primera planta

Figura 30. Decoraci6 pintada del sostre de la primera planta
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Figura 31. Decoracid pintada del sostre de la primera planta

Figura 32. Decoraci6 pintada del sostre de la primera planta
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El febrer de I'any 1946 el mateix propietari empren |'obra d’uns nous aparadors a

I'entrada de la botiga.

Baoiolas

Sello Municipal

e

Bafiolas

Selio Municipal

e
% | &
”J.L’ D. TOMAS TEIXIDOR AGUSTI, propietario del Comex-

cio Drogueria sito en la Plaza de Espafia n* 14 a V.EH.

25 cts.

acude y atentamente exponej

Que deseandé construir en la fachada de su esta-
blecimbento unos escaparates-vitrinas segin croquis
que acompafla y cuyas medidas son 0°75 de alto, 0730
de ancho y 0710 de fondo es por lo que a V.E.

SUPLICA se digne concederle el oportuno permiso

para efectuar dicha reforma previo el pago de los ar-

bitrios correspondientes.

Gracia que espera alcanzar el recurrente de V. E.

cuya vida guarde Dios nuchos afios.

Bafiolas 6 de Febrero de 1946.

EXMO. SR/ ALCALDE DEL AYUNTAMIENT@ DE LA CIUDAD DE BAflOLAS®

Figura 33. Instancia de sol:licitud d’obres a I’entrada de la botiga de can Teixidor. ACPE
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Figura 34. Croquis que adjunta el sol-licitant de I’obra
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Figura 35. Concessio de la llicencia d’obres de desembre de 1946. ACPE
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A les fitxes de contribucié territorial urbana de I'ajuntament (Ley 41/1964) la finca
consta com:

— Fincan. 1362. Plaza Espafia, n. 35

— Propietari: Tomas Teixidor Agusti. DNI 40149139

— Llinda a la dreta: Circulo de Catdlicos, n. 36

— Llinda a I'esquerra: Isidro Codony, n. 34

— Fondo: Circulo de Catdlicos.

—  Obres: 1850°

—  Superficie total 100 m2, construit 90 m2. (primer i 20n pis 95 m? pel porxo)

L'any 1969 el propietari inicia una nova tramitacid administrativa per fer obres a can
Teixidor amb motiu de modificar la segona planta per a fer-ne un habitatge i fer alguns

canvis a la planta del terrat, com es desprén del croquis realitzat en un paper de la

botiga.

Figura 36. Croquis de I'obra prevista I'any 1969. ACPE

® Potser aquesta data s’extreu de la que consta al baix relleu de la fagana (Grabuleda, 2015)
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Aguesta obra suposara la substitucié de les bigues del terrat, que en un primer moment
(gener de 1969) només es preveu en el cos anterior sobre el porxo. L'arquitecte és en

Francesc Figueras de Ameller.

Figura 37. Proposta de modificacio del terrat. Planimetria del cos anterior de can Teixidor. ACPE

La segona proposta (abril 1969) per a la mateixa obra preveia canviar també les bigues
del cos mig, perllongant el terrat i disminuint la coberta inicial. L'obra nova va
reconstruir la coberta amb una solera d’encadellat i teula arab. El terrat es va aillar amb
envanets fent solera i deixant un pendent del 3% i un paviment de rajola ceramica
ordinaria de 24x12x1 cm. La fusteria es preveia amb pi de flandes i també es projecta

una nova instal-lacié eléctrica amb tub de plastic.
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Figura 38. Proposta de reconstruccié del terrat. Planimetria pis del terrat. ACPE

L'any 1973 (juny) es projecta una nova obra a can Teixidor, novament a carrec de
Francesc Figueras de Ameller. Es tractava d’una reforma interior que modernitzava
I'escala interior i creava un entresol al cos posterior, sostingut per un embigat entre la

planta baixa i el primer pis. També suposava transformar I'obertura posterior al pati.

Figura 39. Proposta de reforma interior de can Teixidor. Plantes. ACPE
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Figura 40. Proposta de reforma interior de can Teixidor. Seccid i algat. ACPE

Aquestes son les darreres reformes de les que es té constancia documental.

50



L
insitu

AGUSTI, Plaga Major, 39. Banyoles ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC

SELECCIO D’'IMATGES FOTOGRAFIQUES DEL FONS DE L’ARXIU COMARCAL DEL PLA DE
L'ESTANY

Figura 42. ACPE_930613_180004730000737,0001
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Figura 44. ACPE_930617_180004730000741,0001
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BANPOLAS. Plassa de la Constitucié

Figura 46. ACPE_393741_180001030011496
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Plaga Constituci6 en el dia de Mercat
L. Rolsin, fot. Barcelona .

Figura 48. ACPE_930648_180004730000773,0004
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;3

Quatre cotxes a la plaga - Diada d’excursions 1949

Figura 49. ACPE_390817_180006430004325_1949

Figura 50. ACPE_394717_181002530017920
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5. DESCRIPCIO DEL CONJUNT

7.1.PROSPECCIO ALS MURS

Les cales s’han obert en els murs laterals de |a finca, al costat nord-est la paret mitgera
amb la finca n.40 i al costat sud-oest la paret mitgera amb la finca n.38, fins a 11 cales

diferents distribuides en les tres plantes.

En cada cas s’ha obert una cala rectangular de petites dimensions (aproximadament 50
x 50 cm) i en alguns casos aquesta obertura s’ha ampliat per tal de poder examinar el
tipus de parament i la seva fabrica o algunes modificacions especifiques que han

resultat interessants per a la comprensio técnica.

S’han registrat les capes successives (de I'exterior a l'interior) fins arribar a veure el

parament original.
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PLANTA BAIXA

Figura 51. Mitgera sud-oest a la planta baixa
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Figura 52. Detall del parament en opus spicatum
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Figura 53. Base de pilar i possible I’'arrencament d’arcada, tallat en el subsol
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A la planta baixa s’han obert dues cales, una en el mur sud-est (1) i a I'altra banda del

pilar que actua com arrencament d’arcada (2).

CALA1

I

Figura 54. Ubicacid de les cales 1i 2 a la planta baixa

Planta baixa: cala 1 material dimensions observacions

localitzacid a 5 m de la facana 45 x 45 cm

sota porxo, parament nord-

est

capa superficial ciment portland recent
sense pintar

capal traverti i morter de | lloses/carreus parament
calc de 20-30 x 10- original:

13 cm disposicié en
filades
horitzontals

capa 3 subsol travertinic retallat com a

fonamentacio

de la casa
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Figura 56. Croquis de la cala 1

Descripcid
Parament de lloses de traverti disposades horitzontalment i unides amb morter de calg.
El tram de mur es lliura a I'estructura de sosteniment del pilar mitjancant una capa de

de morter igual que el de I'enlluit de la primera planta (cala 2).

Enfront d’aquesta cala, s’ha obert una altra cala en el mur nord-est i arran del sota

escala.
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CALA 2
Planta baixa: material dimensions observacions
cala 2
localitzacio a5 m 45 x 45 cm

de la facana sota
porxo, parament

nord-est
capa superficial portland sense recent
pintar
capal traverti i morter de | lloses/carreus de parament original:
calg 20-30x 10-13 cm disposicié en filades
horitzontals
Descripcid

El parament original és en lloses de traverti disposades en filades horitzontals i unides

amb morter de calg.
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PLANTA PRIMERA

A la primera planta s’han obert 5 cales, dues al mur sud-oest i tres al mur nord-est.
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CALA 3
|
B e
J
|
i o s ~
e | | A £ .
“ el B ] .7 \\“ 1 p S
T t;"g‘-,x X g o
,_Ir v '. ’\\ o o
S - 1 '3 Y Nl <
a4 = A TG D ||
B .‘7"-. : ! | ~ ;) 'B}-‘ ‘
e e . | [
4 - I of
1
. 1
I 7,
o =] 7

Figura 57. Ubicacié de la cala 3

Planta 1: cala 3

material

dimensions

observacions

localitzacio:
parament sud-oest
al2,70mdela

A 105xH&83cm

correspon a la base
del que hauria estat
un arrencament

facana d’arcada
capa superficial portland pintat de A57xH130cm recent
blanc
capal rajols ceramics i rajoles de funcio:
morter amb sorra 14x13x1,5 cm, regularitzacié de la
fina a les juntes superficie superficie
reticulada localitzacié puntual
capa 2 traverti i morter de | lloses-carreus de

calg

20-30x 10-13 cm

parament original:
filades superiors
horitzontals,
inferiors en opus
spicatum

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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Figura 58. Fotografia de I’alcat de la cala 3
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| morter calg

p ODCb | quix

Figura 59. Croquis de la cala 3

Descripcid

El parament original presenta una disposicio regular de lloses en filades horitzontals que
es combina amb la disposicid de peces en oblic o0 opus spicatum. La ubicacié d’aquesta
cala just sobre la que s’ha obert a la planta baixa indica una continuitat de I'estil

constructiu a la primera planta.
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Figura 60. Ubicacid de la cala 4

Planta 1: cala 4 material dimensions observacions
localitzacio: 105 x 83 cm
parament sud-
oest
a64mdela
facanaia85cm
del nivell de
circulacio,
capa superficial portland pintat de recent
blanc
capal ciment rapid regularitzacié
superficie
capa 2 rajoles rajoles de regularitzacié
ceramiques 14x13x1,5 cm, superficie;
industrials, coccid | superficie no son a tot arreu
oxidada sense reticulada
vernis, i morter
amb sorra fina a
les juntes
capa 3 rajoles rajoles massisses
ceramiques rectangulars
artesanals amb
ciment rapid

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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tradicional
capa 4 enlluit de textura no es conserva
guixosa color arreu. Composicio
blanquinds- idenica al morter
groguenc de les juntes de la
capa s
capa 5 traverti i morter lloses/carreus de | parament
de calg 20-30 x 6-8 cm original: filades
superiors

horitzontals,
inferiors en opus
spicatum

o~ 7,"‘ 5 ;
« < : : "’. n"‘.
LR Av VAN
Vil " -;""

[j travert(
rajola

. enlluit parament pedra

Figura 61. Croquis de la cala 4

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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Figura 62. Fotografia de la cala 4

Descripcid

El parament original presenta una disposicié regular de lloses en oblic o opus spicatum.

La ubicacio d’aquesta cala sobre el tram de mur de pedra visible a la planta baixa indica

una continuitat de I'estil constructiu a la primera planta.
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Figura 63. Ubicacié de la cala 5

calas material dimensions observacions
localitzacio: A90xH90cm
parament nord-
est
a3,95mdela
facanaia 130 cm
del nivell de
circulacio
capa superficial portland pintat de recent
blanc
capal aplacat de rajoles | rajoles de
industrials, coccid | 14x13x1,5 cm,
oxidada sense superficie
vernis, i morter reticulada
amb sorra a les
juntes
capalb rea industrial de seccid 1 cm grapa de
ferro construccid a la
facana
capa 2 morter ciment preparacio
capa 3 aplacat de rajoles | gruix 2 cm

massisses
tradicionals en

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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fragments i
morter amb sorra
fina amb punts
negres

capad morter gris preparacié capa 3
capa 5 traverti i morter lloses-carreus de | filades
de calg blanc 20-30 x 6-8 cm horitzontals

Figura 64. Fotografia de la cala 5

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC

71



s
"5 AGUSTI, Placa Major, 39. Banyoles ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC

.
'."_ \-\l Pz
| |
o B ) /,' b
e
(]
l-\\_ - _-_-./ ‘\__ _-—J
G )\ !. \
=i = o e __/'
= — =
"', \ | | v" '/’ )
.|.. I)'- = 4-\ |'\ |¥ ‘ul
— = i ;__::: —
o o )
e o - :
(—__}_ "l\\ r_‘!l—
N Yo
>; m— \\‘__ ) \ s" IV \. Il \
A = —— a0
n_\l‘—//' o il

| _ travert(
| morter calg
ciment

. grapa de ferro

Figura 65. Croquis de la cala 5

Descripcid

En aquesta cala es poden veure dos moments constructius. A la banda esquerra de la
imatge és visible el parament de la mitgera del cos original de la casa, amb un parament
regular de lloses en filades horitzontals. A la part de la dreta de la imatge és visible el
parament del cos afegit sobre la volta a la part anterior de la casa, aixi com una
reparacié amb una grapa de ferro realitzada amb una varilla industrial (REA) doblegada i

subjectada amb ciment rapid. Probablement respon a una esquerda estructural.
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Figura 66. Ubicacid de la cala 6

calad

material

dimensions

observacions

localitzacio
albmdela
facana, parament
nord-est

40 x40 cm

capa superficial

ciment portland
pintat de blanc

gruix de 2 cm

recent

capal aplacat de rajoles regularitzacié de
massisses la superficie; no
tradicionals en és a tot arreu
fragments i
ciment rapid

capa 2 traverti i morter lloses/carreus parament

de calg blanc,
poca sorra, molt
duriblanc

alterns grans de
30x20cmimés
petits

original: filades
horitzontals.

El morter de les
juntes també
cobreix part del
parament

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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Figua 67. Ftografia delacala6
\I /D
|| travert(
|| morter calg

Figura 68. Croquis de la cala 6
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Descripcio
Aquesta cala correspon al parament del cos afegit sobre la volta de la plaga, a la part
anterior de la casa. Es tracta de lloses de traverti disposades en filades horitzontals i

regulars i unides amb morter de calg, sense rebles ceramics.
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AGUSTI, Placa Major, 39. Banyoles

Figura 69. Ubicacid de la cala 7

cala7 material dimensions observacions

parament nord- 65x75cm

est,al2,7mdela

facana, a 35cm

del nivell de

circulacio

capa superficial ciment portland gruix 2 cm recent
pintat de blanc

capal aplacat de rajoles | rajoles de regularitzacié de
industrials, coccié | 14x13x1,5 cm, la superficie
oxidada sense superficie
vernis, i morter reticulada
amb sorra a les
juntes

capa 2 morter ciment preparacié de
groller amb punts I'aplacat de
negres rajoles

capa3 gruix de morter ales juntes o en
de calg blanc una gran

esquerda:
reparacié
capa 4 morter blanc amb rebliment d’una

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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sorra fina gran esquerda
vertical o defecte:
reparacié?
capab traverti i morter lloses/carreus parament

de calg blanca, irregulars de 30 x | original: filades
poca sorraifina, | 20 cm (esquerra o | horitzontals.
molt dur i blanc nord-oest) i de 15
x 10 cm (dreta o
sud-est)

Figura 70. Fotografia de la cala 7
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Figura 71. Croquis de la cala 7

Descripcid

Aguesta cala deixa veure el parament diferenciat de dos trams de mur ben diferents: el

tram de la part posterior (nord-oest) correspon a un volum construit amb blocs de

traverti sensiblement majors que el de la part anterior (sud-est), construit amb petites

lloses. Entre els dos trams, una esquerda ha estat reblerta amb material de reble i molt

gruix de morter.
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CALA 8

AGUSTI, Placa Major, 39. Banyoles
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Figura 72. Ubicacié de la cala 8
cala 8 material dimensions observacions
parament nord- 60 x 50 cm
est, al cos
posterior de la
casa
capa superficial ciment portland gruix 2 cm recent
pintat de blanc
capal aplacat de rajoles | rajoles de 40x30 reparacié part
industrials GERO | cm i guix superior cala
capa 2 traverti, codols lloses/carreus de | parament
calcaris. Morteri | 40x15, 30x30 cm; | original: filades
rebles a les juntes | codols de 10x10, | horitzontals.
10x5 cm.

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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Figura 73. Fotografia de la cala 8

r = &\ T 15

I portland
~ rajola

| guix

| ciment rapid
|| morter calg
|| travert(

Figura 74. Croquis de la cala 8
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Descripcio
Aquesta cala correspon a una de les cambres posteriors de la segona planta en la
mitgera amb la casa n. 40 i deixa veure un tipus de construccid que barreja blocs de

traverti i altres materials procedents de terrassa fluvial, units amb morter de calg i

rebles de diversa qualitat.
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AGUSTI, Placa Major, 39. Banyoles

Figura 75. Ubicacié de la cala 9

cala9 material dimensions observacions
parament sud- 50 x 45 cm

oest, al cos

posterior de la

casa

capa superficial ciment portland gruix 2 cm recent

pintat de blanc

capal ciment rapid preparacié de
revestiment
capa 2 traverti, codols lloses/carreus de | parament

calcaris. Morter i
rebles a les juntes

30x10 cm;
codols de 10x10,
10x5 cm.

original: filades
horitzontals.

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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Figura 77. Fotografia del parament de pedra de la cala 9
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Figura 78. Croquis de la cala 9

Descripcid

Aguesta cala correspon a una de les cambres posteriors de la segona planta en la
mitgera amb la casa n. 38 i deixa veure un tipus de construccié que barreja blocs de
traverti i altres materials procedents de terrassa fluvial, units amb morter de calg i

rebles de diversa qualitat.
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Figura 79. Ubicacié de la cala 10

cala 10 material dimensions observacions

parament nord- 50x45cm

est, al cos mig de

la casa

capa superficial ciment portland gruix 2 cm recent
pintat de blanc

capal part superior: Part superior:
fragment rajol reparacié de
massis i morter regata.
amb grava; part Part inferior:
inferior: morter regularitzacid i
amb sorra juntes del

parament original

capa 2 plom i paper tub de 3cm conduccié d’aigua
d’estrassa i proteccio

capa 3 traverti, codols llosa/carreu de parament
calcaris. Morteri | 30x20cm; llosetes | original: filades
rebles a les juntes | de 20x10 cm; irregulars.

codols de 10x5
cm; rebles
ceramics

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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Figura 80. Fotografia de la capa de morters de la cala 10

Figura 81. Fotografia del parament de pedra de la cala 10
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rajola massissa

morteramb grava

morter amb sorra

[} tubplom
U travert(
1 cddol

Figura 82. Croquis de la cala 10

Descripcid
Aquesta cala correspon al cos mig de la segona planta en la mitgera amb la casa n. 38 i
mostra un tipus de construccié que barreja blocs de traverti i altres materials

procedents de terrassa fluvial, units amb morter de calg i rebles de diversa qualitat.
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Figura 83. Ubicacié de la cala 11

cala11 material dimensions observacions
parament sud- 50 x 45 cm
oest, al cos
anterior de la
casa
capa superficial ciment portland gruix 2 cm recent
pintat de blanc
capal traverti, codols lloses/carreus de | parament

calcaris. Morter i
rebles a les juntes

40x10; 30x20 cm;
reble de pedra
5x5 cm.

original: filades
horitzontals.

ESTUDI HISTORIC-ARQUEOLOGIC
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3y

Figura 84. Fotografia del parament de pedra de la cala 11
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Figura 85. Croquis de la cala 11

Descripcid

Aguesta cala correspon al cos mig de la segona planta en la mitgera amb la casa n. 40 i
mostra un tipus de construccid que barreja blocs de traverti i altres materials
procedents de terrassa fluvial, units amb morter de calg i rebles de diversa qualitat. La

presencia de portland a les juntes és una intrusio recent.
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6. EVOLUCIO CONSTRUCTIVA

A partir de la lectura dels paraments i els elements constructius s’elabora una hipotesi
versemblant de I'evolucié historica, que es podra veure contrastada amb un seguiment

arqueologic de les obres de reforma que es preveuen.

En la imatge de la figura 86 es pot veure la proposta interpretativa de I'evolucio
constructiva en una seccid longitudinal de la casa realitzada sobre la planimetria del

projecte arquitectonic.

FASE 1. Segles XIII-XIV Fase medieval

e Volum suposat
Casa mitgera de planta baixa i una planta pis, amb la facana arrenglerada amb la de les
cases veines (can Moliner i la que després sera el Centre Catolic), amb pati posterior

amb accés al rec Major. L'accés principal devia ser per la facana de la placa.

e Paviments

Empedrat de lloses a la part posterior i de toves a la part anterior.

e Paraments
Mitgera sud-oest.
Blocs de traverti disposats en opus spicatum al parament de planta baixa i planta
primera a la part anterior de I'edifici. A la part posterior es registra el mateix tipus de
blocs en parament regular horitzontal. El morter de les juntes és de calg amb sorra i
sense rebles.
L’acabat dels murs devia tenir un revestiment de morter, del que només es conserven
restes puntuals, com es veu a una de les cales de la primera planta (cala 4).

Mitgera nord-est.
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Parament de blocs de traverti disposats en parament regular horitzontal i amb morter
de calgisorra a les juntes.
Sostre de la planta baixa: volta inferida a partir de I'arrencament d’arcada a la meitat de

I"edifici, en sentit transvers.

e (oberta
A partir de la documentacié d’altres cases d’aguest moment es pot parlar de coberta

amb teules arabs.

e Funcionalitat original: moli de blat

FASE 2. Segle XVI

e Voltes porxades
Per bé que no es conserva la documentacié especifica d’aquesta casa, la que es refereix
a altres cases de la placa en aquesta centuria posa en evidéencia la tendéncia i posterior

exigencia (normativa de 1562) de construir voltes porxades a la plaga (Palmada, pg. 15).

Per tant, es considera més que probable que el cos anterior de la casa amb la volta
porxada a la planta baixa i una o dues obertures en finestra a la primera planta dati
d’aquest moment. Originalment, la volta devia estar coberta amb un arc de mig punt
gue es va reforcar a un costat als segles XVIII o XIX. El parament regular de blocs de

traverti en el cos anterior de la primera planta confirma aquesta hipotesi.

e Cobriment del rec Major
A la part posterior el cobriment del rec Major degué tenir lloc durant la segona meitat
del segle XVI, quan I"'administraci¢ de la placa en mans del Comu passa a assignar-se a

particulars a canvi de privilegis municipals (Palmada 2007, pg. 15).
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Durant els segles seglients |'activitat de la casa degué continuar amb la molta en un dels
molins del Rec Major. Potser es va substituir el blat per altres productes, segons les

necessitats del mercat local i comarcal.

FASE 3. Segle XVIII-XIX

e Segona planta
La segona planta es devia construir amb I'auge economic del segle XVIIl o durant les

reformes integrals del segle XIX.

e Golfes
Moltes de les golfes amb obertures amb badius (d’arc rebaixat de lloses) de la tercera
planta de les cases de la Placa daten d’aquest moment. A la casa Teixidor, en el cas

d’haver existit, no s’"han pas conservat ateses les modificacions posteriors.

e F[acana
Els canvis en les obertures de les facanes s’inicien al segle XVIII (Palmada 2007, pg. 27) i
suposen l'ampliacid de les obertures i la construccidé de balcons. Les exigencies
urbanistiques requerien que els balcons tinguessin la mateixa volada a totes les cases

(@amb un maxim de dos pams i mig) i que la barana fos de ferro i no de fusta.

L'obertura de badius a la fagcana de les golfes també correspon a aquesta centduria.

Segons una fitxa municipal conservada a I’Arxiu Comarcal, a can Teixidor aquesta obra
es va executar durant la década de 1850, quan es va obrir un llarg balcé amb dues
portes a la primera planta i dos balcons més curts a la segona, també amb dues portes,
en vida del propietari Tomas Teixidor. D’aquest moment data el baix relleu de pedra on

figura la inscripcio CAN XOCOLATA precedida per un dibuix esquematic d’un escarabat.
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L’encoixinat al revestiment de la facana, que no s’ha conservat, devia correspondre a

aguest moment.

FASE 4. Segle XX

e Modificacions de I'entrada, escala i primera planta

Un document del registre de la Propietat evidencia la transmissié de la finca de Tomas
Teixidor Frigola a Tomas Teixidor Agusti I'any 1931. Aquest degué ser el promotor de les
obres de 1933 en l'accés des de la plaga, que suposa la instal-lacio d’un retol i la
modificacid dels aparadors de la botiga i de I'escala d’accés a la primera planta.
Probablement també es modifica la distribucié de I'habitatge de la primera planta, tal
com es despren de les pintures del sostre, que reflecteixen els diferents ambits). En
algunes de les cales s’ha registrat un revestiment puntual amb peces o fragments de

peces ceramiques primes destinades a regularitzar la superficie.

Probablement d’aquest moment és el refor¢ amb grapes de ferro entre el cos de sobre

I'arcada de la placa i el cos original de la casa.

L'any 1946 el mateix propietari tramita un permis per modificar la primera planta i

I'aparador de la placa, canviant la porta existent i afegint vidrieres als costats.

e Modificacions de la segona i tercera planta
Entre 1969 i 1973 es va emprendre I'obra de construir un habitatge a la segona planta
modificant-la per a fer-la habitable i convertir-la en un apartament comode de sala-

menjador a la part anterior, cuina i bany amb accés a un pati cel-obert i dos dormitoris a

la part posterior, oberts a una terrassa.
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El parament es realitza amb blocs de traverti i codols calcaris, amb reble ocasional i
morter de calc. En algunes de les cales s’ha registrat un revestiment amb ciment rapid
destinat a regularitzar la superficie. En altres es van utilitzar peces ceramiques

industrials.

Aquesta obra va suposar la substitucié de les bigues del terrat, que en un primer
moment (gener de 1969) només es preveia en el cos anterior sobre el porxo,
perllongant el terrat i disminuint la coberta inicial. L'obra nova reconstrui la coberta
amb una solera d’encavallats i teula arab. El terrat s’ailla amb envanets fent solera i
deixant un pendent del 3% i un paviment de rajoles ceramiques senzilles. La fusteria

preveia pi de flandes i també es projecta la instal-lacié eléctrica amb tub de plastic.
e Modificacions a |'escala i entresol
Una altra reforma interior modernitza l'escala interior i crea un entresol al cos

posterior, sostingut per un embigat entre la planta baixa i el primer pis. També suposa

la transformacio de I'obertura posterior al pati.

De I'arrencament d’arc que es troba a la primera planta no dius res... a I'altra costat no

I"heu trobat, 0i? Alguna hipotesi.....?

També dir que anterior al segle Xlll no s’ha localitzat res... ni arqueoldgicament ni

documentalment, a conclusions vull dir....

A la paret que han de tirar a terra entre les dues cases no hi ha spicatum, oi? Potser

recalcar-ho en el moment que descrius la cala....(igual ho has dit? Ups).
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1.16. DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA ESTAT ACTUAL

S’adjunten les fotografies d’estat actual dels dos edificis que conformen el projecte

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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16. Documentacio6 fotografica estat actual

INDEX:

1.- Edifici Cal Moliner — Planta baixa.

2.- Edifici Cal Moliner — Planta primera.
3.- Edifici Can Teixidor - Planta baixa.
4.- Edifici Can Teixidor — Planta primera.
5.- Exterior — Fagana placga.

6.- Exterior — Pati illa.

MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
ABRIL 2025
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DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA 2 EDIFICI CAL MOLINER — PLANTA PRIMERA

MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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MARC RIERAGUIX, arquitecte | MEMORIA
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DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA 4 EDIFICI CAN TEIXIDOR — PLANTA PRIMERA

MARC RIERAGUIX, arquitecte | MEMORIA
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DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA 05 EXTERIOR — FACANA PLACA

MARC RIERAGUIX, arquitecte | MEMORIA
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DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA 06 EXTERIOR — PATI D’ILLA

MARC RIERAGUIX, arquitecte | MEMORIA
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1.17. ESTUDI LUMINIC

S‘adjunta l'estudi luminic realitzat per I'empresa DIALUX

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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Observaciones preliminares

Indicaciones para planificacion:

Las magnitudes de consumo de energia no tienen en cuenta
escenas de luz ni sus estados de atenuacion.
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Plano de SItUACION de IUMINAIIAS -« -« v v v ettt et e e e e e e 25
Lista de IUMINAIIAS « - -« =« e e e e e e e e e e e e e 33
Objetos de calculo /Escena de luz T -« v v 34
Plano util (Local 1) / Escena de luz 1 / Iluminancia perpendicular -« oveveeeee e 36

(Adaptativamente)



DIALUX

Contenido

Terreno 1
Edificacion 2

Lista de JUMINGArias -« - - v v v oo oo e e e e e 37

Terreno 1 - Edificacién 2

Planta (nivel) 1

Lista de locales / Escena de luz T v v 38
Lista de JUMINArIias - - - - v v v v oo e e e e e e e e e e e 40
Objetos de calculo /Escena de luz T -« v v 41

Terreno 1 - Edificacion 2 - Planta (nivel) 1

Local 2

Resumen / Escena de Uz T -« 43
Plano de Situacion de IUMINGIIAS <« -« ««ccr e 45
LiSta de IUMINAIIAS « « «« v o v e e e e e e e e e e e e e 49
Objetos de calculo /Escena de fuz T - vvre e 50
Plano util (Local 2) / Escena de luz 1/ lluminancia perpendicular -« 52

(Adaptativamente)



DIALUX

Imagenes

Local 1 (37)

Local 1 (38)

Local 1 (39)




Imagenes

Local 1 (41)

Local 2 (42)

Local 2 (44)

DIALux




DIALUX

Imagenes

Local 2 (45)




Proyecto

Lista de luminarias

DIALux

Protal Ptotal Rendimiento luminico
86723 Im 13200 W 65.7 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P P Rendimiento luminico
6 iGuzzini MI59- Underscore 15 - Perimeter linear profile for 288 W 25217 Im  87.6 I m/W
00_MXK5- Ledstrip Top - L=2000 28,8W
00_MXM3-21
14 iGuzzini Q623-01 Palco Low Voltage - 19mm - Q623.01 - 3.4 W 127 Im 37.4 Im/W
Proyector Palco LV @ 19 - medium beam -
3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco
5 iGuzzini Q632-01 Palco Low Voltage - 837mm - Q632.01 - 9.6 W 474 1m 49.4 Im/W
Proyector Palco LV @ 37 - flood beam - 9.6W
474lm - 3000K - CRI 90 - Blanco
3 iGuzzini RN77- BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de 132W 1143Im  86.6 Im/W
R7_SOSP_100 suspensién - @114 - Luz general - 13.2W
0 1450.7Im - 3000K - CRI 90 -
Blanco/Trasparente/Negro Transparente
55 iGuzzini RQ67- Palco Pro - g86mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164 Im  63.2Im/W
01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - éptica Wideflood -

18.4W 1532.6Im - 3000K - CRI 90 - Blanco




DIALUX

Ficha de producto

iGuzzini - BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de suspension - @114 - Luz general - 13.2W
1450.7Im - 3000K - CRI 90 - Blanco/Trasparente/Negro Transparente

105 105
00 a0°
L ] [ ] L ] j
IGuzzini -~
75’ 75
B0 80’
320
N° de articulo RN77-R7_SOSP_1000
45 45°
480
P 13.2W
(DLa'mpara 1610 Im
q)Luminaria 1143 Im 30° 15 0 15 30
cd/kim n=71%
C0-C180 =—C80-C270
n 70.99 %
- CDL polar
Rendimiento 86.6 Im/W
luminico
CCT 3000 K
CRI 90
RN77:

Luminaria para iluminacion directa - instalacién de suspensién.
Lampara LED de alto indice de rendimiento cromatico - emision de
alta eficiencia para iluminacién general. Grupo emisor en PMMA con
reflector prismatizado transparente combinado con recuperador de
flujo y apantallamiento difusor - una tapa interior de policarbonato
caracteriza a nivel visual el grupo éptico. Estructura exterior del
cuerpo luminoso de doble efecto en aluminio torneado - acabado
con pintura uniforme o combinada. El practico sistema de fijacién de
bayoneta permite separar las dos seccién para realizar todas las
operaciones previas a la aplicacién en suspension. La parte superior
del cuerpo luminoso esta preparada para regular la longitud, el
cableado y el bloqueo de los cables de suspension / alimentacion
que se suministra con la base accesoria indispensable para
completar el producto. Controlador de alimentacidn regulable DALI
integrado en la base.

RN77.R7 - Luminaria de suspension - @114 - Luz general - 13.2W
1450.7Im - 3000K - CRI 90 - Blanco/Trasparente/Negro



DIALUX

Ficha de producto

iGuzzini - BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de suspension - @114 - Luz general - 13.2W
1450.7Im - 3000K - CRI 90 - Blanco/Trasparente/Negro Transparente
Transparente

SOSP_1000 - Suspensién L =1000 mm
GOOR - Lampara LED 3000K CRI90



Proyecto

Ficha de producto

DIALux

iGuzzini - Palco Low Voltage - 219mm - Q623.01 - Proyector Palco LV @ 19 - medium beam - 3.4W

127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

@

IGuzzini

N° de articulo Q623-01
P 3.4W
Dampara 190 Im
PLuminaria 127 Im
n 66.92 %
Rendimiento 37.4 Im/W
luminico
CcCcT 3056 K
CRI 90

Q623

Proyector orientable miniaturizado con adaptador para instalacion
en rail de baja tension 48 V. Realizado en zamak fundido con sistema
de disipacion pasiva. El adaptador de material termoplastico incluye
un circuito controlador CC/CC regulable DALI. La tecnologia
integrada «power line» permite regular por separado cada uno de
los proyectores instalados en el rail. Las articulaciones del proyector
permiten una rotacion de 360° y una inclinacién de 90°. El grupo
6ptico en posicidn retrasada asegura un elevado confort visual con
lente de alta definicidon en material termoplastico. Sistema rapido de
conexiodn eléctrica del adaptador sobre rail sin necesidad de
herramientas.

Q623.01 - Proyector Palco LV @ 19 - medium beam - 3.4W 127.3Im -
3000K - CRI 90 - Blanco
BO3A - Lampara LED Warm White CRI>90

105 105
00* a0°
78 75
B0 80
1800
45° a5
2400
3200
30° 15 o 15° 30
cd/kim n=67%
C0-C180 =—CB50-C27T0
CDL polar
A Eitr) 2840
0.50 0.21 EiCO) 1.9 1242
E0") &850
1.0 042 ECO) 19 311
Ei0"y o
15 063 Eico) 119" 138
Ei0*) 185
20 084 EiCo) 119" 78
E(0°) 106
25 1.1 ECO) 119 50
Ei0") 73
30 13 EiC0) 119 35
Separacion ]m] Diametro del cono [m] Intensidad luminica 1|K]

C0 - C180 (Semiangulo de dispersidn: 23.8%)

Diagrama conico



Proyecto

Ficha de producto

DIALux

iGuzzini - Palco Low Voltage - 237mm - Q632.01 - Proyector Palco LV @ 37 - flood beam - 9.6W

474|lm - 3000K - CRI 90 - Blanco

IGuzzini

N° de articulo Q632-01
P 9.6 W
Dampara 790 Im
DLuminaria 474 Im
n 59.98 %
Rendimiento 49.4 Im/W
luminico
CcCcT 3000 K
CRI 90

Q632

Proyector orientable miniaturizado con adaptador para instalacion
en rail de baja tension 48 V. Realizado en aluminio fundido a presién
con sistema de disipacién pasiva. El adaptador de material
termoplastico incluye un circuito controlador CC/CC regulable DALL
La tecnologia integrada «power line» permite regular por separado
cada uno de los proyectores instalados en el rail. Las articulaciones
del proyector permiten una rotaciéon de 360° y una inclinacién de
90°. El grupo 6ptico en posicidn retrasada asegura un elevado
confort visual. Lente de alta definicién en material termoplastico con
filtro adicional para dptica variable. Sistema rapido de conexién
eléctrica del adaptador sobre rail sin necesidad de herramientas.

Q632.01 - Proyector Palco LV @ 37 - flood beam - 9.6W 474Im -
3000K - CRI 90 - Blanco
B12A - Lampara LED Warm White CRI>90

105 105

o 00*

75 75
400

60° B0
600

45° 800 45"
1000
1200

30° 15 o 15° 30

cd/kim n = 60%

C0-C180 =—CB50-C27T0
CDL polar

E0°) 3448
E(Co) 224" 13N

Er) 862
EiCO) 24 43

Ei0"y s
E(C0) 224" 152

E0°) 215
EiCO) 224 86

E(0°) 138
EiCO) 224" 55
Ei0") %
30 25 Eico) 224" ]
Separacion |m] Diametro del cono [m] Intensidad luminica ]Ix]

C0 - C180 (Semiangulo de dispersion: 44 8%)

Diagrama conico



Proyecto

Ficha de producto

DIALux

iGuzzini - Palco Pro - g86mm - RQ67.01 - Cuerpo de @86mm - BLE Casambi - Optica Wideflood -

18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco

IGuzzini v
N° de articulo RQ67-01_PF37-04
P 18.4W

PLsmpara 1940 Im

DLuminaria 1164 Im

n 59.98 %
Rendimiento 63.2 Im/W
luminico

CcCcT 3046 K

CRI 90

RQ67.01 - Cuerpo de @86mm - BLE Casambi - 6ptica Wideflood -
18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco

PF37.04 - Apantallamiento cilindrico - @86 - Negro

G73P - Lampara LED 3000K CRI90

105

105

i g 00*
75 75
400
60° 80"
600
45° 800 45"
1000
1200
30° 15 o 15° 30
cd/kim n = 60%
C0-C180 =—CB50-C27T0
CDL polar
E0°) B3E9
E(CO) 22 3549
E0") a7
EiCO) 22 Ba7
Ei0"y s485
Eicoy 22 34
Ei0") 554
E(CD) nxr 22
Ei0") k-
EiCO) 2> 142
Ei0") 246
‘3 o 24 Eico) 222 59
Separacion jm] Diametro del cono [m] Intensidad luminica !lK]

C0 - C180 (Semiangulo de dispersidn: 44 4%)

Diagrama conico




DIALUX

Ficha de producto

iGuzzini - Underscore 15 - Perimeter linear profile for Ledstrip Top - L=2000 28,8W

105 105
00* a0°
IGuzzini
75’ 75
B0 60"
N° de articulo MI59-00_MXK5-
00_MXM3-21
45 45°
P 288 W
q)La'mpara 3880 Im
¢Luminaria 2521 Im 30° 15 0" 15° ag°
cd/kim n = 65%
C0-C180 =—C80-C270
n 64.99 %
- CDL polar
Rendimiento 87.6 Im/W
luminico
CCT 3000 K
CRI 80
MI59 :

Producto para iluminacién lineal - con LED monocromatico blanco -
realizado en circuito flexible blanco revestido con un estrato de
silicona; la proteccion de silicona garantiza un grado de proteccion
IP65 a lo largo de toda la tira (sin cortar). Los extremos de los
circuitos incorporan conectores con grado de proteccion IP20, por lo
tanto, las operaciones de adaptacion al aislamiento de los
conectores son responsabilidad del instalador. Consta de bobinas de
5 metros enrolladas en soportes especificos; la caja incluye un kit de
conexiones para empalmes en linea o a la alimentacién. La zona
trasera del circuito consta de un adhesivo para la aplicacién rapida;
para las instalaciones mas incomodas de realizar se encuentran
disponibles accesorios para el montaje. La tira puede cortarse con
una separacion de 100 mm (minimo 6 LEDS); en caso de cortes
intermedios asegurese de sellar bien las extremidades cortadas a fin
de poder restablecer las condiciones de proteccion. Caracteristicas
LED: color blanco 3000 K (el valor es indicativo y puede sufrir ligeras
variaciones) - 60 LEDS/m - dngulo de apertura 120° - 72 W totales -
alimentacion 24 V. Alimentadores a solicitar por separado



Proyecto

Ficha de producto

DIALux

iGuzzini - Underscore 15 - Perimeter linear profile for Ledstrip Top - L=2000 28,8W

MXKS :

Perfil rigido de aluminio especifico para efectos de iluminacién
perimetral. Ideal para nichos lineales luminosos (cove-lighting) a lo
largo del perimetro del espacio de aplicacién. Si se combina con
paneles de catdn yeso permite obtener lineas luminosas rasantes o
directas entre el techoy la pared o cerca del pavimento. La forma del
perfil permite obtener lineas a ras de techo sin ribeteados (previo
estucado y acabado), para evitar que la tira se vea dentro del nicho
(dngulo de corte 45°). La forma del perfil permite aplicar todas

las Ledstrip monocromaticas con LED de emision frontal, disponibles
en versiones estandar (con adhesivo) o tube (con funda externa).
Disponibles difusores de terminacién en dos acabados: épaloy
transltcido.

MXM3
Difusor en policarbonato translucido especifico para perfiles
Underscore para Ledstrip monocromatica.

MI59.00 - tira flexible - 5m - 24V LED blanco - 14.4W 1940Im (1.0 m) -
3000K - Indefinido

MXK5.00 - Perfil perimetral lineal para Ledstrip Top - L=2000 -
Indefinido

MXM3.21 - Difusor translicido de pantalla - L=2000 - Incoloro
satinado

LX44 - Lampara LED 3000 K



DIALUX

Edificacion 1
Lista de luminarias

Diotal Protal Rendimiento luminico
35507 Im 5104 W 69.6 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P 0] Rendimiento luminico
6 iGuzzini MI59- Underscore 15 - Perimeter linear profile for 28.8 W 2521 Im  87.6 Im/W
00_MXK5- Ledstrip Top - L=2000 28,8W
00_MXM3-21
14 iGuzzini Q623-01 Palco Low Voltage - 19mm - Q623.01 - 34 W 127 Im 37.4 Im/W

Proyector Palco LV @ 19 - medium beam -
3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

5 iGuzzini Q632-01 Palco Low Voltage - 37mm - Q632.01 - 9.6 W 474 1m 49.4 Im/W
Proyector Palco LV @ 37 - flood beam - 9.6W
474lm - 3000K - CRI 90 - Blanco

3 iGuzzini RN77- BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de 132W 11431m  86.6 Im/W
R7_SOSP_100 suspensién - @114 - Luz general - 13.2W
0 1450.7Im - 3000K - CRI 90 -

Blanco/Trasparente/Negro Transparente

11 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164 Im  63.2 Im/W
01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - dptica Wideflood -
18.4W 1532.6Im - 3000K - CRI 90 - Blanco




DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)
Lista de locales



DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)
Lista de locales

Local 1
Psotal Alocal Potencia especifica de conexién B armemsharsr (o d)
481.6 W 130.57 m? 3.69 W/m? = 3.12 W/m?100 Ix (Area) 118 Ix
3.88 W/m? = 3.29 W/m?/100 Ix (Plano Util)
uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P PrLuminaria
5 iGuzzini MI59- Underscore 15 - Perimeter linear profile for Ledstrip Top - L=2000 28.8 W 2521 1Im
00_MXKS5- 28,8W
00_MXM3-21
14 iGuzzini Q623-01 Palco Low Voltage - 219mm - Q623.01 - Proyector Palco LV @ 19 - 34W 127 Im
medium beam - 3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco
5 iGuzzini Q632-01 Palco Low Voltage - 837mm - Q632.01 - Proyector Palco LV @ 37 - flood 9.6 W 474 1m
beam - 9.6W 474Im - 3000K - CRI 90 - Blanco
3 iGuzzini RN77- BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de suspension - @114 - Luz 13.2W 1143 Im
R7_SOSP_100 general - 13.2W 1450.7Im - 3000K - CRI 90 - Blanco/Trasparente/Negro
0 Transparente
11 iGuzzini RQ67- Palco Pro - g86mm - RQ67.01 - Cuerpo de @86mm - BLE Casambi - 18.4W 1164 Im

01_PF37-04 Optica Wideflood - 18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco




DIALUX

Edificacidon 1 - Planta (nivel) 1
Lista de luminarias

Diotal Protal Rendimiento luminico
35507 Im 5104 W 69.6 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P 0] Rendimiento luminico
6 iGuzzini MI59- Underscore 15 - Perimeter linear profile for 28.8 W 2521 Im  87.6 Im/W
00_MXK5- Ledstrip Top - L=2000 28,8W
00_MXM3-21
14 iGuzzini Q623-01 Palco Low Voltage - 19mm - Q623.01 - 34 W 127 Im 37.4 Im/W

Proyector Palco LV @ 19 - medium beam -
3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

5 iGuzzini Q632-01 Palco Low Voltage - 37mm - Q632.01 - 9.6 W 474 1m 49.4 Im/W
Proyector Palco LV @ 37 - flood beam - 9.6W
474lm - 3000K - CRI 90 - Blanco

3 iGuzzini RN77- BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de 132W 11431m  86.6 Im/W
R7_SOSP_100 suspensién - @114 - Luz general - 13.2W
0 1450.7Im - 3000K - CRI 90 -

Blanco/Trasparente/Negro Transparente

11 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164 Im  63.2 Im/W
01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - dptica Wideflood -
18.4W 1532.6Im - 3000K - CRI 90 - Blanco




DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)
Objetos de calculo

20



Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

Planos Utiles

DIALux

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 indice
(Nominal) (Nominal)

Plano il (Local 1) 118 Ix 117 Ix 712 Ix 0.010 0.002

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2 500 Ix) (2 0.60)

Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.090 m X X

21



DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1 (Escena de luz 1)
Resumen

i)

,2.5 ,32.3 4.0 7

[mi)

7.2 .2.9 4.8 .9

,3.0 ,%.9 8.1 AF~—m=—A7 ,f7,9.6 ,7.9

=) N = = R T =
7 +17
67

o

—4
EI
™

Base 130.57 m? Altura interior del local 3.800 m

Grado de reflexién Techo: 70.0 %, Altura de montaje 2.000 m-3.800 m
Paredes: 50.0 %,
Suelo: 20.0 % Altura piano atil 0.800m

Factor de degradacion  0.80 (Global) Zona marginal plano atil 0.090 m

22



Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1 (Escena de luz 1)

DIALux

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificacién fndice
Plano util Eperpendicular 118 Ix > 500 Ix
Uo (@1) 0.010 >0.60
Potencia especifica de 3.88 W/m? -
conexion
3.29 W/m#100 Ix -
Evaluacién del RuG, max 19 <19 v
deslumbramiento(”
Valores de consumo® Consumo 1192 kWh/a max. 4600 kWh/a v
Area Potencia especifica de 3.69 W/m? -

conexiéon

3.12 W/m?/100 Ix -

(1) Basado en un espacio rectangular de 13.664 m x 13.121 my SHR de 0.25.
(2) Calculado mediante la eval. ener.

Perfil de uso: Configuraciéon DIALux predeterminada (34.2 Estandar (oficina))

Lista de luminarias

Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo Rue P 0] Rendimiento luminico
5 iGuzzini MI59- Underscore 15 - Perimeter linear - 28.8 W 2521 Im  87.6 Im/W
00_MXK5- profile for Ledstrip Top - L=2000
00_MXM3-21 28,8W
14 iGuzzini Q623-01 Palco Low Voltage - 219mm - Q623.01 14 34W 127 Im 37.4 Im/W
- Proyector Palco LV @ 19 - medium
beam - 3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90
- Blanco
5 iGuzzini Q632-01 Palco Low Voltage - 37mm - Q632.01 19 9.6 W 474 1m 49.4 Im/W

- Proyector Palco LV @ 37 - flood
beam - 9.6W 474Im - 3000K - CRI 90 -
Blanco

23



Proyecto

Edificaciéon 1 - Planta (nivel) 1 -
Resumen

Lista de luminarias

Local 1 (Escena de luz 1)

DIALux

uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo Ruc P 0] Rendimiento luminico
3 iGuzzini RN77- BeTwo - pendant - RN77.R7 - 18 13.2W 11431m  86.6 Im/W
R7_SOSP_100 Luminaria de suspension - @114 - Luz
0 general - 13.2W 1450.7Im - 3000K -
CRI 90 - Blanco/Trasparente/Negro
Transparente
11 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - 13 184 W 1164 1Im  63.2 Im/W
01_PF37-04 Cuerpo de @86mm - BLE Casambi -

Optica Wideflood - 18.4W 1532.6lm -
3000K - CRI 90 - Blanco

24



Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1
Plano de situacion de luminarias

DIALux
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DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1

Plano de situacion de luminarias

Fabricante iGuzzini P 28.8W
N° de articulo MI59-00_MXK5- ®rLuminaria 2521 1m
00_MXM3-21

Nombre del articulo Underscore 15 -
Perimeter linear
profile for Ledstrip
Top - L=2000 28,8W

Lampara 1x LED

Luminarias individuales

X Y Altura de Luminaria
montaje

2291 m 5158 m 3.800m

4291 m 5158 m 3.800 m

6.291 m 5158 m 3.800'm

8291 m 5158 m 3.800 m

10.291 m 5158 m 3.800m

26



Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1
Plano de situacion de luminarias

©

.0 [ ] L ]
Fabricante iGuzzini P 3.4W
N° de articulo Q623-O1 PrLuminaria 127 Im

Nombre del articulo  Palco Low Voltage -
219mm - Q623.01 -
Proyector Palco LV @
19 - medium beam -
3.4W 127.3Im -
3000K - CRI 90 -
Blanco

Lampara 1x LED

DIALux

14 x iGuzzini illuminazione Palco Low Voltage - g19mm - Q623.01 - Proyector Palco LV @ 19 -
medium beam - 3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

Tipo Disposicién en linea X Y Altura de Luminaria
montaje

1era Luminaria 2364 m/3.747 m/

X/Y/1Z) 2792 m 2364m 3747 m 2792m

Direccién X 14 Uni., Centro - 2.684m 3.747 m 2792 m

centro, 0.320 m

3.004m 3747 m 2792 m

Organizacién Al
3324m 3747 m 2792 m [6]
3644 m 3747 m 2792 m
3.964m 3747 m 2792 m
4284m 3747 m 2792 m B
4,604 m 3.747m 2.792m
4.924'm 3747 m 2.792m
5.244m 3.747m 2.792m
5564 m 3747 m 2792'm

27



DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1
Plano de situacion de luminarias

X Y Altura de Luminaria
montaje

5.884m 3747 m 2792'm

6.204m 3747 m 2792'm

6.524m 3747 m 2792 m
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Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1

Plano de situacion de luminarias

.Q [ ] L ]
Fabricante iGuzzini P 9.6 W
N° de articulo Q632-O1 PrLuminaria 474 1m

Nombre del articulo

Palco Low Voltage -
@37mm - Q632.01 -
Proyector Palco LV @
37 - flood beam -
9.6W 474Im - 3000K -
CRI 90 - Blanco

Lampara

1x LED

Luminarias individuales

X Y Altura de Luminaria
montaje

0631 m 3.226m 2792'm

0631 m 2586 m 2792m

0.631m 1.946 m 2792m

0631 m 1306 m 2792m

0631 m 0.666m 2792m

DIALux
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DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1

Plano de situacion de luminarias

[ ] [ ] [ ] j

1IGuzzini =

Fabricante iGuzzini P 13.2W
N° de articulo RN77-R7_SOSP_1000 DL uminaria 1143 Im

Nombre del articulo BeTwo - pendant -
RN77.R7 - Luminaria
de suspension -
@114 - Luz general -
13.2W 1450.7Im -
3000K - CRI 90 -
Blanco/Trasparente/
Negro Transparente

Lampara 1x LED

2 x iGuzzini illuminazione BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de suspension - @114 - Luz
general - 13.2W 1450.7Im - 3000K - CRI 90 - Blanco/Trasparente/Negro Transparente

Tipo Disposicién en linea X Y Altura de Luminaria
montaje
1era Luminaria 5.843m/11.059m/
(X/Y/Z) 2.000 m 5.843m 11.059 m 2.000 m
Direccion X 2 Uni,, Centro - 7.773m 11.059m  2.000m
centro, Distancias
desiguales
Organizaciéon A2

Luminarias individuales

X Y Altura de Luminaria
montaje

6.851 m 11.066 m 2,000 m
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Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1

Plano de situacion de luminarias

.0 [ ] L ] ‘
Fabricante iGuzzini P 184 W
N° de articulo RQ67-01_PF37-04 ®DLuminaria 1164 Im

Nombre del articulo

Palco Pro - 286mm -
RQ67.01 - Cuerpo de
@86mm - BLE
Casambi - dptica
Wideflood - 18.4W
1532.6lm - 3000K -
CRI 90 - Blanco

Lampara

1x LED

DIALux

8 x iGuzzini illuminazione Palco Pro - g86mm - RQ67.01 - Cuerpo de @86mm - BLE Casambi - 6ptica
Wideflood - 18.4W 1532.6Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

Tipo Disposicién en linea X Y Altura de Luminaria
montaje
Tera Luminaria 1.914m/1.009 m/
(X/Y1Z) 3369 m 1914 m 1.009 m 3.369 m
Direccién X 8 Uni,, Centro - 3218'm 1.009 m 3369 m
centro, Distancias
desiguales 4712 m 1.009 m 3369 m
Organizacién A3 6.207 m 1.009 m 3369 m
7.701 m 1.009 m 3369 m
9.195 m 1.009 m 3369 m
10.689m  1.009m 3369 m
12184m  1.009m 3369 m
Luminarias individuales
X Y Altura de Luminaria

montaje
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Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1
Plano de situacion de luminarias

X Y Altura de Luminaria
montaje

11.077 m 1.010 m 3367 m

9583 m 1.010 m 3367 m

8.089 M 1.010 m 3367 m

DIALux
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DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1
Lista de luminarias

Diotal Protal Rendimiento luminico
32986 Im 481.6 W 68.5 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P 0] Rendimiento luminico
5 iGuzzini MI59- Underscore 15 - Perimeter linear profile for 28.8 W 2521 Im  87.6 Im/W
00_MXK5- Ledstrip Top - L=2000 28,8W
00_MXM3-21
14 iGuzzini Q623-01 Palco Low Voltage - 19mm - Q623.01 - 34 W 127 Im 37.4 Im/W

Proyector Palco LV @ 19 - medium beam -
3.4W 127.3Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

5 iGuzzini Q632-01 Palco Low Voltage - 37mm - Q632.01 - 9.6 W 474 1m 49.4 Im/W
Proyector Palco LV @ 37 - flood beam - 9.6W
474lm - 3000K - CRI 90 - Blanco

3 iGuzzini RN77- BeTwo - pendant - RN77.R7 - Luminaria de 132W 11431m  86.6 Im/W
R7_SOSP_100 suspensién - @114 - Luz general - 13.2W
0 1450.7Im - 3000K - CRI 90 -

Blanco/Trasparente/Negro Transparente

11 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164 Im  63.2 Im/W
01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - dptica Wideflood -
18.4W 1532.6Im - 3000K - CRI 90 - Blanco

33



Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1 (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

DIALux

34



Proyecto

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1 (Escena de luz 1)
Objetos de calculo

Planos Utiles

DIALux

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 Indice
(Nominal) (Nominal)

Plano il (Local 1) 118 Ix 117 Ix 712 Ix 0.010 0.002

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2 500 Ix) (2 0.60)

Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.090 m X X

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (34.2 Estandar (oficina))
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DIALUX

Edificacion 1 - Planta (nivel) 1 - Local 1 (Escena de luz 1)
Plano atil (Local 1)

_Jwenl
A8 47— 4.6 ,3.9
,2.5 ,3.32 4.0 Ppu-m:-_g 26 ,8.0 ,5.3
3
(7.2 .,2.9 4.8 39 %0 ,8.7 ,5.8
,3.0 ,4.9 ,B.1 947 M 9.6 7.9
8.1 8.5 £ +/iEI
(%Fl44
&7
+
/iLala

_/—f
TAZ 452 478 ﬁ@._ R
3

z>u 227 94
?‘g':::’ a7
00 - oy
BT L s T2z

+

Propiedades E Emin Eméx Uo (g1) 92 Indice
(Nominal) (Nominal)

Plano dtil (Local 1) 118 Ix 1.17 Ix 712 I 0.010 0.002

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2500 Ix) (2 0.60)

Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.090 m X X

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (34.2 Estandar (oficina))
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DIALUX

Edificacion 2
Lista de luminarias

Diotal Protal Rendimiento luminico

51216 Im 809.6 W 63.3 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P 0] Rendimiento luminico
44 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164Im  63.2 Im/W

01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - dptica Wideflood -
18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)
Lista de locales

LuLal <
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)
Lista de locales

Local 2
Protal Alocal Potencia especifica de conexién B armemsharsr (o d)
809.6 W 187.62 m? 4.32 W/m?=2.01 W/m?100 Ix (Area) 215 Ix
4.46 W/m? = 2.08 W/m?/100 Ix (Plano util)
uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P DLuminaria
44 iGuzzini RQ67- Palco Pro - g86mm - RQ67.01 - Cuerpo de @86mm - BLE Casambi - 18.4W 1164 Im

01_PF37-04 Optica Wideflood - 18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1
Lista de luminarias

Diotal Protal Rendimiento luminico

51216 Im 809.6 W 63.3 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P 0] Rendimiento luminico
44 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164Im  63.2 Im/W

01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - dptica Wideflood -
18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)
Objetos de calculo

-y -y

-— - - - - - - - - - -~ - e e e =
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

Planos Utiles

DIALux

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 indice
(Nominal) (Nominal)

Plano util (Local 2) 215 Ix 0.000 Ix 1208 Ix 0.00 0.00

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2 500 Ix) (2 0.60)

Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.085 m X X
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2 (Escena de luz 1)

Resumen

DIALux

52
284

Base

187.62 m?

Altura interior del local

6.000 m

Grado de reflexién

Techo: 70.0 %,
Paredes: 50.0 %,
Suelo: 20.0 %

Altura de montaje

2472m-3372m

Altura piano util

0.800 m

Factor de degradacion

0.80 (Global)

Zona marginal plano atil

0.085m
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2 (Escena de luz 1)

DIALux

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificaciéon , .
Indice
Plano util Eperpendicular 215 Ix > 500 Ix WP2
Us (g1) 0.00 >0.60
Potencia especifica de 4.46 W/m? -
conexion
2.08 W/m#100 Ix -
Evaluacién del Rug, max 13 <19 i
deslumbramiento"
Valores de consumo® Consumo 2004 kWh/a max. 6600 kWh/a i
Area Potencia especifica de 4.32 W/m? -
conexiéon

2.01 W/m?/100 Ix

(1) Basado en un espacio rectangular de 17.340 m x 13.004 my SHR de 0.25.
(2) Calculado mediante la eval. ener.

Perfil de uso: Configuraciéon DIALux predeterminada (34.2 Estandar (oficina))

Lista de luminarias

Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo

P P

Rendimiento luminico

44 iGuzzini RQ67-
01_PF37-04

Palco Pro - 286mm - RQ67.01 -
Cuerpo de @86mm - BLE Casambi -

Optica Wideflood - 18.4W 1532.6lm -

3000K - CRI 90 - Blanco

184 W 1164 Im

63.2 Im/W
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2
Plano de situacion de luminarias

W S BB BB Lom B W
m 2

A _= B _m A = A prigycs] JA &) B g

el ol ol ol ol ad = g - g Lol Ll el o o
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2

Plano de situacion de luminarias

.0 [ ] L ] '
Fabricante iGuzzini P 184 W
N° de articulo RQ67-01_PF37-04 ®DLuminaria 1164 Im

Nombre del articulo Palco Pro - g86mm -

RQ67.01 - Cuerpo de
@86mm - BLE
Casambi - dptica
Wideflood - 18.4W
1532.6Im - 3000K -
CRI 90 - Blanco

Lampara

1x LED

Luminarias individuales

X Y Altura de Luminaria
montaje
6.501 m 11.395m  3372m
1.500 m 11393m  3372m
3.500 m 11.393m  3372m
5.500 m 11393m  3372m
7.500 m 11.393m  3372m
4774'm 11391Tm  3372m [¢]
12369m  11371m  2472m
10819m  11370m  2472m
9.095 m 11369m  2.472m [9]
9.757 m 11.369 m 2.472'm
1.868 m 7.725m 3372m

DIALux
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2
Plano de situacion de luminarias

X Y Altura de Luminaria
montaje
3.868 m 7.725m 3372m
1.530m 7.725m 3372m
3530 m 7.725m 3372m
15992m  4302m 2.802m
10187m  4.299m 2.802m
9.136 m 4299 m 2.802m
14703m  4.299m 2.802m
15681m  4.295m 2.802m
1.646 m 4294 m 2.802m
3.646 m 4.294m 2.802m
5.646 m 4.294m 2.802m
7.646 m 4.294m 2.802m
9542 m 4.294m 2.802m
11.542m  4294m 2.802m
13542m  4294m 2.802 m
15230m  1.128m 2.802m
14746m  1.114m 2.802 m
5.871m 1111 m 2.802m
3871 m 1111 m 2.802 m
7.871'm 1111 m 2.802m
1871 m 1111 m 2.802 m
13.767m  1.111m 2.802m
11.767m  1.111m 2.802m
9767 m 1111 m 2.802m

DIALux
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2
Plano de situacion de luminarias

X Y Altura de Luminaria
montaje
15.767 m 1111 m 2.802m
8542 m 1.110m 2.802m
6.542 m 1110 m 2.802m
2542m 1.110m 2.802m
4542 m 1110 m 2.802m
16.438 m 1110 m 2.802m
14.438 m 1.110m 2.802m
10438 m 1110 m 2.802m
12438 m 1.110m 2.802m

DIALux
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2
Lista de luminarias

Diotal Protal Rendimiento luminico

51216 Im 809.6 W 63.3 Im/W
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P 0] Rendimiento luminico
44 iGuzzini RQ67- Palco Pro - 286mm - RQ67.01 - Cuerpo de 184 W 1164Im  63.2 Im/W

01_PF37-04 @86mm - BLE Casambi - dptica Wideflood -
18.4W 1532.6lm - 3000K - CRI 90 - Blanco
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DIALUX

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2 (Escena de luz 1)
Objetos de calculo

e -

el o = g i ol e =g Lol Ll ol - el == e g
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2 (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

Planos Utiles

DIALux

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 Indice
(Nominal) (Nominal)

Plano util (Local 2) 215 Ix 0.000 Ix 1208 Ix 0.00 0.00

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2 500 Ix) (2 0.60)

Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.085 m X X

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (34.2 Estandar (oficina))
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Proyecto

Edificacion 2 - Planta (nivel) 1 - Local 2 (Escena de luz 1)
Plano atil (Local 2)

.9 ,0.28 ,0.25 ,B.5 A2

DIALux

Propiedades E Emin Eméx Uo (g1) 92 Indice
(Nominal) (Nominal)

Plano Util (Local 2) 2151x 0.000 Ix 1208 Ix 0.00 0.00

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2500 Ix) (2 0.60)

Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.085 m X X

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (34.2 Estandar (oficina))
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Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

1.18. INSTAL-LACIONS EXISTENTS DE BAIXA TENSIO

S’especifiquen els parametres de la instal-lacié eléctrica de baixa tensié existents prévia tramitacio
d’aquest expedient

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA



Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

18.Instal-lacié existents de baixa tensio

En anterioritat a la tramitacié d’aquest expedient, i amb el final d’obra del Projecte Basic i Executiu de la
Rehabilitacié de I'edifici del Moli, conegut com a Cal Moliner de la plaga Major de Banyoles n°38, es va
procedir a la legalitzacié de la instal-lacié de Baixa Tensié executada.

A continuacié s’adjunten els certificats que corroboren I'anteriorment esmentat i s’incorpora el Dictamen de

Reconeixement d’'Instal-lacions Eléctriques de Baixa Tensié que es va realitzar el 2n Trimestre del 2023 per
a poder desenvolupar el projecte objecte d’aquest expedient.

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA



AR Generalitat
, de Catalunya

CERTIFICAT D’INSTAL-LACIO ELECTRICA DE BAIXA TENSIO
2 3 AGO. 2007 Expedient

Nam:
Nom de 'empresa instal-ladora de baixa tensié Nimero 1 EBTB
SECE, SA ; Inscripcio 08.1190 X EIBTE
Nom i cognoms de l'nstal-lador autoritzat: - Tt & Teléfon 972573057
EUGENI CAMPRUBI BATET DNI 77286661-2
NIF

DADES DE LA INSTAL-LACIO Nova ] Ampliacié [ Modificacié o reforma

SITUACIO:

Carrer o indret PLACA MAJOR "CAL MOLINER" nom. 38
Localitat BANYOLES Terme Municipal 17820 CP 17820
Us a qué es destina: OFICINA DE TURISME I ADMINISTRACIO Superficie: 245 m?

TITULAR AJUNTAMENT DE BANYOLES NIF: P- 1701600G

Domicili PASSEIG DE LA INDUSTRIA, 25 Localitat: BANYOLES

Telefon 972575211 CP 17820

DOCUMENTACIO TECNICA:
& Projecte (Grup): Jadb[dcdd DedfO0g¢O0nXiOiOkOiOmOndo

1 Memoria técnica de disseny

Autor JOAN OLIVERAS I JULIA
Objecte PROJECTE DE LA INSTAL:LACIO ELECTRICA D'UNA OFICINA DE TURISME I D'ADMINISTRACIO

CARACTERISTIQUES TECNIQUES DE LA INSTAL-LACIO:
Interruptor general automatic de tall omnipolar 63 A
Poténcia maxima admissible 25,097 kW

Poténcia instal-lada 25,097 kW Interruptors diferencials:

Tensio 3x230 V Nombre | In Sensibilitat

Seccid derivacio individual 16 mm2 SEGONS A mA

Resisténcia de terra de proteccié 34 Q PROJECTE A mA

Resisténcia d’aillament 500.000 Q A mA

OBSERVACIONS:

CERTIFICAT d’inspeccié inicial amb resultat FAVORABLE (quan procedeixi)

Entitat d’Inspeccié i Control que 'haemés // ( Data de lainspeccid | = / |
En/Na EUGENI CAMPRUBI BATET, amb carnet individual identificatiu d’instal.lador autoritzat nimero
7728666172, i DNI 77286661-Z, que pertany a 'empresa instal-ladora amb nimero d'inscripcio

08.1190, d'acord amb les verificacions realitzades seguint la metodologia de la norma UNE 20.460-6-61,
CERTIFICA que la instal-laci6 descrita ha sigut realitzada d’acord amb les prescripcions del Reglament Electrotécnic
per a baixa tensio i les seves ITC-BT, aprovat per RD 842/2002 le 2 d’a’gost, aixi com amb la documentacio técnica
abans esmentada. ———|

ar per al Departament de Treball i Inddstria
ar per a 'empresa distribuidora d'energia eléctrica
ar per a I'empresa instal-ladora autoritzada

ar per al titular de la instal-lacié

S Datals DE JULIOL DE 2007 otogdria B
g Signatura i segell de 'instal-lador i de 'empresa instal-lador. SCR| D
S .
Sgaa’ -
acagqgo ANNEX: Informacié a 'usuari per al correcte (s i manteni de la ins l-IaGi'é.
EEEE Y s -~
RRfeo
waww @
ooog &
EIC contractada ICICT, S.A. IE
per 'empresa
instal-ladora ECA, SA. l:l

NOTA: Aquest certificat té una validesa de 6 mesos, a efectes d'inscripcié de la instal lacié.



Model ELEC 4 (BT) — Imprimir 3 copies: per al Departament de Treball i industria; EIC; interessat

CERTIFICAT DE DIRECCIO | ACABAMENT D’OBRA DE LA INSTAL-LACIO
ELECTRICA DE BAIXA TENSIO

Expedient
nam.
Nom i cognoms de! titulat Titulacio Num. de col-legiat
JOAN OLIVERAS | JULIA ENGINYER TECNIC INDUSTRIAL 11.760
1. DADES DE LA INSTAL-LACIO
SITUACIO:
Carrer o indret PLACA MAJOR,38 CAL MOLINER Localitat BANYOLES

Terme municipal BANYOLES

TITULAR AJUNTAMENT DE BANYOLES

Domicili PASSEIG DE LA INDUSTRIA, 25 Ciutat BANYOLES
PROJECTE ESPECIFIC: Autor JOAN OLIVERAS | JULIA

Objecte: PROJECTE DE LEGALITZACIO DE LA INSTAL-LACIO ELECTRICA D'UNA OFICINA
DE TURISME | D'ADMINISTRACIO

Data de presentacié i Oficina ICICT

EMPRESA INSTAL-LADORA: SECE, SA
amb inscripcid nim. 08.1190 Categoria ESPECIALISTA

2. PROVES Han estat realitzades amb resultat favorable, les proves que a continuacié s’esmenten: ¢,
) 1. Resisténcies de Terra 34 OHMS
2. Resisténcies d'Aillament > a 500.000 OHMS
3. Altres proves

3. MODIFICACIONS AL PROJECTE I LLUR JUSTIFICACIO

4. CERTIFICACIO

En/Na JOAN OLIVERAS | JULIA , Director Técnic
de la instal-lacié esmentada, d’acord amb els mesuraments i proves realitzades els resultats de
les quals s’indiquen, CERTIFICA que la present instal-lacié ha estat acabada i que compleix
tots els requisits exigits pel Reglamenty) elecTtroTECNIC DE BAIXA TENSIO (Reial Decret 84212002, de 2
d'agost) i que ha estat executada d'acord amp el projecte a dalt
esmentat al qual s'ajusta llevat de les modificacions indicades en I'apartat ;

|/
BANYOLES, |18 d JULIOL de 2007

Visat del Col-legi Oficial Signat

——




Model ELEC 1 - IMPRES-INSTANCIA Imprimir 3 copies : per al Departament de Treball i Industria; EIC: interessat

N Generalitat de Catalunya

L% Departament de Treball i IndUstria

TITULAR
Nom AJUNTAMENT DE BANYOLES

DNl o NIF P-1701600-G  Tel. 972575211

Adrega PASSEIG DE LA INDUSTRIA, 25

Poblacié BANYOLES D

CP 17820 Provincia GIRONA o ity ﬁ, -

La persona que subscriu MANIFESTA u}e én sertes les
des de la instal-laci6 eléctrica desciitd, jg/gjal desitja posar en
funcionament previs els tramits

(Signatura

S -
REPRESENTANT JADREGA PER A NOTIFICACIONS —
Nom AJUNTAMENT DE BANYOLES

Adreca PASSEIG DE LA INDUSTRIA, 25
Poblacié BANYOLES

CP 17820 Provincia GIRONA

Teléfon 972575211

Segell i data d’entrada

BAIXA TENSIO

EMPLAGAMENT DE LA INSTAL-LACIO
Adreca PLACA MAJOR, 38 "CAL MOLINER"
Poblacié BANYOLES
CP 17820 Provincia GIRONA
CARACTERISTIQUES DE LA INSTAL-LACIO
US AQUE OFICINA SUPERFICIE | 545
ES DESTINA | TURISME m?
AMB 5 _ AMB MEMORIA
PROJECTE o TECNICA DE DISSENY
INSTAL-LACIO
NOVA | X | AMPLIACIO | | REFORMA
24 CIRCUIT | NOMBRE In SENSIBILITAT
oz
32| SEGONS A mA
[T
g i PROJECTE Al mA
- { A | mA |
SECCIO DE LA |
TENSIO 3X230 V DERIVACIO 16 mm?
INDIVIDUAL
:,’;’Egggﬂo RESISTENCIA DE
63 A | TERRA DE PROTECCIO 340
R GENERAL PREVISTA
| AUTOMATIC
. MAXIMA 25,007 kW
POTENCIA/ | ADMISSIBLE
POTENCIA
A INSTAL LAR 25,097 kW

Empresa distribuidora d'energia AGRI-ENERGIA ELECTRICA, SA

EMPRESA INSTAL'LADORA

Nom SECE, SA

NUm. de Registre 08.1190

Categoria: Basica [] Especialista [

Adreca PG. ZONA FRANCA, 142-144

Poblacié BARCELONA 08038 Teléfon 972573057

MANTENIMENT (Conservador inicial)
Nom SECE, SA
Num. de Registre 08.1190

Categoria: BASICA[]  ESPECIALISTA X

Num. expedient 1 ™ D& /i-V
NOm. Registre Industrial BEIC |
TIPUS DE TRAMIT
X1 Nova instal-lacié . [ Ampliacié
[0 Modificacié o reforma [J Canvide nom
PROJECTE
Autor JOAN OLIVERAS | JULIA
Adreca PASSEIG DE LA INDUSTRIA, 25
Poblacié BANYOLES Tel. 972575211
Col-legi oficial CETIG
CERTIFICAT DE DIRECCIO | ACABAMENT D'OBRA
Autor JOAN OLIVERAS 1 JULIA
Adreca PASSEIG DE LA INDUSTRIA, 25
Poblacié BANYOLES Tel. 972575211
Col'legi oficial CETIG
REBUT num. IMPORT EURQOS
TAXA
TARIFA
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DICTAMEN DE RECONEIXEMENT D’INSTAL.LACIONS ELECTRIQUES DE BAIXA TENSIO

Per instal.lacions subjectes a inspeccions periodiques, d’acord amb I'article 9 del Decret 363/2004 de 24 d’agost pel qual es

regula el procediment administratiu per a I'aplicacio del Reglament Electronic per a Baixa Tensio.

Dictamen nlm. 22/23 ...coooivieinerinnreeernnianans

Dades del Titular
Nom AJUNTAMENT DE BANYOLES ( CAL MOLINER) ...coutiuiiiitieuisinisiisesiseisisse st st s s st

Emplacament: PLACA MAJOR ..ottt s s NUR., 1ooensrnsesssanssssssiissssiisoisd

Localitat BANYOLES: commnsisammmamamisamsassmisnmarosms sy CP-LFOR samsaersmmsmmn:

Data de larevisié 12/12/23......cccococeveveeeverereresnerereserorereraees. ACHVITAT OFICINES oo

NUm. Expedient (1€galitzacio) ..........cccccovrvcurcsieicrvecnsssessnsennnnnnn. EMpresa distribuidora AGRIENERGIA.........ocvcvvivencee.

Subministrament normal Subministrament complementari

Poténcia maxima admissible 17 .covveeevcvvvsrevreerecreeeerenseereeneens KW T T 41,

Poténcia contractada 17 eoeiiiieeiieeieeeseessessssssssanssensenenneees KW . kw

Tensits  133/230 v V

Dades Empresa Instal.ladora:

Nom COHER INSTAL.LACIONS, SL......cccoonimmmmmmnnnceienciniiiiinnn NUM.INSEripei® 1T/20672 ..cciivviviivivmssissisisssuisassvsssins
Domicili C/ HOSPITAL, 3 BAIXOS..........cccocvvvvrivecerinieinnneneennannnsen. CAtEGONi@ ESPECIALISTA ..o
Localitat BANYOLES..........cccooeevecvrevsseninnes. CP 17820, ... Tel@fon 972573156 ...

Instal.lador Autoritzat JOAN COROMINAS ESTANY............ccceceee. NUMLIE-1752 o Categoria ESPECIALISTA.........

Uinstal.lador electricista autoritzat, que subscriu, identificat en el requadre anterior.

CERTIFICA:

Que el resultat de la revisi6 reglamentaria efectuada, i corresponent a la instal-laci¢ de caracteristiques indicades més
amunt, és el detallat en els annexes que s'acompanyen.

Conforme el titular Instal.lador Autoritzat (signatura i segell)

EMPRESA IN ALLADORA EN BAIXA TENSIO
NIF: 17518101

r
2l CATEGORIA ESPECIALISTA
INSCRIT AL REGISTRE CORRESPONENT
DE LA GEN AT DE CATALUNYA
\
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ANNEX CORRESPONENT AL DICTAMEN DE RECONEIXEMENT NO. ....cooviiiiiiiiiiiiiiii

C = Correcte
| = Incorrecte

Caixa General de Proteccio C.G.P.

Concepte | Observacions
Cablatge i connexions X

Caixa, porta i pany X
Derivacio individual

Concepte | Observacions
Conductors i aillament X

Tubs, canalitzacions i fixacions X

Connexions X
Quadre de comandament i distribucio

Concepte | Observacions
Caixes i tapes de moduls X

Fusibles X

Interruptors i disjuntors X

Contactors i relés X

I.C.P.M. i la seva verificaci¢ oficial

|.G.A. X

Diferencials i les seves sensibilitats X

Estat i calibrat dels P.I.A. X

Equips de mesura i precintes X

Cablatge interior i connexio X

Y0 EN BADXA TENSIO|
zuvnisunimu Yy E

Connexio a terra de baixa tensio

» "
AESPECIALISTA
14TRE CORRESPONENT
AT DE CATALUNYA

COH
CATEGORL

Valor de la medicid

Mesura de la resisténcia a terra

28 OHMS
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Verificacio de la connexio a terra

Observacions

Quadres i subquadres interiors X
Endolls X
Aparells d’il.luminacio X
Xarxa equipotencial
Ascensors X MANTENIMENT EMPRESA D’ASCENSORS
Estat i colors dels cables X
Instal.lacions interiors
Observacions
Tubs, canalitzacions i fixacions X
Caixes derivacio i connexions X
Conductors, aillament colors X
Endolls X
Aparells d’il.luminacié
Estat dels aparells i fixacions X
Funcionament X
Connexions X
Enllumenat d’emergéncia
Estat dels aparells i fixacions X
Funcionament X
Connexions X
Subquadres interiors
Caixes i tapes X
Diferencials i sensibilitats X
Estati calibrat dels P.L.A. X
Cablatge i connexions X

EMPRESA NSTALUADORA EN BAIXA TENSIO
NIF: 17518101

COHE INSTAL-UCIONS, SL

ESPECIALISTA

DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA
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Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

1.19. GESTIO DE RESIDUS DE LA CONSTRUCCIO

S’adjunta fitxa justificativa segons model extret de /“aplicacié del Col-legi d’Arquitectes
de Catalunya, els valors son aproximats i en obra s‘acabaran de determinar les quantitats definitives.

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA
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ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

Enderroc, Rehabilitacio,

Ampliacid
R. D. 210/2018, Programa de prevencio i gestié de residus i recursos de Catalunya (PRECAT20) qugﬁgfms
Decisi6 2014/955/UE Codificacio residus LER codificacio

R. D. 105/2008 , Regulador de la produccié i gestié de residus de construccié i enderroc

D. 8Y/2010 (derogat parciaiment i modiicar), pel que saprova el Programa de gestio de residus de la
construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la producci6 i gesti6 dels residus de la construccio i
demolicié, i el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccié.

D. 21/2006 Adopcioé de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia als edificis

IDENTIFICACIO DE L'EDIFICI

Obra: Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDQJ
Situacio: Placa Major n°38 i 39
Municipi : Banyoles |Comarca : Pla de I'Estany

AVALUACIO | CARACTERISTIQUES DELS RESIDUS

Materials d'excavacioé (es considerin o no residus, mesurats sense esponjament)

grava i sorra compacta
grava i sorra solta
argiles

terra vegetal

pedraple

terres contaminades
altres

totals d'excavacié

Codificacio residus LER Pes Volum
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
170503 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 t 0,00 m*

Desti de les terres i materials d'excavacio

Els materials d'excavacié que es redutilitzin a la mateixa obra o en una
altra d'autoritzada, no es consideren residu sempre que el seu nou Us

no es considera residu: és residu:

reutilitzacio al'abocador

pugui ser acreditat. En una mateixa obra poden coexistir terres| teiva obra altra obra.
reutilitzades i terres portades a abocador
Residus d'enderroc
Codificacio residus LER Pes/m Pes Volum aparent/m Volum aparent
(tones/m?) (tones) (m*/m?) (m®)
obra de fabrica 170102 0,542 37,149 0,512 35,093
formigé 170101 0,084 5,757 0,062 4,250
petris 170107 0,052 3,564 0,082 5,620
metalls 170407 0,004 0,274 0,001 0,062
fustes 170201 0,023 1,576 0,066 4,544
vidre 170202 0,001 0,041 0,004 0,274
plastics 170203 0,004 0,274 0,004 0,274
guixos 170802 0,027 0,000 0,004 0,000
betums 170302 0,009 0,000 0,001 0,000
fibrociment 170605 0,010 0,274 0,018 0,548
definir altres: - 0,000 - 0,000
altre material 1 0,000 0,000 0,000 0,000
altre material 2 0,000 0,000 0,000 0,000
totals d'enderroc 0,7556 48,91 t 0,7544 50,67 m’
Residus de construccié
Codificacié Pes/m Pes Volum aparent/m Volum aparent
residus LER (tones/m°?) (tones) (m*/m?) (m”)
sobrants d'execucio 0,0500 32,2326 0,0896 33,6156
obra de fabrica 170102 0,0150 13,7487 0,0407 15,2747
formigé 170101 0,0320 13,6849 0,0261 9,7766
petris 170107 0,0020 2,9499 0,0118 4,4285
guixos 170802 0,0039 1,4738 0,0097 3,6479
altres 0,0010 0,3753 0,0013 0,4879
embalatges 0,0380 1,6014 0,0285 10,7073
fustes 170201 0,0285 0,4530 0,0045 1,6889
plastics 170203 0,0061 0,5930 0,0104 3,8844
paper i cartré 170904 0,0030 0,3115 0,0119 4,4586
metalls 170407 0,0004 0,2439 0,0018 0,6755
totals de construcci6 33,83 t 44,32 m*

INVENTARI DE RESIDUS PERILLOSOS.

Dins I'obra s'han detectat aquests residus perillosos, els quals es separaran i gestionaran per separat per evitar que contamimin altres residus. Si
durant I'execucié de I'obra es detecten terres contaminades o altres residus perillosos, s'actualitzara el Pla de Gestié de Residus.

Materials de construccié que contenen amiant - |altres

Residus que contenen hidrocarburs
Residus que contenen PCB
Terres contaminades

especificar -
- especificar -
- especificar -
- especificar -
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Enderroc, Rehabilitacio,
Ampliacio
minimitzacio

ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

gestio dins obra

MINIMITZACIO

PROJECTE. durant I'elaboracié del projecte s'han prés les seguients mesures per tal de minimitzar els residus

1.- S'ha previst reutilitzar en obra parts dels materials que es retiren -

2.- Shan optimitzat les seccions resistents de pilars, jasseres, parets, fonaments, etc. -

3.- L'adequaci6 de I'edifici al terreny, genera un equilibri de moviments de terres -

4.- El sistema constructiu és industrialitzat i prefabricat, es munta en obra sense generar gairebé residus -

5.- -

6.- -

OBRA. a I'obra es duran a terme les accions seglients

1.- Emmagatzematge adient de materials i productes -

2.- Conservacié de materials i productes dins el seu embalatge original fins al moment de la seva utilitzacié -

3.- Els materials granulars (graves, sorres, etc.) es dipositaran en contenidors rigids o sobre superficies dures -

4- =

5.- -

6.- -

ELEMENTS DE CONSTRUCCIO REUTILITZABLES

fusta en bigues reutilitzables 0,00 t 0,00 M
fusta en llates, tarimes, parquets reutilitzables o reciclables 0,00 t 0,00 M
acer en perfils reutilitzables 0,00 t 0,00 M
altres : 0,00 t 0,00 M
Total d'elements reutilitzables 0,00 t 0,00 M

GESTIO (obra)

Terres
Excavacié / Mov. terres Volum Reutilizacié (m® Terres per a l'abocador
3
m?® (+20%) ala mateixa obra a altra autoritzada volum aparent (m?)

grava i sorra compacta 0,0 0,00 0,00 0,00
grava i sorra solta 0,0 0,00 0,00 0,00
argnes 0,0 0,00 0,00 0,00
terra vegetal 0,0 0,00 0,00 0,00
pearapie 0,0 0,00 0,00 0,00
aires 0,0 0,00 0,00 0,00
terres contaminaaes 0,0 0,00
Total 0,0 0,00 0,00 0,00

SEPARACIO DE RESIDUS A OBRA. Cal separar individualitzadament en les fraccions seguents si la generacié per cadasct d'ells a
I'obra supera les quantitats que segueixen

R.D. 105/2008 tones Projecte cal separar tipus de residu
Formig6 80 19,44 no inert

Maons, teules i ceramics 40 50,90 Si inert

Metalls 2 0,52 no no especial

Fusta 1 2,03 si no especial

Vidres 1 0,04 no no especial
Plastics 0,50 0,87 si no especial

Paper i cartré 0,50 0,31 no no especial
Especials* inapreciable | inapreciable si especial

* Dins els residus especials hi ha inclosos els envasos que contenen restes de matéries perilloses, vernissos, pintures, disolvents, desencofrants, etc... i els materials que
hagin estat contaminats per aquests. Tot i ser dificilment quantificables, estan presents a 'obra i es separaran i tractaran a part de la resta de residus

Malgrat no ser obligada per tots els tipus de residus, shan previst operacions de destria i recollida selectiva dels residus a I'obra en
contenidors o espais reservats pels seguents residus
R.D. 105/2008 projecte*

Contenidor per Formigd no si
InertsjContenidor per Ceramics (maons,teules...) si si
Contenidor per Metalls no no

Contenidor per Fustes si si

Contenidor per Plastics si si

No especials|Contenidor per Vidre no no
Contenidor per Paper i cartré no no

Contenidor per Guixos i altres no especials no no
Especials|Perillosos (un contenidor per cada tipus de residu especial) si Si

* A la cella projecte apareixen per defecte les dades del R.D. 105/2008. Es permet la posibilitat d'incrementar les fraccions que se separen, per poder-ne millorar la
gestio, perd en cap cas es permet no separar si el R.D. ho obliga.
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Enderroc, Rehabilitacio,
Ampliacio
gestio fora obra
pressupost

ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

GESTIO (fora obra) els residus es gestionaran fora d'obra a:

Degut a la manca d'espai, les operacions de separacié de residus les

realitzara fora de I'obra un gestor autoritzat |:|

Instal-lacions de reciclatge i/o valoritzacié -

Diposit autoritzat de terres,enderrocs i runes de la construccié -

Tipus de residu i Nom, adrega i codi de gestor del residu
tipus de residu gestor adreca codi del gestor
Runes PLANTA DE RECICLATGE DE P(J17834 PORQUERES E-1167.10

PRESSUPOST

S'ha considerat pel calcul del pressupost estimatiu : Costos*

Les previsions de separaci6 de I'apartat de gesti6 i : Classificacié a obra: entre 12-16 €/m 12,00
Un esponjament mig de tot tipus de residu del 35% Transport: entre 5-8 €/m’ (minim 100 €) 5,00
La distancia mitjiana a I'abocador : 15 Km Abocador: runa neta (separada): entre 4-10 €/m 4,00
Els residus especials i perillosos en bidons de 200 I. Abocador: runa bruta (barrejat): entre 15-25 €/m 15,00
Contenidors de 5 m® per a cada tipus de residu Especials**: num. transports a 200 €/ transport 0
Lloguer de contenidors inclos en el preu Gestor terres: entre 5-15 €/m 5,00
La gesti6 de terres inclou la seva caracteritzacio** Gestor terres contaminades: entre 70-90 €/m’ 70,00

* Els preus recollits per I'OCT s'han obtingut dels abocadors i valoritzadors de Catalunya, que han subministrat dades (2008-2009)

** Malgrat ser de dificil quantificacié, sempre hi haura residus especials a obra, per tant sempre caldra una previsi6 de nombre de transports per la seva correcta
gestio

*** La caracteritzaci6 de terres o de qualsevol residu, permet saber amb exactitut quins elements contaminants o no, i amb quines proporcions hi s6n presents (dins el
cost s'ha previst una caracteritzacio, independentment del volum de terres. Cost de cada caracteritzacié 1.000 euros)

3/ 6 RESIDUS Enderroc,Rehabilitacié i Ampliacié

RESIDU Volum Classificacio Transport Valoritzador / Abocador
Excavacié m® (+20%) 12,00 €/m® 5,00 €/m® 5,00 €/m° 70,00 €/m®
Terres 0,00 - - 0,00
Terres contaminades 0,00 - - 0,00
runa neta runa bruta
Construccié m® (+35%) 4,00 €/m° 15,00 €/m®
Formigo 18,94 227,22 94,68 75,74 -
Maons i ceramics 68,00 815,96 339,98 271,99 -
Petris barrejats 13,57 - 67,83 - 203,49
Metalls 1,00 - 4,98 - 14,93
Fusta 8,41 100,98 42,07 33,66 -
Vidres 0,37 - 100,00 - 5,55
Plastics 5,61 67,37 28,07 22,46 -
Paper i cartr6 6,02 - 30,10 - 90,29
Guixos i no especials 5,58 - 27,92 - 83,75
Altres 0,00 0,00 - - -
Perillosos Especials 0,74 8,88 29,61
128,23 1.220,41 735,62 403,84 427,62
Elements Auxiliars
Casetes d'emmagatzematge 0,00
Compactadores 0,00
Matxucadora de petris 0,00
Altres tipus de contenidors (per contenir liquids, beurades de formigé, etc.) 0,00
0,00
0,00

El pressupost estimatiu de la gestio de residus és de :

El volum dels residus és de :

2.787,49 €

128,23 m’

[EI' pressupost de la gesti6 de residus és de :

2.787,49|euros
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Enderroc, Rehabilitacio,

ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS o
Ampliacio

documentacioé grafica

DOCUMENTACIO GRAFICA. INSTAL.LACIONS PREVISTES : TIPUS | DIMENSIONS DE CONTENIDORS DE RESIDUS PER OBRES

o
g =
H =] ‘ ‘
CONTENIDOR9 M * L 330 L
Contenidor 9 m®. Apte per a formigé, ceramics, petris i fusta unitats -
C : (=3 : 1 V‘ ‘\
R
=1 =
CONTENIDOR 5 M * AMB TAPES k 350 b
Contenidor 5 m*. Apte per a plastics, paper i cartrd, metalls i fusta unitats -
\—/ \[E[I—ﬂ;l]/ E
CONTENIDOR 5M? L 330 |

Contenidor 5 m®. Apte per a formigé, ceramics, petris, fusta i metalls

150

100

‘ﬁ’ T 120
CONTENIDOR 1000 L CONTENIDOR 200 L.
Contenidor 1000 L. Apte per a paper i cartrd, plastics Bid6 200 L .Apte per a residus especials

El Reial Decret 105/2008, estableix que cal facilitar planols de les instal-lacions previstes per a emmagatzematge, maneig, separacio i altres
operacions de gesti6 dels residus dins I'obra, si s'escau.
Donada la tipologia del projecte i per tal de no duplicar informacié, aquests planols d'instal-lacions previstes sén a:

Estudi de Seguretat i Salut -

Annex 1 d'aquest Estudi de Gestié de Residus R

Posteriorment aquests planols poden ser objecte d'adaptacio a les caracteristiques particulars de 'obra i els seus sistemes d'execucid, previ acord
de la direcci6 facultativa.

A més dels elements descrits, tal i com consta al pressupost, a I'obra hi haura altres instal-lacions com :

Casetes d'emmagatzematge -

Compactadores -

Matxucadora de petris -

Altres tipus de contenidors (per contenir liquids, beurades de formigé, etc..) -
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Enderroc, Rehabilitacio,

ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS .
Ampliacio

plec de condicions
técniques

Les operacions destinades a la tria, classificacio, transport i disposicié dels residus generats a obra, s’ajustaran al que
determina el Pla de Gesti6 de Residus elaborat per el Contractista, aprovat per la Direcci6é Facultativa i acceptat per
la Propietat.

Aquest Pla ha estat elaborat en base a I'Estudi de Gestié de Residus, que s’inclou al projecte.

Si degut a modificacions en I’execucié de I’obra o d’altres, cal fer modificacions a la gestié en obra dels residus,
aquestes modificacions es documentaran per escrit i seran aprovades si s’escau per la Direccié Facultativa i se’n
donara comunicacié per a la seva acceptacio a la Propietat.
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ESTUDI DE GESTIO DE RESIDUS

Enderroc, Rehabilitacio,
Ampliacio

diposit

IMPORT A DIPOSITAR DAVANT DEL GESTOR DE RESIDUS COM A GARANTIA DE LA GESTIO DE RESIDUS

DIPOSIT SEGONS REAL DECRETO 210/2018

Per les caracteristiques del projecte, de com s'executara |'obra i donades les operacions de minimitzacié abans descrites,

el calcul inicial de generacié de residus, a efectes del calcul del diposit, s'estima que es podra reduir en un percentatge

del:
Previsio inicial de I'Estudi % de reducci6é per minimitzacié Previsi6 final de
I'Estudi
Total excavacio6 (tones) 0,00 T 0,00T
Total construccié i enderroc (tones) 82,74 T 0,00 % 82,747
Calcul del diposit
Residus d'excavacio */ ** 0T 11 euros/T 0,00 euros
Residus de construccié i enderroc ** 36,64 T 11 euros/T 403,04 euros

PES TOTAL DELS RESIDUS

36,6 Tones

Total diposit ***

403,04 euros

* Es recorda que les terres i pedres d'excavacié que es redutilitzin en la mateixa obra o en una altra d'autoritzada no es
consireren residu i per tant NO s'han d'incloure en el calcul del diposit.

**Trasvassar les dades dels totals d' excavacio i construccié de la Previssié final de L'Estudi (apartat superior)

***Diposit minim 150€




Projecte Basic i Executiu de la REFORMA INTERIOR DELS EDIFICIS DE CAL MOLINER | CAN TEIXIDOR PEL NOU CENTRE
D’ART A BANYOLES

1.20. INSTRUCCIONS D’US | MANTENIMENT

S’adjunta el model d’instruccions d’us i manteniment generat a partir de /‘aplicatiu de I'OCT del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, de /'ambit interior a reformar.

ABRIL 2025 MARC RIERA GUIX, arquitecte | MEMORIA



Instruccions d’us i manteniment

Detall

Projecte:
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Introduccio

Amb la finalitat de garantir la seguretat de les persones, el benestar de la societat i la proteccio del medi
ambient, I'edificacié ha de rebre un Us i un manteniment adequats per conservar i garantir les condicions
inicials de seguretat, habitabilitat i funcionalitat exigides normativament. Cal per tant que els seus usuaris,
siguin o0 no propietaris, respectin les instruccions d’'Us i manteniment que s'especifiquen a continuacio.

L'Us incorrecte i/o la no realitzacié de les operacions de manteniment previst a I'edifici pot comportar:

La pérdua de les garanties i assegurances atorgades a I'edificacio.

L'envelliment prematur de l'edifici, amb la conseqlient depreciacido del seu valor patrimonial,
funcional i estétic.

Aparicions de deficiéncies que poden generar situacions de risc als propis usuaris de l'edifici o a
tercers amb la corresponent responsabilitat civil.

La reduccié de les despeses en reparacions en ser molt menys costosa la intervencié sobre una
deficiéncia detectada a temps, mitjangant unes revisions periodiques.

Una davallada en el rendiment de les instal-lacions amb els consequents augments de consums
d’energia i de contaminacié atmosférica.

La pérdua de seguretat de les instal-lacions que pot comportar la seva interrupcié o clausura.

L'obligatorietat de conservar i mantenir els edificis esta reflectida en diverses normatives, entre les que es

destaquen:
e Caodi Civil.
e Codi Civil de Catalunya
e Llei d’Ordenacio de I'edificacio, Llei 38/1999 de 5 novembre.
e Codi Técnic de I'Edificacié, Reial Decret 314/2006 de 17 de marg.
e Llei de 'Habitatge 24/1991 de 29 de novembre.
e Legislacions urbanistiques estatals i autondomiques.
e Legislacions sobre els Régims de propietat.
e Ordenances municipals.
e Reglamentacions técniques.

Sobre les instruccions d'us i manteniment

Les instruccions d’Us i manteniment formaran part de la documentacié de I'obra executada que, juntament
amb el projecte — el qual incorporara les modificacions degudament aprovades -, el Pla de manteniment,
I'acta de recepci6 de I'obra i la relacid dels agents que han intervingut en el procés edificatori, conformaran
el contingut basic del Llibre de I'Edifici. Aquest llibre sera lliurat pel promotor als propietaris i usuaris, els
quals estaran obligats a rebre’l, conservar-lo i transmetre’l.

Instruccions d’us:

Les instruccions d’us inclouen totes aquelles normes que han de seguir els usuaris — siguin o no
propietaris - per desenvolupar a I'edifici, 0 a les seves diverses zones, les activitats previstes per a
les quals va ser projectat i construit.

Els usos previstos a I'edifici son els seglents:

Us principal: Publica concurréncia, centre d'art. Situacié: Totes les plantes

Usos subsidiaris: Situacio:




Instruccions de manteniment:

Les instruccions de manteniment contenen les actuacions preventives basiques i genériques que
cal realitzar a I'edifici perqué conservi les seves prestacions inicials de seguretat, habitabilitat i
funcionalitat.

L’adaptacié a I'edifici en concret de les instruccions de manteniment quedaran recollides en el Pla
i concrecio de les operacions preventives a executar, la seva periodicitat i els subjectes que les han
de realitzar, tot d’acord amb les disposicions legals aplicables i les prescripcions dels técnics
redactors del mateix. Els propietaris i usuaris de I'edifici deuran portar a terme el Pla de manteniment
de l'edifici encarregant a un tecnic competent les operacions programades pel seu manteniment.

Al llarg de la vida util de I'edifici s’anira recollint tota la documentacié relativa a les operacions
efectuades pel seu manteniment aixi com totes les diferents intervencions realitzades, ja siguin de
reparacid, reforma o rehabilitacié. Tota aquesta documentacié esmentada s’anira consignant al
Llibre de I'Edifici.

A continuacio es relacionen els diferents sistemes que composen I'edificacié fent una relacié de les seves
instruccions d’ds i manteniment especifiques.



Fonaments — Elements de contencid (No es modifiquen en aquest expedient)

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

La fonamentacié de I'edifici pot transmetre al terreny una carrega limitada. Per no alterar la seva
seguretat estructural i la seva estanquitat cal que es mantinguin les condicions de carrega i de
salubritat previstes per a les quals s'ha construit I'edifici.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacio o rehabilitacio dels fonaments i/o dels
elements de contencié de terres, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
projecte d'un técnic competent, el compliment de les normatives vigents i la corresponent llicencia
municipal.

Incidéncies extraordinaries:

e Lesfuites de la xarxa d'aigua o de la xarxa de clavegueram s'han de reparar immediatament.
L'accié continuada de l'aigua pot lesionar la fonamentacié i/o modificar les condicions
resistents del subsol.

e Les alteracions dels terrenys propis (plantacié d’arbres, moviments de terres, entre d’altres)
o de terrenys veins (noves construccions, tunels i carreteres, entre d'altres) poden afectar
les condicions de treball dels fonaments i dels elements de contencié de terres.

o Si es detecten lesions (oxidacions, despreniments, humitats, esquerdes, etc.) en algun
element vist de la fonamentacio, de contencié de terres, o element constructiu directament
relacionat, s'ha d'avisar als responsables del manteniment de I'edifici perqué prenguin les
mesures adients.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la fonamentacié tindran un manteniment periddic d’acord amb el Pla
de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:
e Inspeccions técniques dels fonaments i dels elements de contencid.

¢ Revisions del correcte funcionament dels murs de contencio enterrats d’acord amb el grau
de impermeabilitzacié exigit.



Estructura (No es modifica en aquest expedient)

l.- Instruccions d’us:

Condicions d’us:

L’estructura pot resistir una carrega limitada d’acord amb el seu us previst en el projecte. Per no
alterar el seu comportament i les seves prestacions de seguretat cal que no es facin modificacions,
canvis d’'Us i que es mantinguin les condicions previstes de carrega i de proteccié al foc per a les
quals s'ha construit I'edifici.

Aquesta prescripcio inclou evitar, entre d’altres, la realitzacié de regates o obertures de forats en
parets de carrega o en altres elements estructurals, la sobreposicioé de paviments pesants sobre els
existents (augment de les carregues permanents), la incorporacié d’elements pesants (entre d'altres:
caixes fortes, jardineres, piscines, diposits i escultures), i la creacié d’altells o I'obertura de forats en
sostres per intercomunicacio entre plantes.

Les sobrecarregues d’'Us dels sostres s’han calculat en funcié de I'is previst a les diferents zones
de l'edifici i no poden superar els valors seguents:

Categoria d’us

Subcategoria d’us

Carrega
uniforme
KN/m?—(Kg/m?)

Carrega
concentrada
kN - (Kg)

Carrega
lineal
kN/m-(Kg/m)

A | Zones residencials

Al

Habitatges i zones d’habitacions en hospitals i hotels

2 —(200)

2 —(200)

Zones d’accés i evacuacioé (escales, replans i portals)

3—(300)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’alcada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

A2

Trasters

3 —(300)

2 —(200)

Zones d’accés i evacuacio (escales, replans i portals)

4 — (400)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’alcada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

B | Zones administratives

Zones administratives

2 —(200)

Zones d’accés i evacuacié (escales, replans i portals)

3—(300)

2 —(200)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’alcada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

0,8 — (80)

Zones de reunié

c (llevat les superficies
corresponents als

usos A,BiD)

C1

Zones amb taules i cadires

3-(300)

4— (400)

Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m d’algada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

0,8 —(80)

C2

Zones amb seients fixes

4—(400)

4 (400)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’algada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

0,8 — (80)

C3

Zones sense obstacles que impedeixin el lliure
moviment de les persones com vestibuls d’edificis
publics, administratius, hotels, sales d’exposicions en
museus, etc.

5 — (500)

4- (400)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’algada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

1,6 - (160)

c4

Zones destinades a gimnas o activitats fisiques

5 (500)

7— (700)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’algcada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

1,6 - (160)

C5

Zones d’aglomeracié (sales de concert, estadis, etc.)

5- (500)

4 — (400)

Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m d’algada
o sobre la vora superior de I'element si esta a menys
altura

3-(300)

Zones comercials

D1

Locals comercials

5 (500)

4 - (400)

D2

Supermercats, hipermercats o grans superficies

5 (700)

7 - (500)

Zones trafic i aparcament per a vehicles lleugers (pes total <30kN —3.000Kg)

2 (200)

20 — (2.000)

E | Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’'algada o sobre la vora superior de
'element si esta a menys altura

1,6 - (160)

Cobertes accessibles d’Us solament privadament

1= (100)

2-(200)

F | Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’algada o sobre la vora superior de
I'element si esta a menys altura

1,6 - (160)

Cobertes accessibles
G | exclusives per
conservacio

G1

| Cobertes amb inclinacio inferior a 20°

2—-(200)

G2

| Cobertes amb inclinacié superior a 40°

1-(100)
0

2 - (200)

Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d’algada o
sobre la vora superior de I'element si esta a menys altura

0,8 —(80)

Balcons volats per tots els usos (s’especificara la sobrecarrega d’Us corresponent a la
categoria d'Us amb la que es comuniqui i la carrega vertical a la vora )

2 —-(200)

terreny que dona empentes sobre altres elements estructurals

Porxos, voreres i espais de transit sobre un element portant o un | zones privades

| zones publiques

Magatzem (s’haura d’especificar la sobrecarrega mitjana i, si s’escau, la distribucié de la
carrega de les diferents zones i col-locar una placa amb el valor adoptat)




Biblioteca (s’haura d’especificar la sobrecarrega mitjana i, si s’escau, la distribucié de la
carrega de les diferents zones i col-locar una placa amb el valor adoptat)
S’han reduit sobrecarregues d’acord amb els valors del Document Basic SE-AE del CTE ? Sl | NO |

Caracteristiques de vehicles especials: ........

Les accions permanents, les deformacions admeses - incloses, si s’escau, les del terreny - aixi com
els coeficients de seguretat i, les reduccions de sobrecarregues adoptades estan contemplades en
la memoria d’estructures del projecte.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de I'estructura, caldra el
consentiment de la propietat o del seu representant, el projecte d'un técnic competent, el compliment
de les normatives vigents i la corresponent llicéncia municipal.

Per a les reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia estructura
(recolzaments, juntes, drenatges, pintures, proteccions, etc.) i amb la finalitat de no alterar les
prestacions inicials s’utilitzaran productes d’iguals o similars caracteristiques als originals.

Neteja:

En cas de desenvolupar treballs de neteja o proteccid, s’analitzara I'efecte que puguin tenir els
productes emprats sobre els elements estructurals afectats. En qualsevol cas, s’adoptaran les
instruccions d’us i manteniment donades pel fabricant.

Incidéncies extraordinaries:

o Els degoters de les cobertes, les fuites de la xarxa d'aigua o de la xarxa de desguas s'han
de reparar immediatament. L'accio continuada de l'aigua pot lesionar I'estructura.

e S'avisara als responsables del manteniment de I'edifici si es detecten lesions (oxidacions,
despreniments, humitats, esquerdes, etc.) en els elements estructurals, en les seves
proteccions o en els components que suporta (envans, paviments, obertures, entre d'altres)
perque prenguin les mesures oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de I'estructura tindran un manteniment periddic d’acord amb el Pla de
manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:
¢ Inspeccions técniques de I'estructura.

e Revisions i/o reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia
estructura (recolzaments, juntes, drenatges, pintures, proteccions, etc.).



Cobertes (No es modifiquen en aquest expedient)

l.- Instruccions d’us:

Condicions d’us:

Tipus de coberta i us: Inclinada acabada amb teula arab Situacié: Planta Coberta

Les cobertes s'utilitzaran exclusivament per a I'is previst en el projecte, mantenint les prestacions
de seguretat i salubritat especifiques per a les quals s’ha construit 'edifici.

A les cobertes en general no esta permesa la col-locacié d’elements aliens que puguin representar
una alteracié del seu sistema d’estanquitat vers I'aigua i del seu comportament térmic o acustic, o
una disminucio de la seva seguretat enfront les caigudes.

Als terrats, les terrasses o balcons - tant comuns com privatius - no esta permesa la formacié de
coberts, emmagatzematge de materials, grans jardineres, mobles, etc., que puguin representar una
sobrecarrega excessiva per a I'estructura. Les jardineres i torretes tindran per sota un espai de
ventilacié que pugui facilitar la correcta evacuacié de les aigles pluvials i evitar 'acumulacié de
bruticia i d’humitats. No es premés I'abocament als desguassos de productes quimics agressius
com olis, dissolvents, lleixius, benzines, etc.

Intervencions durant la vida util de ’edifici:

En el cas d’'intervencions que impliquin la reforma, reparacio o rehabilitacié de les cobertes, caldra
el consentiment de la propietat o del seu representant, la supervisié d'un técnic competent, el
compliment de les normatives vigents i la corresponent llicencia municipal.

Si a la coberta s'instal-len noves antenes, equips d'aire condicionat, tendals, tanques o, en general,
aparells que requereixen ser fixats, caldra consultar a un técnic competent per tal que la subjeccio
no afecti al sistema d'impermeabilitzacid, a les baranes o les xemeneies. Si, a més a més, aquestes
noves instal-lacions necessiten un manteniment periddic caldra preveure, al seu voltant, els mitjans
i les proteccions adequades per tal de garantir la seguretat i d'evitar desperfectes durant les
operacions de manteniment.

Per a les reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia coberta (juntes,
proteccions, etc.), s'utilitzaran productes idéntics als existents o d’equivalents caracteristiques que
no alterin les seves prestacions inicials.

Neteja:
Les cobertes s’han de mantenir netes i lliures d’herbes.
Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen lesions (degoters i humitats) en els sostres sotacoberta caldra avisar als
responsables del manteniment de [I'edifici perqué prenguin rapidament les mesures
oportunes. Els degoters afecten a curt termini a I'habitabilitat de la zona afectada i a mig
termini poden afectar a la seguretat de I'estructura.

e Després de grans xafecs, vendavals, pedregades i nevades, etc. caldra:

- Comprovar que les ventilacions de la coberta no quedin obstruides i estiguin en bon
estat.

- Revisar i netejar la coberta i comprovar desguassos i morrions.

- No llengar la neu de les cobertes al carrer.

- Comprovar les fixacions dels elements ubicats a les cobertes (antena TV, tendals,
xemeneies, etc.) i I'estat dels elements singulars de la coberta (lluernes, claraboies,
entre d'altres).



Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de les cobertes i els seus elements singulars (xemeneies, lluernes,
badalots, etc.) tindran un manteniment periddic d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seguents operacions:

e Inspeccions técniques de la coberta.

¢ Revisions de I'estat de conservacid de la teulada o de la protecci6 de la impermeabilitzacié.

e Revisions de I'estat de conservacié dels punts singulars (juntes de dilatacio, trobades amb
paraments verticals, buneres o canals, rafecs, sobreexidors, ancoratges d'elements,
elements passants, obertures i accessos, careners, aiguafons o claraboies, entre d'altres).



Faganes (No es modifiquen en aquest expedient)

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

Les faganes s'utilitzaran exclusivament per a I'Us previst en el projecte, mantenint les prestacions de
seguretat i salubritat especifiques per a les quals s’ha construit I'edifici. A aquest efecte les mitgeres
i els tancaments dels patis tindran la mateixa consideracio.

A les faganes no esta permés realitzar modificacions o col-locar elements aliens que puguin
representar l'alteracié de la seva configuracié arquitectonica, del seu sistema d’estanquitat vers
I'aigua, del seu comportament térmic o acustic, o una disminucio de la seva seguretat enfront les
caigudes.

Aixi doncs no es poden efectuar noves obertures, ni col-locar elements aliens (tancaments de
terrasses i porxos, tendals, aparells d’aire condicionat, rétols o antenes, etc.) o substituir elements
de caracteristiques diferents als originals (fusteries, reixes, tendals, etc.).

Les terrasses o balcons tindran les mateixes condicions d’Us que les cobertes. Les plantes s'han de
regar vigilant no crear regalims d'aigua que caiguin al carrer i evitant d’'embrutar els revestiments de
la fagana o bé malmetre els seus elements metal-lics. No es pot estendre roba a les faganes exteriors
a no ser que hi hagi un lloc especific per fer-ho.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les faganes, caldra el
consentiment de la propietat o del seu representant, la supervisié d'un técnic competent, el
compliment de les normatives vigents i la corresponent llicéncia municipal.

Per a les reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia fagana (juntes,
proteccions, etc.) o dels tancaments de vidre, s’utilitzaran productes idéntics als existents o de
caracteristiques equivalents que no alterin les seves prestacions de seguretat i habitabilitat inicials.

Neteja:

Les fusteries, els bastiments i els vidres s'han de netejar amb aigua tébia o amb productes
especifics, excloent els abrasius. Es cas de desenvolupar altres treballs de neteja i/o proteccio,
s’analitzara I'efecte que puguin tenir els productes sobre els elements de la fagana. En qualsevol
cas sempre s’adoptaran les instruccions d’us i manteniment donades pel fabricant.

Incidéncies extraordinaries:

e Els despreniments d'elements de la fagana sén un risc tant pels usuaris com pels vianants.
Es responsabilitat de I'usuari que quan hi hagi simptomes de degradacions, bufats i/o
elements trencats a les faganes, avisar urgentment als responsables del manteniment de
I'edifici perqué es prenguin les mesures oportunes. En cas de perill imminent cal avisar al
Servei de Bombers.

e Abans de grans xafecs, vendavals, pedregades i/o nevades caldra:

- Tancar portes i finestres.

- Plegar i desmuntar els tendals.

- Treure de llocs exposats les torretes i altres objectes que puguin caure al buit.

- Sis'escau, subjectar les persianes.

e Després de grans xafecs, vendavals, pedregades i/o nevades caldra:

- Inspeccionar i netejar les terrasses i comprovar desguassos i morrions.

- Comprovar fixacions dels elements de les terrasses o balcons (torretes, tendals,
persianes, entre d'altres).

- Nollengar la neu de les terrasses o dels balcons al carrer.

Il.- Instruccions de manteniment:



Els diferents components de les faganes tindran un manteniment peridodic d’acord amb el Pla de
manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:

e Inspeccions tecniques de les faganes.

¢ Revisions de I'estat de conservacio dels revestiments.

e Revisions de I'estat de conservacié dels punts singulars (juntes de dilatacio, trobades amb
fonaments, forjats, pilars, cambres ventilades, fusteries, ampits, baranes, remats,

ancoratges, rafecs o cornises, entre d’altres).



Zones interiors d’us comu

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

A les zones interiors d’is comu es desenvoluparan els usos definits en el projecte i en I'apartat
d’Introduccié de les presents instruccions, mantenint les prestacions de funcionalitat, seguretat i
salubritat especifiques per a les quals s’ha construit I'edifici.

A les zones d’Us comu no estan permeses les modificacions o la col-locacié d’elements aliens que
puguin representar I'alteracié del seu comportament térmic o acustic, de la seva seguretat en cas
d’incendis, o una disminucié de la seva accessibilitat i seguretat d'utilitzacié (caigudes, impactes,
enganxades, il-luminacié inadequada, entre d’altres).

Les zones d'Us comu han d'estar netes, lliures d’objectes que puguin dificultar la correcte circulacié
i evacuacio de I'edifici i, llevat de les zones previstes per aquest fi, no han de fer-se servir com a
magatzems. Els magatzems, garatges, sales de maquines, cambres de comptadors o d’altres zones
d’accés restringit, s’han de mantenir nets i no pot haver-hi o emmagatzemar-hi cap element alié.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’ intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les zones comuns,
caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, la supervisio d'un técnic competent, el
compliment de les normatives vigents i la corresponent llicéncia municipal.

Per a les substitucions de paviments, tancaments de vidre, lluminaries i els seus mecanismes, o
pintures de senyalitzacié horitzontal, s’utilitzaran productes similars als existents que no alterin les
prestacions de seguretat i habitabilitat inicials.

Neteja:

Els elements de les zones d’'Us comu (parets, sostres, paviments, fusteries, etc.) s'han de netejar
periddicament per conservar el seu aspecte i assegurar les seves condicions de seguretat i
salubritat. Sempre es vigilara que els productes de neteja que ofereix el mercat siguin especialment
indicats per al material que es vol netejar, tot seguint les instruccions donades pel seu fabricant.

Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen humitats, fissures, oxidacions, despreniments o altres lesions que puguin
afectar a l'edifici o provocar situacions de risc s'haura d'avisar als responsables del
manteniment de I'edifici perqué facin les mesures correctores oportunes.

e En cas d’'una emergéncia (incendi, inundacid, explosions, accidents, etc.) cal mantenir la
calma i actuar en funcio de les possibilitats personals i no efectuar accions que puguin posar
en perill la integritat fisica de propis i tercers, tot adoptant les mesures genériques que es
donen a continuacio i, si s’escau, els protocols recollits en el Pla d’'emergéncia de I'edifici:

Accions:

- Si es detecta una emergéncia en la seva zona avisi al personal responsable de la
propietat de I'edifici i, si es possible, alerti a persones properes. En cas que ho
consideri necessari avisi al Servei de Bombers.

- Si s'intenta sortir d'un lloc, s’ha de temptejar les portes amb la ma per veure si sén
calentes. En cas afirmatiu no s'han d'obrir.

- Sila sortida esta bloquejada, s’ha de cobrir les escletxes de les portes amb roba
mullada, obrir les finestres i donar senyals de preséncia. Mai s’ha de saltar per la
finestra ni despenjar-se per les facanes.

Evacuacio:

- Siestroba en el lloc de 'emergéncia i aquesta ja ha sigut convenientment avisada,
no s’entretingui i abandoni la zona i, si s’escau, I'edifici tot seguint les instruccions
dels responsables de I'evacuacio, les de megafonia o, en el seu defecte, de la
senyalitzacio d’evacuacio.



- En el cas d’abandonar el seu lloc de treball desconnecti els equips, no s’entretingui
recollint efectes personals i eviti deixar objectes que puguin dificultar la correcta
evacuacio. Si ha rebut una visita facis responsable de la mateixa fins que surti de
I'edifici.

- No utilitzi mai els ascensors.

- Si en el recorregut d’evacuacié hi ha fum cal ajupir-se, caminar a quatre grapes,
retenir la respiracié i tancar els ulls tant com es pugui.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de les zones comuns tindran un manteniment peridodic d’acord amb el Pla
de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:

e Inspeccions técniques dels acabats dels diferents paviments, revestiments i tancaments
interiors de les zones d’us comu.

e Les ferramentes de les portes, de les balconeres i de les finestres s'han de greixar
periodicament perqué funcionin amb suavitat. Els canals i forats de recollida i sortida d'aigua
dels marcs de les finestres i de les balconeres s’han de netejar.

e Les baranes i altres elements metal-lics d'acer es sanejaran i repintaran quan presentin
signes d'oxidacio.



Instal-lacié d'aigua

l.- Instruccions d’us:

Condicions d’us:

La instal-lacio d’aigua s'utilitzara exclusivament per a I'Us projectat, mantenint les prestacions de
salubritat, de funcionalitat i d’estalvi especifiques per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

Tipus de subministrament: Xarxa publica general de subministrament

Situacio clau general de I'edifici: Entrada ma dreta, sota escala edifici Cal Moliner.

Tipus comptadors: Individual Situacié: Planta Baixa

Els armaris o cambres de comptadors o les sales de maquines no han de tenir cap element ali¢ a la
instal-lacié, s'han de netejar periddicament i comprovar que no hi manqui aigua en els sifons dels
desguassos. Aquests recintes estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de la
companyia de subministrament, a I'empresa que faci el manteniment i, en cas d'urgéncia, al
responsable designat per la propietat.

Es recomana tancar la clau de pas del local, habitatge o zona en cas d'abséncia prolongada. Els
tubs d'aigua vistos no s'han de fer servir com a connexié a terra dels aparells eléctrics ni tampoc per
a penjar-hi objectes.

A fi d’aconseguir el maxim estalvi d’aigua possible cal:

o Evitar el degoteig de les aixetes, ja que poden suposar un malbaratament d'aigua diari de
fins a 15 litres d'aigua per aixeta.

e Racionalitzar el consum de I'aigua fent un bon Us d’ella i aprofitant, mantenint i millorant, si
s’escau, els mecanismes i sistemes instal-lats per el seu estalvi: limitadors de cabals en
aixetes, mecanismes de doble descarrega o descarrega interrompible a les cisternes dels
inodors o, si s’escau, aixetes de lavabos i dutxes temporitzades.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas dintervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitaci6 que afectin les
instal-lacions comunes d’aigua, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents, les prescripcions de la companyia de subministrament i
I'execucio d’un instal-lador especialitzat (o be una empresa autoritzada si la companyia d’aigties del
municipi aixi ho especifica).

Neteja:

Si una xarxa d’aigua pel consum huma queda fora de servei més de 6 mesos es tancara la seva
connexio i es procedira al seu buidat. Per posar-la de nou en servei s’haura de netejar.

Incidéncies extraordinaries:

e Si es detecten fuites d’aigua a la xarxa comunitaria d’aigua s'ha d'avisar rapidament als
responsables del manteniment de I'edifici perqué facin les mesures correctores adients. Les
fuites d'aigua s'han de reparar immediatament per operaris competents, ja que l'accio
continuada de I'aigua pot malmetre I'estructura. Si aquestes afecten al subsol poden lesionar
la fonamentacié i/o modificar les condicions resistents del terreny.

e En cas d’'una fuita d’aigua o d' una inundacié caldra:

- Tancar la clau de pas de l'aigua de la zona afectada.

- Desconnectar I'electricitat.

- Recollir tota l'aigua.

- Comprovar l'abast de les possibles lesions causades tant al propi habitatge, local o
zona com a les veines.

- Ferreparar l'avaria.

- Avisar a la companyia d'assegurances pels desperfectes ocasionats a propis i a
tercers.



e En cas de temperatures sota zero, cal fer cérrer l'aigua per les canonades per evitar que es
glacin.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de xarxa d’aigua tindran un manteniment periodic d’acord amb el Pla de
manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:

e Revisid i neteja de cambres o armaris de comptadors i sales de maquines.

e Els grups de pressio dels sistemes de sobre-elevacid d’aigua i/o els sistemes de tractament
d’aigua es mantindran segons les instruccions d’us i manteniment donades pel fabricant.

e Reuvisions, neteges i desinfeccions de les instal-lacions d’aigua freda pel consum huma i de
I'aigua calenta sanitaria.

e Revisions, neteges i desinfeccions de sistemes d’aigua climatitzada amb hidromassatge
d’us col-lectiu (piscines, jacuzzis, banyeres terapeutiques o d’hidromasatge i d’altres).



Instal-lacio d'electricitat

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

Lainstal-lacio d’electricitat s'utilitzara exclusivament per a I'Us projectat, mantenint-se les prestacions
de seguretat i de funcionalitat especifiques per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

Situacié caixa general de proteccié de 'edifici: Entrada ma dreta, sota escala Cal Moliner.

Tipus comptadors: Individual Situacié: Planta Baixa

Pel correcte funcionament i manteniment de les condicions de seguretat de la instal-lacié no es pot
consumir una poténcia eléctrica superior a la contractada. Caldra doncs considerar la poténcia de
cada aparell instal-lat donada pel fabricant per no sobrepassar — de forma simultania - la poténcia
maxima admesa per la instal-lacié.

Els armaris o cambres de comptadors d'electricitat no han de tenir cap element alié a la instal-lacié.
Aquests recintes estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de la companyia de
subministrament, a I'empresa que faci el manteniment i, en cas d'urgéncia, al responsable designat
per la propietat. En el cas de I'existéncia a I'edifici d'un Centre de Transformacié de I'empresa de
subministrament, I'accés al local on estigui ubicat sera exclusiu del personal de la mateixa.

El quadre de dispositius de comandament i proteccié de I'’habitatge, local o zona es composa
basicament pels dispositius de comandament i proteccié seglents :

e L'ICP (Interruptor de Control de Poténcia) és un dispositiu per controlar que la poténcia
realment demandada pel consumidor no sobrepassi la contractada.

e L'IGA (Interruptor General Automatic) es un mecanisme que permet el seu accionament
manual i que esta dotat d’elements de proteccié contra sobrecarregues i curtcircuits.

e L'ID (Interruptor Diferencial) es un dispositiu destinat a la proteccié contra contactes
indirectes de tots els circuits (protegeix contra les fuites accidentals de corrent):
Peridodicament s’ha de comprovar si l'interruptor diferencial desconnecta la instal-lacio.

e Cada circuit de la distribuci¢ interior té assignat un petit interruptor automatic o interruptor
omnipolar magneto térmics que el protegeix contra els curt circuits i les sobrecarregues.

Per a qualsevol manipulacié de la instal-lacié es desconnectara el circuit corresponent.

Les males connexions originen sobre-escalfaments o espurnes que poden generar un incendi. La
desconnexié d'aparells s'ha de fer estirant de I'endoll, mai del cable.

Intervencions durant la vida (til de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les instal-lacions
eléctriques comunes, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment
de les normatives vigents, les prescripcions de la companyia de subministrament i la seva execucié
per part d’'un instal-lador autoritzat.

A les cambres de bany, vestuaris, etc., s’han de respectar els volums de proteccié normatius
respecte dutxes i banyeres i no instal-lar ni mecanismes ni d’altres aparells fixos que modifiquin les
distancies minimes de seguretat.

Neteja:

Per a la neteja de lampades i lluminaries es desconnectara l'interruptor magneto térmic del circuit
corresponent.

Incidéncies extraordinaries:
e Si s'observen deficiéncies en la xarxa (mecanismes i/o registres desprotegits, lampades

foses en zones d’Us comd, etc.) s'ha d'avisar als responsables de manteniment per tal de
que es facin urgentment les mesures oportunes.



e Cal desconnectar immediatament la instal-lacié eléctrica en cas de fuita d'aigua, gas o un
altre tipus de combustible.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de xarxa d’electricitat tindran un manteniment periddic d’acord amb el Pla
de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seguents operacions:

e Revisid i neteja de cambres o armaris de comptadors.
e Depenentde I'is i de la poténcia instal-lada, s’haura de revisar periddicament la instal-lacio.

Si no és fa el manteniment o la instal-lacid presenta deficiencies importants, l'empresa
subministradora o la que desenvolupi les inspeccions de manteniment estan obligades a tallar el
subministrament per la perillositat potencial de la instal-laci6.

Tots els aparells connectats s'han d'utilitzar i revisar periddicament seguint les instruccions de
manteniment facilitades pels fabricants.



Instal-lacié de desguas

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

La instal-lacié de desguas s’utilitzara exclusivament per a I'is projectat, mantenint les prestacions
de salubritat i de funcionalitat especifiques per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

L’inodor no es pot utilitzar com a abocador d'escombraries on llencar elements (bosses, plastics,
gomes, compreses, draps, fulles d'afaitar, bastonets, etc.) i liquids (greixos, olis, benzines, liquids
inflamables, etc.) que puguin generar obstruccions i desperfectes en els tubs de la xarxa de desguas.

En general per desobstruir inodors i desguassos, en general, no es poden utilitzar acids o productes
que els perjudiquin ni objectes punxeguts que poden perforar-los.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacioé de la xarxa de desguas,
caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de les normatives
vigents, i I'execucié d’'una empresa especialitzada.

Neteja:

Els sifons dels aparells sanitaris o de les buneres sifoniques de les terrasses s’han de netejar i, per
evitar mals olors, comprovar que no hi manca aigua.

Incidéncies extraordinaries:

e Si es detecten males olors (que no s’han pogut eliminar omplint d'aigua els sifons dels
aparells sanitaris o de les buneres de les terrasses), o pérdues en la xarxa de desguas
vertical i horitzontal, s'ha d'avisar als responsables del manteniment de I'edifici perqué
prenguin les mesures correctores adients. Les fuites de la xarxa de desguas s'han de
reparar immediatament per operaris competents, ja que I'accid continuada de l'aigua pot
malmetre I'estructura, la fonamentacié i/o modificar les condicions resistents del subsol.

e Quan s’observin obstruccions o una disminucié apreciable del cabal d’evacuacié es
revisaran els sifons i les valvules.

e Les alteracions dels terrenys propis (plantacié d’arbres, moviments de terres, entre d’altres)
i/lo veins (noves construccions, tunels i carreteres, entre d'altres) poden afectar els
escorrentius del terreny i per tant el sistema de desguas.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de xarxa de clavegueram tindran un manteniment periddic d’acord amb el
Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seglents operacions:

o Revisié de la instal-lacio.

e Neteja d’arquetes.

e Revisid i neteja d’elements especials: separadors de greix, separadors de fangs i/o pous i bombes
d’elevacio



Instal-lacio de calefaccio

l.- Instruccions d’us:

Condicions d’us:
La installacio de calefaccio s'utilitzara exclusivament per a I'Us projectat, mantenint les prestacions
especifiques de salubritat, de funcionalitat, de seguretat i d’estalvi energétic per a les quals s’ha
dissenyat la instal-laci6.

Tipus de calefaccié: Per conductes

Per optimitzar la despesa energética de la instal-lacié cal controlar amb programadors i termostats
les temperatures de 'ambient a escalfar en funcié de la seva ocupacio, de I'Us previst i de la seva
frequéncia.

Les sales de calderes no han de tenir cap element alié a la instal-lacié, s'han de netejar
periddicament i comprovar que no hi manqui aigua en els sifons dels desguassos. Aquests recintes
estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de la companyia de subministrament, a
I'empresa que faci el manteniment i, en cas d'urgéncia, al responsable designat per la propietat.
Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié de
calefaccio comunitaria, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment
de les normatives vigents i la seva execucié per part d’'una empresa autoritzada.

Neteja:

La pols dels radiadors o estufes es netejaran amb aspirador o amb un raspall especial, sempre
d’acord amb les instruccions del fabricant.

Incidéncies extraordinaries:
e Sis'observen fuites d'aigua als aparells o a la xarxa, o altres deficiéncies en el funcionament
de la instal-lacié6 comunitaria s’ha d'avisar als responsables de manteniment de I'edifici
perque es facin les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacié de calefacci6 tindran un manteniment periodic d’acord
amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seglients operacions:

e Reuvisid i neteja de les sales de maquines.
¢ Inspeccid de la instal-lacié6 comunitaria de I'edifici.



Instal-lacio de climatitzacio

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:
La instal-laci6 de climatitzacié s'utilitzara exclusivament per a I'Us projectat, mantenint les

prestacions especifiques de salubritat, de funcionalitat, de seguretat i d’estalvi energéetic per a les
quals s’han dissenyat les instal-lacions.

Tipus de climatitzacié: Per conductes

Per optimitzar la despesa energética de la instal-lacié cal controlar amb programadors i termostats
les temperatures de I'ambient a climatitzar en funcié de la seva ocupacio, de I'Gs previst i de la seva
freqléncia.

No es poden fixar aparells d’aire condicionat a les facanes. Es col-locaran preferentment a les
cobertes tot seguint les ordenances municipals i l'autoritzacié de la propietat o comunitat de
propietaris.

Les sales de maquines no han de tenir cap element ali¢ a la instal-lacié, s'han de netejar
periodicament i, si s’escau, comprovar que no hi manqui aigua en els sifons dels desguassos.
Aquests recintes estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de I'empresa que es fa
carrec del manteniment i, en cas d'urgéncia, al responsable designat per la propietat.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas dintervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-laci6
comunitaria de climatitzacio, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents i la seva execuci6 per part d’'una empresa autoritzada.

Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen fuites d'aigua als aparells o altres deficiencies de funcionaments en la
instal-lacié comunitaria s’ha d'avisar als responsables de manteniment de I'edifici perqué es
facin urgentment les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-laci6 de climatitzacié tindran un manteniment periddic d’acord
amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:

¢ Reuvisid i neteja de les sales de maquines.

¢ Inspeccid de la instal-lacié6 comunitaria de I'edifici.

e Revisions, neteges i desinfeccions dels equips de climatitzacié amb torres de refrigeracio,
condensadors evaporatius o, en general, dels equips de la instal-lacié6 que puguin produir
aerosols amb l'aigua que utilitzen pel seu funcionament.



Instal-lacio de telecomunicacions

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

La instal-lacié de telecomunicacions s'utilitzara exclusivament per a I'is projectat, mantenint
les prestacions especifiques de funcionalitat per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

No es poden fixar les antenes a les faganes. Es col-locaran preferent a les cobertes tot seguint
les ordenances municipals i I'autoritzacio de la propietat o comunitat de propietaris.

Els armaris de les instal-lacions de telecomunicacions no han de tenir cap element ali¢ a la
instal-lacié i estan tancats amb clau i s6n d'accés restringit al personal de I'empresa que faci
el manteniment o instal-ladors autoritzats.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié
de telecomunicacions, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents i la seva execucié per part d’un instal-lador autoritzat.

Incidéncies extraordinaries:

Si s'observen deficiencies en la qualitat de la imatge o so, o en la xarxa (mecanismes i/o
registres desprotegits, antenes el mal estat, etc.), s'ha d'avisar als responsables del
manteniment de I'edifici per tal de que es prenguin les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Es molt recomanable subscriure un contracte de manteniment de la instal-lacié amb una empresa
especialitzada que pugui actualitzar periddicament la instal-lacié i donar resposta d’'una manera
rapida i eficag a les deficiéncies que puguin sorgir.

A partir del registre d’enllag situat al punt d’entrada general de l'edifici el manteniment de la
instal-lacié és a carrec de la propietat. Abans d’aquest punt el manteniment va a carrec de
I'operadora contractada.



Instal-lacié de porter electronic

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

La instal-lacié de porter electronic s'utilitzara exclusivament per a I'is projectat, mantenint les
prestacions de funcionalitat per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacido de la instal-lacié del
porter electronic, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de les
normatives vigents i la seva execucio per part d’'una empresa especialitzada.

Incidéncies extraordinaries:

Si s'observen deficiéncies en la qualitat del so, en la imatge en cas de video-porter, o en la xarxa

(mecanismes i/o registres desprotegits, etc.) s'ha d'avisar als responsables del manteniment de
I'edifici perqué es facin les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Caldra seguir les instruccions d'Us i manteniment de la instal-lacié del porter electronic
proporcionades pels seus fabricants o instal-ladors.



Instal-lacié d’aparells elevadors

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

Els aparells elevadors s’utilitzaran exclusivament per a I'Us projectat, mantenint les prestacions
especifiques de seguretat i funcionalitat per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

Les carregues maximes admeses dels aparells elevadors i el nimero maxim de persones estan
especificades en la placa situada en un lloc visible de la cabina.

Els ascensors no es poden utilitzar com a muntacarregues i no es pot fumar al seu interior. Els nens
que no vagin acompanyats de persones adultes no poden fer Us de l'ascensor.

La sala de maquines no ha de tenir cap element alié a la instal-lacié i s'ha de netejar periddicament.
Aquests recintes estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de I'empresa que faci el
manteniment i, en cas d'urgéncia, al responsable designat per la propietat.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié dels
aparells elevadors, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de
les normatives vigents i la seva execucio per part d’'una empresa autoritzada.

Incidéncies extraordinaries:

e Sis'observa que falla un mecanisme, s'ha d'aturar el servei, col-locar el rétol "No funciona"
i avisar als responsables del manteniment de I'edifici.

e Sil'ascensor es para entre dues plantes cal conservar la calma, no intentar sortir-ne, prémer
el boté corresponent a I'alarma o, si n’hi ha, comunicar-se pel telefon amb el conserge o
amb I'empresa de manteniment, i esperar I'ajut. La majoria d’empreses de manteniment
tenen servei d’urgéncia pel rescat i el seu teléfon és a la cabina. Davant la impossibilitat
d’efectuar les operacions esmentades i en cas necessari cal trucar al Servei de Bombers.

e Encas d'accident sera obligat posar-ho en coneixement d'un organisme territorial competent
i de I'empresa encarregada del seu manteniment. L’aparell no tornara a posar-se en marxa
fins que, prévia reparacio i proves pertinents, lI'organisme territorial competent ho autoritzi.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacié dels aparells elevadors tindran un manteniment periddic
d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seglents operacions:
e Inspeccid i revisio dels aparells elevadors.

Si la instal-lacié presenta deficiéncies importants, I'empresa encarregada del seu manteniment esta
obligada a clausurar el servei per la perillositat potencial de la instal-lacié.



Instal-lacions per a la recollida i evacuacioé de residus

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:
Les instal-lacions per a la recollida de residus s'utilitzaran exclusivament per a I'is projectat,

mantenint-se les prestacions de salubritat i de funcionalitat especifiques per a les quals s’ha
dissenyat la instal-laci6.

Tipus de recollida municipal: Contenidors

En el cas del trasllat dels residus per baixants s’haura de mantenir la prescripcié de que cada fraccié
s’aboqui a la boca corresponent. No es podran abocar liquids, objectes tallants i/o vidres. Els
envasos lleugers i la matéria organica s’abocaran dins d’envasos tancats, i els envasos de cartr6
que no entrin per la comporta s’introduiran trossejats i no plegats.

El magatzem de contenidors o les estaci6 de carrega no han de tenir cap element ali¢ a la
instal-lacié, s'han de comprovar que estiguin nets i que no manqui aigua en els sifons dels
desguassos.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les instal-lacions per
la recollida i evacuacié de residus, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents i la seva execucié per part d’'una empresa especialitzada.

Incidéncies extraordinaries:

e Si es detecten deficiencies de neteja i males olors, s'ha d'avisar als responsables del
manteniment de I'edifici perqué facin les mesures correctores adients.

Il. Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacié d’eliminacié de residus tindran un manteniment periddic
d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracioé les seglents operacions:

¢ Revisio, neteja, desinsectacio, desinfeccié i desratitzacié dels recintes i de les instal-lacions.



Instal-lacié de proteccié contra incendis

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

Les instal-lacions i aparells de proteccid contra incendis s’utilitzaran exclusivament per a I'Us
projectat, mantenint les prestacions de seguretat especifiques per a les quals s’ha dissenyat la

instal-lacio.
Sistema o aparells Situacio:
instal-lats:
Extintor Planta baixa i planta primera
Llum emergéncia Planta baixa i planta primera
Collari antifoc baixants Planta baixa i planta primera
Senyalitzacions varies Planta baixa i planta primera

No es pot modificar la situacié dels elements de proteccid d'incendis ni dificultar la seva accessibilitat
i visibilitat. En els espais d’evacuacio no es col-locaran objectes que puguin obstaculitzar la sortida.

En cas d’incendi — sempre que no posi en perill la seva integritat fisica i la de possibles tercers — es
pot utilitzar els mitjans manuals de proteccié contra incendis que estiguin a I'abast depenent del tipus
d’edifici i I's previst . Aquests poden ser tant els d’alarma (polsadors d’alarma) com els d’extincio
(extintors i manegues). Tots els extintors porten les seves instruccions d’us impreses.

Intervencions durant la vida til de I’edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié de
proteccido contra incendis, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents i la seva execuci6 per part d’un instal-lador autoritzat.

Incidéncies extraordinaries:

e Després d’haver utilitzat els mitjans d’extincié caldra avisar a 'empresa de manteniment
perque es facin les revisions corresponents als mitjans utilitzats i es restitueixin al seu
correcte estat.

e En cas d’'una emergéncia (incendi, inundacié, explosions, accidents, etc.) cal mantenir la
calma i actuar en funcié de les possibilitats personals i no efectuar accions que puguin posar
en perill la integritat fisica de propis i tercers, tot adoptant les mesures genériques donades
en el punt 6 “Zones d’is comu “ i, si s’escau, les dels protocols recollits en el Pla
d’emergéncia de I'edifici.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacid de proteccié contra incendis tindran un manteniment
periddic d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:
¢ Revisio dels aparells o sistemes instal-lats.
En cas d'incendi, la manca de manteniment de les instal-lacions de proteccié contra incendis

comportar tant la pérdua de les garanties de 'asseguranca aixi com la responsabilitat civil de la
propietat pels possibles danys personals i materials causats pel sinistre.



Instal-lacio de ventilacio

l.- Instruccions d’us:
Condicions d’us:

La instal-lacié de ventilacio s’utilitzara exclusivament per a I'is projectat, mantenint les prestacions
especifiques de salubritat per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

Sistema o aparells Situacio:
instal-lats:
Equip de renovacio d’aire Planta Baixa

No és permés connectar en els conductes d’admissié o extraccid de la instal-lacié de ventilacio les
extraccions de fums d’altres aparells (calderes, cuines, etc.).

No es poden tapar les reixetes de ventilacié de les portes i finestres.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:

En el cas d’intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié de
ventilacié, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de les
normatives vigents i la seva execucio per part d’un instal-lador especialitzat.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacié de ventilacié tindran un manteniment periddic d’acord
amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracié les seglents operacions:

e Neteges i revisions de conductes, aspiradors, extractors i filtres.
e Revisio sistemes de comandament i control.
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1.21. PLA DE CONTROL DE QUALITAT

S’adjunta un model tipus del Pla de Control de Qualitat, segons el que determina el CTE.
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21. Contingut del pla de control. Tipus de control.
El contingut del Pla de Control segons el CTE és el seguent:
1.- Prescripcions sobre els materials. (CONTROL DE RECEPCIO EN OBRA)

- Caracteristiques técniques que han de reunir els productes, equips i sistemes que
s’utilitzin en les obres, aixi com els condicionants del seu subministrament, recepcio i
conservacidé, emmagatzematge i manipulacié, les garanties de qualitat i el control de
recepcio que s’hagi de realitzar incloent el mostreig del producte, els assaigs a realitzar,
els criteris d’acceptacio i rebuig, i les accions a adoptar i els criteris d’Us, conservacio i
manteniment.

2.- Prescripcions en quan a I'execucioé per unitats d’obra. (CONTROL D’EXECUCIO)

- Caracteristiques técniques de cada unitat d’obra indicant el seu procés d’execucio,
normes d’aplicacié, condicions que han de complir-se abans de la seva realitzacio,
tolerancies admissibles, condicions d’acabat, conservacid i manteniment, control
d’execucid, assaigs i proves, garanties de qualitat, criteris d’acceptacio i rebuig.

3.- Prescripcions sobre verificacions en 'edifici acabat. (CONTROL DE L’OBRA ACABADA)

- S’indicaran les verificacions i proves de servei que s’hagin de realitzar per comprovar
les prestacions finals de I'edifici.

Aixi doncs, podem dir que el Pla de Control de Materials i Execucié d’obra ha de generar diversos
tipus de controls, que son els seguents:

A) Pels materials.

A1.- INSPECCIONS: Controls de recepcié en obra de productes, equips i sistemes.

Tenen per objecte comprovar que les caracteristiques técniques dels productes, equips i
sistemes subministrats satisfan el que s’exigeix en projecte.

Es faran a partir de:

- El control de la documentacié dels subministrament, que com a minim contindra els
seglents documents:

- Documents d’origen, full de subministrament i etiquetat.

- Certificat de garantia del fabricant

- Documents de conformitat o autoritzacions administratives, inclds el marcat CE.

- El control mitjangant distintius de qualitat o avaluacions técniques d’'idoneitat.
A2. ASSAIGS: Comprovacié de caracteristiques de materials segons el que estableix la

reglamentacid vigent. S’efectuara d’acord amb els criteris establerts en el projecte o indicats
per la DF.



B) Unitats d’obra.

B1. VERIFICACIONS. Operacions de control d’execucié d’'unitats d’obra. Es comprovara
I'adequacio i conformitat amb el projecte.

B2. PROVES DE SERVEI. Assaigs de funcionament de sistemes complerts d’obra, un cop
finalitzada aquesta. Seran les previstes en projecte o les ordenades per la DF i exigides per la
legislacié aplicable.

Passem tot seguit a enumerar les proves i controls minimes que caldra realitzar per tal de complir
amb el que estableix el CTE en relacié al Control de Materials i Execucio, aixi com amb el Decret
375/88 de la Generalitat de Catalunya. En el Plec de Condicions es detallen amb més concrecio els
controls a realitzar.



LLISTAT MiNIM DE PROVES | CONTROLS A REALITZAR.

1. SUBSISTEMA MOVIMENT DE TERRES.

- Excavacio:
- Control de moviments de I'excavacio.
- Control del material de replé i del grau de compactat.

- Gestié de l'aigua:
- Control del nivell freatic.
- Analisi de les inestabilitats de les estructures soterrades a causa trencaments hidraulics.

- Millora o reforg del terreny:
- Control de las propietats del terreny posteriorment a la millora.

- Ancoratges al terreny:
- Segons norma UNE EN 1537:2001



2. SUBSISTEMA SOTA-RASSANT FONAMENTS.
2.1.- DADES PREVIES | DE MATERIALS.

- Estudi geotécnic.

- Analisi de les aigues, sempre que hi hagi indici que aquestes puguin ser acides, salines o
d’agressivitat potencial.

- Control geomeétric del replanteig i nivell de la fonamentacio. Fixacié de les tolerancies segons
DB SE C “Seguridad Estructural Cimientos”.

- Control del formigé armat segons EHE “EHE Instruccién de Hormigén Estructural y DB SE C
Seguridad Estructural Cimientos”. (Veure apartat 3)

- Control de fabricacio6 i transport del formigd armat. (Veure apartat 3)



3. SUBSISTEMA ESTRUCTURES DE FORMIGO ARMAT. EHE.
3.1 CONTROL DE MATERIALS

Control dels components del formigé segons EHE, la Instruccié per a la Recepcié de
Ciments, els Segells de Control o Marques de Qualitat i el Plec de Prescripcions
Técniques Particulars:
- Ciment (Decret 375/88 de la Generalitat)
- Aigua per pastar (Decret 375/88 de la Generalitat)
- Arids (Decret 375/88 de la Generalitat)
- Altres components (abans de l'inici de I'obra)
0 Additius per a formigd (Decret 375/88 de la Generalitat)
0 Addicions per elaborar formigé: Cendres volants (Decret 375/88 de la
Generalitat)
0 Addicions per elaborar formigé: Fum de silice (Decret 375/88 de la Generalitat)

Pel formigé fet en obra (Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de qualitat del formigé segons EHE i el Plec de Prescripcions Técniques
Particulars:

- Resisténcia (Decret 375/88 de la Generalitat)

- Consisténcia (Decret 375/88 de la Generalitat)

- Durabilitat (Decret 375/88 de la Generalitat)

- Pel formigd fet en obra (Decret 375/88 de la Generalitat)

Assaigs de control del formigé:

(Decret 375/88 de la Generalitat)

- Modalitat 1: Control a nivell reduit

- Modalitat 2: Control al 100 %

- Modalitat 3: Control estadistic del formigd

- Assaigs dinformacié complementaria (en els casos contemplats per la EHE en els
articles 72°i 75° i en 88.5, o quan aixi s’indiqui en el Plec de Prescripcions Técniques
Particulars).

- Pel formigo fet en obra (Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de qualitat de I’acer:

(Decret 375/88 de la Generalitat)

- Control a nivell reduit:
- Només per armadures passives.

- Control a nivell normal:
- S’ha de realitzar tant per armadures actives com a passives.
- Es I'Gnic valid per a formigé pretesat.
- Tant per productes certificats com pels que no ho siguin, els resultats de control de

I'acer han de ser coneguts abans de formigonar.

- Comprovacié de soldabilitat:

- En el cas d’existir empalmes per soldadura

Altres controls:
- Control de dispositius d’ancoratge i empalmes de soldadures posttesades.
- Control de les beines i accessoris per les armadures de pretesat.
- Control dels equips de tesat.
- Control dels productes d’injeccié.



3.2 CONTROL DE LA EXECUCIO

Nivells del control de I’execucio:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

- Control d’execucid a nivell reduit:

- Unainspecci6 per cada lot en que s’ha dividit I'obra.
- Control de recepcié a nivell normal:

- Existéncia de control extern.

- Dues inspeccions per cada lot en que s’ha dividit I'obra.
- Control d’execuci6 a nivell intens:

- Sistema de qualitat propi del constructor.

- Existéncia de control extern.

- Tres inspeccions per lot en que s’ha dividit I'obra.

Fixacio de tolerancies d’execucio.

Altres controls:
- Control del tesat de les armadures actives.
- Control d’execucio de la injeccio.
- Assaigs d’informacié complementaria de I'estructura (proves de carrega i d’altres
assaigs no destructius)



4. SUBSISTEMA DE SOSTRES PREFABRICATS (Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de la qualitat de la documentacié del projecte:

El projecte defineix i justifica la solucié estructural aportada.

Control de qualitat dels materials:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Certificat de qualitat de biguetes, entrebigat i del conjunt del sistema.

Recepcioé de materials:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de la correspondéncia entre la comanda i el subministrament mitjangant la
comprovacio de I'albara.

Comprovacié de l'autoritzacié d’us per cada sistema de sostre.

Es sol-licitara, per cada sistema de sostre, la justificacidé documental del fabricant que
justifiqui l'autoritzacié d’us. No caldra fer aquesta comprovacié si el sistema de sostre
te un distintiu de qualitat oficialment reconegut.

Control del gravat del codi d’identificacié de cada bigueta.

Control del bon estat aparent de les peces d’entrebigat.

Verificacions de les caracteristiques geométriques reflectides en l'autoritzacié d'us.
Comprovacié de la compatibilitat entre biguetes i peces d’entrebigat.

Control de qualitat de muntatge i execucio:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de I'apuntalament

Control de col-locacioé de les biguetes i revoltons
Control de la col-locacio de les armadures

Control de I'abocat, compactaci6 i curat del formigo
Control del desapuntalament

Control de qualitat de I’obra acabada
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de nivells i replanteig
Control de fletxes, contrafletxes i tolerancies.



5. SUBSISTEMA ESTRUCTURES D’ACER. DB SE A.

Control de la qualitat de la documentacié del projecte:

El projecte defineix i justifica la solucié estructural aportada.

Control de qualitat dels materials:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Certificat de qualitat del material.

Procediment de control mitjangant assaigs per materials que presentin caracteristiques
no avalades pel certificat de qualitat.

Procediment de control mitjangant I'aplicacié de normes o recomanacions de prestigi
reconegut per materials singulars.

Control de qualitat de la fabricacio:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de la documentacié de taller segons la documentacié del projecte, que ha
d’incloure:

- Memodria de fabricacié

- Planols de taller

- Pla de punts d’inspeccié

Control de qualitat de la fabricacio:

- Ordre de les operacions i utilitzacio d’eines adequades

- Qualificacio del personal

- Sistema de tragat adient

Control de qualitat de muntatge:

Control de qualitat de la documentacié de muntatge:
- Memodria de muntatge

- Plans de muntatge

- Pla de punts d’inspecci6

Control de qualitat del muntatge



6. SUBSISTEMA ESTRUCTURES D’0OBRA DE FABRICA

Recepcioé de materials:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Peces:

- Declaraci6 del fabricant sobre la resisténcia i la categoria (categoria | o categoria II)
de las peces.

Sorres

Ciments i cal

Morters secs preparats i formigons preparats

Comprovacié de dosificacio y resistencia

Control de fabrica:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Tres categories d’execucio:

- Categoria A: peces i morter amb certificacio d’especificacions, fabrica amb assaigs
previs i control diari d’execucio.

- Categoria B: peces (llevat succio, retraccid i expansié per humitat) i morter amb
certificacié d’especificacions i control diari d’execucio.

- Categoria C: no compleix algun dels requisits de B.

Morters i formigons de replé
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de dosificacid, barreja i posada en obra

Armadura:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Control de recepcio i posada en obra

Proteccio de fabriques en execucio:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Proteccié contra danys fisics

Proteccio de la coronacio
Manteniment de la humitat

Proteccio contra gelades

Trava temporal

Limitacio de I'algada d’execucié per dia



7. SUBSISTEMA ESTRUCTURES DE FUSTA

Subministrament i recepcio dels productes:
- ldentificacié del subministrament amb caracter general:
- Nom i adrega de 'empresa subministradora i del taller de serrat o fabrica.
- Datai quantitat del subministra
- Certificat d’origen i distintiu de qualitat del producte
- Identificacio del subministra amb caracter especific:
- Fusta serrada:

a) Espécie botanica i classe resistent.

b) Dimensions nominals

c) Contingut d’humitat

- Tauler:
a) Tipus de tauler estructural.
b) Dimensions nominals
- Element estructural de fusta encolada:

a) Tipus d’element estructural i classe resistent

b) Dimensions nominals

c) Marcat

- Elements realitzats a taller:

a) Tipus delement estructural i declaraci6 de capacitat portant, indicant
condicions de recolzament

b) Dimensions nominals

- Fusta i productes de la fusta tractats amb elements protectors:

a) Certificat del tractament aplicat, espécie de la fusta, protector emprat i num. de
registre, métode d’aplicacid, categoria del risc cobert, data del tractament,
precaucions en front a mecanitzacions posteriors i informacions
complementaries.

- Elements mecanics de fixacio:

a) Tipus de fixacio

b) Resistéencia a traccié de l'acer

c) Proteccié front a la corrosio

d) Dimensions nominals

e) Declaracid de valors caracteristics de resisténcia a l'aixafament i moment
plastic per a unions fusta-fusta, fusta-tauler i fusta-acer.

Control de recepcié en obra:
- Comprovacions amb caracter general:
- Aspecte general del subministrament
- ldentificacié del producte
- Comprovacions amb caracter especific:

- Fusta serrada
a) Especie botanica
b) Classe resistent
c) Tolerancies en les dimensions
d) Contingut d’humitat

- Taulers:
a) Propietats de resisténcia, rigidesa y densitat
b) Tolerancies en les dimensions

- Elements estructurals de fusta laminada encolada:
a) Classe resistent
b) Tolerancies en les dimensions

- Altres elements estructurals realitzats en taller:
a) Tipus
b) Propietats
c) Tolerancies dimensionals



d) Planeitat
e) Contrafletxes

- Fusta i productes derivats de la fusta tractats amb productes protectors:
a) Certificacio del tractament

- Elements mecanics de fixacio:
a) Certificacio del material
b) Tractament de proteccio

- Criteri de no acceptacio del producte



8. TANCAMENTS | PARTICIONS

Control de qualitat de la documentacio del projecte:

El projecte defineix i justifica la soluci6 de I'aillament aportada.

Subministra i recepcié de productes:

Es comprovara la existéncia de marcat CE.

Control d’execucioé en obra:

Execucié d’acord amb les especificacions de projecte.

Es tindra cura en les trobades dels diferents elements i, especialment, a la execucié
dels possibles ponts térmics integrats en els tancaments.

Posada en obra daillaments térmics (posicid, dimensions i tractament de punts
singulars)

Posicié i garantia de continuitat en la col-locacié de la barrera de vapor.

Fixacié d’elements de fusteria per a garantir la estanqueitat al pas d’aire i l'aigua.



9. INSTAL-LACIONS DE PROTECCIO | AILLAMENTS CONTRA INCENDIS

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

El projecte defineix i justifica la solucio de proteccid contra incendis aportada, justificant
de manera expressa el compliment del “Documento Basico DB Sl Seguridad en Caso
de Incendio”.

Subministra i recepcio de productes:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Es comprovara la existéncia de marcat CE.

Els productes s’ajustaran a les especificacions del projecte que aplicara el que es recull
en el “REAL DECRETO 312/2005”, de 18 de marg, pel qué s’aprova la classificacio
dels productes de construccio i dels elements constructius en funcié de les seves
propietats de reaccid i de resisténcia front al foc.

Control d’execucioé en obra:
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Execucié d’acord a les especificacions de projecte.

Verificacié de les dades de la central de deteccié d’'incendis.

Comprovar caracteristiques dels detectors, polsadors i elements de la instal-lacio, aixi
com la seva ubicacié i muntatge.

Comprovar instal-lacio i tragat de linies eléctriques, comprovant la seva alineacio i
subjeccio.

Verificar la xarxa de canonades d’alimentacié als equips de manega i sprinklers:
caracteristiques i muntatge.

Comprovar equips de manegues i sprinklers: caracteristiques, ubicacié y muntatge.
Prova hidraulica de la xarxa de manegues i sprinklers.

Prova de funcionament dels detectors i de la central.

Comprovar funcionament del bus de comunicacié amb el lloc central.



10. SUBSISTEMES D’AILLAMENTS TERMICS | ACUSTICS
(Decret 375/88 de la Generalitat)

Subministrament i recepcio de productes:

Etiqueta identificativa indicant la classe de producte, el tipus i els espessors.

Els materials que vingui avalats per Segells o Marques de Qualitat haurien de tenir la
garantia per part del fabricant del compliment dels requisits i caracteristiques minimes
exigides pel CTE.

Les fibres minerals duran el segell INCE i ASTM-C-167 indicant les seves
caracteristiques dimensionals i la seva densitat aparent.

Control d’execucioé en obra:

Execucioé d’acord a les especificacions de projecte.
Tots els elements s’ajustaran al descrit en el DB HE 1.
L’element haura d’anar protegit.

Caldra evitar el pont térmic/acustic.

Control de la ventilacié de la cambra si n’hi hagués.



11. SUBSISTEMES DE PROTECCIO FRONT A LA HUMITAT

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié d’aillament aportada.

Subministrament i recepcié de productes:
- Es comprovara I'existéncia de marcat CE.

Control d’execucio en obra:
- Execucié d’acord a les especificacions de projecte.

- Tots els elements s’ajustaran al descrit en el DB HS “Salubridad”, en la seccié HS 1
“Proteccion frente a la Humedad”.

- Esrealitzaran proves d’estanqueitat en la coberta.



12. SUBSISTEMA DE CONTROL AMBIENTAL. INSTAL-LACIONS TERMIQUES DE
CALEFACCIO

Control de qualitat de la documentacio del projecte:

- El projecte defineix i justifica la solucié d’aillament aportada, justificant de manera
expressa el compliment del “Reglamento de Instalaciones Térmicas (RITE)”".

Subministra i recepcié de productes:
- Es comprovara la existéncia de marcat CE.
Control d’execucié en obra:

- Execucid d’acord a les especificacions de projecte.

- Muntatge de canonada i passatubs segons especificacions.

- Caracteristiques i muntatge dels conductes d’evacuacioé de fums.

- Caracteristiques i muntatge de les calderes.

- Caracteristiques i muntatge dels terminals.

- Caracteristiques i muntatge dels termostats.

- Proves parcials d’estanqueitat de zones ocultes. La pressio de prova no ha de variar, al
menys, en 4 hores.

- Prova final destanqueitat (caldera connexionada i connectada a la xarxa de
fontaneria). La pressio de prova no ha de variar, al menys, en 4 hores.



13. SUBSISTEMA DE CONTROL AMBIENTAL. INSTAL-LACIONS DE CLIMATITZACIO

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié de climatitzacié aportada.

Subministrament i recepcioé de productes:
- Es comprovara la existéncia de marcat CE.

Control d’execucié en obra:

- Execucié d’acord a les especificacions de projecte.

- Replanteig i ubicacié de maquines.

- Replanteig i tragat de canonades i conductes.

- Verificar caracteristiques de maquines climatitzadores, fan-coils i refredadores.

- Comprovar muntatge de canonades i conductes, aixi com alineacio i distancia entre
suports.

- Verificar caracteristiques i muntatge dels elements de control.

- Proves de pressio hidraulica.

- Aillament en canonades, comprovacié de gruixos i caracteristiques del material
d’aillament.

- Prova de xarxes de desguas de climatitzadors i fan-coils.

- Connexi6 a quadres eléctrics.

- Proves de funcionament (hidraulica i aire).

- Proves de funcionament eléectric.



14. SUBSISTEMA SUMINISTRES. INSTAL-LACIONS DE FONTANERIA

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié de fontaneria aportada.

Subministrament i recepcioé de productes:
- Es comprovara I'existéncia de marcat CE.

Control d’execucié en obra:

- Execucié d’acord a les especificacions de projecte.

- Punt de connexié amb la xarxa general i escomesa

- Instal-lacio general interior: caracteristiques de canonades i de valvules.

- Proteccié i aillament de canonades tant encastades com vistes.

- Proves de les instal-lacions:
Prova de resisténcia mecanica i estanqueitat parcial. La pressié de prova no ha
variar en, al menys, 4 hores.
Prova d’estanqueitat i de resisténcia mecanica global. La pressié de prova no ha
variar en, al menys, 4 hores.
Proves particulars en las instal-lacions de Aigua Calent Sanitaria:

Mesura de cabdal i temperatura en els punts d’aigua

Obtencidé del cabdal exigit a la temperatura fixada un cop obertes les aixetes
estimades en funcionament simultani.

Temps de sortida de I'aigua a la temperatura de funcionament.

Mesura de temperatures a la xarxa.

Amb I'acumulador a regim comprovacié de les temperatures del mateix, en la
seva sortida i en les aixetes.

- ldentificacié d’aparells sanitaris i aixetes.

- Col-locacié d’aparells sanitaris (es comprovara I'anivellacid, la subjeccié i la connexid).

- Funcionament d’aparells sanitaris i aixetes (es comprovara les aixetes, les cisternes i el
funcionament dels desguassos).

- Prova final de tota la instal-lacié durant 24 hores.



15. SUBSISTEMA SUMINISTRES. INSTAL-LACIONS DE GAS

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié de gas aportada.

Subministra i recepcio de productes:
- Es comprovara la existéncia de marcat CE.

Control d’execucié en obra:
- Execucié d’acord a las especificacions de projecte.
- Canonada d’escomesa a I'armari de regulacié (diametre i estanqueitat).
- Passos de murs y forjats (col-locacié de passatubs i vaines).
- Verificacié de I'armari de comptadores (dimensiones, ventilacio, etc.).
- Distribuci6 interior canonada.
- Distribucio exterior canonada.
- Valvules i caracteristiques de muntatge.
- Prova d’estanqueitat i resisténcia mecanica.



16. SUBSISTEMA EVAQUACIO. INSTAL-LACIONS DE SANEJAMENT

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié de les instal-lacions d’evacuacié d’aigles
residuals.

Subministrament i recepcio de productes:
- Es comprovara la existéncia de marcat CE.

Control d’execucio en obra:
- Execucid de acord a las especificacions de projecte.
- Comprovacié de valvules de desguas.
- Comprovacio de muntatge dels sifons individuals i pots sifonics.
- Comprovacié de muntatge de canals i embornals.
- Comprovacioé del pendent dels canals.
- Verificar execucié de xarxes de petita evacuacio.
- Comprovacié de baixants i xarxa de ventilacio.
- Verificacio de la xarxa horitzontal penjada i la soterrada (arquetes i pous).
- Verificacio dels diposits de recepcio i d’elevacio i control.
- Prova estanqueitat parcial.
- Prova d’estanquitat total.
- Prova amb aigua.
- Prova amb aire.
- Prova amb fum.



17. SUBSISTEMA EVAQUACIO. INSTAL-LACIONS D’EXTRACCIO DE FUMS | GASOS.

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié d’extraccié aportada.

Subministrament i recepcioé de productes:
- Es comprovara I'existéncia de marcat CE.

Control d’execucié en obra:

- Execucié d’acord a les especificacions de projecte.

- Comprovaci6 de ventiladors, caracteristiques i ubicacio.

- Comprovacié de muntatge de conductes i reixes.

- Proves d’estanqueitat d’'unions de conductes.

- Prova de mesura d’aire.

- Proves afegides a realitzar en el sistema d’extraccié de garatges:
- Ubicacio de central de deteccié de CO en el sistema de extraccioé dels garatges.
- Comprovacié de muntatge i accionament front la preséncia de fum.

- Proves i posada en marxa (manual i automatica).



18. SUBSISTEMA CONNEXIONS. INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES

Control de qualitat de la documentacio del projecte:

El projecte defineix i justifica la solucié eléctrica aportada, justificant de manera
expressa el compliment del “Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién i de les
Instruccions Técniques Complementaries.

Subministrament i recepcioé de productes:

Es comprovara I'existéncia de marcat CE.

Control d’execucioé en obra:

Execucié d’acord a les especificacions de projecte.

Verificar caracteristiques de caixa transformador: envans, fonamentacié-recolzaments,

terres, etc.

Tragat i muntatges de linies repartidores: seccié del cable i muntatge de safates i

suports.

Situacio de punts i mecanismes.

Tracat de rases i caixes en la instal-lacié encastada.

Subjeccié de cables i senyalitzacio de circuits.

Caracteristiques i situacié d’equips d’enllumenat i mecanismes (marca, model i

poténcia).

Muntatge de mecanismes (verificacié de fixacio i anivellament)

Verificar la situacié dels quadres i del muntatge de la xarxa de veu i dades.

Control de troncals i de mecanismes de la xarxa de veu i dades.

Quadres generals:

- Aspecte exterior i interior.

- Dimensions.

- Caracteristiques técniques dels components del quadre interruptors, automatics,
diferencials, relés, etc.)

- Fixaci6 d’elements i connexionat.

Identificacio i senyalitzacié o etiquetat de circuits i les seves proteccions.

Conexionat de circuits exteriors a quadres.

Proves de funcionament:

- Comprovacié6 de la resisténcia de la xarxa de terra.

- Comprovacié d’automatics.

- Encés de I'enllumenat.

- Circuit de forga.

- Comprovacioé de la resta de circuits de la instal-lacié enllestida.



19. SUBSISTEMA D’ENERGIES RENOVABLES. INSTAL-LACIONS DE A.C.S. AMB PANNELLS
SOLARS

Control de qualitat de la documentacio del projecte:
- El projecte defineix i justifica la solucié de generacié de aigua calent sanitaria (ACS)
amb pannells solars.

Subministra i recepcio de productes:
- Es comprovara la existencia de marcat CE.

Control d’execucioé en obra:
- Execucié de acord a las especificacions de projecte.
- La instal-lacioé s’ajustara al que es descriu en la “Seccion HE 4 Contribucion Solar
Minima de Agua Caliente Sanitaria”.
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