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Serveis Técnics Enginyeria i Edificacié

1. Objecte del contracte

2. Ubicacio del local

L’immoble haura d’estar situat al nucli urba de Les Borges Blanques.

La superficie util del local sera entre els 90 i 100 m2, en planta baixa i sense desnivells.

4. Preu de la contracta

No seran acceptats aquells locals que amb una superficie inferior a 90 m2

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES QUE REGIRAN EN L’ARRENDAMENT DE
LOCALS PER A LES OFICINES DE L’'ORGANISME AUTONON DE GESTIO | RECAPTACIO
DE TRIBUTS LOCALS AL NUCLI URBA DE LES BORGES BLANQUES

Aquest contracte té per objecte el lloguer d'un local per la ubicacié de dependéncies
administratives de I'Organisme de Gestio i Recaptacio de Tributs Locals de la Diputacio de
Lleida (en endavant OAGRTL), per tant I'is previst és el d’oficina administrativa publica.

Sera condicié necessaria que el local es trobi ubicat en algun dels carrers assenyalats en groc
en el planol adjunt a aquest plec i segons els criteris de valoraci6 definits, atenent que es trobi
en una zona comercial, de facil accés, ben comunicada, ben urbanitzada.

Els locals hauran de tenir una superficie construida total dins dels llindars que s’indiquen.
Aquesta superficie util, que sera la que s’utilitzara per calcular la renda, no contemplara a efectes
de renda els espais situats en soterrani o altell, espais exteriors o porticats, ni tampoc aquells
espais que tinguin una al¢ada interior que no pugui arribar als 2,50m, llevat de I'espai destinat
a serveis sanitaris.

4.1 El preu maxim del lloguer es fixa en 100 m2 x 11 €/m2 = 1.100,00 €/mes, a radé de dotze
mensualitats, que fa un total de 13.200,00 € al qual se li ha d’afegir el 21% d’'IVA (2.772,00 €)
fent un total de 15.972,00 € per any.

El preu de licitacio prové del certificat de taxacié del Col-legi oficial d’Agents de la Propietat
Immobiliaria sobre I'oferta Inmobiliaria del nucli urba de la poblacié de Les Borges Blanques.

4.2. El preu inclou totes les despeses comunes, en el cas que en tinguin, a excepcio de I'lmpost
sobre el Valor Afegit (IVA).

Seran a carrec de I'Arrendador les despeses de comunitat, en general, les despeses que
corresponguin a la propietat directament o d’acord amb la seva quota de participacié en regim
de propietat horitzontal, aixi com I'impost sobre Bens Immobles, i les contribucions especials. Si
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Sera a carrec de 'Arrendatari la taxa municipal d’'escombraries i el clavegueram.

5. Durada del contracte

6. Actualitzaci6 de Preus

7. Pagament del Lloguer

8. Caracteristiques urbanistiques

es creessin noves contribucions, impostos, arbitris, taxes o qualsevol altra exaccid, per I'Estat,
comunitat autbnoma, provincia, municipi, etc, aquests seran assumits pel Propietari.

Seran a carrec de I'Arrendatari totes les despeses derivades del consum de subministraments
(lum i aigua), a partir de la data d’entrada en vigor del present contracte.

4.3 El propietari de I'immoble haura de tenir contractada abans de la signatura del contracte,
una asseguranca de responsabilitat civil immobiliaria i una assegurancga de danys al continent,
sens perjudici de I'asseguranca de responsabilitats que haura de subscriure la Diputacié de
Lleida pels danys derivats de la seva activitat en el mateix i de 'asseguranca de responsabilitat
civil. En cas que aquestes assegurances no cobreixin els danys produits o patits, aquests aniran
a carrec del propietari.

La durada del contracte sera d’'un maxim 20 anys a comptar des de la data de la seva signatura,
termini que sera obligatori per ARRENDADORA i potestatiu per ARRENDATARIA, qui podra
resoldre el contracte en qualsevol moment de la seva vigéncia, tenint que comunicar-ho de
forma fefaent almenys amb quatre mesos d’antelacio a la data en la que es considerara extingit
el contracte d’arrendament. No obstant davant de la resolucié anticipada del contracte per part
de L'ARRENDATARIA, s’estableix una indemnitzacié pels danys i perjudicis causats, d’'una
mensualitat de la renta per cada any de contracte incomplert a favor de L’ARRENDADORA, els
periodes inferiors a I'any donaran lloc a la part proporcional de la indemnitzacio.

D’acord amb I'article 4.6. de la Llei 2/2015 de desindexaci6 de I'economia espanyola, la renda
sera revisada anualment d’acord amb la variacié anual de I'index de preus del lloguer d’oficines
de Catalunya, publicat per I'Institut nacional d’estadistica, prenent com a trimestre de referencia
el que correspongui a I'dltim index publicat a la data de revisio. Fins que I'INE no publiqui
I'esmentat index de preus, s’aplicara el de lloguer d’habitatge de I'INE a nivell provincial.

El tramit del pagament del lloguer estipulat es realitzara mitjangant la presentacié de factura

L'immoble objecte d’aquest contracte no ha de tenir incompatibilitats urbanistiques ni hi ha
d’haver impediments a I'hora d'obtenir les llicéncies d'obres, ambientals i d’ocupacio
necessaries segons la normativa, tenint en compte que una gran part del local es destinara a
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Serveis Técnics Enginyeria i Edificacié

Caldra acreditar com a requeriment imprescindible, la compatibilitat urbanistica vigent, amb

I'activitat administrativa que s’hi vol desenvolupar

Requisits técnics minims que ha de reunir el local
El local ha d’estar situat en planta baixa.

El local es trobara en estat d’entrada immediata per la prestacié del servei. No
s’acceptaran locals que requereixen obres

La distribucié haura de permetre una total versatilitat de I'espai i la major eficiencia
arquitectonica possible.

L’accés al local ha de ser directe des del carrer i no ha de presentar barreres
arquitectoniques. En cas d’existir aquestes barreres han de disposar d’una solucio
aplicada que compleixi amb la normativa vigent d’accessibilitat.

El local haura de tenir entrada de llum natural adequada a I'Us previst.

L’alcada entre forjats del local no pot ser inferior als 3,00 m i I'algada lliure en aquells
espais on puguin ubicar-se llocs de treball no pot ser inferior als 2,5 m.

El local ha de tenir tots els tancaments exteriors realitzats, incloent les obertures per a
finestres, els quals han de garantir I'estanquitat i aillament de 'immoble. Aquestes seran
de fusteria de fusta o metal-lica

L’immoble i les seves instal-lacions s’han de poder ajustar a tota la normativa vigent
aplicable, un cop fetes les adaptacions necessaries per l'arrendatari, que permetin
obtenir la corresponent llicéncia d’activitat i ocupacio.

L’immoble ha de disposar de subministrament eléctric fins el local, amb quadre de tall i
proteccié amb instal-lacié de posta a terra.

Fibra optica: el local disposara de connectivitat en fibra optica.

El local ha de disposar de sistema de climatitzacié versatil amb capacitat per donar fred
i calor al mateix temps, ha d’incorporar un sistema de regulacié i control centralitzat o
individual per equip.

El local ha de disposar d’'una presa d’aigua amb cabdal suficient per alimentar els serveis
sanitaris, connectada a la xarxa urbana d’aigua potable que doni el subministrament a
'immoble, alhora també a de disposar de desguas per a aiglies residuals.

El local disposara de serveis sanitaris, en correcte funcionament i bon estat. Com ha
minim ha de disposar d’'un rentamans i vater. L’espai dedicat als serveis sanitaris ha de
disposar de ventilacio mecanica. | el rentamans disposara també d’aigua calenta.

El propietari de 'immoble haura de tenir contractada abans de la signatura del contracte,
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Serveis Técnics Enginyeria i Edificacio

una asseguranga de responsabilitat civil immobiliaria i una asseguranca de danys al
continent, sens perjudici de I'asseguranca de responsabilitats que haura de subscriure
la Diputacio de Lleida pels danys derivats de la seva activitat en el mateix. Aquestes
assegurances seran requerides amb caracter previ a I'adjudicacio del contracte, junt amb
la resta de documentacio preceptiva previa a I'esmentada adjudicacio.

En cas que aquestes assegurances no cobreixin els danys produits o patits, aquests
aniran a carrec del propietari.

Lleida, a la data de la signatura electronica

El Director dels Serveis Técnics

lvan Sabaté Arnau
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