Ajuntament de Gava
Territori, Medi Ambient i Transicié Ecologica

Assumpte:  Informe urbanistic c/Tellinaires, num. 55-57 (equipament 7.2b), proposta

d’ordenacio per a la creacié d’'un Centre d’activitats nautiques a Gava (Centre de
Mar) (ref. cadastral 7689504DF1678H0001AU) i c/Tellinaires, num. 51-53
(equipament 7.3), proposta de pista d’us ludic i zona infantil (ref. cadastral
7890101DF1679B0001AH)

Peticionari: Serveis juridics

Ref. :

05-24inf_CentredeMar

Ref. X:\UrbPlanejamentUrbanisticINFORMES\2024\05-24inf_CentredeMar\05-24inf_CentredeMar.odt

INFORME URBANISTIC

Consultada la documentacio obrant a I'Ajuntament es constata que:

— la proposta d’ordenacié per a la creacié d’un Centre d’activitats nautiques a
Gava, es pretén desenvolupar principalment en la finca del carrer dels
Tellinaires, num. 55-57 on es troba l'edifici Centre de serveis municipals
Gava mar, equipament public 7.2b; i I'altra sistema de parcs i jardins parcel.la
6b.1.

— la proposta de pista d’us ludic i zona infantil, s’'ubicaria en la finca del carrer
dels Tellinaires, num. 51-53, , equipament public 7.3

Totes les finques son de titularitat municipal i responen al seglient régim urbanistic:

1. Dades de les parcel-les

Equipament 7.2b

La finca, qualificada de sistema d’equipaments és un bé de domini public d’us
public, provinent de la cessio obligatoria i gratuita del PP Central mar, efectuada
en el Projecte de compensacio aprovat pel Ple de I'Ajuntament en sessi6 de 28
de maig de 1998 i posterior Mod. Puntual de 'esmentat PP, i el nou projecte de
compensacio va ser AD en data 6-11-2001.

Consultades les dades que figuren a la Sede Electronica del Catastro, és la
parcel.la amb referéncia cadastral 7689504DF1678H i té una superficie de
6.094,00m?.

En la parcella existeix un immoble amb referéncia cadastral
7689504DF1678H0001AU de 1.041m? de sostre, que data de 2002, amb Us
d’equipament (clau 7.2.a).

Equipament 7.3
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La finca, qualificada de sistema d’equipaments és un bé de domini public d’us
public, provinent de la cessio obligatoria i gratuita del PP Central mar, efectuada
en el Projecte de compensacio aprovat pel Ple de I'Ajuntament en sessi6 de 28
de maig de 1998 i posterior Mod. Puntual de 'esmentat PP, i el nou projecte de
compensacio va ser AD en data 6-11-2001.

Consultades les dades que figuren a la Sede Electronica del Catastro, és la
parcel.la amb referéncia cadastral 7890101DF1679B.

D’acord al planejament vigent té una superficie de 3.837,00m? i un sostre maxim
assignat de 3.661,00m?. En la parcel.la no existeix cap immoble.

- Sistema de parcs i jardins parcel.la 6b.1
La finca, qualificada de sistema de parcs i jardins és un bé de domini public d’us
public, provinent de la cessio obligatoria i gratuita del PP Central mar, efectuada
en el Projecte de compensacio aprovat pel Ple de I'Ajuntament en sessi6 de 28
de maig de 1998, segons la legislacié urbanistica.

2. Planejament

Pla General Metropolita, aprovat per acord de la Comissid Provincial d’'Urbanisme de
Barcelona del 14 de juliol de 1976 (Publicat en el B.O.P. 19-7-1976). D’ara endavant
PGM-76.

Modificacié del Programa d'actuacié urbanistica del sector Central Mar aprovat
definitivament per acord de la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Barcelona del 26 de
novembre de 1997, publicat en el D.O.G.C. el 22 de gener de 1998.

Pla Parcial Central Mar aprovat definitivament per acord de la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Barcelona del 15 d’octubre de 1997 (Text Refés CUB 26/11/1997),
publicat en el D.O.G.C. el 22 de gener de 1998. D’ara endavant PP Central Mar.

Pla Especial de Proteccid i Cataleg del Patrimoni Arqueoldgic de Gava, aprovat
definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en sessio celebrada el dia 15
de desembre de 1999, i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num.
3110 de 30 de marg de 2000 (Normes Urbanistiques publicades en el DOGC num. 4497
de 26 d’octubre de 2005). Element arqueoldgic A-25, “Antic ancoratge de les sorres”.
Bé cultural d’interés local (BCIL).

Text refos Pla especial i cataleg del patrimoni arquitectonic, aprovat per la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el 22-03-2000 (DOGC 23-05-2000).

Modificacié puntual del Programa d'Actuacio Urbanistica del sector Central Mar a I'ambit
comprés entre el carrer dels Tellinaires i el Passeig Maritim, aprovada definitivament per
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resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 1 d'abril de 2008

(publicat en el DOGC el 15 de juliol de 2008)

Modificacié puntual del Pla Parcial del Sector Central Mar, en 'ambit comprés entre el
carrer dels Tellinaires i el passeig Maritim, aprovat definitivament per CTUB el 28 de

febrer de 2008 (publicat al DOGC el 22 de juliol de 2008).

Text refés Modificacié puntual del Pla parcial Central Mar a la parcel-la d'equipament
7.2, aprovat definitivament per acord de la CTU de I'ambit metropolita de Barcelona el
30 de maig de 2013 (publicat al DOGC el 12 d’agost de 2013). D’ara endavant TR

ModPP.

Pla especial d'assignacio d'usos, equipament 7.2.b del Pla parcial del sector Central Mar,
aprovat definitivament per acord de la CTU de I'ambit metropolita de Barcelona el 10

d’abril de 2018 (publicat al DOGC el 14 de maig de 2018).
3. Classificacio i qualificacié urbanistica

Classificacio: Sol urba consolidat

Qualificacié: - Sistema equipaments (clau 7b). Equipament 7.2b i 7.3
- Sistema de parcs i jardins (clau 6b). Zona verda 6b.1

Els terrenys no es troben inclosos en cap poligon d’actuacié urbanistica pendent de

desenvolupar.
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5. Usos sistema d’equipaments publics (7b)

D’acord a l'article 31, de les ordenances reguladores de la modificacié puntual del Pla
parcial de Central Mar en 'ambit comprés entre el carrer dels Tellinaires i el passeig
Maritim, de regulacié del sistema d’equipaments publics, clau 7, —inclou els sols
destinats a equipaments comunitaris de caracter local-.

Parcel.la7.2.b

En el TR ModPP en el seu article 31 estableix els usos admesos en els terrenys
d’equipaments, i en concret en la parcel.la 7.2.b:

‘

Equipament técnic administratiu, destinat a la descentralitzacié administrativa,
que incorporara serveis medics, de seguretat, culturals, recreatius, i
d’assistencia al ciutada (compatible, en part, amb I'Us recreatiu i de restauracio).

En el Pla especial d'assignaciéo d'usos, equipament 7.2.b del PP Central Mar,
s’afegeix I'Us esportiu de l'article 212.1.d) de les NNUU del PGM-76, mantenint
'establert en l'art. 31 del PP Central Mar. Aixi, en l'article 2 de les ordenances
reguladores s’estableix que:

Article 2. Usos

Esportiu i técnic administratiu, destinat a la descentralitzacié administrativa,
que incorporara serveis medics, de seguretat, culturals, recreatius, i
d’assisténcia al ciutada (compatible, en part, amb I'Us recreatiu i de restauracio).

Parcel.la 7.3

En el TR ModPP en el seu article 31 estableix els usos admesos en els terrenys
d’equipaments, i en concret en la parcel.la 7.3:

‘

Qualsevol tipus dels fixats en l'article 212 de les Normes Urbanistiques, a
concretar segons les necessitats futures a través d’'un Pla Especial, segons
s’especifica a I'art. 215 de les referides Normes Urbanistiques.

D’acord a l'article 212, usos dels equipaments comunitaris de Modificacié puntual
del Pla General Metropolita (PGM) en relaci6 amb la regulacio del sistema
d'equipaments comunitaris de diversos municipis, promoguda i tramesa per I'Area
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Metropolitana de Barcelona. Aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme

de |

‘Ambit Metropolita de Barcelona en sessié6 de 20 de desembre de 2023

(Publicat en el DOGC el 20 de febrer de 2024). En relacié amb la regulacié del
sistema d’equipaments comunitaris estableix que:

1.E
pub

Is sols qualificats com a equipaments comunitaris es poden destinar als usos d’interés
lic o social que es defineixen a continuacié:

a) Docent: centres d’educacié infantil, basica, secundaria, superior i de régim especial
definits per la normativa vigent en matéria d’educacié i altres centres de formacié
d’interés public o social.

b) Sanitari: centres sanitaris i d’internament definits per la normativa vigent en matéria
de salut.

c) Assistencial: centres assistencials destinats als serveis basics i especialitzats defi-
nits per la normativa vigent en matéria de serveis socials.

d) Esportiu: instal-lacions i centres destinats a 'activitat esportiva, de conformitat amb
la normativa vigent en matéria d’esports.

e) Sociocultural: centres civics, casals, ludoteques, arxius, biblioteques i altres cen-
tres destinats a promoure la cultura i les arts com ara museus, teatres, auditoris, es-
pais d’arts visuals i centres culturals polivalents, de conformitat amb la normativa vi-
gent en matéria de cultura.

f) Allotjament dotacional: centres destinats a satisfer les necessitats temporals d’ha-
bitacio de les persones definits per la normativa vigent en matéria d’'urbanisme i ha-
bitatge.

g) Abastament: mercats i altres centres de proveiment, de titularitat publica.

h) Administratiu: centres d’oficines i serveis de I’Administracié publica, de ftitularitat
publica.

i) Seguretat: instal-lacions i centres dels cossos de defensa, seguretat i emergencies,
de titularitat publica.

j) Desenvolupament econdmic: centres de congressos i convencions, recintes firals,
centres destinats al foment de I'ocupacio, 'emprenedoria i la promocié econdmica i
vivers d’empreses, de titularitat puablica.

k) Recerca: centres destinats a la recerca, innovacio, investigacio, desenvolupament
i transferéncia de coneixement, de titularitat publica o promoguts per una entitat sense
anim de lucre.
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I) Transport: estacions i cotxeres d’autobusos i taxis, centres d’'emmagatzematge, re-
collida i entrega de paquets i altres centres destinats a prestar serveis de transport,
de titularitat publica.

m) Serveis ambientals: centres de reutilitzacid, reciclatge i gestié de residus, centres
de neteja i manteniment de I'espai public, aules ambientals i altres instal-lacions am-
bientals d’interés public o social, de titularitat publica.

n) Funerari: centres destinats a prestar les activitats i els serveis definits per la nor-
mativa vigent en matéria de serveis funeraris, excepte els cementiris.

0) Cementiri.
p) Religids: centres destinats a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte, de conformitat
amb la legislacié vigent en aquesta matéria. Inclou monestirs, seminaris i altres cen-

tres equivalents.

q) Altres centres d’interés public o social diferents dels anteriors, de titularitat publica.

2. Als efectes d’aquesta normativa:

- Tenen la consideracié d’essencials els equipaments destinats a prestar serveis de
proximitat al ciutada i que garanteixen els drets fonamentals de les persones en el
marc de I'estat del benestar, com ara centres d’atencié primaria, centres de dia, cen-
tres d’educacié basica i secundaria obligatoria, centres de la xarxa basica d’equipa-
ments esportius, centres civics, casals, biblioteques, mercats, comissaries de la poli-
cia local i altres centres equivalents.

- Tenen la consideracio d’estructurants aquells equipaments destinats a prestar ser-
veis de caracter supramunicipal que tinguin una superficie minima a I'entorn de 4.000
metres quadrats de sol, com ara centres hospitalaris, centres universitaris, equipa-
ments esportius d’interés nacional i altres centres esportius de referéncia, recintes
firals, centres de recerca i altres centres equivalents.

3. El programa funcional dels equipaments comunitaris podra incorporar activitats com-
plementaries, enteses com aquelles activitats directament vinculades amb la funcio prin-
cipal de I'equipament que soén necessaries per aportar diversitat funcional i donar un mi-

llor

servei als seus usuaris. En tot cas, s’haura de donar compliment a les determinacions

seguents:

- Les activitats complementaries hauran de ser compatibles, dimensionades i propor-
cionades al programa funcional i el volum d’usuaris de I'equipament. Aixi mateix,
es podran establir condicions de funcionament (accés i horari, entre d’altres) si es
considera necessari per evitar la desnaturalitzacié de I'equipament.

- En el cas dels equipaments de caracter essencial, la superficie maxima de sostre
destinada a les activitats complementaries sera de 350 metres quadrats, amb excep-
cio dels mercats on aquesta superficie podra ser superior d’acord amb la normativa
vigent en matéria de comerg.
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En el cas dels equipaments de caracter estructurant, la superficie maxima de sostre
destinada a les activitats complementaries sera el valor més gran dels seguents: 350
metres quadrats 0 25% de la superficie de sostre total de I'equipament efectivament
implantat.

Pel que fa als equipaments que no tinguin la consideracié d’essencials o estructurants,
la superficie maxima destinada a les activitats complementaries sera el valor més
gran dels seguents: 350 metres quadrats o 10% de la superficie de sostre total de
I'equipament efectivament implantat.

Addicionalment, es podran admetre activitats complementaries sobre les edificacions
catalogades que calgui rehabilitar, sempre que les activitats siguin compatibles amb
els valors patrimonials protegits, es garanteixi la bona conservacié de I'edificacio i
sense que les activitats complementaries puguin superar, en conjunt, el 25% de la
superficie de sostre total de I'equipament efectivament implantat.

- Quan les activitats complementaries requereixin una superficie superior a 1.000 me-
tres quadrats de sostre, s’haura de tramitar un pla especial que justifiqui la seva ne-
cessitat i contingui la documentacié que acrediti la vinculacié de les activitats amb la
funcio principal de I'equipament.

- La incorporacié d’activitats complementaries no podra comportar la divisio de la ti-
tularitat ultima dels terrenys del conjunt de I'equipament, que ha de ser Unica.

Per poder implantar qualsevol dels usos abans esmentats cal tramitar un Pla especial
d’assignacio d’'usos (PE).

No obstant, mentre no es tramiti 'esmentat PE, d’acord a I'article 53.6 del TRLU, els
terrenys de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics es poden ocupar
temporalment per a altres usos publics o privats mitjancant instal-lacions
desmuntables o mobils per a desenvolupar-hi activitats d'interés social o per fer factible
I'execuci6é d'obres o la prestacié de serveis publics. En el cas de sistemes en servei,
quan l'ocupacié temporal s'hagi de prolongar en el temps per raé de la prestacio de
serveis publics, només es pot admetre per un periode maxim de quatre anys,
prorrogable justificadament per quatre anys més com a maxim, i sempre que es
mantingui essencialment la funcionalitat del conjunt del sistema.

6. Condicions urbanistiques de I’edificacio (clau 7b)

En larticle 31.2 de tipus d’ordenacio i condicions d’edificacio, del PP Central Mar,
s’estableixen les condicions d’edificacid, que a continuacio es traslladen:
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"2- Condiciones de edificacion

a. Parcela minima

La parcelacion es la definida en el plano 3, propuesta modificacion, y las
parcelas lienen la consideracion de indivisibles.

b. Ocupacién de parcela;

b.1. Para la edificacién: La ocupacién maxima no superara el 40 .%. de la
superficie de la parcela, las separaciones de las edificaciones a los limites de
parcela seran de 6 metros.

b.2. Para otras construcciones permitidas por la Liei de Costes, dentro de la

franja de servidumbre de 100 melros: se podrd ocupar hasta el 50 % de su
superficia.

¢. Altura méaxima y nimero de plantas.

e ———

—

La altura maxima sera de 7,50 m. correspondiente a la planta baja mas una
planta piso (PB + 1P), excepto en el equipamiento deportivo y recreativo, 7.5,
que se mantiene la altura inicialmente prevista de 8 metros (PB + 1P).

Para no limitar fa visibilidad, mas de lo estrictamente necesario, por encima de
las alliras méximas tan solo se permitira:

Las camaras de aire y la cublerta de las edificaciones, gue serd plana y no
fransitable, con una altura total de sesenta centimetros, por encima de la cual
fan solo sobresaldréan los elementos de ventilacicén o extraccion forzosa (shunt,
chimeneas) y elementos técnicos de instalaciones exentos de volumen
(antenas, pararrayos, etc.)

d. Separaciones a los limites de parcela y enire edificaciones

La separacion de las edificaciones a los fmites de parcela, respecto a la
alineacion del vial y entre zonas sera de 6 m., excepto por ef Sur, dentro de una
misma zona donde el limite seré fifado por la servidumbre de 100 m. de fa Llei
de Costes,

e. Edificabilidad

El techo maximo asignado a cada parcela de equipamientos es el siguiente:

77 oo 11.451 1
7.2.8 o s 1.081. 1
72b.ccnnin. 5.93107
B i S8t
74 oo, 2.603 M2
7.5 oo, 11.464 m°

36.191 m’

7. Sistema de parcs i jardins (clau 6b)
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En l'article 30 determinacions per al sistema de parcs i jardins, del PP Central Mar,
s’estableixen les segients condicions:

1. Edificacions
L'edificacio no revessara I'ocupaciéo maxima del 3%, amb una edificabilitat
de 0.02m? sostre/m? sol i amb una algada maxima de 10,00m (planta baixa
més planta pis).

2. Usos
Es permeten unicament els usos publics i col-lectius de lleure, descans i
manifestacions culturals i esportives.

3. Desenvolupament
Els projectes d’enjardinament preveuran la situacio i naturalesa de les
espécies vegetals, aixi com del mobiliari urba, camins i passeig.

8. Edificaciod existent (clau 7.2.b)
Equipament municipal, construit segons el projecte d’'obra (OMO 19/2001) aprovat
definitivament per acord de la Comissié de Govern de data 12 de febrer de 2002,
publicat en el BOP i el DOG el dies 22 i 23 de febrer, respectivament.
L'edifici consta de dues edificacions aillades, una de planta baixa i pis amb facana
principal i accés des del carrer dels Tellinaires (edifici 1), i I'altra de planta baixa amb
la fagana principal cap al passeig maritim (edifici 2).

9. Activitats a desenvolupar

D’acord a la proposta d’ordenacio per a la creacio d’'un Centre d’activitats nautiques
a Gava (Centre de Mar), les activitats a desenvolupar son les seglents:
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- Equipament 7.2.b

En l'edifici 1 es creara una zona de recepcié-administracié, una zona de vestidors
amb guixetes, magatzems i instal-lacions, reserva dispensari i espai polivalent per
'AAVV. A la planta primera es preveu com un espai polivalent per a activitats del

barri.
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Edifici 1. Planta Baca. £:1/500

Centre de mar: Recapeio, vestidors, quixetes, [0
i nstal-iacions. Sup. consir. = 200m2
Resenva dispensan. Sup. consir. = 30m2
Espal polivalent ra'.ﬁsmmdevem
Sap. constr. = 155m2

Edifici 1. Planta Primera. E-1/500
E=pai polivalent per a activitats del bami
Sup. consir. = 2

'~ Edfici 2. E:1/500
Centre de mar, Restaurant
Sup. consir. = 255m2

En la mateixa parcel.la, es col-loca un edifici prefabricat de serveis nautics (edifici
3), conformat per dos cossos lligats amb una pérgola. Ocupa una superficie d’'uns
126,40m? i la pérgola ocupa 56,00 m?. S’adjunta planol d’ubicacié de la nova
edificacié, amb distribucio dels usos i les seves superficies.
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314 |5

| Edfici 3. E: 11500

| Cenire de mar; Serveis nautics. Sup. = 126 m2
1. Oficina atencio al pubiic 5. Neoprens -Armmilles

| 2. Magzzem - Taler £. Magatz. material nawtic

I&Earﬁhurﬁ 7. Zona de vending

| 4 Banys dones & Pergola - Acces |

- Zona verda 6b.1
En la franja de sistema de parcs i jardins (clau 6b), s’amplia la passera existent, per
accedir a la zona de sortida de les embarcacions ubicada a I'espai de la sorra.

- Equipament 7.3
Proposta per col-locar una pista d’Us ludic i una zona de joc infantil.

Oficina central: Oficina Seguretat Ciutadana: ajuntament@gava.cat
Pl. de Jaume Balmes, s/n Carrer de la Llenya, 2 www. GavaCiutat.cat
08850 Gava 08850 Gava

Tel. 93 263 91 00 Tel. 93 263 91 40

Fax 93 263 91 31 Fax 93 638 27 15



Ajuntament de Gava
Territori, Medi Ambient i Transicié Ecologica

10.Servitud de Costes

El terreny qualificat de sistema de parcs i jardins (zona verda 6b.1) i les parcel-les
7.2.b i 7.3, es troben sotmesos al régim juridic establert a la Llei de Costes (Ley
22/1988, de 28 de julio).

La delimitacio dels béns de Dominio Publico Maritimo Terrestre del terme municipal
va ser aprovada per la Orden Ministerial de 14 de enero de 1998.

Els terrenys es troben dins la servitud de proteccié dels 100m, d’acord a I'article 23
de la Llei de Costes. La servitud de proteccio en els terrenys es troba sobre una
franja de 100m, mesurada terra endins des de la linia de delimitacio.

Aquesta franja esta sotmesa a la servitud de Transito y Proteccién, segons
I'establert en el Capitol Il del Titol Il de la Ley de Costas.

11.Servituds aeronautiques

Les parcel-les del carrer dels Tellinaires, num. 55-57 i num. 51-53 es troben afectades
per les limitacions derivades de les Servituds aeronautiques que resultin d’aplicacio, en
concret les previstes en el Decret 584/1972, de 24 de febrer de 1972, de Servituds
aeronautiques, modificat per RD 297/2013, de 26 d’abril, i RD 657/2022, de 26 de juliol,
pel que es modifiquen les Servituds aeronautiques de I'Aeroport Josep Tarradellas
Barcelona- El Prat (Barcelona).

Conclusio

1. Procedeix declarar la compatibilitat de la proposta d’ordenacié per a la creacié d’'un
Centre d’activitats nautiques a Gava (Centre de Mar) a les parcel-les d’equipament
7.2.b i de zona verda 6b.1:

- Els usos que s’ubiquen en l'edifici municipal (equipament 7.2.b) dels c/Tellinaires,
nam. 55-57, com a equipament esportiu i técnic administratiu, destinat a la
descentralitzacié administrativa, que incorporara serveis medics, de seguretat,
culturals, recreatius, i d’assisténcia al ciutada (compatible, en part, amb I'is
recreatiu i de restauracio).

- Nou edifici prefabricat per a serveis nautics (equipament 7.2.b).
- Ampliaci6 de la passera existent per l'accés a la zona de sortida de les

embarcacions ubicada en I'espai de sorra, en la franja de sistema de parcs i
jardins (zona verda 6b.1).
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2. Per destinar la parcel.la d’equipament 7.3 a pista d’Us ludic i zona infantil, cal tramitar
un Pla especial d’assignacié d’usos.

No obstant, mentre no es tramiti 'esmentat PE, d’acord a I'article 53.6 del TRLU, els
terrenys de titularitat publica destinats a sistemes urbanistics es poden ocupar
temporalment per a altres usos publics o privats mitjangant instal-lacions
desmuntables o modbils per a desenvolupar-hi activitats d'interés social o per fer
factible I'execucié d'obres o la prestacié de serveis publics. En el cas de sistemes en
servei, quan l'ocupacié temporal s'hagi de prolongar en el temps per ra6é de la
prestacio de serveis publics, només es pot admetre per un periode maxim de quatre
anys, prorrogable justificadament per quatre anys més com a maxim, i sempre que
es mantingui essencialment la funcionalitat del conjunt del sistema.

Tot 'esmentat d’acord amb la normativa i el planejament municipal vigent, i, si s’escau,
informes sectorials del Departament de Territori - Direccié General de Politiques de
Muntanya i del Litoral- i de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

El present informe urbanistic caduca en el termini de sis mesos a comptar des de la
notificacid a les persones interessades de conformitat amb l'article 105 del Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, modificat pel Decret Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.
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