Ajuntament Serveis Territorials
de Castelldefels NGm. Exp.: 2025/5961

Denuncies Obres

En relacié a I'estat de la tanca de delimitacié ubicada a la parcel-la situada a I’'AV 301, nUmero
1 d’aquest municipi, les qui subscriuen,

INFORMEN:

Situacid urbanistica de la finca

La parcella en qulestid6 es troba ubicada urbanisticament en una zona qualificada
urbanisticament com a 5, sistema viari basic, destinada a I'eixamplament del vial de
I’avinguda de la Constitucid.

A continuacio s’adjunta un planol extret del Planejament General Metropolita on s’assenyala
la parcel-la

4

Planol 1. Planol del Planejament General Metropolita

Antecedents

El solar objecte de la denuncia va ser adquirit per PROYCOMAR SA, segons escriptura de
compravenda I'any 1992, amb el coneixement de que es tractava d’un solar afectat per
I’eixamplament de vial segons el Pla General Metropolita.

El solar no es trobava tancat i formava part de I'espai d’Us public, en aquest espai, s’ubicava
una marquesina del transport public, segons informe redactat per la técnica municipal

L’autenticitat d’aquest document pot ser comprovada amb el Codi Segur de Verificacid: 15704506313162525430 a la
Seu electronica de I’Ajuntament de Castelldefels: https://seu.castelldefels.org/validar



https://seu.castelldefels.org/validar

MONTSERRAT CORONAS l'any 2005 i tal i com es pot observar al Mapa Topografic
Metropolita 1:500 analogic historic amb any de vol 1983, que s’adjunta a continuacio.
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Planol 2. Planol Topografic Metropolita 1:500 analogic historic
(any de vol 1983).

S’ha pogut comprovar que als arxius municipals hi consta I'expedient d’obra major amb
nimero 47/1992, per dur a terme la construccié de tres habitatges unifamiliars adossats a
I’AV 301, numero 3.

També existeix una llicencia d’obres menors, amb nimero 83/1992 on “a precari” s’autoritza
el tancament del solar a PROYCOMAR SA, per a acopi de material de construccid, sense dret a
indemnitzacio, en cas d’expropiacié i amb la condicid que s’enderroquessin les tanques un
cop acabades les obres de la finca situada a I'avinguda 301, nimero 3, segons informe tecnic
amb data 27.02.1992.

A més, s’ha pogut comprovar als arxius municipals I'expedient de primera ocupacié amb
nimero 174/1992, on hi consta un informe técnic en el que s’acorda no retornar els diposits
fins la retirada de la tanca del solar objecte de la denuncia.

També hi consta I'expedient de denuncies amb nimero 256/1992, en el qual es requereix la
neteja del solar. Hi consta que el propietari va procedir a la seva neteja.

També s’ha trobat una lliceéncia d’obra menor amb nimero 445/1996, per tal d’instal-lar un
rétol ubicat en paral-lel a ’AV CONSTITUCIO, dins el solar sense afectacié o adossat a la tanca
provisional. Hi consta un informe técnic conforme el rétol no s’ha instal-lat en el lloc
autoritzat.

Hi consta I'expedient 544/1998, per la legalitzacié d’un segon rétol on hi ha un informe técnic
on no s’autoritza la legalitzacié del mateix, donat que el solar es troba afectat i a I'espera de la
retirada de la tanca del mateix. Per tant, s’acorda d’acord al decret de data 02.10.1998
denegar la legalitzacid i tornar a requerir a la propietat perque procedeixi a ubicar el rétol ja
instal-lat (exp. 445/1996) en la ubicacié autoritzada.



A l'expedient de denulncies nimero 2956/2003, es requereix la retirada del segon rétol
publicitari (llicencia denegada d’acord I'expedient 544/1998) i es reitera la correcta ubicacio el
rétol ja instal-lat.

En data 24/04/2023, s’incoa I'expedient 2023/6239 d'ordre d'execucié d'obres de conservacio
i rehabilitacié perqué es procedeixi a I’'enderroc de la tanca de delimitacié.

En data 14/03/2025, la Brigada Municipal va col-locar tanques metal-liques per tal d’impedir
I'accés a l'interior del terreny i evitar aixi possibles riscos i acumulacio de bruticia.

Comprovacio

En data 12 de febrer de 2025 es realitza una nova inspecci6 in situ per verificar I'estat de la
tanca de delimitacid existent.

Durant la visita es constata que el mur presenta un estat deficient, amb diverses esquerdes i
fissures evidents que afecten la seva integritat estructural, comprometent la seva estabilitat.
Aquestes deficiencies poden suposar un risc greu per a la seguretat dels usuaris de la via
publica, ja que, en cas de no ser reparades immediatament, podrien provocar despreniments
o inclus, I'ensorrament del mur.

A més a més, s’observa que la tanca ha patit un procés de degradacié progressiu des de
I"Gltima visita técnica realitzada per la incoacié de I'expedient 2023/6239, la qual cosa
confirma I'agreujament de la seva situacio.

Aquest deteriorament continuat, juntament amb les fissures i esquerdes presents, fa evident
que el mur ja no compleix amb les condicions minimes de seguretat i funcionalitat requerides
per a una tanca de delimitacio.

S’adjunten a continuacidé les fotografies preses durant la inspeccié, on es poden observar
clarament les esquerdes, fissures i altres danys que afecten I'estructura del mur.

Fotografia 1. Vista de I'estat del mur



Fotografia 4. Vista de I'estat del solar Fotografia 5. Vista de la bruticia
acumulada

Fonamentacidé normativa

Es d’aplicacié Particle 197 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refds de la Llei d’urbanisme que diu,



“1. Les persones propietaries de tota classe de terrenys, construccions i instal-lacions han de
complir els deures d’us, conservacio i rehabilitacio establerts per aquesta Llei, per la legislacio
aplicable en matéria de sol i per la legislacié sectorial. (...)”.

Pel que fa a I’estat de ruina del mur, és d’aplicacié 'article 96 del DECRET 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, que estableix:

“96.1 Quan la causa de la situacio de risc a que fa referéncia I'article 95 sigui I'estat fisic d’un
immoble, tan precari que amenaci ruina imminent, I’organ municipal competent ha d’adoptar
les mesures de proteccié urgents que no admetin demora relatives al desallotiament de les
persones en situacio de risc, I'apuntalament o I'enderrocament total o parcial de I'immoble
afectat o d’altres mesures que es considerin adients. Aquestes mesures es poden adoptar:

a) Abans d’iniciar el procediment per declarar I'estat ruinds de I'immoble i ordenar el que
pertoqui.

b) Durant la tramitacio del procediment corresponent o en la resolucid que el finalitzi.
c) Amb posterioritat a la resolucio que posi fi al procediment corresponent.

96.2 Quan, d’un escrit de denuncia o d’una sol-licitud de declaracio d’estat ruinds d’un
immoble, es dedueixi que amenag¢a ruina imminent, amb perill per a la seguretat de les
persones o les coses, I'organ municipal competent ha de disposar la inspeccio urgent de
I'immoble per part dels serveis tecnics corresponents, que han d’informar sobre I’estat fisic de
I'immoble, la sequretat de les persones o les coses afectades, i sobre les mesures de proteccio
urgents que no admetin demora.

96.3 L’organ municipal competent, sense audiéncia prévia de les persones interessades, ha de
resoldre el que correspongui sobre les mesures de proteccié urgents que no admetin demora
en un termini maxim de setanta-dues hores des de la recepcié de l'informe técnic que
conclogui que un immoble amenag¢a ruina imminent, amb perill per a la seguretat de les
persones o les coses. En el cas que les mesures esmentades afectin un immoble integrant del
patrimoni cultural com a bé cultural d’interés nacional, s’han de comunicar les circumstancies
del cas al departament competent en mateéria de patrimoni cultural perqué en un termini
maxim de quaranta-vuit hores informi sobre les condicions d’execucié de les mesures que
calgui adoptar.

96.4 Si, després que hagin estat executades les mesures de proteccio a que fa referéncia
I'apartat 3, els serveis téecnics municipals manifesten la possibilitat de retorn de les persones
desallotjades, I’organ municipal competent pot deixar sense efecte I'ordre de desallotiament
dictada.”

Conclusions

Es pels motius exposats que des del punt de vista técnic i urbanistic com a mesura urgent,
inajornable i immediata, per tal de garantir la seguretat dels usuaris de la via publica i I'estat
adequat de la zona, s’hauria de procedir a:



- Lenderroc del mur
- Desbrossament, neteja i anivellament de la zona afectada

Cosa que us comuniquem per al vostre coneixement i als efectes oportuns.

L'arquitecta tecnica, L'arquitecta técnica,
CUI d’Obres i Activitats



