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l. MEMORIA
DD. DADES GENERALS. AGENTS.

DD 1 Identificaci6 i objecte del projecte

Titol del projecte

AVANTPROJECTE 4 EDIFICIS PLURIFAMILIARS AMB 46 HABITATGES AL C. CAMP DELS PRATS NUM. 11-29 CANTONADA AV
SITGES P.P- "LA PARELLADA"

Situacié
Carrer de Camps dels Prats 11-29. 08859. BEGUES. BARCELONA.
SECTORE
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MD 1 Informacié prévia: antecedents i condicionants de partida.

El solar es troba al terme municipal de Begues dins la comarca del Baix Llobregat. L’alcada topografica del municipi és de 399 m. La
seva ubicacié és al carrer de Camps del Prats 11-29, cantonada Avda. Sitges, dins el P.P. “La Parellada” Sector E. Es tracta d’un solar
buit actualment.

El sector queda delimitat per la Riera de Begues, el carrer Camps dels Prats, que esta urbanitzat, I’avinguda Sitges també urbanitzada
i un solar edificat a I’avinguda Sitges numero 9 en la cara nord.

En el marge Est del sector hi ha un espai de 5m destinat a zona verda publica de protecci6 de la riera exclosa de tota edificaci6.
Les parcel-les no presenten desnivells importants.

La superficie de cada parcel-la és la segiient:

SUPERFICI DE LES PARCE-LES

Sector E-c 2935 m?
Sector E-d 2576 m?
Comu 620 m?
TOTAL 6131 m?

Urbanisticament, el projecte es resol seguint les Normes urbanistiques del Pla General d’Ordenacié Urbana de Begues i les que
corresponen al Pla Parcial “La Parellada”, aprovat definitivament en data 17/10/2001 i publicat el 03/06/2002 i la posterior Modificacio
puntual del Pla Parcial, aprovada definitivament en data 15/04/2010.

Pel que fa a les seves prestacions els edificis es preveu que compleixin els requisits basics de qualitat establerts per la Llei d’Ordenacié
d’Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi Técnic de I’Edificacié (CTE RD. 314/2006).

Igualment hauran de donar compliment a la resta de normativa técnica, d’ambit estatal, autonomic i municipal que li sigui d’aplicaci6.
S’ha realitzat un estudi d’inundabilitat de les parcel-les marcant una cota de lamina d’aigua de 500anys de retorn la més desfavorable
de totes és de 365.19m.

MD 2 Descripci6é general del projecte

2.1 Descripcio general del projecte i dels espais exteriors adscrits.

El projecte proposa la construccié de 4 blocs d’habitatges aillats de similar volumetria, que respecten la parcel-lacié i ordenacié
indicativa establerta dins el propi Pla Parcial , amb aparcaments soterrats. Cadascun d’aquest 4 blocs esta compost de dos volums
d’habitatges connectats per el nucli de circulacions verticals i horitzontals que donen accés als habitatges, de manera que el conjunt
adopta una imatge propera a la volumetria propia de les edificacions del sector central del centre de Begues

El projecte manté les separacions a llindars marcats per la normativa.

La proposta contempla tres blocs de 10 habitatges en régim lliure i un bloc amb 16 habitatges de protecci6 oficial, en regim de lloguer.
Els accessos al aparcament es faran des de rampes que donen a I’'avinguda Sitges i al carrer Camps del Prats. S’independitzara I'accés
al edifici Ec-1 dels demés. Els altres tres quedaran connectats entre ells per rampes i passadissos soterrats.

El edifici Ec-1 Esta compost de 16 habitatges de proteccié oficial. Els habitatges de planta baixa tenen els seus patis privats, els de
planta primera tenen balcons i els de planta segona tenen terrasses.

Els edificis Ec-2, Ed-3 i Ed-4 estan compostos de 10 habitatges cadascun sumant un total de 30 habitatges Els habitatges de planta
baixa tenen els seus patis privats, els de planta primera tenen balcons i els de planta segona tenen terrasses. Aquests edificis tenen
accés a la zona comq, on hi ha una piscina.

El material d’acabat de facana sera de totxo massis vist. Les cobertes son inclinades de teula plana. Les finestres tindran proteccions
solars.

Es proposa la col-locacié sistemes de climatitzaci6 eficients, com pot ser I'laerotérmia. La ubicacié de la maquinaria quedara en el sostre
del nucli de circulacions de cada edifici i tancat amb lames d’acer del mateix color que les fusteries.

En la parcel-la s’hi plantaran arbres autoctons.

Les tanques exteriors seran d’obra vista i perfils en L pintats similars a les fusteries.
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Es col-locaran diposits de recollida d’aigles pluvials.

En compliment de les prescripcions de la CUB contingudes en I'acord d’aprovacié del text refés del Pla Parcial, la franja de 5 metres
d’amplaria, contigua al llindar Est del sector, que actua com a vial d’accés al bloc E-d4 es segregara per a, degudament urbanitzada,
incorporar-la als espais lliures de titularitat publica. La superficie a cedir sera de 340 m?.

2.2 Justificacio del compliment de la normativa urbanistica

R.P.2p Residencial Plurifamiliar amb proteccié oficial

Normativa E-c E-d

Tipus d’ordenacié Edificacié aillada
Parcel-la minima 2400m? 2935m? 2576m?
Sostre edificable 1150m? 1150m? 1150m?
Ocupacié parcel-la 40% (1174m2 max.) 961.77m? (1030.4m2 max.) 958.74m?
Ocupacié parcel-la cos auxiliar No s’admet - -
N@ de plantes PB+P1+502P.S
Alcada reguladora maxima 9.30m 9.30m 9.30m
Facana minima parcel-la 40m 126m 72m
Separacions a I’edificacié:

- Carrer 4.00m

- Lateral 3.00m

- Fons 4.00m

- Entre edificis 6.00m
Soterranis Pot excedir en un 15% edifici (1106.03m? max)1060.94m?  (1102.55 m? max) 1060.94m?

principal sense que pugui envair
les franges de separacié a
llindars de la parcel-la

N2 maxim d’habitatges 10 habitatges edifici 16HPO 10 habitatges + 16HPO 20 habitatges

Ordenacié Caldra mantenir el caracter unitari de cada un dels subsectors del Pla Parcial, i en consequéncia
el projecte arquitectonic haura respectar els parametres basics d’ordenacié i composicié de les
edificacions adjacents existents dins el mateix subsector pel que fa a volumetria, composicio i
acabats. La unitat d’edificacié és la parcel-la.

Condicions estétiques La planta segona tindra cobertes inclinades de pendent no superior al 30%.

Aparcament cotxes Una placa per cada habitatge 36 40
fins a 60m?; 1,5 places per cada
habitatge entre 60 i 100m? i 2,00
places per cada habitatge de
més de 100m?.

Aparcament bicicletes 52 40

2.3 Superficies construides
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Superficies construides Edifici Ec-1 - HPO
Sup.
computable.B
APARCAMENT HABITATGE BALCONS TERRATS alcons 50%
PACEL-LA Ec
PLANTA SOTERRANI 530.80 0.00 0 0.00 530.80
PLANTA BAIXA 0.00 444.50 0.00 0.00 444.50
Espai comunitari 0.00 38,5 0 0 38.50
Habitatge Bxla 0.00 63 0 0 63.00
Habitatge Bx2a 0.00 80 0 0 80.00
Habitatge Bx3a 0.00 60 0 0 60.00
Habitatge Bx4a 0.00 60 0 0 60.00
Habitatge Bx5a 0.00 80 0 0 80.00
Habitatge Bx6a 0.00 63 0 0 63.00
PLANTA PRIMERA 0.00 444.50 24.00 0.00 456.50
Espai comunitari 0.00 38.50 0 0 38.50
Habitatge 1rla 0.00 63.00 4 0.00 65.00
Habitatge 1r2a 0.00 80.00 4 0.00 82.00
Habitatge 1r3a 0.00 60.00 4 0.00 62.00
Habitatge 1rda 0.00 60.00 4 0.00 62.00
Habitatge 1r5a 0.00 80.00 4 0.00 82.00
Habitatge 1r6a 0.00 63.00 4 0.00 65.00
PLANTA SEGONA 0.00 249.00 0.00 209.36 249.00
Espai comunitari 0.00 29 0 29.00
Habitatge 2n1a 0.00 55 0 52.31 55.00
Habitatge 2n2a 0.00 55 0 52.31 55.00
Habitatge 2n3a 0.00 55 0 52.42 55.00
Habitatge 2nda 0.00 55 0 52.32 55.00
TOTAL (Sense planta soterrani) 0.00 1138.00 24.00 209.36 1150.00
TOTAL 530.80 1138.00 24.00 209.36 1680.80
Superficies construides Edifici Ec-2 Ed-1 Ed-2
Sup.
computable.Bal
APARCAMENT  HABITATGE BALCONS TERRATS  cons 50%

PACEL-LA Ec Ed
PLANTA SOTERRANI 530.80 0 0 0 530.80
PLANTA BAIXA 0 451.69 0.00 0.00 451.69
Espai comunitari 20,8 0 0 20.80
Habitatge Bxla 107.40 0 0 107.40
Habitatge Bx2a 108.05 0 0 108.05
Habitatge Bx3a 107.40 0 0 107.40
Habitatge Bx4a 108.05 0 0 108.05
0.00
PLANTA PRIMERA 0 452.20 7.98 0.00 456.19
Espai comunitari 20,8 0 0 20.80
Habitatge 1rla 107,7 3.99 109.70
Habitatge 1r2a 107.70 3.99 109.70
Habitatge 2n 1a 0.00 54 0.00 0.00 54.00
Habitatge 2n 2a 0.00 54.00 0.00 0.00 54.00
Habitatge 2n 3a 0.00 54.00 0.00 0.00 54.00
Habitatge 2n 4a 0.00 54.00 0.00 0.00 54.00
PLANTA SEGONA 0 242.11 0.00 189.53 242.11
Espai comunitari 26,89 0 26.89
Habitatge 2n1a 54 0 47.38 54.00
Habitatge 2n2a 53.61 0 47.40 53.61
Habitatge 2n3a 0.00 54 0 47.38 54.00
Habitatge 2n3a 0.00 53.62 0 47.38 53.62
TOTAL (Sense planta soteri 0.00 1146.01 7.98 189.53 1150.00
TOTAL 530.80 1146.01 7.98 189.53 1680.80
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MD 3 Prestacions de I’edifici: Requisits a complimentar en funcié de les caracteristiques de I'edifici

L’edifici projectat proporcionara unes prestacions de funcionalitat, seguretat i habitabilitat que garantiran les exigéncies basiques del
CTE, en relacié amb els requisits basics de la LOE, aixi com també donen resposta a la resta de normativa d’aplicaci6.

A continuacié es defineixen els requisits generals a complimentar en el conjunt de I’edifici, que depenen de les seves caracteristiques i
ubicacio, i que s’agrupen de la seglient manera:
- Funcionalitat — Utilitzacié: Condicions d’habitabilitat dels habitatges

— Accessibilitat

- Seguretat — Estructural
— en cas d’Incendi
— d’Utilitzacié
- Habitabilitat — Salubritat
— Proteccié contra el soroll
— Estalvi d’energia

— Altres aspectes funcionals dels elements constructius o de les instal-lacions per un Us satisfactori de I’edifici.

MD4: Parametres compositius i d’acabats aplicables als quatre blocs del sector E

Els quatre blocs que composen el sector E, als efectes de complimentar la prescripcié continguda a les normes urbanistiques del Pla
Parcial, que estableixen que cal que els projectes resolguin amb criteris d’homogeneitat per cada un dels sectors s’ajustaran als criteris
seglents:

Materials d’acabat:
Paraments: Obra vista de dos colors, un com a socol fosc i I’altre més clar en la resta.

Cobertes: Volums dels habitatges coberta inclinada teula plana color marré fosc en planta segona. Nuclis de comunicacié
vertical acabats amb terrat pla.

Fusteria: D’alumini color gris amb persianes enrotllables.
Baranes de terrasses: De vidre confinat amb perfileria inoxidable
Xemeneies i remats: Conductes d’obra vista i remats de planxa esmaltada color gris similar a fusteries.

Tanques: part opaca d’obra vista com edificacié i part superior amb perfilaria en L color gris similar a fusteries.

Urbanitzacio del Passatge Mas Roig:

Es redefinira la posici6 dels blocs per tal que les edificacions i els soterranis que excedeixen la ocupacié de les plantes superiors no
envaeixin la franja qualificada d’espai lliure/zona verda ni I’'ambit de suspensié de llicéncies (en aquest sentit I’Ajuntament aprovara
nou avantprojecte). El projecte haura de delimitar graficament i acotar la franja afectada per la suspensié de lliceéncies del PDU.

Es redefinira I'accés al bloc paral-lel a la riera girant la seva orientaci6, de manera que el portal d’accés al nucli d’escales es produeixi
per la facana de ponent, directament des del carrer Camp dels Prats.

La zona de 5 metres contigua a la llera, aixi com I’espai afectat per la suspensié de llicéncies no es modificaran pel que fa a la topografia.
Solament es regularitzara i perfilara la superficie amb terra vegetal, preveient un tractament d’hidrosembra amb herbacies autoctones.

Es respectara la vegetacio de ribera. El projecte situara tots els exemplars arboris existents que quedin dins I’ambit d’actuacié. En cas
que es prevegi alguna afectacié sobre I’arbrat, s’identificaran els peus afectats i es justificara la intervencié proposada.

Es reforcara el talus de la riera solament de manera puntual en aquells indrets en que es detecti risc d’erosié per avingudes.

L’acabat final ha de permetre I'accés a mode de cami de servei per a la poda, estassada i conservaci6 de la vegetacié de ribera, al llarg
d’aquesta faixa de terra amb vehicles lleugers de manteniment, de manera que caldra habilitar un gual a I’entrega del passatge amb el
carrer Camp dels Prats.
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Superficies construides

APARCAM HABITATGE BALCONS TERRATS Sup. computable
PACEL 1A Ec
Edifici Ec-1 - HPO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PLANTA SOTERRANI 530.80 0.00 0 0.00 530.80
PLANTA BAIXA 0.00 444.50 0.00 0.00 444.50
Espai comunitari 0.00 38,50 0 0 38.50
Habitatge Bxla 0.00 63,00 0 0 63.00
Habitatge Bx2a 0.00 80,00 0 0 80.00
Habitatge Bx3a 0.00 60,00 0 0 60.00
Habitatge Bx4a 0.00 60 0 0 60.00
Habitatge Bx5a 0.00 80 0 0 80.00
Habitatge Bxéa 0.00 63 0 0 63.00
PLANTA PRIMERA 0.00 444.50 24.00 0.00 444.50
Espai comunitari 0.00 38.50 0 0 38.50
Habitatge 1rla 0.00 63.00 4 0.00 63.00
Habitatge 1r2a 0.00 80.00 4 0.00 80.00
Habitatge 1r3a 0.00 60.00 4 0.00 60.00
Habitatge 1rda 0.00 60.00 4 0.00 60.00
Habitatge 1r5a 0.00 80.00 4 0.00 80.00
Habitatge 1réa 0.00 63.00 4 0.00 63.00
PLANTA SEGONA 0.00 261 16.00 196.96 261
Espai comunitari 0.00 30.73 0 30.73
Habitatge 2n1a 0.00 56.34 4 49.28 56.34
Habitatge 2n2a 0.00 58.86 4 49.24 58.86
Habitatge 2n3a 0.00 56.24 4 49.31 56.24
Habitatge 2n4a 0.00 58.83 4 49.12 58.83
TOTAL (Sense
planta soterrani) 0.00 1150 40.00 196.96 1150.00
TOTAL 530.80 1150 40.00 196.96 1680.80
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Aquest planol esta preparat per impimir en A1. Si s'imprimeix en A3 la seva escala és la meitat. ex.A1:1/100-A3:1/200
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Aquest planol esta preparat per impimir en A1. Si s'imprimeix en A3 la seva escala és la meitat. ex.A1:1/100-A3:1/200
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Superficies construides g
Sup. §
APARCA | \BITATGE BALCONS TERRATS computable.Bal K
MENT 2
cons 50% 3
EdificiEc-2 Ed-3Ed-4 = e P T e T T :
[
PLANTA SOTERRANI 530.80 0 0 0 530.80
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