@ Ajuntament de
qy Cassa de la Selva

Expedient nam.: X2024002737
Cap de serveis juridics
JBG

Plec de clausules administratives particulars que regiran el
contracte privat d’arrendament de les parcel-les cadastrals
0176103DG9307N0O001MB i 0176106DG9307NO001RB, finques
nuameros 363, 3781 5218, amb una superficie de 377m2, per
destinar-les a aparcament public municipal, mitjancant
procediment negociat sense publicitat

Codi de I'expedient: X2024002737
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CLAUSULA PRIMERA. Objecte del Contracte i qualificacio

Objecte. L’objecte del contracte és I'arrendament de les finques nimeros 363, 378 i
5218 de Cassa de la Selva, inscrites en el Registre de la Propietat de Girona nimero
3, i de referéncies cadastrals nimeros 0176103DG9307N0001MB i
0176106DG9307N0001RB, situades al carrer Marina nims. 5 - 7, de superficie solar
total 377 m? que, per la seva situacio i caracteristiques, la fan Unica i idonia, d’acord
amb l'informe de I'arquitecte municipal de data 23 de gener de 2025, per a destinar-la
a aparcament public municipal.

Divisi6 en lots. No. Les finques amb referéncies cadastrals
0176103DG9307N0001MB i 0176106DG9307N0O001RB, finques nimeros 363, 378 i
5218 situada a la carrer Marina nums. 5 - 7, constitueixen un Unic immoble, pel que no
és possible la divisié en lots.

Codi de I’expedient: X2024002737
Codi CPV: 70321000-7 serveis de lloguer de terrenys

Necessitats administratives a satisfer mitjancant el contracte. Les necessitats
administratives a satisfer i la idoneitat del contracte estan acreditades a l'informe de
necessitat de I'’Arquitecte municipal de data 23 de gener de 2025

A I'expedient queda acreditada i justificada la necessitat d’executar aquest contracte i,
d’acord amb l'article 28 i 63 de la LCSP, aixi com els extrems de I'article 116.4 del
mateix cos legal.

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix l'article 9.2 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (LCSP).

CLAUSULA SEGONA.- Procediment de selecci6 i adjudicacid. Interessats en
participar en el procediment

El contracte s'adjudicara per procediment negociat de I'art. 167 i 168 de la LCSP
(adquisicié directa), en el qual I'adjudicacié recaura en el licitador justificadament triat
per I'0rgan de contractacio; i aixo sobre la base de les peculiaritats de les necessitats a
satisfer i I'especial idoneitat del bé. D'aquesta forma, se sol-licitara oferta
exclusivament a les persones propietaries del bé 'arrendament del qual es pretén, en
tractar-se de I'inic que satisfa les caracteristiques i les necessitats requerides per
I'Ajuntament.

Les circumstancies que justifiquen el procediment d'adjudicacioé negociat sense
publicitat son, de conformitat amb l'informe de I'arquitecte técnic municipal de data 23
de gener de 2025 que consta a I'expedient, sén:
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“En Jordi Fabrellas Suria, arquitecte municipal, en relacié a la peticié de I'alcaldia en
relacio a la ubicacié i valoracié economica del preu de les parcel-les cadastrals
0176103DG9307N0001MB i 0176106DG9307N0O001RB, amb unes superficies de
149m2 i 228 m2, respectivament, sumant un total de 377m2, emeto el seguent

INFORME:

Atés que a les parcel-les esmentades s’ha fet I'enderroc de les edificacions existent
segons expedient de llicéncia d’'obres X2022000457 i que el propietari ofereix a
I'Ajuntament de Cassa de la Selva la possibilitat de destinar-la a aparcament municipal
mentre no edifiqui el solar resultant.

Atesa la situacio de la finca amb front de fagcana al Carrer Marina, en el seu tram més
proper al centre comercial del municipi, zona amb alta demanda d’aparcaments, i que
en aquests solars s’hi poden ubicar 15 places d’aparcament, preveient una entrada i
una sortida pel carrer dels Horts, i una connexio de vianants pel carrer Marina

Atés que la propietat ofereix la possibilitat d’establir un lloguer de les parcel-les
cadastrals 0176103DG9307N0001MB i 0176106DG9307NO001RB, amb una
superficie total de 377 m2, per un preu de 2600 € anuals IVA inclos,
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Es conclou que:

El preu d’aquest terreny es troba dins els marges dels preus de mercat per a aquest Us
i que no existeix oferta en aquest indret fora de la finca objecte del present informe, per
la qual cosa, la seva situaci6 és la idonia i més economica per a cobrir les necessitats
del centre urba per a tenir una zona d’aparcaments a l'aire lliure amb un cost minim per
'Ajuntament”.

Atés que concorren les circumstancies excepcionals previstes en l'article 168 a) 2°
abans esmentat, que estan especificades a I'informe de necessitat i justificatiu de
I'exclusivitat per raons técniques que consta a I'expedient, que habiliten I'aplicacié del
procediment negociat sense publicitat per a I'adjudicacié d’aquest contracte, es
proposa com a Unica empresa capacitada per a la seva execucio a:

XAVIER ALSINA, S.A.
NIF: A17228131

La sol-licitud de 'oferta es realitzara mitjangant invitacidé a 'empresa, que es cursara
per qualsevol dels mitjans permesos que puguin acreditar la seva correcta recepcio.

A I'esmentada invitacio s’indicara el termini i el lloc per a presentar les proposicions, el
dia i la hora en que es celebrara la negociacio i els aspectes que en aguesta es tindran
en compte, sense que en cap cas siguin objecte de negociacié ni els requisits minims
de la prestacio ni els criteris d’adjudicacio, de conformitat amb el que disposa l'article
169.5 LCSP.

En aquest acte, necessariament, hauran d’acudir els responsables legals o apoderats
de 'empresa convidada amb capacitat suficient per a subscriure contractes i negociar
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en nom de 'empresa o, en tot cas, la persona delegada. Aixd no obstant, podra venir
acompanyat del seu personal técnic que consideri adient per al seu assessorament.

L’acte es podra celebrar telematicament o bé mitjangant I'eina de negociacié que es

troba en I'eina de presentacio d’ofertes telematiques.

CLAUSULA TERCERA. Dades econdomiques

Determinacié del preu: a tant al¢at, segons preus de mercat, tal i com es justifica a
I'informe de 'arquitecte municipal de data 23 de gener de 2025.

Valor estimat del contracte i métode aplicat per al seu calcul:

El valor estimat s’ha calculat pel total de tres anys de contracte.

L’'import del valor estimat és de sis mil quatre-cents quaranta-sis amb trenta-vuit euros

(6.446,28€).

El pressupost base de licitacio: set mil vuit-cents euros (7.800,00€), IVA 21% inclos,
que s’ha calculat pel total de 3 anys de contracte a ra6 dos mil sis-cents euros
(2.600,00 €) euros anuals, IVA 21 % inclos.

Anualitat Mesos Impolr\t/zense Quoztio/ti'IVA Import amb IVA
2025 6 1.074,38 € 225,62 € 1.300,00 €
2026 12 2.148,76 € 451,24 € 2.600,00 €
2027 12 2.148,76 € 451,24 € 2.600,00 €
2028 6 1.074,38 € 225,62 € 1.300,00 €

TOTAL 36 6.446,28 € 1.353,72 € 7.800,00 €

Les empreses licitadores hauran d’igualar o disminuir en la seva oferta 'esmentat
pressupost base de licitacio, indicant I'lVA a aplicar mitjangant partida independent.

Revisions de preu: La renda convinguda sera subjecte a actualitzacio per
I'arrendador en la data en quée es compleixi cada any de vigencia del contracte,
aplicant a la renda corresponent a la anualitat anterior, la variacié percentual
experimentada per I'index General Nacional de Sistema d’indexs de Preus al Consum
Anual a partir de I'any 2026, prenent com a referéncia I'lPC interanual publicat de I'any

anterior.

CLAUSULA QUARTA. Existéncia de crédit

El finangament de les obligacions econdmiques que per a ’Ajuntament es derivin del
compliment del present contracte plurianual seran a carrec de I'aplicacio
pressupostaria d’arrendament de solars, segons el detall seglent:
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Aplicacio pressupostaria 100 9200 20000 arrendament de solars

Anualitat Mesos Import amb IVA
2025 6 1.300,00 €
2026 12 2.600,00 €
2027 12 2.600,00 €
2028 6 1.300,00 €

TOTAL 36 7.800,00 €

Expedient d’abast plurianual: Si

D’acord amb l'article 174.1 del Reial Decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel que
s’aprova el Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, I'autoritzacié o
realitzacié de les despeses de caracter plurianual, es subordinara al credit que per a
cada exercici autoritzin els respectius pressupostos. Pel que cal condicionar la
despesa a I'existéncia de crédit adequat i suficient en el pressupost per a les anualitats
gue correspongui.

Tramitacié anticipada: No

CLAUSULA CINQUENA. Durada del contracte

Durada del contracte: 3 anys. Es preveu iniciar el contracte el primer de juliol de 2025.
En cas que en aquesta data no estigui formalitzat, el contracte s'’iniciara en la data que
correspongui.

Es preveu la renovacié no automatica cada tres anys ja que abans les parts hauran
de contactar amb els responsables del contracte de '’Ajuntament de Cassa de la Selva
amb una antelacié de sis mesos per poder renovar a través del procediment
corresponent.

CLAUSULA SISENA. Acreditacié de I'aptitud per contractar
Podran presentar ofertes, per si mateixes o per mitja de representants, les persones
naturals i juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar i no

estiguin incurses en prohibicions per contractar.

1. La capacitat d'obrar s'acreditara:

a) Quant a persones fisiques, mitjancant la fotocopia del document nacional
d'identitat.

b) Quant a persones juridiques, mitjancant la fotocopia compulsada del CIF i
I'escriptura o el document de constitucid, els estatuts o I'acte fundacional, en els quals
constin les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si
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escau, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de persona juridica de
que es tracti.

2. La prova de la no concurréncia dalguna de les prohibicions per a contractar,
acreditat mitjangant declaracié responsable segons I'annex 3 d’aquest plec.

CLAUSULA SETENA. Presentacio de I’oferta i documentacié administrativa

Tramitacio: Ordinaria (art. 116 i seguents de la LCSP)

Procediment: Negociat sense publicitat per raons técniques i
d’exclusivitat, de caracter no harmonitzat (arts.
168 a) 2° LCSP i 22 LCSP)

Qualificacié del contracte: Contracte privat (art. 9 LCSP)

Tramitacio electronica: Si

Eina d’'oferta digital: Presentaci6 d’ofertes mitjangcant presentacio
telematica d’ofertes

Criteris d’adjudicacié: L’Unic aspecte objecte de negociacio sera el preu
del contracte.

Inscripcié al RELI o ROLECE: No obligatoria per participar en aquesta licitacio

Termini de presentacio d’'ofertes: 10 dies naturals comptats des la data d’enviament
de la invitacio

L’empresa licitadora ha de presentar la documentacié que conformi la seva oferta
mitjangant I'eina de presentacio telematica d’ofertes en el termini maxim indicat en la
invitacio a la licitacié mitjangant I'eina telematica d’ofertes accessible a I'enllag exclusiu
que es proporcionara.

L’adreca del Perfil del contractant de I'Ajuntament de Cassa de la Selva és:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/3859713?categoria=0

Un cop accedeixi a través de I'enllag exclusiu a I'eina web d’oferta telematica,
I'empresa licitadora haura d’'omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a
continuacié, rebra un missatge, al correu o correus electronics indicats en aquest
formulari d’alta, d’activacio de l'oferta.

Les adreces electroniques que I'empresa licitadora indiqui en el formulari d’inscripcié
de I'eina presentacié telematica d’ofertes, que seran les emprades per enviar correus
electronics relacionats amb I'Us de I'eina de presentacio telematica d’'ofertes, han de
ser les mateixes que les que designi en el seu model de declaracio responsable per a
rebre els avisos de notificacions i comunicacions mitjangant 'e-NOTUM.

L’empresa licitadora ha de conservar el correu electronic d’activacio de I'oferta, atés
que I'enllag que hi ha al missatge d’activacié és I'accés exclusiu de qué disposara per
presentar les seves ofertes a través de I'eina d’oferta telematica.

Per poder iniciar la tramesa de la documentacio, I'eina requerira a les empreses
licitadores que introdueixin una paraula clau per accedir a I'espai de preparacio de
I'oferta. Aquesta paraula clau no xifra la documentacié, només securitza I'espai de
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preparacio de 'oferta per tal que les empreses licitadores hi puguin accedir en
moments diferents o des de diferents dispositius per preparar la seva oferta.

Una vegada es disposi de tota la documentacié de I'oferta i s’hagin adjuntat els
documents que la conformen, es fara la presentacié propiament dita de 'oferta, la qual
no es considera presentada fins que no ha estat registrada, amb 'apunt d’entrada
corresponent, a través de I'eina. A partir del moment en que s’hagi presentat, ja no es
podra modificar la documentacié tramesa.

Cal tenir en compte que I'eina d’oferta telematica no permet suprimir o modificar les
ofertes un cop presentades; si és possible en qualsevol moment anterior a 'enviament
de l'oferta. En cas que una empresa licitadora presenti dues o més ofertes a un mateix
lot/contracte dins del termini de presentacio d’ofertes, pretenent que I'dltima
substitueixi a una o unes ofertes anteriors, ha d’informar-ho aixi fefaentment a I'érgan
de contractacio i aguest o, en el seu cas, la mesa de contractacio, valorara el que
procedeixi respecte d’aquestes ofertes.

Podeu trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjangant I'eina de
Sobre digital i Oferta telematica a 'apartat de “Material d'ajuda per a persones
usuaries” en el desplegable de “suport” de la Plataforma de serveis de contractacio
publica: https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

D’acord amb el que disposa 'apartat 1.h) de la disposici6 addicional setzena de la
LCSP, I'enviament de les ofertes mitjangant I'eina de Sobre digital i Oferta telematica
es podra fer en dues fases, transmetent primer 'empremta electronica de la
documentacié de I'oferta, dins el termini de presentacio d’ofertes, amb la recepcié de la
qual es considerara efectuada la seva presentaci6 a tots els efectes, i després enviant
la documentacié de I'oferta propiament dita, en un termini maxim de 24 hores. En cas
que no es faci aquesta segona remissi6 en el termini de 24 hores, es considerara que
I'oferta ha estat retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacié tramesa en
aquesta segona fase ha de coincidir totalment amb aquella respecte de la qual s’ha
enviat 'empremta digital préviament, de manera que no es pot produir cap modificacié
dels fitxers electronics que configuren la documentacié de I'oferta. En aquest sentit, cal
assenyalar la importancia de no manipular aquests arxius (ni, per exemple, fer-ne
copies, encara que siguin de contingut idéentic) per no variar-ne I'empremta electronica,
gue és la que es comprovara per assegurar la coincidéncia de documents en les
ofertes trameses en dues fases.

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un
virus amb les eines corporatives de la Generalitat de Catalunya. Aixi, és obligacié de
les empreses contractistes passar els documents per un antivirus i, en cas que arribin
documents de les seves ofertes amb virus, sera responsabilitat d’elles que
I’Administracié no pugui accedir al seu contingut.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui malmes, en
blanc o sigui il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la mesa de
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contractacio valorara, en funcié de quina sigui la documentacié afectada, les
consequeéncies juridiques respecte de la participacié d’aquesta empresa en el
procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun
dels documents de l'oferta. En cas que es tracti de documents imprescindibles per
conéixer o valorar I'oferta, la mesa podra acordar I'exclusié de 'empresa.

Les empreses licitadores podran presentar una copia de seguretat dels documents
electronics presentats en suport fisic electronic, que els sera sol-licitada en cas de
necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents en cas que estiguin
malmesos. En aquest sentit, cal recordar la importancia de no manipular aquests
arxius per no variar-ne 'empremta electronica, que és la que es comprovara per
assegurar la coincidéncia dels documents de la copia de seguretat, tramesos en suport
fisic electronic, i dels tramesos en I'oferta a través de I'eina de Sobre digital/Oferta
telematica. Aixi mateix, s’ha de tenir en compte que aquesta copia no podra ser
emprada en el cas d’haver enviat documents amb virus a través de I'eina de Sobre
digital/Oferta telematica, atesa la impossibilitat técnica en aquests casos de poder
comparar les empremtes electroniques i, per tant, de poder garantir la no modificacio
de les ofertes un cop finalitzat el termini de presentacio.

Les especificacions técniques necessaries per a la presentacio electronica d’ofertes
estan disponibles a 'apartat de “Material d'ajuda per a persones usuaries” dins del
desplegable de “suport” de la Plataforma de serveis de contractacié publica:

https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

D’altra banda, el format dels documents electronics admissibles és: pdf

Les proposicions sén secretes i la seva presentacié suposa l'acceptacio
incondicionada per part de 'empresa licitadora del contingut del present plec, aixi com
I'autoritzacioé a la mesa i a 'érgan de contractacio per consultar les dades que recullen
el Registre electronic d’'empreses licitadores de la Generalitat de Catalunya o el
Registre oficial de licitadors i empreses classificades del sector public, o les llistes
oficials d'operadors econdmics d’un Estat membre de la Unié Europea.

La licitadora no pot presentar més d’una proposicié.
Mitjans de comunicacio6 electronics

D’acord amb la Disposicié addicional quinzena de la LCSP, la tramitacio d’aquesta
licitacié comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per
mitjans exclusivament electronics.

No obstant aix0, es podra utilitzar la comunicacié oral per a comunicacions diferents de
les relatives als elements essencials, aixo és, els plecs i les ofertes, deixant-ne el
contingut de la comunicaci6 oral documentat degudament, per exemple, mitjangant els
arxius o resums escrits o sonors dels principals elements de la comunicacio.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de
contractacio6 i durant la vigéncia del contracte s’efectuaran per mitjans electronics a
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través del sistema de notificacié e-NOTUM, d’acord amb la LCSP i la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques. A
aquests efectes, s’enviaran els avisos de la posada a disposicié de les notificacions i
les comunicacions a les adreces de correu electronic i als telefons mobils que les
empreses hagin facilitat a aquest efecte en la declaracié responsable. Un cop rebuts
el/s correu/s electronic/s i, en el cas que s’hagin facilitat també telefons mobils, els
SMS, indicant que la notificacio corresponent s’ha posat a disposicio en 'e-NOTUM,
haura/n d’accedir-hi la/les persones designada/es, mitjangant I'enlla¢ que s’enviara a
aquest efecte. En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacid, es permet accedir a
dita notificacié amb certificat digital o amb contrasenya.

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament
de l'avis de notificacio, si I'acte objecte de notificacié s’ha publicat el mateix dia en el
perfil de contractant de 'd6rgan de contractacio. En cas contrari, els terminis es
computaran des de la recepcio de la notificacié per part de 'empresa a qui s’adreca.
No obstant aixo, els terminis de les notificacions practicades amb motiu del
procediment de recurs especial pel Tribunal Catala de Contractes computen en tot cas
des de la data d’enviament de l'avis de notificacié.

Cal tenir en compte que les dades personals de les empreses licitadores, obtingudes
per '’Administracio al subscriure’s en la licitacio, seran tractades per la unitat
responsable de I'activitat de tractament amb la finalitat o les finalitats identificades en
la clausula 21a.

Certificats digitals:

D’acord amb la disposicié addicional primera del DL 3/2016, sera suficient I'is de la
signatura electronica avancada basada en un certificat qualificat o reconegut de
signatura electronica en els termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE, del
Parlament Europeu i del Consell, de 23 de juliol de 2014, relatiu a la identificacio
electronica i els serveis de confianca per a les transaccions electroniques en el mercat
interior i pel qual es deroga la Directiva 1999/93/CE. Per tant, aquest és el nivell de
seguretat minim necessari del certificat de signatura electronica admesa per a la
signatura de la declaracié responsable i de I'oferta.

Contingut de la proposta
Unic sobre de declaracié responsable i d’oferta
Declaracio responsable

Les empreses licitadores han de presentar la declaracio responsable, la qual s’adjunta
com a annex 1 a aquest plec i mitjancant el qual declaren que ostenten la
representacio de la societat que presenta I'oferta; que compten amb I'adequada
solvencia economica, financera i técnica; que compta amb les autoritzacions
necessaries per exercir I'activitat; que no esta incurs en cap prohibicié de contractar;
que compleix amb la resta de requisits que s’estableixen en aquest plec.
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Aixi mateix, s’ha d’'incloure la designacié del nom, cognom i NIF de la persona o les
persones autoritzades per accedir a les notificacions electroniques, aixi com les
adreces de correu electroniques i, addicionalment, els nUmeros de telefon mobil on
rebre els avisos de les notificacions, d’acord amb la clausula vuitena d’aquest plec. Per
tal de garantir la recepcio de les notificacions electroniques, es recomana designar
més d’'una persona autoritzada a rebre-les, aixi com diverses adreces de correu
electronic i teléfons mobils on rebre els avisos de les posades a disposicio.

La declaracio responsable s’ha de presentar signada electronicament per la persona o
les persones que tenen la deguda representacié de I'empresa per presentar la
proposicio.

1.1 Documents que acreditin la personalitat juridica de I'empresari, i si escau, la
representacio

— Els que compareguin o signin ofertes en nom d'un altre, acreditaran la
representacio de qualsevol manera adequada en Dret.

— Si el licitador fos persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit en el
Registre Mercantil, quan sigui exigible legalment.

— lgualment la persona amb poder validat a I'efecte de representacio, haura
d'acompanyar fotocopia compulsada administrativament o testimoniatge notarial del
seu document nacional d'identitat.

Oferta econdmica

L’empresa licitadora ha d’incloure en aquest sobre els documents que conformen la
seva oferta formulada conforme al model que s’adjunta com a annex 2 juntament amb
una nota simple del Registre de la Propietat que descrigui les dades referents a la
inscripci6 registral de I'esmentat bé immoble.

No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o0 esmenes que no
permetin coneixer clarament allo que es considera fonamental per valorar-les.

A través de I'eina de presentacio telematica d’ofertes les empreses hauran de signar el
document “resum” de les seves ofertes, amb signatura electronica avangada basada
en un certificat qualificat o reconegut, amb la signatura del qual s’entén signada la
totalitat de I'oferta, atés que aquest document conté les empremtes electroniques de
tots els documents que la composen.

Les proposicions s’han de signar pels representants legals de les empreses licitadores.

Les empreses licitadores podran presentar una copia de seguretat, en suport fisic
electronic, dels documents de les seves ofertes que han presentat mitjangant I'eina de
presentacié telematica d’ofertes. Aquesta copia s’haura de lliurar a sol-licitud de I'érgan
de contractacio / de la mesa de contractacid, en cas que es requereixi, i haura de
contenir una copia de I'oferta amb exactament els mateixos documents —amb les
mateixes empremtes digitals— que els aportats en I'oferta mitjancant I'eina de
presentacio telematica d’ofertes
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CLAUSULA VUITENA. Aspectes objecte de negociacid. Criteris per a la
determinacioé de I’existéncia de baixes presumptament anormals.

La fase de negociacio tindra per objectiu intentar aconseguir la millora de la proposicio
i les noves ofertes que es presentin hauran d’estar sempre orientades globalment a la
millora de les seves condicions inicials.

Els aspectes que seran objecte de negociacio en aquest procediment negociat sense
publicitat seran els que s’indiquen a continuacio:

- Preu del contracte.
Criteris per a la determinacié de I’existéncia de baixes presumptament anormals

No es fixa cap formula per a determinar les ofertes presumptament temeraries o
desproporcionades atés que només existeix un Unic operador econdmic que pot
realitzar la prestacio, i I'oferta es determinara en la negociacid que es porti a terme.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de contractacio i comissié negociadora
La Mesa de contractacié queda integrada pels membres seglients:

- El Sr. Joan Bataller i Garriga, Cap de Serveis Juridics de la Corporacio que
actuara com a President, o persona en qui delegui.

- El Sr. Ignacio Lépez Salvador, Secretari de I'Ajuntament de Cassa de la Selva
que actuara com a vocal, o persona en qui delegui.

- La Sra. Cristina Sencianes i Medina, tresorera de la Corporacié, per delegacio
de la interventora Nuria Josa i Arbonés que actuara com a vocal, o persona en
qui delegui.

- La Sra. Mireia Ferrer Rovira, técnica economica, que actuara com a vocal, o
persona en qui delegui.

- La Sra. Georgina Caimel Valls, técnica de contractacié, que actuara com a
Secretaria, amb veu i sense vot, o persona en qui delegui.

La Comissio negociadora estara constituida pels membres de la Mesa de
Contractacid. Les reunions necessaries se celebraran en els locals municipals que
s’indiquin a la convocatodria mitjangant decret d’Alcaldia.

CLAUSULA DESENA. Practica de la valoracio de les ofertes. Obertura dels
sobres, valoracio i classificacié de les ofertes. Fase de negociacio

Finalitzat el termini de presentacié d’ofertes, en el dia, lloc i hora indicats mitjancant
resolucio d’alcaldia tindra lloc I'obertura de les ofertes presentades per les empreses
licitadores per part de la Mesa de Contractacio.

Després de I'obertura, en la mateixa sessio, la Mesa de Contractacio qualificara la
declaracié responsable i la resta de documentacié continguda en els sobres i
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determinara les empreses admeses a la licitacié i les excloses, aixi com, si s’escau, les
causes d’exclusio. Sense perjudici de la comunicacio a les persones interessades,
aguestes circumstancies es faran publiques mitjancant el seu perfil de contractant.

Posteriorment, la Mesa de Contractacié procedira a avaluar i classificar les ofertes de
les empreses admeses i, un cop sol-licitats, si s’escau, els aclariments o les esmenes,
fara la proposta d’adjudicacio i la remetra a I'érgan de contractacio.

La Mesa de Contractacio podra sol-licitar i admetre I'aclariment o 'esmena d’errors en
les ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin
congixer el sentit de I'oferta. Unicament es permetra 'aclariment o 'esmena d’errors en
les ofertes sempre que no comportin una modificacié o concrecio de I'oferta, amb la
finalitat de garantir el principi d’igualtat de tracte entre empreses licitadores.

Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a 'empresa mitjangant
comunicacio electronica a través de 'e-NOTUM.

Seran excloses de la licitacid, mitjancant resolucié motivada, les empreses les
proposicions de les quals no concordin amb la documentacié examinada i admesa, les
que excedeixin del pressupost base de licitacio, modifiquin substancialment els models
de proposicio establerts en aquest plec, comportin un error manifest en I'import de la
proposicio i aquelles en les quals I'empresa licitadora reconegui I'existéncia d’error o
inconsisténcia que la fa inviable.

L’existéncia d’errors en les proposicions econdomiques de les empreses licitadores
implicara I'exclusio d’aquestes del procediment de contractacio, quan pugui resultar
afectat el principi d’igualtat, en els casos d’errors que impedeixin determinar amb
caracter cert quin és el preu realment ofert per les empreses i, per tant, impedeixin fer
la valoracio6 de les ofertes.

D’altra banda, la Mesa podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris
abans de formular la proposta d’adjudicacio.

La proposta d’adjudicacié de la Mesa no crea cap dret a favor de 'empresa licitadora
proposada com a adjudicataria, ja que I'd0rgan de contractacioé podra apartar-se’n
sempre que motivi la seva decisio.

Els actes d’exclusio adoptats per la Mesa poden ser impugnats.

La fase de negociacio tindra per objectiu intentar aconseguir la millora de la
proposicio i les noves ofertes que es presentin hauran d’estar sempre orientades
globalment a la millora de les seves condicions inicials.

La negociacio es dura a terme per part de la Comissié Negociadora de conformitat
amb els aspectes de negociaci6 indicats en aquest plec. No es negociaran els requisits
minims de prestacié objecte del contracte ni tampoc els aspectes a negociar. A
I'expedient es deixara constancia de tot el tramit de negociacio, de conformitat amb
I'article 169.7 de la LCSP, i tenint en compte el que disposa I'article 170.2 de la LCSP
pels suposits en que Unicament participi un candidat a la negociacio.
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Si amb motiu de la negociacio variés I'oferta, el licitador haura de presentar 'oferta
definitiva.

Conclosa la negociacio el servei técnic corresponent procedira a valorar I'oferta final
de la licitadora, junt amb l'informe técnic de valoracio i proposta d’adjudicacio, a I'drgan
de contractacio.

La proposta d’adjudicacio concretara i fixara els termes definitius del contracte a
adjudicar.

L’6rgan de contractacio podra adjudicar el contracte sobre la base de la oferta inicial
presentada.

De tot I'actuat es deixara constancia en I'expedient.
CLAUSULA ONZENA. Requeriment de la documentacio

L'organ de contractacio requerira al licitador, mitjangant notificacio electronica a través
de 'e-NOTUM, que hagi presentat la millor oferta perqué, dins del termini de deu dies
habils, a comptar des del segient a aquell en que hagués rebut el requeriment,
present la documentacié la documentacio acreditativa del compliment dels requisits
previs, en concret, la documentacié justificativa de trobar-se al corrent en el
compliment de les seves obligacions tributaries municipals i amb I'AEAT, aixi com amb
la Seguretat Social, excepte si el licitador ha autoritzat I'Ajuntament per efectuar les
consultes o bé aporta aquesta documentacio.

CLAUSULA DOTZENA. Decisié de no adjudicar o subscriure el contracte i
desistiment

L’6rgan de contractacio podra decidir no adjudicar o subscriure el contracte, per raons
d’interés public degudament justificades i amb la corresponent notificacié a 'empresa
licitadora, abans de la formalitzacié del contracte.

També podra desistir del procediment, abans de la formalitzaci6 del contracte,
notificant-ho a les empreses licitadores, quan s’aprecii una infraccié no esmenable de
les normes de preparacio del contracte o de les reguladores del procediment
d’adjudicacié.

En ambdds suposits es compensara a les empreses licitadores per les despeses en
queé hagin incorregut, fins a un maxim de 50€, sol-licitats a instancia dels licitadors.

La decisié de no adjudicar o subscriure el contracte i el desistiment del procediment
d’adjudicacié es publicara en el perfil de contractant.

CLAUSULA TRETZENA. Adjudicacio6 del contracte

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'organ de contractacié haura d'adjudicar el
contracte dins dels cinc dies habils segiients a la recepcié de la documentacio.
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L'adjudicacio haura de recaure en el termini maxim de quinze dies a comptar des del
seguent al d'obertura de les proposicions.

La resolucio d’adjudicacié del contracte haura de ser motivada i es notificara a les
empreses licitadores mitjancant notificacié electronica a través de 'e-NOTUM i es
publicara en el perfil de contractant de I'0rgan de contractacié dins del termini de 15
dies naturals, indicant el termini en qué s’haura de procedir a la formalitzacio del
contracte.

A aquest efecte, s’enviara, a I'adrega de correu electronic —i, en cas que s’hagi
informat, al teléfon mobil- que les empreses licitadores hagin designat en presentar les
seves proposicions, un avis de la posada a disposicié de la notificacid. Aixi mateix, el
correu electronic contindra I'enllag per accedir-hi.

D’acord amb el previst en l'article 43.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, la notificacié s’entén
rebutjada quan hagin transcorregut deu dies naturals des de la posada a disposicié de
la notificacié sense que s’accedeixi al seu contingut.

CLAUSULA CATORZENA. Obligacions de P’arrendador
Sera obligacié de I'arrendador:

- Posar a disposicio de I’Ajuntament la finca objecte del contracte d’arrendament.
- Pagar els impostos i taxes corresponents a 'immaoble.

CLAUSULA QUINZENA. Obligacions de I’arrendatari
L'Ajuntament de Cassa de la Selva, en la seva condicié d’arrendatari estara obligat a:

- Utilitzar I'immoble per destinar-ho a equipament i aparcament public municipal i
obtenir les llicéncies o autoritzacions necessaries per a la realitzacio de les
activitats que s’hi realitzin.

- Abonar la renda anual al nimero de compte bancari facilitat pel propietari de
'immoble o el seu representant.

- Fer-se carrec del pagament de tots els serveis i subministraments de 'immoble
arrendat i de les activitats, serveis 0 usos als que es destini la mateixa, inclosos
els subministraments d’aigua, electricitat, forga i similars.

- Subscriure una polissa d'assegurances que respongui dels danys que puguin
produir-se.

CLAUSULA SETZENA. Drets de I’arrendatari.
L’arrendatari podra realitzar les obres que consideri necessaries, encara que aixo

comporti una modificacio parcial de la configuracié de I'immoble, per tal de condicionar
i adequar 'immoble als usos.
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L’arrendatari podra cedir gratuitament en tot o en part els béns que li son cedits i com
a acte derivat, dels serveis, activitats, usos i destins de les finques a través de conveni,
a favor de terceres persones o associacions locals, a les quals I'arrendador no li podra
reclamar cap contraprestacié economica.

CLAUSULA DISSETENA. Formalitzaci6 i inici del Contracte.

La formalitzaci6é del contracte s'efectuara no més tard de 30 dies habils seguents a
aguell en qué es realitzi la notificacié de I'adjudicacio al licitador i candidat i I'inici del
contracte es produira amb I’entrega de la possessié de 'immoble una vegada
formalitzat el contracte d’arrendament.

El contracte es formalitzara en escriptura publica i s’inscriura al Registre de la
Propietat. La gestio i totes les despeses d’escriptura i d’inscripcio seran a carrec de
I'arrendatari.

Quan per causes imputables a I'adjudicatari no s’hagués formalitzat el contracte dins
del termini legalment previst se li exigira I'import del 3 per cent del pressupost base de
licitacié en concepte de penalitat.

Si les causes de la no formalitzacié fossin imputables a I’Ajuntament, s'indemnitzara a
I'adjudicatari dels danys i perjudicis que la demora li pugui ocasionar amb
independencia de qué pugui sol-licitar la resolucié del contracte.

CLAUSULA DIVUITENA. Responsable del contracte i unitat encarregada del
seguiment i execuci6 del contracte
Es designa al Cap de Serveis Juridics com a responsable del contracte.

La unitat encarregada del seguiment ordinari i execucié del contracte és la de I'area de
serveis juridics.

CLAUSULA DINOVENA. Pagament i presentacio de factures

a) L’0rgan administratiu amb competéncies en matéria de comptabilitat publica:
Intervencié de '’Ajuntament de Cassa de la Selva.

b) L’6rgan de contractacio: 'é6rgan competent és la Junta de Govern Local.

El pagament de la renda es realitzara per anualitats avancades dins I'any natural, i en
el seu cas, en la part proporcional que correspongui, mitjancant transferencia bancaria
de la quantitat esmentada en el compte bancari a designar pel titular del bé, prévia
presentacié de la factura de I'anualitat corresponent per la part arrendadora, que sera
la condici6 necessaria per fer el pagament de la mateixa. Aquest sera fet amb un
maxim de 30 dies des de la data de la presentaci6 de la factura.

Dades per la presentacid de les factures:
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El destinatari: Servei gestor del contracte: area de serveis juridics
El numero d’expedient del contracte: X2024002737
Dades e-factura:
Ajuntament de Cassa de la Selva, NIF P1704900H, rambla Onze de setembre,
111, 17244 Cassa de la Selva.
Oficina Comptable:L01170448
Organ Gestor:L01170448
Unitat Tramitadora:L01170448

CLAUSULA VINTENA. Extincio del contracte
El contracte s'extingira per compliment o resolucio.

A aquests efectes, sera d'aplicacié a més del contingut en el present plec de clausules
administratives particulars, en el Codi Civil i altres disposicions de dret privat que
siguin d'aplicacié.

Es considerara causa de resolucié del contracte la falta del pagament del preu, en els
terminis i forma establerts en el present Plec i 'incompliment de qualssevol de les
clausules compreses dins aquest Plec de Clausules Administratives Particulars,
especialment la referida a la duracié del contracte.

L'aplicacio de les causes de resolucio, els seus efectes aixi com el procediment
corresponent i la indemnitzacié per danys i perjudicis que procedeixi, s'ajustaran al que
es disposa en les disposicions de dret privat (Codi Civil) d'aplicacié amb les
excepcions establertes en aquest plec.

CLAUSULA VINT-I-UNENA. Confidencialitat i tractament de dades de caracter
personal

Confidencialitat

L'adjudicatari (com a encarregat del tractament de dades) en compliment dels principis
d'integritat i confidencialitat ha de tractar les dades personals als quals tingui accés de
manera que garanteixin una seguretat adequada inclosa la proteccié contra el
tractament no autoritzat o il-licit i contra la seva perdua, destruccié o dany accidental,
mitjancant I'aplicacié de mesures técniques o organitzatives apropiades de conformitat
amb allo establert en la Llei organica de proteccio de dades de caracter personal i en
el Reglament 2016/679 relatiu a la protecci6 de les persones fisiques pel que fa al
tractament de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades (Reglament
general de proteccié de dades).

Aquesta obligacio és complementaria dels deures de secret professional i subsistira
encara que hagi finalitzat el contracte amb el responsable del tractament de les dades
(Ajuntament).
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Tractament de Dades

En compliment del que es disposa en la Llei Organica de Proteccio de Dades de
Caracter Personal i en el Reglament general de proteccié de dades, els licitadors
gueden informats de que les dades de caracter personal que, si escau, siguin recollits
a través de la presentacié de la seva oferta i altra documentacié necessaria per
procedir a la contractacio seran tractats per aquest Ajuntament amb la finalitat de
garantir 'adequat manteniment, compliment i control del desenvolupament del
contracte.

Denominacié de l'activitat de tractament: gestioé d’interessats en procediments

Responsable del tractament de les dades personals: Ajuntament de Cassa de la Selva,
Delegat de Protecci6 de dades, dpd@cassa.cat

Finalitat: tractament de dades en la gesti6 del procediment de licitacio.

Drets de les persones interessades: podeu sol-licitar 'accés i la rectificacio de les
vostres dades, aixi com la supressio6 o la limitacié del tractament quan sigui procedent.
També us podeu oposar al tractament d’acord amb la normativa vigent. Procediment
per exercir els vostres drets a https://www.cassa.cat/politica-de-proteccio-de-dades

Informaci6 addicional: trobareu més informacié a https://www.cassa.cat/politica-de-
proteccio-de-dades i a la web municipal https://www.cassa.cat/

CLAUSULA VINT-I-DOSENA. Régim juridic del Contracte

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacio i I'adjudicacio es regira per alld
establert en aquest Plec, i pel no previst en ell, sera d'aplicacio la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques; el Reglament de Béns de
les Entitats Locals, aprovat pel Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, el Text Refés de
la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aprovat pel Decret Legislatiu 2/2003,
de 28 d'abril, juntament amb el Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya
aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d'octubre i la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014; supletoriament s'aplicaran les restants normes de dret administratiu i,
en defecte d'aix0, les normes de dret privat.

Quant als seus efectes i extincio es regira per les normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent el coneixement de les
guestions que se suscitin en relacié amb la preparacio i adjudicacié d'aquest contracte.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que
sorgeixin entre les parts.

Altra informacio:
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Consultes administratives: servei de contractacio, rambla Onze de Setembre, 107,
17244 Cassa de la Selva, contractacio@cassa.cat, telefon 972 46 00 05

Consultes técniques: area de serveis juridics de I'’Ajuntament de Cassa de la Selva,
serveisjuridics@cassa.cat

Lloc de presentacio de les ofertes i perfil del Contractant:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/3859713?categoria=0

Web institucional: www.cassa.cat
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ANNEX 1. DECLARACIO RESPONSABLE

Qui sotasigna ellla SENYOIA ........ccoeeeiiiiee e, , amb
DNI/NIE NUM..ccvvniiiiieeeee e , Subjecte al dret civil catala, en nom
propi/en qualitat de representant legal (seqons poders que s’adjunten) de la persona
fisica/JuridiCa  .....oeevvieiiieiiieieieeeeee e , Subjecte al dret civil catala,
amb NIF ndm. ......ccoovieeeeeeeeeee, i als efectes de licitar el present contracte

privat d’arrendament de parcel-les cadastrals 0176103DG9307NO001MB i
0176106DG9307N0O001RB, amb unes superficies de 377m2 aparcament public
municipal, mitjangant procediment negociat sense publicitat.

DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT

PRIMER. Que es disposa a participar en la licitaci6 del contracte privat
d’arrendament de parcel-les cadastrals 0176103DG9307NO001MB i
0176106DG9307NO001RB, amb unes superficies de 377m2 aparcament public
municipal, mitjangant procediment negociat sense publicitat.

SEGON. Que compleix amb tots els requisits previs exigits pel plec de clausules
administratives particulars per ser adjudicatari, en concret:

- Que no esta incurs en una prohibicié per contractar de les recollides en l'article
71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la
gual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

- Estar al corrent del compliment de les obligacions tributaries i de les obligacions
amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents.

- Que se sotmet a la Jurisdiccio dels Jutjats i Tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidéncies que de manera directa o indirecta poguessin
sorgir del contracte.

- Que l'entitat que presenta té capacitat juridica i d’obrar suficient.

- Que la informaci6 i documents aportats en tots els sobres sén de contingut
absolutament cert.

TERCER. Que autoritzo 'Ajuntament de Cassa de la Selva a efectuar les consultes
necessaries a '’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria i/o la Tresoreria General de
la Seguretat Social i/o la Generalitat de Catalunya, i/o a la Xarxa Local de Municipis de
la Diputaci6 de Girona (XALOC) per a sol-licitar:

= Certificat d’estar al corrent d’obligacions tributaries amb I'Agéncia Estatal
d’Administracié Tributaria.

= Certificat d’estar al corrent del pagament de les cotitzacions i quotes davant
la Tresoreria General de la Seguretat Social.

= Certificat d’estar al corrent d’obligacions tributaries amb la Generalitat de
Catalunya.

= Certificat d’estar al corrent d’obligacions tributaries municipals.

d’acord amb el previst en l'article 71.1 d) de la LCSP.
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QUART. Que autoritzo a I'érgan de contractacio per tal que dugui a terme les
notificacions en el procés de licitacié i, si s’escau, els posteriors tramits d’adjudicacio,
formalitzacio, modificacio, negociacid, execucid i extincié normal o anormal del
contracte de I'expedient de contractacié de manera electronica, mitjancant el servei e-
NOTUM, i designo com a persona autoritzada per a rebre les notificacions

Persona autoritzada | NIF de Correu electronic de Mobil de
'empresa 'empresa 'empresa
(opcional)

d’acord amb el previst als articles 40 i seglients de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comud de les administracions publiques, en relacié amb la
disposicio addicional quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
Sector Public.

CINQUE. Que es compromet a acreditar la possessio i la validesa dels documents a
gue es fa referéncia a l'apartat segon d'aquesta declaracio, en cas que sigui proposat
com a adjudicatari del contracte o en qualsevol moment en qué sigui requerit per a
aixo.

| per qué consti, signo aquesta declaracié responsable.

Signat i datat electronicament
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ANNEX 2. MODEL D’'OFERTA A NEGOCIAR

Qui sotasigna ellla SENYOIA ........ccoeeeiiiiee e, , amb
DNI/NIE NUM..ccvvniiiiieeeee e , Subjecte al dret civil catala, en nom
propi/en qualitat de representant legal de la persona fisica/juridica
.................................................. , Subjecte al dret civil catala, amb NIF nam.
....................................... i als efectes de licitar el present contracte privat
d’arrendament de parcel-les cadastrals 0176103DG9307NO001MB i
0176106DG9307N0O001RB amb unes superficies de 377m2 aparcament public
municipal, mitjancant procediment negociat sense publicitat, segons invitacio, faig
constar que conec el plec que serveix de base al contracte i ho accepto integrament,
prenent part de la licitaci6 i oferint el seglent:

Aspectes a negociar: preu
Import de I'arrendament pel total del contracte (3 anys). El preu pel contracte de tres

anys és de ........... (en Xifres) .....ccccceevrriunne (xifra en lletres) €, que més el 21 % d’IVA
resulta 'import de ........ (en Xxifres) ......ccceeeeeeeeeenn, (xifra en lletres)€.

S’adjunta nota simple de la propietat oferta.

| perqué aixi consti, sigho aquesta oferta.

Signat i datat electronicament
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