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INFORME TECNIC SOBRE L'ANALISI DE LA DOCUMENTACIO JUSTIFICATIVA D’OFERTA EN
BAIXA TEMERARIA PRESENTADA PER L’EMPRESA MANTISE MANTENIMENT SL PER A
L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS TERMIQUES
DE CALEFACCIO, ACS | CLIMATITZACIO DELS EDIFICIS PATRIMONI DE PROMUSA (EXP NUM
244/2025)

1. ANTECEDENTS

En el procés de licitacié per a 'adjudicacié dels contractes de manteniment de les instal-lacions
térmiques de Calefaccié, ACS i Climatitzacié del edificis Patrimoni de Promusa (EXP. NUM
244/2025), en data 27 de marg de 2025, la Mesa de Contractaci6 va procedir a Uobertura del
Sobres nim. 2, amb el continguts i criteris de quantificacié que estan previstos als corresponents

apartats del Plec de Clausules Administratives Particulars de la licitacio.

A la vista de les ofertes, es determina que |'oferta economica referida al preu del manteniment
preventiu, predictiu i normatiu d’acord amb la clausula 6 del Plec de Prescripcions Técniques
presentada pel licitador MANTISE MANTENIMENT SL queda en primera posicid i incorre en oferta
en baixa temeraria conforme als criteris establerts en la normativa vigent i es requereix a
’empresa a presentar documentacio justificativa de la seva oferta. La documentacié requerida

es presenta pel licitador dins del termini establert.

Amb la finalitat d'avaluar la viabilitat de ['oferta i la justificacié presentada pel licitador, es

procedeix a elaborar el seglient informe técnic.

2. ANALISI DE LA DOCUMENTACIO JUSTIFICATIVA PRESENTADA PEL LICITADOR

S’emet el present informe per valorar la citada oferta en allo referent als aspectes técnics i abast de

la mateixa, seguint la organitzacid establerta pel licitador en el document de justificacio.
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2.1. Deteccio de la Baixa Temeraria

L'oferta presentada per MANTISE MANTENIMENT SL ascendeix a 39.500,00 € , la qual cosa
representa una desviacié del 15,77 % respecte a la mitjana de les ofertes admeses.

Conforme als criteris definits al plec i que remeten a la normativa i d’acord es va exposar a
l’informe de valoracié del sobre 2 de data 21 de marg de 2025, es considera que ['oferta incorre

en baixa temeraria.

2.2. Justificaci6 Presentada pel Licitador

El licitador ha presentat la documentacié seglient en resposta a la sol-licitud de justificacio:

- Pren com a referéncia per a l'establiment de periodicitats i intervencions sobre les
instal-lacions i els equips, el Reglament d’instal-lacions Termiques en edificis (RITE 2007,
Real Decreto 1027/2007, modificat pel Real Decreto 178/2021) i el Codi Técnic de
I’Edificacid CTE (Real Decreto 314/2006).

Sobre el Reglament d’instal-lacions Termiques en edificis (RITE), pren com a referencia la

Instruccid tecnica IT.3 Manteniment i Us i els criteris establerts en aquest Programa de

manteniment preventiu.

Equipos y potencias (ties nominales (Pn) Vi ~ T R 08
Calentadcores de agua caliente sankana a gas Pn < 24 4 kW S anos. 2 anos.
Calentadcores de agua callente sankaria a gas 244 KW <Pn < 70 kW 2 afes. Anual
Calderas muraes a gas Pn < 70 kW. 2 anos Anual.
Resto instalaciones calefaccion Pn =70 kW. Arua Anual.
Aire acondicionado Pn = 12 kW 4 anos 2 afos
Aire acondicionado 12 kW < Pn < 70 kW. 2 ancs, Anual.
Bemba de caler para agua caliente santaria Pn < 12 kW 4anes 2 afes
Bomba de calor para agua cabente santana 12kW < Pn < 70 kW 2 ancs. Anual.
Instalaciones ce potencia superior a 70 kW. Mensual. Mensual.
Instalaciones solares térmicas Pn<14 KV, Amua Anual.
Instalaciones solares térmicas Pn>14 KIWV. Semestral. Semestral.

La proposta realitzada pel proveidor presenta millores en la periodicitat establerta al RITE

i en rebaixa els terminis per a la realitzacié del manteniment preventiu.

Se analizan las instalaciones objeto del contrato, encontrando instalaciones de ACS y equipos productores de
calor con potencias mayores de 70kw y otros equipos e instalaciones de ACS con potencias menores de 70kw; del
mismo modo se encuentran instalaciones solares térmicas que en algin caso se encuentran por encima de 14Kw

y en otros casos por debajo de 14kw de potencia nominal.

En la propuesta realizada se mejora la periodicidad de RITE en cuanto a las instalaciones solares térmicas por

debajo de 14 kw que segun el RITE en cualquier uso se indica periodicidad Anual, Mantise propone realizarla

TRIMESTRALMENTE

En la propuesta realizada se mejora la periodicidad de RITE en cuanto a las instalaciones solares térmicas por
encima de 14 kw que segun el RITE en cualquier uso se indica periodicidad Semestral, Mantise propone

realizarla TRIMESTRALMENTE
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Calcul de les hores estimades per implementar la normativa RITE en tots els edificis
juntament amb la justificacio del temps de desplacament des del centre de treball fins als
municipis i entre els edificis, presentant un estudi sobre els temps dedicats al
desplacament entre les instal-lacions ubicades als edificis propietat de Promusa. Presenta
estratégies d’implantacié per tal d’afavorir estalvi de temps a I’hora de realitzar els
manteniments preventius de cadascuna de les instal-lacions, apuntant que caldra definir
un calendari similar per a les accions de manteniment i aixi poder optimitzar els recursos
dedicats.

Calcul del preu global en funcié de les hores destinades a donar el servei per cada edifici i
desglossament del preu hora per a la seva execucio.

Justificacio del cost de ma d'obra, tenint en compte costos de seguretat i salut, control de
qualitat, gastos generals i benefici industrial. Incorpora un quadre desglossat del cost de

ma d’obra per a garantir el manteniment preventiu per a cada una de les instal-lacions.

riempaT
C . [Thempo Total |Caldera - Tiempo Total

Calderas | 70AW ICatdera [706W(aho) /  |Captadores Precio

[ 200W A |Solares s 70KW(vato) |& rato) |Precio Total [Coste
PLRABASSAIRES / PAL MUSOZ 2 o 40} .84 70| 23@eie| Les06e
CAMI DE CAN MINGUET, 99 s R 28 157,10 7.00 5518.49€ | 4450.B¢
C/ VALLSECA, 74.80 2 of q €284 70| 2ameie| 1esimee
7 BENET CORTADA, 1420 2 of 33 62,84 70| 23866 Les06e
J SERRABOGUNYA, 9 2 0f 23) 62,84 700| 23864€| LeM06¢
' MARDE LAXINA, 7 2 ) 10] 2,84 70| 23@mesc| 1EM06E
PASSEIG DEL BAIXADOR, 7579 2 of =I €284 70| 23meie]| 1esimse
PTGE. XALET JOSEPA NEGRA, 5 0| 2) 8 8,00 70| sota3e| aeme
LAV. QOTA 8 3 o | €2.84 70| 23meec| Leseose
GAVIACLOTA, 1214 4 1 20| 12568 400 70| ssms3se| ameme
7 ANTONI BELL, 2 o o 9] 5426 ammese| 2seme
& BADUADA SANT SEVER 4 0 2) 43 200 70| sota3e| aeme
AVINGUDA PUIG DE RIMILA 10 1 0| 400 B2 | weEe
Sums parcial | 30.868.55€ | 485098 €

[Tiempo Total
I'n-u Total  |instalacion -

a - X ) Precio

 200W AW [+ 20uW(h/ato)  |Aerotermia Precio Total [Coste
PLRABASSAIRES / PAL MUSOZ l o] 24 o spoe| e0me
CAMI DE CAN MINGUET, 39 3 of 24 o smose| eome
O/ VALLSECA, 74.80 l of 24 o 8.me| 608e
7 BENET CORTADA, 1420 3 of 24 o 87.09¢| 6s08¢
' SERRABOGUNYA, 9 3 of 24 o 807.00¢| 608e
© MAR DE LAXINA, 7 3 of 24| o smme| sosme
PASSEIG DEL BAIXADOR, 7579 1 of 24 of 8700¢| 6s0me
PTGE. XALET JOSEPA NEGRA, 5 0| 1 of 4,04 1m06¢|  108.%¢
UAV. QOTA 8 l of 24| o sme| es08e
O AVIACLOTA, 12 14 3 1 24 4,04 sose| Mosie]
C/ ANTONI BELL, 2 l of 24 o smme| e0me
7 BADADA SANT SEVER 4 0 1 0| 4,04 mese|  1emwe
AVINGUDA PUIG DE RIMILA 10 of 1 0| 4,04 136,85€ 108,% €
parcst | seuase| asrmse
total 39.422.90¢€ | 31841.06¢€
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Segun el text del Conveni col-lectiu de treball del sector de la indUstria siderometal-largica de la
provincia de Barcelona en el Articulo 52 se establece el Valor Salarial en:

SPM Promocions Municipals

Article 52. Valor Salarial

Totes dues representacions manifesten que el salari total que resulta a nivell del grup
professional 7 per a I'any natural 2022 queda establert en 23.968,42€, que resulten de multiplicar
el salari Conveni per catorze mensualitats.

Per a l'any natural 2023 queda establert a 24.903,19 EUR i per a l'any natural 2024 queda
establert a 25.874,41 EUR.

Se muestran a continuacion los valores mensuales de sueldo bruto de los oficiales de 12 que estan habilitados
para realizar estos trabajos. En base a la ndmina de Febrero de 2025. Constatando que el sueldo es superior al de
convenio.

- Sanalitza la documentacié annexa justificativa i es constata que les retribucions dels
treballadors destinats a I’execucié dels treballs son superiors als minims establerts pel

conveni sota el que es regeixen.

2.3. Avaluacio de la Justificacio

S'ha procedit a l'analisi de ladocumentacié aportada, verificant els aspectes que composen la

justificacio:

a. Temps d’execucio
Sostenibilitat de la proposta: Revisié de la capacitat operativa i tecnica del proveidor per
complir amb els termes contractuals.
Suficiéncia de les hores calculades: Estimem que el temps calculat per realitzar les tasques
sol-licitades és suficient per complir amb les condicions definides al plec de prescripcions
tecniques, sempre complint amb els minims exigits per la normativa vigent i fins i tot,
aportant millores en la periodicitat d’actuacions.

b. Temps de desplacament
Desplagament des del centre de treball: aquesta informacié no aporta valor significatiu a

['analisi.
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c. Calcul de preus i oferta economica
Coheréncia dels costos unitaris: S'ha comparat amb referencies de mercat i bases de dades
especialitzades aixi com amb els Valors Salarials establerts al Conveni Col-lectiu de treball.
Coherencia en el quadre desglossat del cost de ma d’obra per a garantir el manteniment
preventiu, predictiu i normatiu per a cada una de les instal-lacions, pel servei d’urgencia
per al manteniment correctiu.
d. Justificacié de cost de ma obra i conveni
Transparencia en la justificacié dels costos laborals amb les dades aportades i els
pagaments acreditats: Es verifica que els salaris proposats i sota els que es realitza la
justificacié de l'oferta presentada, compleixen amb els minims establerts pel conveni
col-lectiu de treball sota el que es regeixen. S’entén que els treballadors presentats a
l'informe seran els que duran a terme el servei.
e. Altres consideracions
El licitador manifesta la proximitat d’altres contractes vigents a lactualitat per al
manteniment d’altres instal-lacions de les mateixes caracteristiques i naturalesa que les
instal-lacions objecte d’aquest contracte; situades a les immediateses de les instal-lacions
de la present licitacid. Aquest fet aporta un valor cognitiu previ que recolza la tesi de temps

d’execucid i costos destinats presentada pel licitador.

3. CONCLUSIONS

Després de ['analisi realitzat, es conclou que:

- Lajustificaci6 presentada és suficient i acredita la viabilitat de |'oferta.

- Els costos presentats son coherents i permeten garantir 'execucié correcta del contracte
sense comprometre la qualitat del servei.

- Elcalculd'hores estimades és adequat per garantir el compliment de la normativa RITE.

- Lajustificacié del cost de lama d'obra és transparent i validada documentalment d’acord

amb el conveni col-lectiu de treball sota el que es regeixen.
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En base a tot el que s’ha exposat, es considera que no es pot interferir que 'oferta presentada per
MANTISE MANTENIMENT SL, no resulti viable i en quant es troba en situacié d’oferta anormalment
baixa, per la qual cosa es proposa a I’organ de contractacio 'acceptacid de la justificacié de l'oferta
economica presentada pel licitador classificat en primera posicid al procés de contractacid del
manteniment de les instal-lacions termiques de Calefaccid, ACS i Climatitzacié del edificis Patrimoni

de Promusa (EXP. NUM 244/2025).

4. CONSIDERACIONS FINALS

El present informe ha estat elaborat a partir de la documentacié aportada i les normatives

aplicables.
Montserrat Rocabruna Clerch Gustavo Gomez Ventura
Directora Tecnica Responsable Gesti6 i Manteniment

Sistemes Producci6 Energeética
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