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INFORME TÈCNIC SOBRE L'ANÀLISI DE LA DOCUMENTACIÓ JUSTIFICATIVA D’OFERTA EN 

BAIXA TEMERÀRIA PRESENTADA PER L’EMPRESA MANTISE MANTENIMENT SL PER A 

L’ADJUDICACIÓ DEL CONTRACTE DE MANTENIMENT DE LES INSTAL·LACIONS TÈRMIQUES 

DE CALEFACCIÓ, ACS I CLIMATITZACIÓ DELS EDIFICIS PATRIMONI DE PROMUSA (EXP NÚM 

244/2025) 

 

1. ANTECEDENTS 

En el procés de licitació per a l’adjudicació dels contractes de manteniment de les instal·lacions 

tèrmiques de Calefacció, ACS i Climatització del edificis Patrimoni de Promusa (EXP. NÚM 

244/2025), en data 27 de març de 2025, la Mesa de Contractació va procedir a l’obertura del 

Sobres núm. 2 , amb el continguts i criteris de quantificació que estan previstos als corresponents 

apartats del Plec de Clàusules Administratives Particulars de la licitació. 

A la vista de les ofertes, es determina que l'oferta econòmica referida al preu del manteniment 

preventiu, predictiu i normatiu d’acord amb la clàusula 6 del Plec de Prescripcions Tècniques 

presentada pel licitador MANTISE MANTENIMENT SL queda en primera posició i incorre en oferta 

en baixa temerària conforme als criteris establerts en la normativa vigent i es requereix a 

l’empresa a presentar documentació justificativa de la seva oferta. La documentació requerida 

es presenta pel licitador dins del termini establert. 

Amb la finalitat d'avaluar la viabilitat de l'oferta i la justificació presentada pel licitador, es 

procedeix a elaborar el següent informe tècnic. 

 

2. ANÀLISI DE LA DOCUMENTACIÓ JUSTIFICATIVA PRESENTADA PEL LICITADOR 

S’emet el present informe per valorar la citada oferta en allò referent als aspectes tècnics i abast de 

la mateixa, seguint la organització establerta pel licitador en el document de justificació.  
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2.1. Detecció de la Baixa Temerària  

L'oferta presentada per MANTISE MANTENIMENT SL ascendeix a 39.500,00 € , la qual cosa 

representa una desviació del 15,77 % respecte a la mitjana de les ofertes admeses.  

Conforme als criteris definits al plec i que remeten a la normativa i d’acord es va exposar a 

l’informe de valoració del sobre 2 de data 21 de març de 2025, es considera que l'oferta incorre 

en baixa temerària. 

 

2.2. Justificació Presentada pel Licitador 

El licitador ha presentat la documentació següent en resposta a la sol·licitud de justificació: 

- Pren com a referència per a l’establiment de periodicitats i intervencions sobre les 

instal·lacions i els equips, el Reglament d’instal·lacions Tèrmiques en edificis (RITE 2007, 

Real Decreto 1027/2007, modificat pel Real Decreto 178/2021) i el Codi Tècnic de 

l’Edificació CTE (Real Decreto 314/2006).  

Sobre el Reglament d’instal·lacions Tèrmiques en edificis (RITE), pren com a referència la 

Instrucció tècnica IT.3 Manteniment i ús i els criteris establerts en aquest Programa de 

manteniment preventiu. 

 

La proposta realitzada pel proveïdor presenta millores en la periodicitat establerta al RITE 

i en rebaixa els terminis per a la realització del manteniment preventiu.  
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- Càlcul de les hores estimades per implementar la normativa RITE en tots els edificis 

juntament amb la justificació del temps de desplaçament des del centre de treball fins als 

municipis i entre els edificis, presentant un estudi sobre els temps dedicats al 

desplaçament entre les instal·lacions ubicades als edificis propietat de Promusa. Presenta 

estratègies d’implantació per tal d’afavorir l’estalvi de temps a l’hora de realitzar els 

manteniments preventius de cadascuna de les instal·lacions, apuntant que caldrà definir 

un calendari similar per a les accions de manteniment i així poder optimitzar els recursos 

dedicats. 

- Càlcul del preu global en funció de les hores destinades a donar el servei per cada edifici i 

desglossament del preu hora per a la seva execució. 

- Justificació del cost de mà d'obra, tenint en compte costos de seguretat i salut, control de 

qualitat, gastos generals i benefici industrial. Incorpora un quadre desglossat del cost de 

mà d’obra per a garantir el manteniment preventiu per a cada una de les instal·lacions.  
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- S’analitza la documentació annexa justificativa i es constata que les retribucions dels 

treballadors destinats a l’execució dels treballs són superiors als mínims establerts pel 

conveni sota el que es regeixen. 

 

 

2.3. Avaluació de la Justificació  

S'ha procedit a l'anàlisi de la documentació aportada, verificant  els aspectes que composen la 

justificació: 

a. Temps d’execució 

Sostenibilitat de la proposta: Revisió de la capacitat operativa i tècnica del proveïdor per 

complir amb els termes contractuals. 

Suficiència de les hores calculades: Estimem que el temps calculat per realitzar les tasques 

sol·licitades és suficient per complir amb les condicions definides  al plec de prescripcions 

tècniques, sempre complint amb els mínims exigits per la normativa vigent i fins i tot, 

aportant millores en la periodicitat d’actuacions. 

b. Temps de desplaçament 

Desplaçament des del centre de treball: aquesta informació no aporta valor significatiu a 

l'anàlisi.  
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c. Càlcul de preus i oferta econòmica 

Coherència dels costos unitaris: S'ha comparat amb referències de mercat i bases de dades 

especialitzades així com amb els Valors Salarials establerts al Conveni Col·lectiu de treball. 

Coherència en el quadre desglossat del cost de mà d’obra per a garantir el manteniment 

preventiu, predictiu i normatiu per a cada una de les instal·lacions,  pel servei d’urgència 

per al manteniment correctiu. 

d. Justificació de cost de mà obra i conveni 

Transparència en la justificació dels costos laborals amb les dades aportades i els 

pagaments acreditats: Es verifica que els salaris proposats i sota els que es realitza la 

justificació de l’oferta presentada, compleixen amb els mínims establerts pel conveni 

col·lectiu de treball sota el que es regeixen. S’entén que els treballadors presentats a 

l'informe seran els que duran a terme el servei. 

e. Altres consideracions 

El licitador manifesta la proximitat d’altres contractes vigents a l’actualitat per al 

manteniment d’altres instal·lacions de les mateixes característiques i naturalesa que les 

instal·lacions objecte d’aquest contracte; situades a les immediateses de les instal·lacions 

de la present licitació. Aquest fet aporta un valor cognitiu previ que recolza la tesi de temps 

d’execució i costos destinats presentada pel licitador. 

 

3. CONCLUSIONS 

Després de l'anàlisi realitzat, es conclou que: 

 

- La justificació presentada és suficient i acredita la viabilitat de l'oferta. 

- Els costos presentats són coherents i permeten garantir l'execució correcta del contracte 

sense comprometre la qualitat del servei. 

- El càlcul d'hores estimades és adequat per garantir el compliment de la normativa RITE. 

- La justificació del cost de la mà d'obra és transparent i validada documentalment d’acord 

amb el conveni col·lectiu de treball sota el que es regeixen. 
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En base a tot el que s’ha exposat, es considera que no es pot interferir que l’oferta presentada per 

MANTISE MANTENIMENT SL, no resulti viable i en quant es troba en situació d’oferta anormalment 

baixa, per la qual cosa es proposa a l’òrgan de contractació l’acceptació de la justificació de l’oferta 

econòmica presentada pel licitador classificat en primera posició al procés de contractació del 

manteniment de les instal·lacions tèrmiques de Calefacció, ACS i Climatització del edificis Patrimoni 

de Promusa (EXP. NÚM 244/2025). 

 

4. CONSIDERACIONS FINALS  

El present informe ha estat elaborat a partir de la documentació aportada i les normatives 

aplicables. 

 

 

Montserrat Rocabruna Clerch                                                           Gustavo Gómez  Ventura 

Directora Tècnica                                                                                       Responsable Gestió i Manteniment 

           Sistemes Producció Energètica                                                  
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