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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS REGULADORES DEL
PROCEDIMENT NEGOCIAT, AMB TRAMITACIO ORDINARIA, PER A
L’ADJUDICACIO DE L’ADQUISICIO DIRECTA D’UN BE IMMOBLE PER A
SERVEI PUBLIC, CAL MANSET

1. OBJECTE

Constitueix I'objecte del present plec regular I'adquisicié per part de I'’Ajuntament de
Brafim del seguient bé immobile:

La finca objecte de valoracié correspon a dues parcel-les cadastrals, amb les seglents
dades:

1. Referéncia cadastral: 1201910CF6710A0001PB
Localitzacid: carrer de Loreto, 18 (adrega actual, plaga del Portal, 1)
Finca urbana, sol sense edificar.
Superficie: 1.009 m2

2. Referéncia cadastral: 1201911CF6710A0001LB
Localitzacio: carrer de Loreto s/n (adrega actual, avinguda de Loreto, 2)
Finca urbana, sol sense edificar
Superficie: 400 m2

El bé objecte del present procediment es destinara exclusivament a Bé demanial
destinat al servei public.

2. NATURALESA | REGIM JURIDIC

El contracte que regula aquest Plec és un contracte patrimonial d’adquisicio directa a
titol onerds d’'un bé immoble d’un tercer.

De conformitat amb el que preveu l'article 9.2 de la LCSP, queden exclosos de I'ambit
d’aplicacié de la LCSP: %...) els contractes de compravenda, donacié, permuta,
arrendament i altres negocis juridics analegs sobre béns immobles, valors negociables
i propietats incorporals (...)".

EL present contracte, que té la naturalesa de contracte privat, es regira per alld que
disposa el present plec i, en tot allo que no estigui previst en el mateix, es regira pel
que fa a la seva preparacié i adjudicaci6 per la legislacio patrimonial:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques,
en aquells articles declarats basics (LPAP)

- Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament General
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions
publiques (RGLPAP)

- Textrefés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni
dels ens locals (RPEL)

- Resta de normativa administrativa aplicable

- Pel que fa als dubtes i llacunes que es puguin presentar s’han d’aplicar els
principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de desplegament, d’acord
amb I'article 4 de la LCSP.
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Pel que fa als seus efectes, compliment i extincid, en tot alld no previst en el present
plec es regira per la normativa civil aplicable, i la resta de normativa de dret privat que
li resulti d’aplicacio.

Al present contracte li resulten també d’aplicacio les obligacions les obligacions en
matéria de transparéncia previstes en la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern (LTC), en tant que, d’acord
amb el seu article 13, la transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels
subjectes obligats és aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”

El contracte s’ajustara al contingut d’aquest plec. En cas de discrepancia entre el
present plec i qualsevol document contractual, prevaldra el plec de clausules.

El desconeixement de les presents clausules en qualsevol dels seus termes, dels
altres documents contractuals que en formen part i també de les instruccions o altres
normes que resultin d’aplicacioé en I'execucio de la cosa pactada, no eximeix I'obligacié
de complir-les.

3. PREU

VALORACIO DE LA FINCA
Atenent als valors calculats del valor de repercussié del sol i del coeficient
d’edificabilitat de la parcel-la i a la superficie no afectada de la mateixa podem calcular
el valor de la parcel-la.
Valor de repercussio: 69,99 €/m2sostre
Coeficient d’edificabilitat: 2,14 m2sostre/m2sol
Superficie edificable: 1.248,16 m2sostre
Valor unitari del sol: 69,99 €/m2sostre x 2,14 m2sostre/m2s0l = 149,78 €/m2s0l.
Valor del sol: 149,78 €/m2s0l x 1.248,16 m2sostre = 186.949,40 € = 186.949 €
(per arrodoniment)

EL VALOR DE LA FINCA ES, PER TANT, DE CENT VUITANTA SIS MIL NOU-
CENTS QUARANTA NOU EUROS (186.949 €).

4. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO

El present contracte s’adjudicara mitjangant el procediment d’adquisicié directa, de
conformitat amb I'article 206.3 del TRLMRLC en relacié amb l'article 116.4 de la LPAP.

D'aquesta forma, se sol-licitara oferta exclusivament a les persones propietaries del bé
I'adquisicioé del qual es pretén, en tractar-se de I'Unic que satisfa les caracteristiques i
les necessitats requerides per I'Ajuntament.

5. PUBLICITAT DEL PROCEDIMENT

Amb la finalitat d’assegurar la transparéncia i 'accés public a la informacio relativa al
present contracte, i sense perjudici de la utilitzacié d’altres mitjans, la publicitat es
realitzara a través del perfil del contractant al qual es podra accedir mitjancant I'adreca
segulent:
https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/188693227categoria=0
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6. CONDICIONS DELS LICITADORS

Estan facultades per subscriure aquest contracte les persones naturals o juridiques,
espanyoles o estrangeres que tinguin personalitat juridica i plena capacitat d’obrar i
que no incorrin en cap de les seglents prohibicions de contractar:

Estar incursa la persona fisica o els administradors de la persona juridica en algun
dels suposits de la Llei 3/2015, de 30 de marg, reguladora de I'exercici de I'alt
carrec de I'’Administracié6 General de I'Estat, o les respectives normes de les
comunitats autonomes, de la Llei 53/1984, de 26 de desembre, d’'incompatibilitats
del personal al servei de les administracions publiques, o tractar-se de qualsevol
dels carrecs electius que regula la Llei organica 5/1985, de 19 de juny, del réegim
electoral general, en els termes que s’hi estableixen.

La prohibicié arriba a les persones juridiques en el capital de les quals participin,
en els termes i les quanties que estableix la legislacié esmentada, el personal i els
alts carrecs a qué es refereix el paragraf anterior, aixi com els carrecs electes al
servei d'aquestes.

La prohibicié s’estén igualment, en tots dos casos, als conjuges, persones
vinculades amb relaci6 analoga de convivencia afectiva, ascendents i
descendents, aixi com a parents en segon grau per consanguinitat o afinitat de les
persones a que es refereixen els paragrafs anteriors, quan es produeixi conflicte
d’interessos amb el titular de I'drgan de contractacio o els titulars dels organs en
que s’hagi delegat la facultat per contractar o els que exerceixin la substitucié del
primer.

Haver sol‘licitat la declaraci® de concurs voluntari, haver estat declarades
insolvents en qualsevol procediment, estar declarades en concurs, llevat que en
aquest hagi adquirit eficacia un conveni o s’hagi iniciat un expedient d’acord
extrajudicial de pagaments, estar subjectes a intervencié judicial o haver estat
inhabilitats de conformitat amb la Llei 22/2003, de 9 de juliol, concursal, sense que
hagi conclds el periode d’inhabilitacio que fixa la senténcia de qualificacié del
concurs

7. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

La proposicid de l'interessat haura d'ajustar-se als plecs i documentacié que regeixen
la licitacio, i la seva presentacié suposa l'acceptacié incondicionada pel licitador del
contingut de la totalitat de les seves clausules o condicions, sense excepcio o reserva
alguna.

Les proposicions per optar a aquest procediment s’han de presentar a les oficines de
lAjuntament de Brafim, en I’'horari d’atencié al public, dins del termini que
s’assenyali en I'anunci de licitacio.

Per a la licitacié del contracte actual, no s'exigeix la presentaciéo d'ofertes
utilitzant mitjans electronics a causa de a causa de d’alld que s'ha fixat en el
punt tercer de la Disposicié addicional quinzena apartat 3. de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a
I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, pel motiu que I'immoble a
adquirir per I’Ajuntament és propietat de persones fisiques que poden no
disposar de certificat electronic per trametre la seva oferta al perfil del
contractant utilitzant mitjans electronics i per tant s’ha de permetre la possibilitat
de presentar la documentacié fisicament de conformitat a I'art. 14.1 de la Llei
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39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu comu de Iles
administracions publiques.

Les proposicions sén secretes i la seva presentacid suposa l'acceptacio
incondicionada per part del licitador del contingut del present plec, i la
declaracio conforme reuneix tots i cadascun dels requisits exigits en el mateix.

Dins del sobre s’incloura la Proposta econdmica amb les dades del licitador.

8. CRITERIS D'ADJUDICACIO

El contracte s’adjudicara directament pel procediment negociat sense publicitat, ateses
les circumstancies especials relatives a les limitacions del mercat immobiliari en relacio
amb les necessaries caracteristiques del bé i amb l'informe favorable previ del
Departament de Governacio de la Generalitat de Catalunya.

9. NOTIFICACIO ELECTRONICA

Les notificacions de tots els acords adoptats per part de I'd0rgan de contractacié es
practicaran per mitjans electronics quan l'interessat resulti obligat a rebre'ls per
aquesta via de conformitat amb l'art. 14.2 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Els interessats que no estiguin obligats a rebre notificacions electroniques podran
decidir i comunicar en qualsevol moment a I'Ajuntament que les notificacions
successives es practiquin o deixin de practicar per mitjans electronics.

S'entén per compareixenca en la seu electronica, l'accés per part de l'interessat al
contingut de la notificacio.

10. OBERTURA DE PLIQUES

Mesa de licitacio

L'dorgan de contractacio estara assistit per una Mesa de licitacio que és I'd0rgan
competent per valorar les ofertes. La Mesa de licitacié estara integrada pels membres
que designi I'drgan de contractacié, d’acord amb els criteris establerts a la DA
segona.7 de la LCSP, i la seva composicio es publicara en el perfil del contractant amb
anterioritat a la seva constitucio.

Tots els membres de la Mesa de licitacié tindran veu i vot, excepte el secretari de la
mesa, el qual actuara amb veu pero sense vot.

Per a la valida constitucio de la Mesa de licitacié hauran d'estar presents la majoria
absoluta dels seus membres, i, en tot cas, el president, el secretari de la Mesa, el
secretari i I'interventor de I’Ajuntament o les persones en qui deleguin.

En tot moment, la Mesa de licitacié pot sol-licitar 'assessorament i els informes dels
técnics que consideri necessaris a fi d’avaluar les ofertes presentades.

Les dates de les sessions publiques, i qualsevol variacio de les mateixes, es publicara
en el perfil del contractant de I'Ajuntament amb I'antelacié suficient per la seva
assisténcia.
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La Mesa de licitacié podra sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris
abans de formular la seva proposta d’adjudicacié. També, podra sol-licitar aquests
informes quan consideri necessari verificar que les ofertes compleixen amb les
especificacions técniques dels plecs. Les proposicions que no compleixin dites
prescripcions no seran objecte de valoracio

Un cop acabat I'acte d’obertura dels sobres, els licitadors poden fer constar davant de
la Mesa totes les observacions que considerin adients, observacions que es recolliran
en l'acta.

La Mesa de licitacié podra sol-licitar i admetre I'aclariment o 'esmena d’errors en les
ofertes quan siguin de tipus material o formal, no substancials i no impedeixin conéixer
el sentit de l'oferta. Unicament es permetra I'aclariment o 'esmena d’errors en les
ofertes sempre que no comportin una modificacid o concrecié de l'oferta, amb la
finalitat de garantir el principi d’igualtat de tracte entre empreses licitadores.

11. CLASSIFICACIO DE LES OFERTES | REQUERIMENT DE DOCUMENTACIO

L’drgan de contractacio classificara les ofertes en forma decreixent a la vista de la
proposta formulada per la mesa, i requerira al licitador que hagi presentat la millor
oferta perqué, dins del termini de deu (10) dies habils a comptar des del seglent a
aquell en qué hagués rebut el requeriment, presenti la documentacié a qué es fa
esment a continuacio:

Acreditacio de la personalitat juridica i representacio, si és el cas.
Acreditacio dels requisits de solvéncia exigits, si és el cas.

El requeriment que s’efectui al licitador té la consideracié d’acte de tramit i d’impuls
de I'expedient.

En el cas que no es complimenti adequadament el requeriment de documentacié en el
termini assenyalat, o bé en el termini per esmenar que es doni, s’entendra que el
licitador ha retirat la seva oferta i es procedira a requerir la mateixa documentacio al
licitador seguent, per I'ordre en qué hagin quedat classificades les ofertes.

Aixi mateix, I'eventual falsedat en alld declarat per les empreses licitadores en les
declaracions pot donar lloc a la causa de prohibicié de contractar amb el sector public
prevista en l'article 71.1.e de la LCSP.

La proposta d’adjudicacié de la Unitat técnica no crea cap dret a favor de I'empresa

licitadora proposada com a adjudicataria, ja que I'érgan de contractacié podra apartar-
se’n sempre que motivi la seva decisio.

12.  ADJUDICACIO

Un cop presentada la documentacié requerida per part del licitador I'dérgan de
contractacio acordara I'adjudicacié del contracte.

L’adjudicacié del contracte es notificara a tots els licitadors i es publicara en el perfil de
contractant de I'Ajuntament.
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13. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

Dins del termini maxim de 15 dies habils seglients a aquell en qué es notifiqui
I'adjudicacié als licitadors i candidats es procedira a la formalitzacié del contracte en
document administratiu. No obstant aixd, a continuacié s'iniciaran els tramits per a la
seva elevacio a escriptura publica i inscripcié en el Registre de la propietat.

14. ESCRIPTURA PUBLICA DE COMPRAVENDA

Dins del termini maxim de 30 dies es procedira a la formalitzacié del contracte en
escriptura publica el dia, lloc i hora acordats a I'efecte entre les parts. Les despeses de
formalitzacié i inscripci6 en el Registre de la propietat aniran a carrec de
I’Administracié adquirent.

L’escriptura publica de compravenda no podra contenir cap tipus de reserva de domini
de I'immoble a favor del venedor, i s’hi fara constar també que el venedor fa lliurament
a I'Ajuntament adquirent de la possessio del bé venut, el domini del qual sera adquirit,
per tant, per I'Ajuntament adquirent en aquell mateix acte.

15. INTERPRETACIO DEL CONTRACTE

L'Ajuntament té la prerrogativa d’interpretar el contracte i resoldre els dubtes que
ofereixi el seu compliment, sense perjudici de I'obligada audiéncia a 'arrendatari. Aixi
mateix, ostenta les potestats de control de la seva execucio, per la qual cosa podra
dictar les ordres i les instruccions que estimi oportunes a fi de garantir-ne el correcte
desenvolupament.

Els acords que dicti I'drgan de contractacid, en exercici de les seves prerrogatives
d’interpretacio, modificacié i resolucio, posaran fi a la via administrativa i seran
immediatament executius, sense perjudici dels recursos que siguin procedents.

16. REGIM DE RECURSOS

Els actes que es dictin en relacié amb la preparacié i adjudicacié d’aquest contracte
seran impugnables de conformitat amb el régim establert a la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques aixi
com davant l'ordre jurisdiccional contencids administratiu. L’ordre jurisdiccional civil
sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin entre les parts en
relacié amb I'efecte, compliment i extincié del contracte.

17. PROTECCIO DE DADES

Les dades personals obtingudes per I'Administraci6 en aquest procediment de
contractacio seran tractades per la unitat responsable de I'activitat de tractament amb
la finalitat o les finalitats identificades a continuacio:

Denominacié de I’activitat de tractament: Adquisicié directa de bens immobles

Responsable del tractament de les dades personals: Ajuntament de Brafim.
ajuntament@brafim.cat

Finalitat: La gestio de la present licitacié

Drets de les persones interessades: podeu sol-licitar 'accés i la rectificacio de les
vostres dades, aixi com la supressioé o la limitacié del tractament quan sigui procedent.
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També us podeu oposar al tractament d’acord amb la normativa vigent. Procediment
per exercir els vostres drets a (apartat del web on s’explica el procediment)

Informacioé addicional: www.brafim.cat
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