Diputacié
Barcelona

Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana
Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats
Oficina d’Habitatge

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES

Titol de I’actuacié: Programa d’actuacié municipal d’habitatge dels municipis
de Sant Fost de Campsentelles, Sallent, Artés, Sant Esteve de Palautordera i
Sant Quinti de Mediona (5 lots)

Ens destinataris:
- Ajuntament de Sant Fost de Campsentelles
- Ajuntament de Sallent
- Ajuntament d'Artés
- Ajuntament de Sant Esteve de Palautordera
- Ajuntament de Sant Quinti de Mediona

Expedient de contractacid: 2025/22735

1. Objecte

L’objecte d’aquest contracte és I'assisténcia que la Diputacié de Barcelona, mitjangant la
Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (en endavant, GSHUA), prestara
a I'ens destinatari en la redaccié del seu Programa d’actuacié municipal d’habitatge (en
endavant, PAMH).

El present document defineix I'objecte, I'abast i el contingut dels treballs a desenvolupar,
establint les diferents fases de treball i els documents associats, aixi com els terminis
previstos i altres condicions técniques vinculades a la seva execucio. Tot aix0 dins dels
parametres establerts en la vigent normativa d’aplicacio.

La contractacio es desenvolupara mitjangant 5 lots diferents:

Num. Nom

de LOT
1 Ajuntament de Sant Fost de Campsentelles
2 Ajuntament de Sallent
3 Ajuntament d'Artés
4 Ajuntament de Sant Esteve de Palautordera
5 Ajuntament de Sant Quinti de Mediona

2. Pressupost i preu del contracte

El pressupost del contracte s’ha fixat en un import total maxim de CINQUANTA VUIT MIL
VUITANTA EUROS (58.080,00 EUR) (IVA inclos), d’acord amb els 5 lots que es
relacionen tot seguit:
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Num.
de Nom
LOT

Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I'Ajuntament de Sant Fost de
Campsentelles

2 Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I'Ajuntament de Sallent

3 Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I'Ajuntament d’Artés

Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I’Ajuntament de Sant Esteve de
Palautordera

5 Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I'Ajuntament de Sant Quinti de Mediona

El preu del contracte (58.080,00 EUR, IVA incloés) s’ha determinat, d’acord amb la
justificacié que consta a I'expedient, en base a una combinacié de les modalitats
seguents: preus referits a components de la prestacio i aplicacié d’honoraris professionals
segons tarifa.

3. Justificacio de la necessitat de I’actuacio

En el marc del Cataleg de Serveis 2025, els ajuntaments de Sant Fost de Campsentelles,
Sallent, Artés, Sant Esteve de Palautordera i Sant Quinti de Mediona han sol-licitat suport
tecnic a I'Oficina d’Habitatge per la redaccié dels seus corresponents “Programes
d’actuacié municipal d’habitatge”.

Els ajuntaments tenen interés en disposar d’'un instrument de planificacié que orienti la
seva politica d’habitatge amb [l'objectiu d’atendre adequadament les necessitats
residencials de la seva poblacié.

A nivell de detall, d’acord amb la informacié facilitada pels ajuntaments en la seva
sol-licitud:

LOT 1. Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I’Ajuntament de Sant Fost de
Campsentelles (9.197 habitants)

Durant molt de temps no s'han desenvolupat nous sectors urbanistics al municipi i aixo
ha provocat un déficit important d’habitatges nous, especialment assequibles i adequats
per a joves i persones amb rendes baixes. L'Ajuntament vol generar habitatge protegit i
augmentar l'oferta i la diversitat d’habitatges mitjangcant la promocié d'habitatge i la
intensificacié d'alguns teixits urbans. El PAMH ha de fer possible definir objectius
estrategics, fonamentar les politiques de creacié d'habitatge assequible i la millora de la
planificacié urbanistica, i facilitar que el municipi pugui accedir a fonts de finangament i
subvencions per impulsar la construccié i rehabilitacié d’habitatges.
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LOT 2. Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I’Ajuntament de Sallent (6.835
habitants)

Sallent té una elevada demanda d’habitatge assequible i una part dels seus habitatges
presenten deficiencies en conservacio, accessibilitat i eficiéncia energética. El municipi
busca establir un full de ruta en politiques d’habitatge centrades sobretot en la
rehabilitacio, la mobilitzacié d’edificis buits, 'adequacié d’habitatges existents i la creacié
d’habitatge social per a col-lectius vulnerables. Amb el suport sol-licitat, es vol elaborar un
full de ruta per impulsar la rehabilitacié i millorar les condicions residencials, garantint un
accés equitatiu a I'habitatge i reforgant la cohesio social.

LOT 3. Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I’Ajuntament d’Artés (5.994
habitants)

El municipi necessita definir un rumb en matéria d’habitatge, ja que actualment no disposa
de cap programa estructurat. L’accés a I'habitatge és un problema important i des de
'Ajuntament s’esta treballant en diversos fronts, pero els manca personal técnic per donar
orientacio estratégica a les accions que duen a terme.

LOT 4. Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I’Ajuntament de Sant Esteve
de Palautordera (3.045 habitants)

Sant Esteve de Palautordera necessita un pla d’actuacié en habitatge per respondre a la
creixent demanda d’habitatges assequibles. EI municipi ha experimentat un augment de
la poblacié i una creixent diversificacid de necessitats socials, i preveuen que el
desenvolupament de nous sectors urbanistics intensifiqui aquestes problematiques. Els
cal una estratégia per garantir un creixement ordenat i sostenible del municipi i consolidar
les politiques d’habitatge. Les prioritats del municipi sén fomentar la inclusié social i
promoure I'eficiéncia energética i la rehabilitacioé del parc existent.

LOT 5. Programa d’actuacié municipal d’habitatge de I’Ajuntament de Sant Quinti
de Mediona (2.407 habitants)

Sant Quinti de Mediona necessita ampliar el parc assequible i social per facilitar 'accés a
I'habitatge, especialment de lloguer, per a les persones amb menys recursos.
L’Ajuntament vol desenvolupar politiques locals d’habitatge locals generant i gestionant
un parc d’habitatges municipals. Recentment ha adquirit 'antiga caserna de la Guardia
Civil, amb sis habitatges destinats a joves en procés d’emancipacié, pero els cal suport
per a la seva reforma i gesti6. També esta rehabilitant un altre edifici per destinar-lo a
habitatge social. Demanen suport per identificar necessitats i optimitzar la gestié
d’habitatges municipals.

4. Definicio i abast dels treballs

La Diputacioé de Barcelona, a través de la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i
Activitats (GSHUA), ofereix als ens locals un programa complet de cooperacié en matéria
d’habitatge, urbanisme, i activitats. Dins de I'ambit del disseny de politiques locals
d’habitatge s’ofereix suport, entre d’altres recursos, a la redaccio del PAMH.
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En el marc del Cataleg de Serveis 2025, la Diputacié ofereix als municipis el suport
“Programes d’actuacié municipal d’habitatge (PAMH)” definit de la forma seglent:
“instruments de planificacié no reglada, de contingut analitic, estrategic i propositiu, en els
quals es defineixen les politiques locals d'habitatge en municipis més petits de 10.000
habitants en un escenari temporal de quatre anys. S6n documents elaborats per equips
redactors externs, amb la participacio técnica i el lideratge politic de I'ens local” amb les
seguents caracteristiques:

+ Es dona importancia al procés, en aquest sentit la metodologia s’enfoca i articula
com un procés d’aprenentatge, clarificacid de necessitats i objectius i consolidacio
d’un discurs compartit des dels propis ajuntaments.

» S’acoten molt en el temps els esforgos sobre I'analisi i la diagnosi de la situacié
per a centrar-se en els aspectes relacionats amb I'organitzacié i programacio de
les politiques municipals.

» Es requereix un forta implicacié dels diferents departaments dels ajuntaments ja
que es configura com un procés d’acompanyament en la presa de decisions
municipals.

L’encarrec abasta la redaccio del PAMH, incloent 'acompanyament als ajuntaments en el
procés de definicid dels objectius, estratégies i gestié de recursos. Aquest procés de
treball es concretara en l'elaboracié i lliurament del document Programa d’actuacio
municipal d’habitatge.

El contingut i la metodologia utilitzada per la redaccié del PAMH seran sensibles i tindran
en compte els diferents factors que provoquen un accés desigual a I'habitatge i un
establiment segregat al territori, i treballaran per identificar elements que permetin estudiar
i abordar propostes que redueixin aquestes desigualtats. El document del PAMH, objecte
de desenvolupament, es concreta en el contingut i metodologia que es descriu a
continuacio:

4.1 Contingut del PAMH
Cada document ha d’incorporar els seguents continguts minims:

 Introduccid: definicié del context i del contingut del PAMH.

* Metodologia: explicacio del procés de treball.

* Analisi: inclou la descripcié de la realitat del municipi en matéria d’habitatge.
Analitzant especificament: emmarcament territorial, les persones (factors
demografics, factors socio-econdmics), I'habitatge (estoc i Us de [I'’habitatge,
qualitat de I'habitatge), el mercat (compravenda, lloguer, promocions, oferta i

demanda) i les politiques d’habitatge (HPO, habitatge assequible, ajuts).

+ Diagnosi: resum de la situacio de I'habitatge al municipi i sintesi d’elements clau
per a la definicié de la politica local d’habitatge.

+ Pla d’Acci6: definicié de les politiques d’habitatge, especificament:
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- Objectius i estrategies.
- Llistat de les actuacions.

- Fitxes de les actuacions, detall i descripcié de les actuacions a
realitzar, indicant:

- Descripcio de I'actuacié (finalitat, contingut i destinataris).

Execucié (calendari, fonts de finangament, estimacié
econdmica, agents implicats i indicadors d’avaluacio).

- Quadre resum: llistat d’actuacions, amb calendari d’execucio i
finangament.

- Sintesi de les principals problematiques de I'habitatge i de les
propostes plantejades.

* Annexos:
- Actes de les sessions: El document contindra les actes amb
els acords i compromisos assolits de totes les sessions
realitzades.

- Documentacio i materials de treball que es considerin d’interés,
perqué fonamentin o complementin algun dels continguts del
PAMH. Exemples: estudis, ordenances d’altres municipis, etc.

» Millores addicionals: Ompliment del “Gestor de projectes de PAMH”, en el cas
que s’hagi proposat en l'oferta presentada per I'empresa adjudicataria del
concurs. Incloure la guia de I'usuari del gestor de projectes com annex.

El document a lliurar incloura igualment el contingut que sigui necessari com a resultat de
les millores addicionals al contracte proposades per 'empresa adjudicataria del concurs.

4.2 Metodologia

Realitzaci6 de com a minim sis (6) sessions individualitzades d’assessorament i
acompanyament amb cada municipi.

La finalitat de les sessions és la de treballar amb cada municipi en relacié al seu
posicionament estratégic i la seva concrecio en el PAMH. Cada sessié ha de concloure
amb la determinacié d’objectius especifics i de tasques a realitzar per part dels
ajuntaments a partir de les orientacions i criteris treballats en cada sessio.

L’analisi i la diagnosi es realitzaran a partir de la informacio facilitada, tant per part de la
Diputacié de Barcelona com per part de I'ens local, aixi com la recerca que puguin realitzar
els equips redactors.
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Préviament a la sessi6 I'equip redactor es compromet a assumir les tasques necessaries
de preparacio de la sessio (estudi de documentacio facilitada, avangament de continguts,
ordre del dia, etc.). Les tasques exclouen les propies de secretaria técnica que assumeix
la Diputacio (convocatoria, confirmacio, logistica).

L’equip redactor dinamitzara cada sessio en funcié del seu contingut, afavorint el treball i
participacié dels assistents.

L’equip redactor fara una acta amb els acords i compromisos assolits en cada sessi6 i
facilitara la documentacié addicional que sigui acordada. L’acta sera lliurada com a maxim
3 setmanes després de la sessio.
A cada sessio de treball caldra elaborar un document de sintesi (powerpoint, pdf, etc.) per
facilitar la presentacio dels continguts. Aquest document s’haura d’enviar, com a minim,
una setmana abans de cada reunio.
Les sessions minimes a realitzar per a cada PAMH seran:

12.- Presentacio del PAMH i definicié del Pla de treball

22 - Analisi i diagnosi

32.- Definicio d’objectius i estrategies

42 - Definici6 i prioritzacio de les actuacions

52.- Programacio de les actuacions

62.- Contrast del prelliurament

Al final dels treballs es proposara la realitzacié d’una sessio de retorn on es presentaran
les principals propostes del PAMH a la ciutadania.

En la 12 sessid “Presentacio del PAMH i definicié del Pla de treball” es fara una previsio
de les dates de celebraciéo de cada sessid amb el compromis de mantenir-les, sempre
que sigui possible, al llarg de cada procés.

Aquest procés de treball es concretara en I'elaboracié i lliurament del document Programa
d’actuacié municipal d’habitatge d’acord amb el contingut minim i metodologia descrits
anteriorment.

5. Termini d’execucio

El contracte, tindra una durada d’1 any, a comptar des de la seva formalitzacié i no podra
ser objecte de prorroga.

L’execucid del contracte concloura amb el lliurament de la totalitat dels documents
requerits per part de I'adjudicatari a la GSHUA, que els trametra als ens destinataris.
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No es tindran en compte en el comput del termini d’execucié de I'assisténcia els periodes
seguents:

« ElI que transcorri entre el requeriment de dades necessaries per al
desenvolupament del treball i la seva aportacio.

» Elque transcorri entre la data en qué la GSHUA requereixi 'ens destinatari perqué
efectui un tramit necessari per al desenvolupament dels treballs i el moment en
qué I'ens comuniqui a la GSHUA que el tramit s’ha dut a terme.

* El que transcorri entre el requeriment a I'ens destinatari perqué emeti un informe
i la data en qué la GSHUA el rebi.

* El que transcorri durant la revisié del treball en qualsevol de les seves fases per
part de I'ens local destinatari del treball.

Durant els terminis derivats d’aquestes situacions, que caldra constatar documentalment,
s’atorgaran les corresponents actes de suspensio del termini d’execucié, amb indicacié
de si I'afectacio ho és total o parcial; en aquest darrer cas fent constar la part dels treballs
SUSpesos.

No obstant, en qualsevol d’aquestes situacions descrites, individual o acumulades, el
termini de suspensié maxima no podra ser superior a 6 mesos.

L’inici i 'aixecament de la suspensid s’acreditara mitjangant 'emissié de 'acta emesa a
I'efecte.

Tant els ajuntaments com I'Oficina d’Habitatge de la GSHUA disposaran de 2 setmanes
com a maxim per la revisio, validacio i avaluacioé de cada prelliurament.

6. Marc legislatiu de referéncia

En qualsevol cas, s’ha de tenir com a marc de referéencia alld establert a la legislacié de
referéncia en matéria d’habitatge, basicament en els segients ambits:

Normativa general d’habitatge

Normativa referent als Fons Next Generation

Normativa sobre la qualitat de I'habitatge

Normativa sobre la politica de proteccio publica de I'habitatge
Normativa en matéria d’'urbanisme

Qualsevol altra legislacié sectorial que sigui d’aplicacio

R wWN =

En cas que alguna disposicio legal sigui modificada en el transcurs del treball caldra
complir el nou régim legal que resulti d’aplicacid, tenint en compte, en el seu cas, el que
prevegin les corresponents disposicions transitories.

7. Desenvolupament dels treballs
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L’Oficina d’Habitatge de la GSHUA designara una persona técnica gestora amb les
funcions de vetllar pel correcte desenvolupament de I'encarrec i per la coordinacio dels
diferents agents, organismes i técnics intervinents.

Per la seva part, I'ens destinatari designara una persona interlocutora técnica i una
politica, com a referents en el decurs del desenvolupament de I'assisténcia. La persona
interlocutora técnica sera la responsable directe del seguiment dels treballs, incloent
I'assisténcia a les reunions i la interlocucié ordinaria amb I'equip redactor i amb la técnica
gestora de I'Oficina d’'Habitatge de la GSHUA i actuara d’enllag amb la resta de
l'organitzacié que representa, en relacid a I'obtencié de documentacid, informacio i
implicacio de les diferents arees de gestio de la seva organitzacio. La interlocutora politica
haura de garantir el posicionament de I'ens destinatari en les decisions que li s6n propies,
i el seu trasllat, si és al cas, a les instancies o drgans corporatius que correspongui.

Les persones interlocutores municipals vetllaran per incorporar en cada proces els
diferents professionals dels ens que puguin aportar i incidir en el contingut de cada treball.

Pel que fa a I'equip redactor, la persona directora del treball actuara com a interlocutora
ordinaria al llarg del seu desenvolupament, responsable del compliment dels requeriments
de I'encarrec i de 'adequada coordinacio i cohesié de I'equip redactor, comprometent-se
a informar a la técnica gestora de I'Oficina d’Habitatge de la GSHUA de qualsevol actuacio
rellevant referida al desenvolupament dels treballs, especialment, aquelles que comportin
la participacio dels ens destinataris.

De manera prévia al lliurament de cadascun dels documents corresponent a cada
ajuntament, I'equip redactor presentara a I'Oficina d’Habitatge de la GSHUA un esborrany
(prelliurament) dels esmentats documents, per tal de procedir a la seva revisio per part de
I'Oficina d’Habitatge de la GSHUA i dels ens destinataris, i autoritzar (en la 62 reunid), si
s’escau, el seu lliurament definitiu.

8. Informacié i documentacié prévia
8.1 Documentacio prévia

Amb caracter previ a linici dels treballs, la GSHUA facilitara a I'equip redactor la
documentacio que es relaciona a continuacié:

+ Informaci6 de qué disposin els ajuntaments (estudis, informes i informacio
diversa)

 Informacio qualitativa i quantitativa que pugui aportar la GSHUA a l'inici dels
treballs

Si I'equip redactor en el decurs del treball requereix altra documentacié addicional haura
de ser identificada i sol-licitada amb una antelacié suficient de tal manera que no
interfereixi en els terminis establerts. Amb caracter general es considera com a antelacié
suficient el termini de 2 setmanes sense perjudici que els ens destinataris puguin facilitar
la documentacié requerida en un termini més reduit.

La informacié procedent d’altres administracions, entitats o companyies de serveis estara
subjecte a les condicions d’Us que en cada cas siguin d’aplicacié.
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8.2 Condicions de cessio de la cartografia

Els drets d'us de la cartografia que la GSHUA pugui subministrar a I'equip redactor estaran
subjectes a les condicions que estableixi el propietari d'aquesta cartografia, i es destinaran
unica i exclusivament a la realitzacio dels treballs de redacci6 objecte d'encarrec i dels
estudis complementaris relacionats.

L’equip redactor no podra fer servir aquesta informacio per altres usos sense I'autoritzacio
del propietari de la cartografia, ni podra cedir, reproduir o registrar, ni total ni parcialment,
la informacié objecte d'aquest contracte sense autoritzacio, qualsevol que sigui el sistema
de recuperacio d'informacio utilitzat: mecanic, fotoquimic, electronic, electro-optic,
magnétic, fotocopia, etc.

9. Format dels treballs

Amb l'objecte d’'uniformitzar I'estructura dels diferents documents que configuren els
treballs que es deriven del present contracte, s’estableixen a continuacié el conjunt de
normes i requisits que s’han de tenir en compte a I'hora de la seva elaboracio i
presentacio.

9.1 Redaccio

La redacci6 dels documents escrits i la retolacié de planols, caratules i carpetes sera en
llengua catalana.

9.2 Format de la documentacio

El format de la documentacié seguira els criteris que s'estableixen a continuacié i segons
indicacions de la Diputacio.

La documentacio es treballara en format de fulls mida DIN-A4, respectant un marge de 3
cm a l'esquerra i de 2 cm els altres marges, i segons indicacions de la Diputacié de
Barcelona.

La documentacio grafica, si s’escau, es treballara preferiblement en format DIN-A3 (a
escala original o com a reduccio del DIN-A1), amb caratula en la vora inferior del full, o
bé en DIN-A1, reservant el mddul DIN-A4 inferior dret per a la caratula.

Documentacio en suport informatic:

S’enviara, segons les indicacions de la Diputacié de Barcelona, tant una copia sencera
del treball en suport informatic editable (documentacié escrita i documentacio grafica),
com també el treball en format “.pdf” perqué pugui ser llegida i impresa en qualsevol equip
informatic, en aquest ultim cas, els documents que formaran part del treball hauran de ser
els documents que formin part de cada fase pertinent.
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La informacié ha d’estar classificada i arxivada en el format adient i de forma coherent
amb els documents, controlant que la mida dels fitxers no sigui excessiva.

Al marge d'aquests requeriments basics, s'acordara amb els técnics dels ens destinataris
i les técniques gestores de I'Oficina d’Habitatge de la GSHUA, I'estructura de la informacio
dels diferents documents per tal de facilitar la possible utilitzacié dels fitxers informatics
tant per la seva publicacié en mitjans electronics com per la futura explotacié d'aquesta
informacio.

La documentacio en suport informatic, es lliurara per separat per a cada ajuntament.

9.3 Nombre d’exemplars

El nombre d’exemplars a lliurar és el segtent:

Document Nombre d’exemplars

Programa d’actuacié municipal d’habitatge 1 copia en format digital (pdf i editable)

10. Remissio genérica

Quant a la resta d’aspectes especifics relacionats amb la prestacié dels serveis i no
detallats en el present Plec de prescripcions técniques, sera d’aplicacié el que estableix
el Plec de clausules administratives de I'expedient en allo que en pugui fer referéncia, aixi
com la resta de normativa aplicable a aquest tipus de contracte.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.
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Diputacié
Barcelona

Metadades del document

Num. expedient 2025/0022735
Tipus documental Plec de clausules o condicions
Titol Plec de prescripcions técniques del Programa d'actuacié municipal d'habitatge

dels municipis de Sant Fost de Campsentelles, Sallent, Artés, Sant Esteve de
Palautordera i Sant Quinti de Mediona (5 lots) - CS2025

Signatures

Signatari Acte Data acte

Benet Fusté Espargard (TCAT) Tecnic de I'Oficina Signa 03/04/2025 17:08
d'Habitatge

David Mongil Juarez (TCAT) Cap de I'Oficina d'Habitatge  Signa 03/04/2025 17:43

Validaci6 Electronica del document
Codi (CSV) Adreca de validacio

2ad7541a40fa7209f20e https://seuelectronica.diba.cat
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