Expedient: 4313030008-2025-0000087
Organ competent: Alcaldia

DECRET

Proposta de resolucié de I'expedient per I'arrendament de I'immoble
ubicat al carrer Doctor Barrera, nim. 33 de Rocafort de Queralt, per
concurs.

Fets

Per informe de data 1 d’abril de 2025, es va justificar la necessitat i
conveniéncia de procedir a I'arrendament del bé en cessié d’'us per aquesta
corporacio fins a data u de gener de dos mil quaranta-nou, tal i com es va
acceptar mitjangant decret d’alcaldia de data 15 de novembre de 2021, de I
immoble ubicat al carrer Doctor Barrera, num. 33. Aixi mateix, es va manifestar
la necessitat de tramitar el corresponent expedient.

. Podeu verificar la seva autenticitat a

eralt
1DA37F6B370FAA | data d' em ssi 6 29/04/2025 a |les 16:22:05

Per Resoluci6 de I'Alcaldia num. '2025-0000038' de data 1 d’abril de 2025 es
va iniciar I'expedient d’arrendament de I'esmentat immoble. Aixi mateix es va
sol-licitar informe técnic de valoracio, la redaccié del corresponent plec de
clausules que ha de regir el contracte d’arrendament i els informes juridics i d’
intervencio.

j untanent de Rocafort de

En data 1 d’abril de 2025 es va emetre informe técnic de valoracié del preu de I
arrendament.

Caracteristiques del bé:

® Nom: Immoble ubicat al Carrer Doctor Barrera, Num.33, del municipi de
Rocafort de Queralt
Tipus de bé: Patrimonial.
Descripcio: L'immoble consta d’'un magatzem a la planta baixa i de tres
plantes: a la primera planta hi ha un menjador- cuina, un bany, i una
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habitacié amb sortida a terrassa, a la segona planta hi ha dos habitacions
i un bany, hi ha la tercera planta hi ha un habitacié amb sortida a terrassa.
Naturalesa: Urbana

Superficie: 220 m2

Referéncia cadastral: 6634609CF5963D00011Q

Inscripcié Registre de la Propietat: Tom 133, Llibre 24, Fulla 19, Inscripcio
10.

Data cessi6 a I'Ajuntament: 15/11/2021.

Estat de conservacié: correcte, reformat 'any 2024.

D’acord amb les Normes de Planejament Urbanistic. Municipis del Camp de
Tarragona, els usos admesos en I'immoble sén:

® Us preferent: Residencial (unifamiliar o plurifamiliar) .

. Podeu verificar la seva autenticitat a

eralt
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® Usos compatibles: Hoteler, establiment de turisme rural, restauracio,
recreatiu, comerg, oficines i serveis privats, magatzems i tallers sols en
planta baixa, cellers, docent, sanitari — assistencial, sociocultural i
activitats artesanals i manufactures de productes agropecuaris de
produccié propia o elaborats a la zona.

j untanent de Rocafort de

L’immoble es destinara exclusivament a us d’habitatge.

El citat immoble cedit per Caritas Diocesana de Barcelona, t¢ com a clausula
que l'objecte de lloguer sigui destinat "exclusivament a beneficéncia". | per tant
la present adjudicacio sera en régim de lloguer social.

Mitjangant informe juridic de data 29 d’abril de 2025 es va informar
favorablement I'expedient i el plec de clausules que ha de regir el contracte d’
arrendament. Aixi mateix, s’ha emeés informe favorable de la Intervencid
municipal.

Fonaments de dret
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La normativa aplicable és:

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP)
Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions
publiques, en aquells articles declarats basics (LPAP)

® Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril (TRLMRLC)

® Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals (RPEL)

® Reial decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament de
béns dels ens locals (RBEL)

® Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les
administracions publiques (RGLPAP)

® Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié
publica i bon govern (LTC)

® Llei 29/1994, de 24 de novembre, de Arrendaments Urbans (LAU)

D’acord amb l'article 9.2 de la LCSP es troben exclosos de la mateixa, entre d’
altres, els contractes d’arrendament, els quals es regularan per la legislacio
patrimonial, sens perjudici d’aplicar, per resoldre els dubtes i llacunes que es
puguin presentar, els principis extrets de la LCSP i les seves disposicions de
desplegament, d’acord amb l'article 4 de la LCSP.

j untanent de Rocafort de Queralt. Podeu verificar |a seva autenticitat a
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L'art. 8 de la LPAP recull els principis aplicables als béns i drets patrimonials,
entre d'altres, els principis d'eficiéncia i economia en la seva gestio, eficacia i
rendibilitat en I'explotacié d'aquests béns i drets, i publicitat, transparéncia,
concurréencia i objectivitat en I'adquisicid, explotacié i alienacié d'aquests béns.

De conformitat amb I'article 106.1 de la LPAP, de caracter basic, I'explotacio
dels béns o drets patrimonials podra efectuar-se mitjangant qualsevol negoci
juridic, tipic o atipic.

Per la seva banda, l'article 107.1 LPAP, també de caracter basic, disposa que
els contractes per I'explotacié dels béns i drets patrimonials s'adjudicaran per
concurs llevat que, per les peculiaritats del bé, la limitacid de la demanda, la
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urgéncia, resultant d'esdeveniments imprevisibles o la singularitat de I'operaciod,
procedeixi l'adjudicacié directa. Les circumstancies determinants de
I'adjudicacié directa hauran de justificar-se suficientment en I'expedient.

En relaci6 amb els efectes de I'arrendament, I'article 74 del RPEL, estableix
que els efectes de I'arrendament o qualsevol altra forma de cessié d’Us s’han
de regir per les normes de dret privat que siguin d’aplicacio, atesa la naturalesa
del bé.

Aixi, la preparacio6 i adjudicacio del present arrendament es regira per alldo que
disposa la normativa patrimonial. En canvi, pel que fa als efectes i extincio es
regulara per la LAU, el Codi Civil i la resta de normativa de dret privat aplicable
a la naturalesa del contracte.

La renda sera lliurement estipulada per les parts, tenint en compte que
conforme a l'establert en l'article 92.2 del RBEL, d’aplicacié supletoria a
Catalunya, l'arrendatari haura de satisfer un preu o canon, que no podra ser
inferior al 6% del valor en venda del bé.

. Podeu verificar la seva autenticitat a

eralt
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En aquest sentit, d’'acord amb l'article 72.1 RPEL, els béns patrimonials han de
ser administrats d’acord amb els criteris de maxima rendibilitat, en les
condicions usuals de la practica civil i mercantil, bé directament per I'ens local o
per mitja dels particulars. No obstant, 'apartat 3 del mateix article disposa que
els ens locals poden valorar motivacions de prestacid de serveis socials,
promocié i reinsercido socials, activitats culturals i esportives, promocio
urbanistica, foment del turisme, ocupacié dels temps lliure, o altres analogues,
que facin prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat econdmica.

j untanent de Rocafort de

L’art. 36 de la LAU regula la fianga que s’ha de prestar. En el seu primer
apartat disposa: A la celebracio del contracte sera obligatoria l'exigencia i
prestacié de fiangca en metal-lic en quantitat equivalent a una mensualitat de
renda en l'arrendament d'habitatges i de dos en l'arrendament per a us diferent
del d'habitatge.

Pel que fa a la durada, 'art. 106.3 de la LPAP, de caracter no basic i d’aplicacio
supletoria, preveu que el termini maxim de durada dels contractes
d'arrendament no podra excedir dels 20 anys, prorrogues incloses.

Per la seva banda, la durada minima dels arrendaments ve determinada per la
LAU.
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En el cas dels arrendament destinats a habitatges, d’acord amb l'article 2 de la
LAU, resulta d’aplicacio l'article 9 de la LAU:

1. La durada de l'arrendament I'han de pactar lliurement les parts. Si aquesta
és inferior a cinc anys, o inferior a set anys si I'arrendador és una persona
juridica, arribat el dia del venciment del contracte, aquest es prorroga
obligatoriament per terminis anuals fins que I'arrendament arribi a una durada
minima de cinc anys, o de set anys si l'arrendador és una persona juridica,
llevat que I'arrendatari manifesti a I'arrendador, com a minim amb trenta dies d’
antelaci6 a la data de terminacié del contracte o de qualsevol de les
prorrogues, la voluntat de no renovar-lo.

El termini comenca a comptar des de la data del contracte o des de la posada
de I'immoble a disposicio de I'arrendatari si aquesta és posterior. Correspon a I
arrendatari la prova de la data de la posada a disposicio.

Pel que fa a I'dérgan competent, d’acord amb la DA 2a apartats 9 i 10 LCSP
correspon a l'alcalde quan el valor del bé no superi el 10 per cent dels recursos
ordinaris del pressupost ni 'import de tres milions d’euros, i seran competéncia
del Ple en cas que superin aquests llindars.

. Podeu verificar la seva autenticitat a

eralt
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Al present contracte li resulten també d’aplicacio les obligacions en matéria de
transparencia previstes en la LTC en tant que, d’acord amb el seu article 13, la
transparéncia en I'ambit dels contractes subscrits pels subjectes obligats és
aplicable a tots els contractes, “inclosos els patrimonials”.

j untanent de Rocafort de

L’article 73 RPEL estableix la necessitat que en I'expedient de cessié de 'is d’
un bé patrimonial quedi justificada I'oportunitat o la conveniéncia, s’acrediti el
caracter patrimonial del bé i la valoraci6 técnica.

En consequiéncia, RESOLC:

Primer.- Aprovar l'expedient d'arrendament de l'immoble ubicat al carrer Doctor
Barrera, num. 33, destinat a habitatge, mitjancant concurs.

Segon.- Aprovar el Plec de clausules administratives que regula el procediment
d’adjudicacio, aixi com la resta d’aspectes relacionats amb el contracte d’
arrendament.
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Tercer.- Disposar l'obertura del procediment d'adjudicacié del contracte d’
arrendament mitjangant la publicacioé en el perfil de contractant de I'anunci de
licitacio.

Quart.- Designar als membres de la Mesa de licitacio seguents:

La Mesa de contractacio estara integrada per:

a) President:

® Sergi Andreu Dalmau, I'Alcalde-President de la Corporacio.

b) Vocals:

. Podeu verificar la seva autenticitat a

eralt
1DA37F6B370FAA | data d' em ssi 6 29/04/2025 a |les 16:22:05

® Anna Sans March, secretaria i Interventora de la Corporacié o Jordi
Monros Garate, suplent.

® Judit Pere Canté com a cap d'area d'Accidé Social del Consell Comarcal
de la Conca de Barbera o Anna Fabregas Garcia, com a educadora social
de Serveis Socials de Rocafort de Queralt, suplent.

j untanent de Rocafort de

c) Secretari:

® Anna Sans March, secretaria i Interventora de la Corporacié o Jordi
Monros Garate, suplent.

Cinqué. Notificar la present resolucié als membres de la Mesa.

Sise.- Publicar al perfil de contractant 'Anunci de licitacié juntament amb el
plec de clausules administratives que ha de regir el contracte d’arrendament,
aixi com al e-tauler de I'Ajuntament.
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Régim de recursos:

Si es vol impugnar la present resolucio, que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar contenciés administratiu davant el Jutjat Contencios
Administratiu de Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar de I'endema
de la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicio
davant el mateix 6rgan que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar de
I'endema de la seva notificacio.

. Podeu verificar la seva autenticitat a

L'Alcalde,

d' em ssi 6 29/04/2025 a les 16:22:05

Sergi Andreu Dalmau

Aquest docunment és una copia auténtica del docunent el ectronic original custodiat Eer Aj unt ament de Rocafort de Queralt
través del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |'Ens anb el CVE 60392C9DBF7F48 1DA37F6B370FAA | data d'

«» Transcripcio del decret nimero 2025-0000050 de I'ens Ajuntament de Rocafort de Queralt signat per: Sergi Andreu Dalmau - DNI *** (TCAT) en data:
2

9/QARAR R ECTRONI CAVENT PER
Secretaria el dia 29/04/2025 a |les 16:08:00



