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I. MEMORIA



MG DADES GENERALS

MG 1 Identificacié i objecte del projecte

Titol del projecte

Projecte tecnic de rehabilitacid energética del edifici situat al carrer Sasser 6 de Barcelona.

Objecte de I'encdrrec

El present document té per objecte actuar per la rehabilitacid energética del edifici situat al

carrer Sasser 6 de Barcelona.

Situacié
Adreca:
Municipi:
Provincia:

Codi Postal:

Ref: Cadastral:

C. Sasser 6 — Districte Sant Marti

Barcelona

Barcelona

08019

4556301DF3845F

w0 manceon

Informacid grafica cadastral

MG 2 Agents del projecte

Promotor:
Nom:
CIF:
Adreca:
Municipi:

Provincia:

Representant:

Email:

Ajuntament de Barcelona - INSTITUT MUNICIPAL D'URBANISME (IMU)

P-5.801.910.-J

Vista aéria de la finca

C. Bolivia nUm. 105 1¢i 2° planta

Barcelona

Barcelona

Enric Cremades i Pastor

ecremades@bcn.cat

Autor del Projecte:

Nom: Juan Antonio Tur Moreno
NIF: 46959665

Adreca: C. Avila 124 4tA
Municipi: Barcelona

Provincia: Barcelona

Titulacié: Arquitecte

Num. Col legiat: 73.108

MG 3 Relacié de documentacié complementdria, si s'escau

Relacid dels documents annexes al projecte especificant els técnics redactors quan siguin
diferents del projectista.

Estudi de seguretat i salut: Redactat pel mateix Arquitecte P.

Estudi de gestié de residus: Redactat pel mateix Arquitecte P.

Memoria técnica de I'estructura: Ricardo OImo Criado

Memoria técnica d'electricitat: Redactat per ELECMA

MG 4 Declaracié d’obra complerta

El PROJECTE TECNIC DE REHABILITACIO ENERGETICA DEL EDIFICI SITUAT AL CARRER SASSER 6 DE
BARCELONA, es refereix a una OBRA COMPLETA per aconseguir la fi proposada , compren tots els
elements necessaris i no forma part de cap avantprojecte aprovat anteriorment, d'acord amb el
ART® 13 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector PUblic.

MG 5 Classificacié de contractista i categoria de contracte

D'acord amb la legislacié vigent, els contractes d'obra es classifiquen en categories segons la
seva quantia. L'expressid de la quantia s’efectuard per referencia al valor estimat del contracte,
quan la durada d'aquest sigui igual o inferior a un any, i per referéncia al valor mitjd anual del
mateix, quan es fracte de contractes de durada superior.

En funci® d'aquest valor estimat, la classificacid que es demana als Confractistes per a
presentar-se a la licitacid de les obres és la seglent:

GRUP SUBGRUP CATEGORIES DEL CONTRACTE

Grup C. EDIFICACIO  Subgrup 2. Estructures Categoria 4 (RD 773/2015)
de fabrica o formigd.

Subgrup 3. Estructures
Metal liques

Conforme a l'establert en el Reial decret 773/2015 de 28 d'agost, pel qual es modifiquen
determinats preceptes del reglament general de la Llei de Confractes de les Administracions
PuUbliques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, la classificacié del contractista és
categoria 3 per ser la seva quantia superior a 360.000 i inferior a 840.000 £.

En relacid amb la classificacié per als contractes d'obres, la Llei estableix en 500.000 euros el
llindar d'exigéncia de classificacid, establint igualment que pels contractes d'obres, on el seu
valor estimat sigui inferior a I'import esmentat, I'empresari podrd acreditar la seva solvéncia
indistintfament mitjancant la seva classificacié com a contractista d'obres en el grup o subgrup
de classificacid corresponent al contracte o be, acreditant el compliment dels requisits especifics



de solvéncia exigits en I'anunci de licitaci®é o en la invitacié a participar en el procediment i
detallats en els plecs del contracte.

Barcelona, juliol de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITE

AJUNTAMENT DE BARCELONA Juan Arjfonio Tur Moreno
INSTITUT MUNICIPAL D'URBANISME (IMU) Collggiat nf: 73.108



MD MEMORIA DESCRIPTIVA
MD 1 Informacié prévia i condicionants
1.1 ABAST DE L'ENCARREC

Es pretén amb el present projecte la realitzacié d’una “REHABILITACIO PARCIAL” de I'edifici, que
es cenfra en la rehabilitacid energética de I'envolupant del mateix. La fi primera del projecte
consisteix en que el conjunt millori el seu comportament energetic a nivell d'eficieéncia respecte
a l'estat actual.

La realitzacié de la intervencid sobre I'envolupant de |'edifici abasta una millora i rehabilitacié de
I'estructura del conjunt, que presenta patologies per aluminosi, ja que no es considera adient la
realitzacié d'una millora de I'envolupant sense realitzar una consolidacié de I'estructura del
conjunt.

El projecte pren en consideracid les exigéncies normatives, principalment I'indicat pel “"Codigo
Técnico de la Edificacion (CTE)” en relacié a tots els elements que s'incorporen a I'edificacid,
perd no abasta totes les exigéncies indicades en I'esmentat document, ja que al NO tractar-se
d'una rehabilitacidé amb cardcter “INTEGRAL" existeixen elements sobre els que no s'intervé. El
projecte, en cap cas minva les condicions preexistents relacionades amb les exigencies
bdsiques.

Aquest criteri de redaccié es fonamenta en I'indicat per CTE:
Articulo 2. Ambito de aplicacidn

1. El CTE serd de aplicacion, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones
que en el mismo se determinan, a las edificaciones publicas y privadas cuyos proyectos
precisen disponer de la correspondiente licencia o autorizacion legalmente exigible.

2. ElI CTE se aplicard a las obras de edificacion de nueva construccion, excepto a aquellas
construcciones de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan
cardcter residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen
en una sola planta y no afecten a la seguridad de las personas.

3 Igualmente, el Cédigo Técnico de la Edificacién se aplicard también a intervenciones en
los edificios existentes y su cumplimiento se justificard en el proyecto o en una memoria
suscrita por técnico competente, junto a la solicitud de licencia o de autorizacion
administrativa para las obras. En caso de que la exigencia de licencia o autorizacidn previa
sea sustituida por la de declaracién responsable o comunicacién previa, de conformidad
con lo establecido en la normativa vigente, se deberd manifestar explicitamente que se
estd en posesion del correspondiente proyecto o memoria justificativa, segun proceda.

Cuando la aplicacion del Cédigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o
econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la
intervencién o con el grado de proteccion del edificio, se podrdn aplicar, bajo el criterio y
responsabilidad del proyectista o, en su caso, del técnico que suscriba la memoria, aquellas
soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuacidén efectiva.

La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacién o las limitaciones derivadas de
razones técnicas, econdmicas o urbanisticas se justificardn en el proyecto o en la memoria,
segun corresponda, y bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del
técnico competente que suscriba la memoria. En la documentacion final de la obra deberd
quedar constancia del nivel de prestacién alcanzado y de los condicionantes de uso y
mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia del
grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los
propietarios y usuarios.

En las intervenciones en los edificios existentes no se podrdn reducir las condiciones
preexistentes relacionadas con las exigencias bdsicas, cuando dichas condiciones sean
menos exigentes que las establecidas en los documentos bdsicos del Cédigo Técnico de la
Edificacion, salvo que en éstos se establezca un criterio distinto. Las que sean mds exigentes,
Unicamente podrdn reducirse hasta los niveles de exigencia que establecen los documentos
bdsicos.

4. En las intervenciones en edificios existentes el proyectista deberd indicar en la
documentacion del proyecto si la intervencién incluye o no actuaciones en la estructura
preexistente; entendiéndose, en caso negativo, que las obras no implican el riesgo de dano
citado en el articulo 17.1,a) de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la
Edificacién. Cdédigo Técnico de la Edificacién Parte | 6 5 En todo cambio de uso
caracteristico de un edificio existente se deberdn cumplir las exigencias bdsicas del CTE.
Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o de un
establecimiento, se cumplirdn dichas exigencias en los términos en que se establece en los
Documentos Bdsicos del CTE.

1.2 ANTECEDENTS | CONDICIONATS DE PARTIDA

Des de I'Ajuntament de Barcelona s’estan duent a terme un conjunt de treballs de regeneracio i
millora urbana del barri del Sud-oest del Besds. L'dmbit coincideix amb el “Pla parcial
d'ordenacié del Poblat sud-oest del Besds”, aprovat I'any 1959 i promogut pel Patronat
Municipal de I'Habitatge amb la collaboracié de I'oficina d'estudis de la Comissié Técnica
Especial d'Urbanisme. El conjunt es construi en diferents etapes compreses entre 1959 i 1966.

Segons el document “Proposta de campanya d'inspeccions al Sud-oest del Besds” de maig de
2020, la proposta de regeneracié parteix de:

A conseqUéncia de I'aflorament de greus deficiencies sorgides al parc edificat, tal com
patologies estructurals causades per una accelerada construccio, els materials i sistemes
constructius utilitzats, aixi com deteriorament producte de un manteniment deficient, el barri
del Sud-oest del Besos ha sigut objecte de diferents convenis, estudis i actuacions per part
de I'administracid.

A aquesta situacioé fisica de deteriorament del parc d'habitatge s'afegeix la situacid
socioeconomica dels habitants que, en molts casos es troben en una situacié vulnerable i
que per si sols no tenen capacitat per a assumir les actuacions de rehabilitacié de llurs
edificis, necessaries per garantir la seva seguretat i millorar les seves condicions de vida.

Per tant, els treballs preparatoris per a la delimitacié de I'ambit de regeneracié urbana del
Sud-oest del Besos son necessaris per coneixer l'estat real en que es troba el parc
d'habitatges del barri, establir i prendre, si s'escau, les oporfunes mesures cautelars, i per
garantir la seguretat de les persones.

La metodologia que s'aplicara és per una banda, I'estudi socioeconomic del barri i, per
altra banda, un seguit d'inspeccions als edificis en funcié de les diferents tipologies ja
analitzades.

Aquestes inspeccions es faran aplicant un criteri metodologic on, mitiancant I'andlisi de les
dades existents sobre les patologies detectades per tipologia edificatoria i les intervencions
de rehabilitacié realitzades a les diferents comunitats durant el periode compres entre els
anys 1976 i el 2020, s'obtindrd un mostreig de les comunitats més representatives per tal de
coneixer I'estat en que es troba el parc edificat residencial del barri.

L'ambit dels treballs preparatoris és el previst per la delimitacié de I'ambit de regeneracid
urbana i figura en el segUent planol:



Imatge 1. Ambit dels treballs generals.

Arrel d'aquests freballs previs, es rep per part de I'Institut Municipal d'Urbanisme (IMU) I'encarrec
de redlitzar el “Projecte técnic de rehabilitacié energetica del edifici situat al carrer Sasser é de
Barcelona”.

Dins de I'ambit de treball es defineix una numeracié concreta per als diferents blocs, per tal
d'identificar-los en relacié a la seva tipologia edificatoria i al seu emplacament. En el cas que es
ocupa I'encarrec fa referencia al bloc 35 que s'identifica amb la tipologia edificatoria H.
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ImaTge 2. Numeracid dels diferents blocs.
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Imatge 3. Definicié de les diferents tipologies edificatories.
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L'edifici en qUestid es un edifici d’habitatges plurifamiliar en testera, ja que pertany al bloc
constituit per I'edifici nUmero 2,4,6 del c/ de Sdsser, amb facana d'accés al ¢/ de Sdsser i facana
posterior al ¢/ de Caller

Amb anterioritat a la redaccid del present projecte es desconeix si s’ha realitzat algun tipus
d'intervencié a I'edifici.
El 6 de novembre el 21 es fa fer la visita a I'edifici on vam poder accedir als espais comuns de
I'edifici (nucli d'escala, coberta i forjat sanitari) i a més de la meitat dels habitatges (15 de 24).
Ens han quedat pendent de visita els habitatges: Baixos 1a, Baixos 2a, ler 1a, ler 3a, 2on 3a, 3er
3q, 3er 4q, 4rt 4q, 5¢ 1a.

En la totalitat de les entitats visitades s’ha constatat una modificacid significativa de la distribucid
interior, especialment pel que fa a I'Us de la galeria de ventilacié natural i a la practica
eliminacié de shunt de ventilacié original de I'edifici. Es pot comprovar que, en molts casos, la
galeria de ventilacid s'ha tancat i incorporat com a espai amb Us de cuina o cambra higiénica.
Tanmateix, es pot comprovar que el shunt d'extraccié ha desaparegut, deixant com a resultat
cuines sense extraccio.

Pel que fa a les entitats que no s’han pogut visitar s’han considerat el seu estat “original” per tal
de poder redactar el pressent projecte i que es tindrd que verificar abans de realitzar I'execucio
del treballs.

L'equip BEST TECHNOLOGIES FOR BUILDINGS, S.L rep I'encarrec de redaccid del present projecte
en data de Octubre de 2021.

Planejament vigent i normativa urbanistica

Planejament Vigent: Pla general metropolitd de Barcelona
Classificacio: Sol urbd consolidat

Qualificacio: 18 - Ordenacié en volumetria especifica

Expedient planejament derivat: SM232



MD 2 Descripcié general de I'edifici i del projecte

2.1 Descripcié general de I'edifici

Situacid i Us de I'edificacio:

L'edifici que ens ocupa es I'escala niUmero 6 del bloc d'habitatges, composat per les 3 escales
numero 2, 4, 6, situat al ¢/ Sasser, 6 — del districte de Sant Marti — 08019, de Barcelona.

L'edifici és de propietat horitzontal, amb referéncia cadastral 4556301 DF3845F

El bloc d'habitatges estd composat per 6 plantes, planta baixa mes cinc plantes pis. Disposa de
facana d'accés al ¢/ Sasser, la facana posterior al ¢/ Cdller, i facana de tester al C/ Dels
Germans Serra i C/ Cristofol de Moura. Hi ha un soterrani que actua com a cambra sanitdria.

Es fracta d'un edifici del 1959-61 (segons document campanya d’inspeccions de I'ajuntament),
que va ser construit com a un Unic bloc amb 3 escales independents.

L'escala 6, objecte d'aquest projecte, forma part del bloc d'habitatges amb tester al ¢/ Dels
Germans Serra. La superficie aproximada del bloc, segons referéncia cadastral, es de 3.858,00
m?; amb una superficie de parcel.la de 665 m2.

Les escales sén aproximadament de la mateixa superficie, per tant, li corresponen uns 1.294 m?
per escalai 221,67 m? de parcel.la.

Cada escala consta de 4 habitatges per planta, en total, 24, de superficies aproximadament
iguals:

Superficies construida - habitatges

Sostre planta cambra sanitdria 221,67 m?
Baixos Pt:01-04 50 m?
Baixos Pt:02-03 52 m?
PI. tipus Pl:01 P1:01-03 52 m2
Pl. tipus Pl:01 Pt:02-04 57 m?
Alcada lliure entre sostres 250 m

Tots els habitatges sén sensiblement iguals i consten de cuina, bany, safareig, sala i dos o tres
dormitoris. Durant els anys s’han realitzat moltes obres de reforma i actualment cada habitatge
ha estat adaptat a les necessitats dels seus ocupants, i molts han modificat la situacié d els
envans, ampliant o reduint els espais. Els elements que més s'han modificat sén cuines, banys i
galeries (en molt casos ja no disposa d'una galeria ventilada)
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Planta tipus

Imatge 4 Planta fipus

Estructura:

L'estructura vertical de I'edifici estd formada per parets portants de fabrica de mad massis de 15
cm. Es disposen a les dues facanes longitudinals i a un eix central parallel en aquestes. Els murs
estructurals que formen la facana, am un espessor: de 15 cm de mad massis, cmera d'aire i
enva de 5 cm de fabrica de mad, estan recoberts per un aplacat cerdmic.

La llum entre murs portants es de 4,50 m / 4,00 m.
Els murs de planta baixa i els de les cambres sanitaries son també de fabrica de mad massis.

L'estructura horitzontal estd formada per sostres unidireccionals de semibiguetes de formigd
precomprimit de llum aproximada 4,50 m i 4,50 m i intereix de 50 cm de revoltdé cerdamic.
Collocats en direccié perpendicular a la dimensié longitudinal del bloc. Es desconeix si les
biguetes esta realitzat amb ciment aluminds, segons I'informe de campanya d'inspeccié no
presenta indicis

i

Imatge 5 Vista dels perfils metal lics en facana.

CAMBRA SANITARIA - FONAMENTS

L'accés a la part de la cambra sanitdria situada, es realitza a través del vestibul d'entrada de
I'edifici, per mitja d'una porta on estan ubicats la bateria de comptadors.

La cambra té una alcdria d'uns 2,10 m i a través d'aquesta, s'accedeix a la xarxa horitzontal de
sanejament i s'observen els muntants d'aigua. Coincideix on estan les “galeries” dels habitatges.

La cambra es troba ventilada a través de les facanes principal, posterior i testera.

L'antic fonament, composat per una llosa segons les dades historiques obtingudes, es troba
reforcat amb anterioritat al 1992. El reforc consisteix en bigues d'encep perimetrals i fonaments a
base de micropilons.



#/
Imatge 6 Vista de I'accés a la cambra sanitdria i vista de la cambra sanitaria

CAIXA D'ESCALA

L'escala es desenvolupa en dos trams i un repld d'accés als habitatges. Queda ventilada en
cada repld a la gelosia que dona a la facana posterior..

L'escala de veins no disposa d’'ascensor.

L'estructura de I'escala estd formada per llosses inclinades de formigd. L'acabat de I'escala és
de terratzo i disposa d'arrambador ceramic.

Imatge 7 Vista del nucli de comunicacions

La porta d'accés es situa a la part central de la facana del ¢/ Sdsser. Existeix un desnivell d'un
esglad entre la via publica i el terra del vestibul.

Imatge 8 Accés ala finca.

COBERTA

La coberta és plana, no fransitable, sense barana perimetral. Possibles treballs de manteniment
en coberta resulten perillosos ja que la coberta no disposa de cap element de seguretat. No
disposa d'aillament termic i estd acabada amb una Idmina auto protegida forca desgastada.

La coberta és accessible per una trapa situada al sostre de la caixa d'escala del cinque pis.
L'accés fins a la tfrapa es realitza amb una escala escamotable situada en la propia trepa.

|

Imatge 9 Vista de la trepa.

En el perimetre de la coberta frobem un remat de pedra artificial que es troba tapat per la
ldmina impermeable.

Els baixants d'aigUes pluvials son compartits amb els d'aigUes residuals. També s'observa alguna
maquina de clima exterior, les canonades de gas i les xemeneies d'extraccié de les cuines
(moltes dels quals no tenen Us.



Imatge 10 Vista de la coberta

FACANA C. SASSER — PRINCIPAL

Els tancaments que componen la facana, sén parets de fabrica de mad massis de 15 cm amb
cambra d'aire i envd de 5cm, amb obertures de fins a 2,50 m d'ample.

La facana del C. Sasser dona els habitatges de les portes 1a i 4a Ventilen les habitacions, sala
d'estar, cuina i galeria. Esta ubicat I'accés a l'interior de I'edifici.

Estd composat de manera simetrica amb un buit d'obra de 3,40 m d'amplada (que dona a les
habitacions), la gelosia cerdmica de la galeria que s'ha transformat (s'ha tancat i cada
habitatge t€ un fipus d'obertura diferent), un altra buit d'obra de 2,50 m (que dona a la sala
d’'estar) i una altra obertura de 0,8 m que dona a altra habitacio.

A la facana s’observen 4 perfils metdl lics adossat a la facana d'un reforg estructural.

La zona de I'ampit i llinda de les finestres aixi com el cantell estd revestit amb “gresite”, s'observa
qgue s’han fet reparacions parcials i s"han caigut algunes part del revestiment. La resta de la
facana estda arrebossat i pintat.

S'aprecia que les finestres que dona a les sales d'estar com tenen un ampit de 80 cm s'ha
suplementat la manca d'alcada amb una barana metdllica encastada als brancals de les
finestres.

Tots els buits d'obra han conservat les dimensions originals, perd amb tancaments variafs;
metdllic, PVC, reixes de seguretat. Disposen de persiana enrotllable, de PVC, amb caixa de
persiana exterior.

S'observa que s'han collocat deflectors metdllics al cantell del bacd, unitats exterior dels aires
condicionat, canonades i comptador de gas, sortides d'extraccidé de cuines, calderes i banys,
cablejat eléctric i de telecomunicacions, estenedors.

Imatge 11 Vista de la facana principal

FACANA C. CALLER — POSTERIOR

Els tancaments que componen la facana, sén parets de fabrica de mad massis de 15 cm amb
cambra d'aire i envd de 5cm, amb obertures de fins a 2,50 m d'ample.

La facana del C. Caller dona els habitatges de les portes 2a i 3a ventilen les habitacions, sala
d’'estar, cuina i galeria. A la part central estd la gelosia de lames de formigd de la caixa d'escala
comunitaria.

Estd composat de manera simetrica amb un buit d'obra de 3,30 m d'amplada (que dona a les
habitacions), la gelosia cerdmica de la galeria que s'ha transformat (s'ha tancat i cada
habitatge té un tipus d'obertura diferent), un altra buit d'obra de 2,50 m (que dona a la sala
d'estar) i la gelosia de lames de formigd que dona a I'escala comuntidria.

A la facana s’observen 4 perfils metdl lics adossat a la facana d'un reforg estructural.

La zona de I'ampit i llinda de les finestres aixi com el cantell estd revestit amb “gresite”, s’observa
qgue s’han fet reparacions parcials i s'"han caigut algunes part del revestiment. La resta de la
facana estd arrebossat i pintat.

S'aprecia que les finestres que dona a les sales d'estar com tenen un ampit de 80 cm s’ha
suplementat la manca d'alcada amb una barana metdllica encastada als brancals de les
finestres.

Tots els buits d'obra han conservat les dimensions originals, perd amb tancaments variats;
metallic, PVC, reixes de seguretat. Disposen de persiana enrotllable, de PVC, amb caixa de
persiana exterior.

S'observa que s’han collocat deflectors metal-ics al cantell del bacd, unitats exterior dels aires
condicionat, canonades i comptador de gas, sortides d'extraccié de cuines, calderes i banys,
cablejat electric i de telecomunicacions, estenedors.



Imatge 12 Vista de la fagcana posterior

TESTER — ENVA PLUVIAL

El tester, facana al ¢/ Dels Germans Serra estd revestit des del sostre de planta baixa fins la
coberta amb unes planxes conformades metdl liques, de color grana. A la planta baixa disposa
d'un arrebossat de morter amb un acabat pintat de color com a la facana.

Imatge 13 Vista del tester C. dels Germans Serra

INSTAL -LACIONS. Xarxa de sanejament

La xarxa vertical d'evacuacié discorre per l'interior de les galeries dels habitatges, en alguns
casos queda vista i en uns alfres estan dins de calaixos.

L’edifici no disposa de xarxa separativa i son els mateixos baixants els que recullen les aigues
pluvials i les residuals. La xarxa horitzontal, situada a la cambra sanitdria, es de PVC i queda vista.

Els baixants que s'han pogut apreciar sén de PVC perd es desconeix dels baixants que estan

ocults dins dels calaixos aixi com els colzes interiors.

e

Imatge 14 Exemple de baixant vertical vist 564a i ocult en un calaix 4t1a

Imatge 15 Vista de la xarxa horitzontal de PVC per cambra sanitdria

INSTAL LACIONS. Instal 1acié d'aigua.

Els muntants de la instal{acié d'aigua sén de coure i han estat actualitzats. Els tubs pugen per
I'interior de les galeries dels habitatges, i es distribueixen en la zona d’'aigles de cuina i bany. La
bateria de comptadors d'aigua estd ubicada sota I'escala de planta baixa, en el repld de
baixada a la cambra sanitdria.



Imatge 18 Vista d’algunes unitats exterior situades a la facana.

INSTAL LACIONS. Instal dacions electrigues interiors.

Imatge 16 Vista de la bateria de comptadors d'aigua. . . L . . . ., L.
Les installacions electriques interiors presenten una configuracié forca heterogenia. En molfs

pisos s'han realitzat obres de modificacié de les distribucions interiors sense actualitzar de forma

INSTAL LACIONS. Instal lacié de aas. correcta la instal {acid eléctrica. Els comptadors eléctrics estd a l'interior dels habitatges.

L'edifici disposa de muntats generals de gas que pugen per la facana del c/Sasser i Caller,
circulen per la coberta i baixen per les facanes. No tots els pisos disposen d'instal lacié de gas. Els
gue en disposen tenen els comptadors ubicats a la facana.

En algun pis es disposa de gas butd. Les calderes, en general, ventilen directament a les facanes.
INSTAL LACIONS. Instal {acié de ventilacid.

L'extraccié de fums de cuines es redlitzava a través d'un conjunt de xemeneies, ubicades al
costat del bany, a la banda de la cuina. Existeixen quatre conjunts de xemeneies cada una
destinada a les portes primeres, segones, terceres i quartes. Aquestes xemeneies han estat
modificades i reduides o fins i tot anuldades en algun pis i per tant en molts casos queda
interrompuda I'extraccié

Imatge 19 Vista Instal lacions electriques interiors.

INSTAL LACIONS. Instal facions electrigues generals - comuns

L'escomesa general es troba en facana, i passa vista, amb una canal de proteccid, a cada
repld amb la seva corresponent caixa de derivacié pel nucli de comunicacions. La installacid
estd fora de normativa.

Imatge 17 Vista de les xemeneies d'extraccié de les cuines.

INSTAL -LACIONS. Consoles d’Aire Condicionat - individuals.

Existeixen en alguns pisos instal{acions d'Aire Condicionat situades en facana. S'han pogut
comptabilitzar 7 unitats instal lades en facana a c/Sasser i 5 unitats instal lades en facana en C/
Caller.




Imatge 20 Vista Instal lacions eléctriques comunitdries

INSTAL LACIONS. Ascensor.

L'edifici no disposa d'ascensor. Aquest projecte inclou I'execucid dels elements auxiliars per tal
de deixar prevista una futura instal lacio.

INSTAL LACIONS. Telecomunicacions. Antenes de radiocomunicacio.

Existeix una antena situada en coberta. També s'aprecia alguna antena parabdlica a la
coberta.

Imatge 21 Vista antena coberta

ACABATS INTERIORS. Enragjolats. Pintures. Fals sostres.

La practica majoria dels pisos han sofert amb menor o major intensitat modificacions en la seva
distribucid, aixd a portat a que els acabats interiors siguin forca heterogenis. En la documentacid
grafica queden explicitats els diferents materials que composen els habitatges.

HABITABILITAT

En alguns pisos s’ha constatat que s’han modificat envans, modificant a la vegada distribucions;
en algun cas aixd ha provocat que hi hagi habitacions que no disposin de finestra en facana o a
pati, sind una finestra a una altre dependeéncia (sala) i que ventili a través d'aquesta. Aquest fet
modifica I'habitabilitat del conjunt, fent, segons la normativa actual d’habitabilitat, que algunes
estances no puguin ser considerades com a habitacions.

2.2 Justificacié del compliment de la normativa urbanistica

El planejament vigent és el Pla General Metropolitd de Barcelona (PGM), aprovat I'any 1975.
Segons aquest planejament, la qualificacié urbanistica és SM232 “PP del poblado sudoeste del
Besos”, Zona subjecte a ordenacié volumeétrica especifica.

Les reformes proposades en aquest projecte compleixen amb els pardmetres ordenats pel
planejament vigent (A.R.M., profunditat edificable, ocupacid, etc.).

Séon d'aplicacié les ordenances dictades pel P.G.M., aixi com les OME (Ordenances
Metropolitanes d'edificacié) en quant a les condicions d'habitabilitat. L'Ordenanca dels Usos del
Paisatge urbd de la Ciutat de Barcelona (01-06-2006) i I'Ordenanca General del Medi Ambient
Urbd de Barcelona (02-05- 2011).

Plans d'ordenacio:

- B1141: PMU per a la regulacié de la installacid d'ascensors exteriors als blocs d'habitatges del
Barri Besos-Maresme, sector delimitat pels carrers d'Alfons el Magndnim, de Bernat Metge, de
Perpinyd i de LIull.

- B0702: PMU emplacaments de nuclis elevadors al sector Cristobal de Moura, Perpinyd al barri
sudoest Besos.

- B1071P: MPE de proteccié del patrimoni arquitectonic historicartistic de la ciutat de Barcelona,
en I'ambit del Districte de Sant Marti

- B100117: PE de proteccid del Patrimoni arquitectonic de la ciutat de Barcelona a I'ambit del
Districte de Sant Marti

El Codi d'accessibilitat de Catalunya (D 135/1995).

Pel que fa a les prestacions de I'edifici, es compliran aguells requisits bdsics de qualitat establerts
per la Llei d'Ordenacié d’Edificacid (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel Codi
Técnic de I'Edificacié (CTE RD. 314/2006), en els elements que es vegin afectats pel present
projecte de rehabilitacid, no fent-se extensius als elements o dmbits on no s'intervé.

L'actuacié no disminuird les mesures de seguretat ni les condicions preexistents, relacionades
amb les exigéncies basiques, abans de la reforma.

En quant a seguretat contra incendis, també és d'aplicacié I'Ordenanca reguladora de les
condicions de proteccié contra incendis (BOP 5-4-2008).

Igualment es déna compliment a la resta de normativa técnica, d'ambit estatal, autondomic i
municipal que li sigui d'aplicacié.

Article 229 PGOU - Cossos sortints

1.Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de
la linia de facana o de l'alineacid de l'espai lliure in-terior de lilla, o de [l'alineacié de
I'edificacid, han de complir, sempre, el que disposa aquest article.

2. S6n cossos sortints tancats els miradors, tribunes i similars amb tots els costats amb tancaments
no desmuntables. Sén cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat
fotalment algun dels seus contorns laterals mitjancant tancaments no desmuntables i opacs,
com soén les galeries i similars que reuneixin aquestes caracteristiques. Sén cossos volats oberts
les terrasses, balcons i similars.



3.a. La superficie en planta dels cossos sortints tancats shan de computar a efectes de l'index
d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b.La mateixa regla s'ha d'aplicar als cossos sortints semitancats. Aixd no obstant, a l'efecte del
calcul de la superficie de sostre edificable, no s’ha de computar la part que sigui oberta per
tots els costats, a partir d'un pla parallel a la linia de facana.

c.Els cossos sortints oberts no s'han de computar a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable. S'han de computar a l'efecte de l'ocupacié maxima a la planta baixa i en el tipus
d'ordenacié d'edificacié aillada, a més també a l'efecte de separacions a les lindes de
parcel{a.

En aquest projecte els cossos sortints proposats tenen consideracié de cossos oberts, per tant no
s'han de computar a efectes de cdlcul de la superficie edificable.

Article 230 PGOU - Vol maxim dels cossos sortints

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, és el que estableix aquest article
per als diferents tipus d'ordenacio:

I. Tipus d'ordenacié d'edificacié segons alineacions de vial:

1. A les zones a les quals correspongui aquest tipus d'ordenacid, excepte les del nucli antic que
tfenen una normativa especial per consideracions especials, regiran les prescripcions seguents:
El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt d'aquesta, no podrd
excedir de la decima part del ‘amplada del vial. Si per aplicacié d'aquesta regla resulta un
vol superior a 1,50 m., s'aplicard aquesta mida com a vol maxim. Si I'edificacié déna a vies o
frams de vies d'amplada diferent, per a cada un dels cossos sortints cal aplicar la regla
d'amplada corresponent a la via o tram de via a la qual recau, amb el limit maxim de 1,50 m.

Els balcons proposats no superen el limit maxim permeés pel PGOU de Barcelona segons el article
230 del PGOU:

Com I'ample del carrer Sasser i Cdller és de 20 m, el limit maxim de vol dels balcons és 1,5m. Tots
els balcons compleixen amb aquest limit, 1,40 m de vol < 1,5 m (maxim vol permes), veure
planols.

23 Descripcié de les intervencions a dur a terme.

El projecte consisteix en la rehabilitacié energética del Bloc d'Habitatges situat al carrer sasser 6.

El present Projecte tecnic recull un seguit d'intervencions a realitzar en I'edifici per millorar la seva
eficiencia energetica:

- Canvi de totes les fusteries exteriors dels habitatges per unes de millors caracteristiques a nivell
de funcionament energétic de I'edifici.

- Canvi de la solucié de la coberta per una de millors prestacions energetiques.

- Addicié d'aillament térmic en les facanes a carrer Sasser, carrer Caller, carrer Dels Germans
Serra , mitjancant una solucié constructiva de sistema SATE.

Altres actuacions recollides en el document:

- Aplicacié de pintura anti-carbonatacié a totes les biguetes de tots els pisos, reparant i
reforcant aquelles que ho necessitin, seguint la solucidé constructiva definida en
documentacié grafica i memoria d'estructura.

- Col1ocacié de cel ras en tots els pisos.
- Reforma integral de tots els banys de I'edifici.

- Collocacié de balcons a la facana del carrer Sasser i Cdller en tots els pisos a partir de la
planta primera.

- Construccid dels elements d'obra civil per a la futura instal facidé d'un ascensor.

- Canvi de la xarxa de sanejament general en els pisos i canvi de totes les connexions de
sanejament a la xarxa general de tots els pisos.

- Actualitzacié del sistema eléctric de l'escala per adequar-lo a la normativa actual.

ESTRUCTURA

Per tal d'engegar la rehabilitacid energética de I'edifici es considera imprescindible la realitzacié
de la consolidacié estructural del mateix.

Sobre el conjunt del bloc es va redlitzar amb anterioritat un refor¢c estructural que a