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Benvolgudes, 


Benvolguts, 


En referència al projecte de l’assumpte, i pel que fa al compliment del Pla Director Integral de Clavegueram 


de Barcelona, PDISBA, us comuniquem que l’informe té qualificació B. Informe parcial favorable amb 


observacions o condicions a aplicar durant la fase d’execució d’obra. 


• Pel que fa a la xarxa local existent, aquesta es veu afectada per l’execució de l’ascensor. Per tant, 


l’obra queda condicionada al desviament previ del col·lector. 


Pel que fa al compliment del Pla de Recursos Hídrics Alternatius de Barcelona, PLARHAB, us 


comuniquem que l’informe té qualificació A. Informe parcial favorable sense cap observació a aplicar 


durant la fase d’execució d’obra, ja que es tracta de la rehabilitació de l’edifici sense treballs sota rasant. 


1 COMPLIMEMT DEL PDISBA 


El juny del 2020, l’Ajuntament de Barcelona va impulsar la mesura de govern que promou el desenvolupament 


del Pla Director Integral de Sanejament de Barcelona, PDISBA.  


El PDISBA és un instrument de planificació urbanística que ofereix un conjunt d’estratègies orientades a reduir 


els riscos derivats del desbordament del sistema de sanejament, protegint els béns, les persones i el medi 


ambient, considerant els efectes del canvi climàtic i elaborat amb criteris d’eficiència econòmica.  


Una de les estratègies recollides en el PDISBA és el disseny i planificació del conjunt de les infraestructures 


que integren el sistema de Sanejament i Drenatge de la ciutat. Per tant, esdevé una necessitat que la 


transformació urbanística de la ciutat sigui compatible amb el contingut i objectius del Pla.  


 


A continuació, s’indiquen les observacions a tenir en compte per aquest projecte en relació a les estratègies 


establertes en el PDISBA’20. 


Enllaç al PDISBA: https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/handle/11703/119275 



https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/handle/11703/119275
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1.1 Grans infraestructures que integren la xarxa primària per a la gestió dels desbordaments del 
sistema de sanejament 


Aquestes infraestructures tenen l’objectiu de reduir el risc d’inundació urbana i protegir la qualitat de les 


masses d’aigua receptores del clavegueram en episodis de pluja intensa, i estan integrades principalment per: 


• Grans col·lectors de la xarxa primària 


• Dipòsits anti inundació 


• Dipòsits anti contaminació de platges i riu Besòs 


• Basses de regulació de cabal en zona de capçalera   


S’ha comprovat que les actuacions objecte d’aquest projecte no es troben afectades pel planejament derivat 


de la línia d’actuació d’ampliació i millora d’infraestructures anti inundació i protecció de les masses d’aigua, 


previstes en el Pla Director Integral de Sanejament de Barcelona, PDISBA.  


1.2 Infraestructures que integren la xarxa local de sanejament 


1.2.1 Planejament de la xarxa local  


S’ha comprovat que les actuacions objecte d’aquest projecte no es troben afectades pel planejament deriv de 


la línia d’ampliació i millora de la xarxa local prevista en el Pla Director Integral de Sanejament de Barcelona, 


PDISBA.  


1.2.2 Servituds i preexistències de la xarxa local  


S’ha comprovat que, segons la informació disponible, la parcel·la no està afectada per una servitud preexistent 


de la xarxa pública de clavegueram. 


1.2.3 Idoneïtat i afectacions a la xarxa local preexistent  


S’ha comprovat que la xarxa local receptora de les aigües residuals produïdes per l’edificació, és adequada i 


suficient. Per tant no és necessari que el projecte incorpori actuacions d’adequació de la xarxa receptora 


preexistent.  


Malgrat això, es projecta un ascensor a la vorera enfront de la part de darrere de l’edifici que afecta a la xarxa 


de clavegueram existent al carrer Càller, consistent en un col·lector de secció circular D400A i un pou de 


registre a l’inici del tub. D’acord amb els plànols presentats i la informació de clavegueram de què es disposa, 


tot i que no s’han dibuixat els serveis del carrer, l’ascensor, amb el fossar, queden situats en planta enfront de 


la façana, a l’alçada de la zona del replà de les escales, coincidint amb la sortida del clavegueró de la finca, i 


on es troba probablement la connexió de l’embornal del carrer al pou de clavegueram. 


Donat que s’entén que no es pot desplaçar l’ascensor respecte a la ubicació prevista, s’haurà de desplaçar i/o 


reconnectar l’embornal, i és possible que aleshores s’hagi de desviar el col·lector de clavegueram. Per fer 


aquest desviament, es recorda que la traça del col·lector s’ha de fer amb trams rectes, i amb pous de registre 


en els canvis de direcció. A més a més, s’haurà de reconnectar el clavegueró de la finca seguint les 


instruccions del Servei de Claveguerons. 


El projecte de desviament del col·lector s’haurà d’executar prèviament a la instal·lació de l’ascensor. Per tant, 


donada la coordinació de les dues obres, el projecte de rehabilitació energètica de Sàsser, 6, queda 


condicionat a la validació i aprovació del projecte de desviament del col·lector per part de BCASA. En cap 


moment es podrà executar l’ascensor sense que estigui executat prèviament el desviament corresponent del 


servei. 
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1.3 Infraestructures d’àmbit privat que integren el sistema de sanejament 


1.3.1 Servituds preexistents de claveguerons privats 


S’ha comprovat que, segons la informació disponible, la parcel·la no està afectada per una servitud preexistent 


a cap xarxa privada de clavegueram. 


1.3.2 Autorització per a l’evacuació de les aigües residuals de l’edifici a través de nou clavegueró 


Donat que el clavegueró probablement es vegi afectat per l’execució de l’ascensor en el mateix punt de sortida 


i connexió del clavegueró existent a la xarxa de sanejament, aquest s’haurà de refer en la seva totalitat, d’acord 


amb les indicacions de l’oficina de Claveguerons. 


Especificacions generals: 


Aquest edifici haurà d’abocar les aigües pluvials i residuals, a través del corresponent nou clavegueró, a la 


claveguera municipal que discorre per davant de la seva façana. 


La construcció en via pública del nou clavegueró serà executada per L’Ajuntament de Barcelona prèvia 


tramitació de sol·licitud a l’Oficina de Claveguerons (c. Rocafort 100, local) i a càrrec del propietari. La 


construcció del mateix a l’interior de la finca haurà de ser feta directament pel peticionari observant en tot 


moment les indicacions del serveis tècnics municipals. 


En cas de localitzar-se una xarxa de desguàs amb un traçat que discorre per l’interior de la parcel.la objecte 


de l’informe previ urbanístic, la sol·licitud de llicència d’edificació s’haurà d’acompanyar: 


a) d’una declaració subscrita pel peticionari sobre l’existència d’aquesta xarxa de desguàs, encara que 


aquesta estigui abandonada. 


b) d’un plànol topogràfic del traçat d’aquesta, així com la proposta de modificació del desguàs amb el 


vistiplau dels propietaris si n’hi ha. 


En cas de no conèixer la seva existència en fase de projecte, en el moment de detectar un clavegueró o 


desguàs preexistent s’haurà d’informar immediatament al Cicle de l’Aigua, així com a les finques que puguin 


resultar afectades, per tal que puguin trobar una solució adient. 


El propietari haurà d’aplicar les mesures de control adients per tal d’evitar qualsevol abocament de material 


d’obra al clavegueram, tenint especial cura en el control dels possibles claveguerons situats dins l’àmbit de 


l’obra. 


L’article 52-5 de l’Ordenança del Medi Ambient de Barcelona ens indica quins són els abocaments prohibits a 


la xarxa municipal de sanejament. 


Igualment, d’acord amb l’Ordenança del Medi Ambient, de Barcelona, és obligatòria la col·locació de sifó a 


l’interior de la finca (definició 24 de l’annex III del títol 5), així com de canonada de ventilació (article 52-22-3.c 


i definició 13 de l’annex III del títol 5). 


Donat que la claveguera a Barcelona és unitària, la instal·lació serà separativa d’acord amb el CTE, i s’unirà 


dins de la finca per sortir amb un únic conducte. 


En el cas que l’edifici disposi de bombaments d’aigües fecals cap a la xarxa de clavegueram municipal, cal 


donar compliment a l’article 52-8, sobre cabals màxims d’abocament a la xarxa de sanejament, de l’Ordenança 


de Medi Ambient de Barcelona (BOPB 02/05/2011). 


Enllaç a la Guia de claveguerons de la ciutat de Barcelona: 


https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PPT_GuiaTecnica_Claveguerons.pdf 



https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PPT_GuiaTecnica_Claveguerons.pdf
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1.3.3 Sistemes de regulació d’aigües pluvials en cobertes 


Es recomana avaluar la possibilitat d’aprofitar aquest recurs seguint les recomanacions tècniques del 


PLARHAB’20. 


2 COMPLIMENT DEL PLARHAB 


El Pla Tècnic per l’Aprofitament del Recursos Hídrics Alternatius de Barcelona de l’any 2020 (PLARHAB’20), 


té com un dels seus principals objectius substituir l’ús de l’aigua potable per altres recursos hídrics alternatius 


en aquells usos que no requereixen la qualitat de l’aigua de boca, fent un ús sostenible i sostingut de l’aigua.  


Cal estudiar els projectes per tal d’identificar possibles oportunitats d’aprofitament de recursos hídrics 


alternatius, tenint en compte que les sales tècniques es poden ubicar a plantes soterrades. Per tal d’avaluar 


aquests aprofitaments, els projectes haurien de detallar les següents dades:  


- Volum d’aigua utilitzat en l’àmbit motiu d’estudi per a tots els usos (m3/any) 


- Volum d’aigua necessari que requereix qualitat d’aigua potable de xarxa, per a consum humà (m3/any) 


- Volum anual per a l’ús de dutxes (m3/any) per poder valorar la viabilitat d’aprofitament d’aigües grises 


per a la descàrrega d’inodors o altres usos. 


- Volum anual d’aigua que podria ser subministrat amb recursos hídrics alternatius (descàrrega de 


sanitaris, reg, neteja, etc.) (m3/any) 


- Cabal nominal simultani d’aigua potable necessari (m3/h) 


- Cabal nominal simultani d’aigua que pot ser subministrada amb recursos hídrics alternatius (m3/h) 


A continuació s’indiquen les observacions a tenir en compte per aquest projecte en relació a les línies d’acció 


establertes en el PLARHAB’20. 


Enllaç al PLARHAB: https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/handle/11703/121227  


2.1 Infraestructures públiques del sistema de RHA 


2.1.1 LA 1. Aprofitament d’aigua subterrània 


No aplica. El projecte no considera instal·lacions de drenatge urbà sostenible en espai públic. 


2.1.2 LA 2. Aprofitament d’aigua regenerada 


No aplica. El projecte es desenvolupa en una zona on no es considera el subministrament d’aquest recurs. 


2.1.3 LA 5. Aprofitament de les aigües pluvials de capçalera 


No aplica. 


2.1.4 LA 6. Tractament de les aigües pluvials de l’espai públic mitjançant SUDS 


No aplica. El projecte no inclou instal·lacions de drenatge urbà sostenible en espai públic. 


2.2 Protecció de l'aqüífer 


2.2.1 Mines d’aigua i pous a la zona. Rieres i torrents 


No es té constància de rieres a l’àmbit motiu d’estudi. 



https://bcnroc.ajuntament.barcelona.cat/jspui/handle/11703/121227
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No es té constància de pous d’aprofitament d’aigües freàtiques a l’àmbit d’estudi. Tanmateix, en cas de de 


trobar-ne a la parcel·la, caldrà valorar el seu aprofitament o realitzar la seva clausura segons protocol de 


l'Agència Catalana de l'Aigua. 


No es té constància que a l’entorn de l’àmbit motiu d’estudi existeixin mines d’aigua, no obstant, cal tenir 


present el següent: 


• Es recomana revisar les escriptures de propietat de la finca per tal d'estudiar si existeixen servituds 


d'aigües. 


• En aquests casos, cal intentar preservar la infraestructura històrica de les mines d’aigua. En cas de 


trobar-ne una mina, cal sol·licitar informe al Servei d’Arqueologia de l’Ajuntament de Barcelona, per 


tal de que dictamini l’interès històric de les mines d’aigua i el procediment a seguir, si s’escau. 


• És necessari garantir el curs d’aigua de la mina per tal que no es produeixin problemes hidrogeològics 


(humitats, filtracions, assentaments, etc.) i valorar la possibilitat d’aprofitament de les aigües 


subterrànies, en cas que la qualitat i el cabal ho facin raonablement viable. 


• Cal seguir el procediment indicat a l’Ordenança del Medi Ambient, capítol mines i pous, en especial 


l’article 51-24 sobre condicions per a la construcció sobre el traçat d’una mina. 


2.2.2 Esgotament del freàtic en el procés de les obres 


Les cotes de les que es disposa són: 


• Terreny al carrer Sasser:  +5 msnm 


• Nivell freàtic regional:  +2 msnm(poden haver aigües subterrànies a un nivell més superficial) 


Caldrà justificar el compliment de la normativa que s’indica a continuació, si s’escau: 


• Ordenança Municipal del Medi Ambient de l’Ajuntament de Barcelona 


• Protocol d’Esgotament d’Aigües Freàtiques per Obres de l’Ajuntament de Barcelona 


• Reglament Metropolità d’Abocament d’Aigües 


• Procediment Autorització d’obres en zona de policia/Derivació de les Aigües amb caràcter temporal. 


Agencia Catalana de l’Aigua 


• Codi Tècnic de l’Edificació (CTE) – SE-C Cimentacions; 7.4. Gestió de l’aigua. 


• Real Decreto 1.514/2009, de 2 de octubre, “por el que se regula la protección de las aguas 


subterráneas contra la contaminación y el deterioro” 


2.2.3 Sòls i aqüífers contaminats 


En cas que prèviament s’hagi desenvolupat una activitat potencialment contaminant a la finca, es requereix 


informe de l'Agència de Residus de Catalunya (ARC), conforme la finca està lliure de sòls contaminats. En 


cas de contaminació de sòls, es requereix informe de l’Agència Catalana de l’Aigua (ACA) que pugui preveure 


l’existència d’aigües subterrànies contaminades.  
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2.3 Mesures pel foment de l’aprofitament dels RHA 


2.3.1 Altres recursos hídrics alternatius 


LA 3. Aprofitament de les aigües grises 


El projecte no considera l’aprofitament de les aigües grises en l’edifici. Es recomana valorar l’aprofitament 


d’aquest recurs en funció del consum d’aigua per a dutxes i banyeres seguint les recomanacions tècniques 


del PLARHAB – Annex 6. 


LA 4. Aprofitament de les aigües pluvials de coberta 


El projecte no considera l’aprofitament de les aigües pluvials de coberta de l’edifici. Es recomana valorar 


l’aprofitament d’aquest recurs seguint recomanacions tècniques del PLARHAB – Annex 7. 


LA 6. Implementació de SUDS en àmbit privat 


El projecte no considera instal·lacions de drenatge urbà sostenible en àmbit privat. En cas que es 


desenvolupin, cal seguir les recomanacions de la Guia tècnica per al disseny de sistemes de drenatge urbà 


sostenible – SUDS (https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PlecPrescripcionsTec 


niquesDrenatge_Guia.pdf). 


LA 7. Aprofitament de l’aigua de mar 


No aplica.  


2.3.2 Mecanismes d’estalvi d’aigua 


Tota xarxa d’aigua potable o de recursos hídrics alternatius s’haurà de dissenyar tenint en compte l’estalvi de 


l’aigua i energia mitjançant la introducció de mecanismes d’estalvi.  


Àmbits d’aplicació: 


• Xarxa d’aigua a tot tipus de noves edificacions i construccions privades i/o públiques, incloses les 


sotmeses a rehabilitació i/o reforma integral, canvi d’ús de la totalitat o part de l’edifici o construcció 


(tant si són de titularitat pública com privada) inclosos els edificis independents que formen part de les 


instal·lacions complexes. 


Per a l’estalvi d’aigua, sense caràcter limitador, es disposa dels mecanismes i mesures d’estalvi d’aigua 


següents: 


• Comptadors individuals: Cada local i ús (piscines i jardins) hauran d’estar obligatòriament dotats de 


comptadors individuals d’aigua. En el cas d’instal·lacions d’aigua calenta centralitzada, s’haurà de 


disposar d’un comptador individual per a cada habitatge o local. 


• Reguladors de pressió de l’entrada d’aigua: Per a evitar una sobrepressió, en cada alçada o nivell 


topogràfic d’entrada de l’aigua a cada habitatge dels edificis i construccions. 


• Mecanismes estalviadors: 


o Mecanismes en aixetes i dutxes que permetin regular el cabal d’aigua, airejadors, 


economitzadors o semblants, o bé mecanismes reductors de cabal 


o Disposar les cisternes d’inodors i urinaris d’un mecanisme que dosifiqui el consum d’aigua 


limitant-ne les descàrregues. 


• En els processos industrials de neteja, com ara bugaderies, renta cotxes, etc., utilitzar mecanismes 


d’estalvi, recuperació i reciclatge de l’aigua. 



https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PlecPrescripcionsTecniquesDrenatge_Guia.pdf

https://ajuntament.barcelona.cat/ecologiaurbana/sites/default/files/PlecPrescripcionsTecniquesDrenatge_Guia.pdf
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• Sistemes d’estalvi en jardins. En el disseny de nous espais verds s’han de considerar criteris de baix 


consum hídric amb la màxima eficiència i eficàcia de les instal·lacions, aprofitant l’aigua útil de pluja. 


Per a jardins i espais verds públics se seguiran les especificacions del “Plec de prescripcions tècniques 


per al disseny, execució i manteniment d’obra nova de jardineria”. Per a jardins privats es tindran en 


compte les recomanacions de la “Guia de jardineria sostenible”. Es prioritzarà el reg amb aigua 


procedent de recursos hídrics alternatius.  


• Sistemes d’estalvi en dipòsits de regulació: En el cas d’edificis amb dipòsits de regulació i bombament, 


les dimensions d’aquests dipòsits hauran de ser les mínimes necessàries per a un funcionament 


correcte. En tots els casos, aquests dipòsits hauran de tenir un comptador d’aigua d’entrada, superar 


revisions quinquennals i disposar d’un certificat d’estanqueïtat. 


• Sistemes d’estalvi en refrigeració: disposar d’un sistema de refrigeració de circuit tancat d’aigua. Per 


a aquest ús, s’estudiarà la possibilitat d’emprar fonts alternatives de proveïment. 


I en general: 


• Tots els edificis han de complir amb els paràmetres relatius a l’aigua inclosos a l’article 3 del Decret 


21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula l’adopció de criteris ambientals i d’ecoeficiència en els 


edificis. 


• Les aixetes i els sanitaris disposaran, preferentment, del distintiu de garantia de qualitat ambiental 


d’acord amb la resolució MAH/1603/2004, de 21 de maig, per la qual s’estableixen els criteris 


mediambientals per a l’atorgament del distintiu de garantia de qualitat ambiental als productes i als 


sistemes que afavoreixen l’estalvi de l’aigua. 


• Les activitats que requereixin necessitats elevades d’abastament d’aigua, no previstes en el 


desenvolupament urbanístic i no garantides en l’estudi d’obres bàsiques i/o en el projecte 


d’urbanització del sector, hauran de justificar el seu consum a l’hora d’obtenir les autoritzacions, 


d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevenció i control ambiental de les activitats, i 


amb les seves modificacions. En aquesta justificació cal determinar l’ús de l’aigua pluvial o regenerada 


apta per als usos que es determini, segons la normativa aplicable. 


 


Annexos: 


 


01 Clavegueram. Geometria 


02 Mines i pous 


 


Cordialment, 


 
 


 


 
 
 


Agustín Higuero Cabañes Mª José Chesa Marro  
Cap de Servei de Gestió del 
Territori i Conservació 
Direcció de Projectes i Obres 


Cap de Servei Ambiental i 
Relacions Externes 
Direcció de Planificació i Innovació 


 
 
 
 


 


Amb el vist-i-plau de la Direcció de Projectes i Obres. 
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INFORME D’ENERGIA - PROJECTE EXECUTIU  
 


REFERÈNCIES 


Núm. Expedient AEB: 553 Núm. d’Informe: 1 


Títol Projecte: 
PROJECTE TÈCNIC DE REHABILITACIÓ ENERGÈTICA DE L’EDIFICI SITUAT AL CARRER 
SÀSSER 6 DE BARCELONA 


Emplaçament: C/ SÀSSER, 6 


Promotor: Institut Municipal d’Urbanisme de Barcelona (IMU) 


Redactor: JUAN ANTONIO TUR MORENO 


Tipus de projecte: Reforma Ampliació: No 
 


DESCRIPCIÓ DEL PROJECTE 


D’acord a la documentació presentada, el projecte preveu el disseny de l’equipament municipal atenent als següents requeriments: 


Actuació prevista: Canvi de fusteries, canvi de solució de coberta, addició aïllament tèrmic a façanes, aplicació pintura anti-
carbonatació a biguetes i reparació i reforç de les que ho necessitin, col·locació cel ras a tos els pisos, 
reforma de banys, col·locació de balcons, construcció d’elements d’obra civil per a futura instal·lació 
d’ascensor, canvi xarxa de sanejament general i actualització del sistema elèctric per adequar-lo a norma. 


Ús de l’equipament: Habitatge Núm. edificis independents:  


Superfície útil: 1142,44 m2 Superfície construïda: 1384,62 m2 


Superfície pèrgoles i porxades: 0 m2 Superfície construïda total: 1384,62 m2 
 


DESCRIPCIÓ ENERGÈTICA DE L’EDIFICI 


D’acord a la documentació presentada, el projecte preveu l’execució de l’edifici atenent a les següents solucions i sistemes energètics: 


Sistema Energètic Descripció Modificat 


Estratègies Passives Canvi de fusteries exteriors dels habitatges per unes de millors prestacions energètiques. 


Canvi de la solució de la coberta per una de millors prestacions energètiques. 


Addició d’aïllament tèrmic a façanes mitjançant una solució constructiva de sistema SATE. A 
totes les plantes baixes s’afegirà aïllament tèrmic mitjançant una solució de façana ventilada. 


☐ 


Calefacció/Refrigeració No és d'aplicació ☐ 


Ventilació/Recuperació de Calor No és d'aplicació ☐ 


Enllumenat Només és d’aplicació en zones comunes on s’actua: No es descriuen les mesures d’eficiència 
energètica d’il·luminació en zones comunes. 


☐ 


Producció ACS No és d'aplicació ☐ 


Generació Elèctrica No és d'aplicació ☐ 


Sistema de Monitoratge No és d'aplicació ☐ 


  


CERTIFICACIÓ EFICIÈNCIA ENERGÈTICA EN FASE DE PROJECTE 


Indicador Qualificació Compliment Requeriments 
Autosuficiència Energètica La CEE justifica: 


Energia Primària no Renovable E 


No aplica exigència de 
qualificació energètica 
mínima. 


- Reducció de dues lletres (passa de G a E). Passa de 
253,1 kWh/m2 any a 115,1 kWh/m2 any (-53%) 


- Reducció de quatre lletres (passa de G a C). Passa de 
126,5 kWh/m2 any a 31,9 kWh/m2 any (-75%) 


- Reducció de dues lletres (passa de E a C). Passa de 
12,4 kWh/m2 any a 5,1 kWh/m2 any (-59%) 


Demanda de Calefacció C 


Demanda de Refrigeració C 


El projecte incorpora l’Etiqueta de Qualificació Energètica en Fase de Projecte? NO S’Incorpora etiqueta en Fase d’Edifici Inicial i Final 
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OBSERVACIONS GENERALS(2) 


General - S’indica que: “Es pretén amb el present projecte la realització d’una “REHABILITACIÓ PARCIAL” de l’edifici, que es 
centra en la rehabilitació energètica de l’envolupant del mateix” 


- MANCA Certificació d’Eficiència Energètica (CEE) i etiqueta energètica de l’edifici en fase de projecte. 


Eficiència - No és d’aplicació l’HE0, atès l’abast de les obres que no plantegen modificar les instal·lacions de generació tèrmica. 


- Es justifica el compliment del CTE HE1 a l’apartat MD 3.7 del projecte bàsic presentat. Es presenta el document de 
verificació corresponent. MANCA no obstant completar la justificació de limitació de descompensacions i 
condensacions o indicar el motiu de la no aplicació, abans de l’inici de les obres. 


- No és d’aplicació l’HE2, atès l’abast de les obres. 


- MANCA justificar l’HE3 en cas d’actuar en il·luminació de zones comuns. La il·luminació interior dels habitatges i 
il·luminació d’emergència queden fora de l’abast del HE3. 


- Com a millora de projecte, es recomana la valoració en termes d’estalvi i costos de la millora d’implantació d’una 
instal·lació fotovoltaica a coberta. 


Generació - No son d'aplicació l’HE4, HE5 ni títol 8 de l’OMA, atès l’abast de les obres. 


- Cal que la nova coberta que es construeixi tingui una capacitat autoportant suficient (aptitud estructural i funcional) per 
a que sigui transitable i pugui suportar les sol·licitacions d’una futura instal·lació fotovoltaica. 


- Caldrà deixar previsions d’un punt d’aigua en coberta i pas d’instal·lacions des de coberta fins a la sala o armari de 
comptadors, on s’haurà de reservar un espai per a una TMF per tal de possibilitar una instal·lació solar fotovoltaica en 
un futur - actualment no prevista en el projecte. 


Monitoratge - No és d'aplicació 


(2) El detall de les OBSERVACIONS s’adjunta en l’Annex 2. ANÀLISI ENERGÈTIC DEL PROJECTE. 


 
 


VALORACIÓ DEL PROJECTE 


A FAVORABLE sense cap observació tècnica 


B FAVORABLE amb observacions o condicions a aplicar durant la fase d'execució d'obra 


C 
FAVORABLE amb condicions relatives al projecte que s'hauran d'incorporar en el projecte que es 
presenti a aprovació definitiva 


D DESFAVORABLE 


  


No es objecte del present informe: 


 prescriure solucions de projecte o validar la viabilitat tècnica, revisar els càlculs o verificar la resposta en el confort dels usuaris de les 
solucions definides per l’equip redactor, les quals es donen per vàlides, sempre i quan estiguin degudament justificades des del punt 
de vista normatiu, ni 


 la validació de la justificació que es fa en el projecte de les mesures preventives i del compliment de la normativa de Prevenció de 
Riscos Laborals. 


 


Barcelona, 4 de novembre de 2024 


El director de projectes, 
 
 
 
 
Agència d’Energia de Barcelona 
Direcció de Serveis d’Energia i Qualitat Ambiental 
Gerència de Serveis Urbans i Manteniment de l’Espai Públic 
Ajuntament de Barcelona 
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NOTES: 


1) L’informe emès té com a objectiu verificar el compliment normatiu vigent d’aplicació al projecte en l’àmbit energètic, així com el de la Instrucció 
tècnica per a l'aplicació de criteris ambientals en projectes d'obres i la Instrucció per a la incorporació de l’objectiu de la generació d’energia 
renovable en les actuacions municipals relacionades amb la redacció de projectes d’obres i d’instruments de planejament urbanístic. 


2) En cas que el promotor requerís la validació de la proposta de PRL en projecte, s’hauria de sol·licitar informe al servei municipal responsable de 
PRL. En qualsevol cas, es recomana consultar en fase de projecte executiu la idoneïtat de les mesures preventives a l’empresa mantenidora de les 
instal·lacions fotovoltaiques, atès que l’acceptació d’aquestes serà condició per a la seva recepció. 


3) Les observacions, incloses en aquest informe, sobre mesures de Prevenció de Riscos Laborals per a l’execució i manteniment d’instal·lacions solars, 
tenen per objecte recordar a l’equip redactor la responsabilitat de: 


• justificar en el projecte executiu el compliment de la normativa en vigor en matèria de PRL 


• documentar amb suficient detall les mesures provisionals i definitives a la memòria, plànols i annexes, 


• i disposar de les corresponents partides pressupostàries, 


a fi i efecte de que el projecte executiu que es liciti doni compliment a la normativa en PRL i d’evitar que s’hagin de fer modificacions en obra que 
puguin implicar canvis sobre el dimensionament o disposició del camp solar.  


4) D’acord amb el que especifica el Protocol d’Energia per a projectes i obres d’edificis i equipaments municipals, en el cas de ser necessari esmenar el 
Projecte avaluat, caldrà presentar la següent documentació: 


• Projecte actualitzat que doni resposta las diferents requeriments descrits en el present Informe d’Energia. 


• Document de resposta al present Informe d’Energia, identificant els canvis realitzats en la nova versió del Projecte. 


• Dossier d’actes definitives, actualitzat si s’escau 


• Fitxa Indicadors Energètics Projecte Bàsic en format full de càlcul, actualitzada si s’escau 


 


ANNEX 1. HISTÒRIC DOCUMENTAL 


Informes Data emissió Qualificació Redactat Aprovat 


553_INFORME 1 ENERGETIC_REGENERACIO URBANA SÀSSER 04/11/2024 B AV/FJ FJ 


 


Documentació rebuda Data recepció Control Documental Observacions 


Projecte executiu 14/10/2024 Correcte No aplica Instrucció Sostenibilitat 


 


Reunions Data reunió Assistents Document acta 
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ANNEX 2. ANÀLISI ENERGÈTIC DEL PROJECTE   


Esmenes requerides per capítol 
Resposta Redactor  
(pàgina/es modificades) 


Solucionat 


(validació AEB) 


2. DADES GENERALS DEL PROJECTE - OK 


3. MEMÒRIA DESCRIPTIVA - OK 


4. MEMÒRIA CONSTRUCTIVA - OK 


5. EFICIÈNCIA ENERGÈTICA - PDT 


5.1. Limitació del consum energètic i limitació de la demanda energètica - PDT 


- La intervenció de rehabilitació que es projecta no modifica les instal·lacions de 
generació tèrmica de l'edifici, per tant no és aplicable l'HE-0. 


- Es justifica el compliment del CTE HE1 a l’apartat MD 3.7 del projecte bàsic 
presentat. Es presenta el document de verificació corresponent  


- Manca no obstant completar la justificació de limitació de descompensacions i 
condensacions o indicar el motiu de la no aplicació, abans de l’inici de les obres. 


-   


NO APLICA HE0 


 


Es justifica parcialment 
l’HE1 


5.2. Condicions de les instal·lacions tèrmiques de calefacció i refrigeració - NO APLICA 


- La intervenció de rehabilitació que es projecta no afecta a cap element que 
modifiqui les prestacions referents a aquesta exigència. 


- - 


5.3. Condicions de les instal·lacions d’il·luminació (HE-3) - PDT 


- Manca justificar l’HE3 en cas d’actuar en il·luminació de zones comuns. 


- S’exclouen les instal·lacions interiors d’habitatges com també les instal·lacions 
d’enllumenat d’emergència. 


- - 


6. GENERACIÓ D’ENERGIA - MILLORA 


- No és aplicable l'HE4 (ni el capítol 1 del títol 8 de l’OMA) ja que l'edifici existent 
no es reforma íntegrament, ni tampoc la instal·lació de generació tèrmica, 
tampoc no es produeix un canvi d'ús característic del mateix, ni la demanda 
inicial d'ACS de l'edifici supera els 5000l/dia (2046,8 l/dia). 


-  
NO APLICA 


 


- L’HE5 NO és aplicable. -  NO APLICA 


- Cal que la nova coberta que es construeixi tingui una capacitat autoportant 
suficient (aptitud estructural i funcional) per a que sigui transitable (com a mínim 
a efectes de manteniment) i pugui suportar les sol·licitacions d’una futura 
instal·lació fotovoltaica. 


- Caldrà deixar previsions d’un punt d’aigua en coberta i pas d’instal·lacions des 
de coberta fins a la sala o armari de comptadors, on s’haurà de reservar un 
espai per a una TMF per tal de possibilitar una instal·lació solar fotovoltaica en 
un futur -  actualment no prevista en el projecte. 


-   MILLORA


7. CONSUM ENERGÈTIC -  NO APLICA


- No és d’aplicació l’HE0, atès que l’abast del projecte no inclou les instal·lacions 
de generació tèrmica. 


-  -  


8. CERTIFICACIÓ D’EFICIÈNCIA ENERGÈTICA EN FASE DE PROJECTE - PDT 


8.1. Condicions de càlcul -  PDT 


- S’adjunta la CEE en l’escenari de rehabilitació energètica i la etiqueta energètica 
en fase d’edifici acabat (tant abans com un cop executada la reforma).  


- MANCA CEE i etiqueta en fase de projecte. 


-  -  


8.2. Resultats de la certificació d’eficiència energètica -  OK 


8.3. Documentació a aportar -  OK 


9. MONITORATGE ENERGÈTIC   NO APLICA 


10. COMPLIMENT DELS REQUERIMENTS D’AUTOSUFICIÈNCIA ENERGÈTICA  NO APLICA 
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ANNEX 3. PASSI DE PROJECTE A L’AGÈNCIA D’ENERGIA DE BARCELONA 


Atenent al previst en el Protocol d’Energia per a Projectes i Obres d’Edificis i Equipaments Municipals ens plau adjuntar-vos la 
documentació referent al Projecte de referència, amb contingut suficient, a efectes que emeteu el corresponent Informe d’Energia. 


REFERÈNCIES 


Núm. Expedient AEB: 553 


Títol Projecte: 
PROJECTE TÈCNIC DE REHABILITACIÓ ENERGÈTICA DE L’EDIFICI SITUAT AL 
CARRER SÀSSER 6 DE BARCELONA 


Emplaçament: C/ SÀSSER, 6 


Promotor: Institut Municipal d’Urbanisme de Barcelona (IMU) 


Redactor: JUAN ANTONIO TUR MORENO 


Tipus de projecte: Reforma Ampliació: No 


 


ANTECEDENTS 


Fase del projecte Tipus de documentació aportada per a la fase actual(1) 


<desplegable> <desplegable> 


(1) Es consideren el Projecte Bàsic, el Projecte Executiu i la Recepció d’Obra fases documentals independents entre sí. 
 


DOCUMENTACIÓ  ADJUNTA(2)  


(2) Marcar la documentació aportada en la present entrega documental 


PROJECTE BÀSIC ☐ 


Projecte Bàsic ☐ 


Dossier d’actes definitives ☐ 


Fitxa Indicadors Energètics del Projecte Bàsic ☐ 


Document de resposta a l’anterior Informe Energia, si s’escau ☐ 


PROJECTE EXECUTIU ☐ 


Projecte Executiu ☐ 


Dossier d’actes definitives ☐ 


Fitxa Indicadors Energètics del Projecte Executiu ☐ 


Document de resposta a l’anterior Informe Energia (segons model Annex 2) ☐ 


Informes Certificació d’Eficiència Energètica i Verificació de Requisits HE0 i HE1 en fase de projecte ☐ 


Etiqueta de qualificació energètica en fase de projecte i/o acusament de rebuda del registre de la CEE a ICAEN ☐ 


RECEPCIÓ PARCIAL D’OBRA ☐ 


Projecte As-Built, en la que s’incorpora el Dossier Tècnic ☐ 


Dossier d’actes definitives ☐ 


Fitxa Indicadors Energètics de la Recepció Parcial ☐ 


Document de resposta a l’anterior Informe Energia, si s’escau ☐ 


Informes Certificació d’Eficiència Energètica i Verificació de Requisits HE0 i HE1 de l’edifici acabat ☐ 


Etiqueta de qualificació energètica de l’edifici acabat ☐ 


As-Built de la instal·lació de monitoratge ☐ 


 


 
 
 


 
 
 
 


Barcelona, a [data] 
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Gerència de l'Habitatge
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Informe Previ d'Habitatge per Expedients d'Obres


NÚM. EXPEDIENT: IN-2024-PH-81847
NÚM. EXPEDIENT OBRES: 00-2024L00052
DATA SOL·LICITUD: 04/12/2024


EMPLAÇAMENT:
C. Sàsser 0006
Districte: Sant Martí
Illa: 08940 Parcel·la: 001


TITULAR: Institut Municipal d'Urbanisme
ADREÇA:  C. Bolívia 0250
Municipi: Barcelona - 08020
Província: Barcelona


Telèfon: 932914600
e-mail: ecremades@bcn.cat
Tipus Doc.Ident.: CIF
Document Identitat: P5801910J


ANTECEDENTS
El/la titular, o el/la seu/seva representant, va sol·licitar a l’Ajuntament l’emissió d’un INFORME PREVI
D’HABITATGE relatiu a les actuacions en:


CONSIDERACIONS
Un cop la unitat gestora i els serveis municipals competents han revisat la documentació aportada en la
sol.licitud, s’emeten les següents consideracions:


El protocol de reallotjament aportat està complert.


El protocol de retorn aportat està complert.


Abans de l'inici de les obres, caldrà aportar la modalitat de reallotjament escollida signada per cadascun
dels ocupants dels habitatges a reformar.


En conseqüència, s’emet l’INFORME PREVI D’HABITATGE  Favorable amb condicions


RESULTAT


S’emet l’INFORME PREVI D’HABITATGE Favorable amb condicions


UNITAT GESTORA
Unitat Gestora: Departament de Disciplina d'Habitatge i Inspeccions
Adreça: Carrer Doctor Aiguader, 22
Correu electrònic: informes.habitatge@bcn.cat
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Sr/Sra FUENSANTA ALCALA LUQUE, Cap de Departament, el dia 04/03/2025 a les 10:07, que dóna el vistiplau.
Sr/Sra NOEMI GIL DE ARCE, Tècnic, el dia 20/02/2025 a les 12:06, que informa;


El document original ha estat signat electrònicament per:
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		Comunicació
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Expedient:  00‐2024L00052 
  Projecte tècnic de rehabilitació energètica 
Emplaçament:  Sàsser, 6 
Districte:  Sant Martí 
Sol∙licitant:  IMU 
 
 
 
En  data  22/08/2024  l’Institut Municipal  d’Urbanisme  sol∙licita  informe  de  conformitat  tècnica  del  projecte  per  a  la 
rehabilitació  energètica de  l’edifici  situat  al  carrer  Sàsser, 6  al Districte de  Sant Martí, de Barcelona,  a  la  Secretaria 
Delegada, de la Direcció de Serveis Jurídics de la Gerència d'Urbanisme. 
 
En qualitat de responsable urbanístic i tècnic, el Departament de Llicències d’Obres de la Direcció de Servei de Llicències 
de l’Àrea d’Urbanisme i Habitatge, emet el següent: 
 
 


INFORME TÈCNIC 


Situació urbanística de la parcel∙la 


El planejament que ordena el sòl que ocupa la parcel∙la ve definit pel PMU per establir millores en l’àmbit del sud‐oest 
del Besòs‐Maresme al districte de Sant Martí aprovat definitivament en data 27/10/2023, i pel Pla General Metropolità 
(PGM) aprovat en data 14/07/1976, el qual recull les prescripcions del Pla Parcial del Poblat Sud‐oest del Besòs aprovat 
en data 12/05/1959. 


El sòl objecte de la intervenció és qualificat de zona subjecte a ordenació volumètrica (clau 18). 


Descripció de l’actuació 


Preexistències i entorn 


L’edifici objecte es  troba dins del barri El Besòs  i el Maresme, al districte de  Sant Martí.  La urbanització  i edificació 
d’aquest  àmbit  es  va  dur  a  terme  a  partir  de  la  planificació,  l’any  1959,  de  3.000  habitatges  compresos  en  el  Pla 
d’Urgència Social definit pel “Plan parcial del poblado sudoeste del Besós”. 


L’edifici se situa al carrer Sàsser 6, té ús d’habitatge i és una de les 3 escales independents que formen un bloc unitari 
sobre una única parcel∙la urbanística. L’edifici s’ubica en una cantonada del bloc  fent  front als carrers Sàsser  (façana 
sud‐oest), Càller (façana nord‐est) i Germans Serra (tester nord‐oest). Actualment l’edifici no compta amb ascensor i la 
única porta d’accés se situa al carrer Sàsser, a la façana sud‐oest. 


L’edificació existent consta de PB+5PP, soterrani (que actua com a cambra sanitària) i un total de 24 habitatges, dotze 
dels quals tenen façana al carrer Sàsser i els altres dotze, al carrer Càller. 


Edificació 


L’edifici és objecte d’una rehabilitació energètica i millora de les condicions d’habitabilitat i accessibilitat. Es rehabilita el 
seu  interior,  així  com  l’envolupant  de  l’edifici  existent,  enderrocant  els  balcons  existents  i  construint‐ne  de  nous,  i 
afegint un ascensor que s’instal∙la a l’exterior, ocupant un sòl també qualificat amb clau 18. 


Les obres de l’ascensor i la conseqüent ocupació de l’espai públic inclouen el desplaçament de totes les instal∙lacions i 
elements urbans que es vegin afectats. 


El projecte presentat recull un seguit d’intervencions a realitzar detallades amb  les següents actuacions: rehabilitació 
energètica  de  l’edifici  amb  execució  de  noves  façanes,  amb  addicció  d’aïllament  tèrmic  exterior;  rehabilitació  de  la 
coberta  i  endreça d’instal∙lacions;  enderroc de  tots  els balcons  existents  i  construcció d’uns de nous,  exceptuant  la 
planta baixa; substitució de totes les fusteries de façana; construcció d’un nou nucli de comunicació vertical que inclou 
una nova escala;  instal∙lació d’una caixa d’ascensor exterior;  reparació o substitució  funcional de biguetes  i elements 
estructurals  deteriorats;  actualització  de  la  instal∙lació  elèctrica  comuna,  reubicació  dels  comptadors  d’aigua,  CGP, 







 
 
Àrea d’Urbanisme i Habitatge 
Direcció de Serveis de Llicències 
Departament de Llicències d’Obres 


 
retirada d’instal∙lacions obsoletes; reforma integral de tots els banys de l’edifici (sanitaris, acabats, cel‐ras i actualització 
de la xarxa de sanejament)   


Sòl, subsòl i aparcament 


S’aporta  l’autorització expressa del titular del sòl per a  l’ocupació del sòl amb els cossos adossats regulats a  l’article 7 
del PMU, signada pel Gerent de l’Institut Municipal de l’Habitatge i Rehabilitació de Barcelona, amb data 05/02/2024. 


El  subsòl  està ocupat  en  tot  l’àmbit de  l’edifici per una  cambra  sanitària  i,  fora de  l’àmbit, per  la  fonamentació de 
l’ascensor proposat. 


El projecta no contempla aparcament. 


Pressupost 


Les obres objecte d’aprovació tenen un pressupost d’execució material de 1.773.319,30 €. 


Consideracions a tenir en compte durant l’execució de les obres 


 Caldrà donar compliment a l’article 15 del PMU. 


 Caldrà donar compliment a l’article 16 del PMU. 


 Atès que la disposició transitòria determina que l’article 14 té caràcter de recomanació, caldrà ajustar‐se a tot 
allò que es consideri oportú del Pla de Qualitat Urbana d’estratègia de regeneració del barri del sud‐oest del 
Besòs. 


 Donat  que  s’ha  fet  palesa  la  presència  d’amiant  a  l’edificació,  tota  la  gestió  d’enderroc,  encapsulament  i 
eliminació d’aquest material s’haurà d’encarregar a una empresa especialitzada registrada al RERA, així com el 
respectiu pla de treball, pla de gestió de residus i la seva seguretat i salut.  


 Caldrà desplaçar qualsevol servei urbà o  instal∙lació pública  ‐soterrada o en superfície‐ que quedi afectada a 
l’hora d’implantar els cossos adossats i contactar amb el departament corresponent.  


 Caldrà posar‐se en contacte amb Parcs i Jardins si algun arbre es veu afectat per les implantacions dels cossos 
adossats. 


Conclusió 


Per  tot allò exposat, el projecte  s’informa  favorablement amb  les  condicions  i  l’aplicació de  les mesures  correctores  


pertinents d’acord amb les consideracions exposades en l’apartat anterior i emet la següent: 


 
Valoració: B. Favorable amb condicions a aplicar durant la fase d’execució de l’obra. 
 
 
 
A Barcelona a la data de l’última signatura electrònica,  
     
    Vist i plau: 
L’arquitecte,    La Cap del Departament de Llicències d’Obres, 
     
 
 
 
 
Eugeni Llaneras Sàez  Núria Matoses i Duran 
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