Ajuntament de
Castellar del Vallés

Numero d’expedient: 1379-2025/1824
Nom: Obres d’urbanitzacio del PAU-12 antiga Playtex de Castellar del Vallés (rectificat) CONT2500047

INFORME TECNIC

Referéncia: | CONT2500047

Adrecat a: | Secretari, Interventora, Regidora de Contractacié, unitat de
Contractacid, Regidor de Territori i sostenibilitat

Assumpte: | Informe técnic per a la motivacié del inici de la contractaci6 de les
OBRES D'URBANITZI‘\CIO DEL PAU-12 ANTIGA PLAYTEX DE
CASTELLAR DEL VALLES (rectificat)

ANTECEDENTS

La Llei 27/2013, de 27 de desembre, de racionalitzacié i sostenibilitat de I’Administracio
local al article 25, dins els apartats 1 i 2d, estipula:

“1. El municipi, per a la gestid dels seus interessos i en l'ambit de les seves
competencies, pot promoure activitats i prestar els serveis publics que contribueixin a
satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat veinal en els termes que preveu
aquest article.

2. El municipi exerceix, en tot cas, com a competencies propies, en els termes de la
legislacid de I’Estat i de les comunitats autonomes, en les matéries seglients:
a) Urbanisme: planejament, gestid, ejeccid y disciplina urbanistica. Proteccid y gestio
del Patrimoni historic. Promocid y gestié de I’habitatge de proteccié publica amb
criteris de sostenibilitat financera. Conservacid y rehabilitacié de la edificacid.

RESULTA

1. Motius que justifiquen la necessitat i idoneitat de la contractacid:

D’acord amb el que s’expressa al I'article 28 de la LCSP 2017 els motius que justifiquen la
necessitat i idoneitat de la present contractacid, sén els seglients:

- Les necessitats d’habitatge derivades de la Memoria Social del POUM es fa evident
la necessitat i urgéncia de situar en |'ambit objecte del present projecte
d’urbanitzacié habitatges social.

- L'Ajuntament de Castellar del Vallés disposa d’unes finques incloses en un poligon
d’actuacié urbanistica PAU-12 Antiga Playtex per desenvolupar. Els solars
compresos en aquest ambit del poligon d’actuacié urbanistica son de titularitat
municipal.

- Vist que AlJTecnics, han redactat el projecte basic i executiu de les obres
d’urbanitzacié del PAU-12 Antiga Playtex de Castellar del Vallés.

2. Objecte del contracte:

L'objecte del contracte consisteix en necessitat d’urbanitzacioé del poligon d’actuacié PAU-
12 en quan a vials, serveis i zones verdes per garantir el desenvolupament urbanistic del
sector.
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El PAU-12 es localitza a la banda de ponent de la carretera B-124, i queda delimitat pels
carrer Ronda Turuguet, Josep Viceng Foix i la propia carretera B-124.

Un cop urbanitzat permetra la futura edificacié d’habitatge social i equipaments en les
parcel-les resultants.

3. Divisio en Lots:

Vist el projecte d'obres d’urbanitzacié del PAU-12 antiga Playtex de Castellar del Vallés,
redactat pel despatx técnic AJTecnics, per encarrec de [I’Ajuntament i aprovat
definitivament la Junta de Govern Local en sessié de data 30 d‘abril de de 2024, i
publicat al BOPB en data 15 de maig de 2024, es tracta d’una unitat funcional per la qual
cosa es valora la conveniéncia d’efectuar la contractacié en un unic lot, justificat pel la
necessitat de coordinar les diverses prestacions incloses en |'objecte del contracte, cosa
que es faria mes dificultosa en cas d’existir diversos adjudicataris.

4. Caracter del contracte i régim juridic

Es tracta d’un contracte del sector public de caracter administratiu, de conformitat amb el
que disposen els articles 2.1, 3, 5 i 25 de la LCSP 2017, tipificat com a d’obres dels
previstos en l'article 6 de dita llei, atenent al contingut de les seves prestacions.

De conformitat amb la definicié dels contractes publics d’obres que conté l'article 2.6 de
la Directiva 2014/24/UE, d’efecte directe, i a I'import del llindar comunitari actual dels
contractes d’obres establert en I'article 20 de la LCSP 2017, aquest contracte d’obres no
esta subjecte a regulacié harmonitzada.

El regim juridic aplicable al contracte, amb caracter preferent, és el previst pel plec de
clausules administratives particulars, pels seus annexos i el quadre de caracteristiques
gue l'acompanya, pel projecte técnic de les obres i per la proposicid presentada per
I'adjudicatari.

Tots aquests documents tenen caracter vinculant i contractual i regulen l'adjudicacié i
execucié del contracte.

En cas de discrepancia entre el que es disposa en el projecte d’obres i en el plec de
clausules administratives particulars prevaldra el que es disposa en aquest ultim.

5. Determinacié del preu del contracte
L'article 102 LCSP 2017, exigeix als organs de contractacié que el preu sigui adequat per
al compliment efectiu del contracte mitjancant I'estimacié correcta del seu import,
atenent el preu general de mercat.

6. Valor estimat del contracte:

VALOR ESTIMAT
PBL IVA exclos MODIFICACIO CONTRACTE
VALOR ESTIMAT DEL
CONTRACTE 2.660.961,40 € 0 2.660.961,40 €

7. Pressupost basic de licitacié: 2.660.961,40 euros (IVA exclos) i 3.219.763,29
€ (IVA inclos).
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8. Certificat d’existéncia de credit i aprovacié de la despesa

El projecte complert suma un import total, iva exclos, de 2.660.961,40 € (3.219.763,29 €
IVA inclos), amb carrec a l'aplicacié pressupostaria A1-1523-681.00 Urbanitzacié poligon
d'actuacié PAU-12 "Antiga Playtex". Caldra adjuntar a l'expedient de contractacio la
fiscalitzacid i I'autoritzacioé de la despesa.

La despesa s’haura d’aprovar en |'acord de convocatoria de la licitacié.

9. Justificacio dels criteris que caldra tenir en consideracio per I'adjudicacié
del contracte

- Oferta economica.
- Altres millores

En concret es podran incorporar al plec de condicions els seglents criteris, amb el
corresponent percentatge de puntuacio:

1.-Criteris automatics (fins a 90 punts)
1.1.-Oferta Economica (fins a 80 punts)

Es valorara l'oferta de manera que a la més economica se li assignara 80 punts.
Les ofertes s’avaluaran mitjancant I'aplicacidé de la férmula segtent:

. Plic — Pb 1
PuntuaciO = [1 — (—) ® (—)] = 80
Ilic

Pb = import de la oferta més baixa
Plic= preu del licitador

Ilic = import base de licitacié

M = factor de modulacié

A on el factor de modulacié M pren el valor 1.

Aguesta formula ajusta proporcionalment les puntuacions assignades amb la proporcio
entre I'import de les ofertes presentades i el pressupost de licitacié. Amb aquesta formula
lineal la puntuacié de les ofertes també depén directament de I'import de la millor oferta
perdo no de la proporcié que separi la millor oferta de la resta d'ofertes, sind de la
proporcié que separi cadascuna de les ofertes del pressupost de licitacié

La distancia de puntuacié entre cadascuna de les ofertes sera proporcional respecte la
distancia de I'import de cadascuna de les ofertes del pressupost de licitacio.
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Quedaran desqualificades les ofertes que proposin un import econdmic superior al
pressupost de licitacio.

1.2. Millores relatives al periode de garantia i servei d’assisténcia postvenda
(fins a 5 punts).

- Criteri de puntuacio:

Termini de garantia minim de 12 mesos des de recepcid de les obres (contractual)

La millora es valorara a partir dels 12 mesos, l'oferta amb major termini tindra una
puntuacio de 5 punts.

S’aplicara la segient formula :

P =5 x (OF/OM)

P= puntuacid

OF= Oferta del licitador (en hombre absolut de mesos de garantia)

OM= Oferta amb el nombre més alt de mesos ofertat en concepte de garantia)

La resta d'ofertes sera proporcional i la puntuacid s’arrodonira al segon decimal. El
periode maxim total es fixa en 48 mesos des de recepcid de les obres, que corresponen
als 36 mesos addicionals respecte als 12 mesos minims obligatoris.

El compromis relatiu al periode de garantia i servei d’assisténcia postvenda inclou, a
carrec del contractista, el cost de la ma d’obra, desplacaments, materials, i la reposicio
de qualsevol peca o element constructiu (ferms, instal-lacions, equipaments, mobiliari
urba,...) o element d’acabat (pintures, revestiments, paviments, acabats...) de la
urbanitzacié que sigui necessari per:

- la reparacié de qualsevol patologia derivada d’un defecte de construccid.
- la reparacid o substituci6 de qualsevol element que s’hagi subministrat
defectuds.

El compromis també inclou:

- I'establiment de linies telefoniques d’atencié a |'usuari, amb assisténcia 24 hores
al dia els 365 dies a l'any, per tal de recollir, gestionar i resoldre les incidéncies i/o
avaries al llarg del periode de garantia.

- la rapidesa de la resposta a una demanda concreta: amb preséncia a la promocio
abans de 24 hores per avaries normals, i abans de 3 hores per avaries urgents.

Es consideren avaries urgents les que precisen el restabliment dels serveis essencials
(com d’aigua potable, d’aigua calenta sanitaria, d’enllumenat i de funcionament de la
xarxa de sanejament, de les condicions d’utilitzacié dels espais d’accés als habitatges).

Queda exclos de les tasques de postvenda, i per tant no es consideren a carrec del
contractista, les seglients patologies:



Ajuntament de
Castellar del Vallés

Numero d’expedient: 1379-2025/1824
Nom: Obres d’urbanitzacio del PAU-12 antiga Playtex de Castellar del Vallés (rectificat) CONT2500047

- patologies originades per negligéncia o mal Us de l'usuari.
- patologies produides per actes vandalics.
- patologies provocades per sinistres naturals o incendis.

Condicions imprescindibles per puntuar el compromis:

Presentar signat el document de declaraci6 on es manifesta el compromis relatiu al
periode de garantia i servei d’assisténcia postvenda dels elements constructius a carrec
del contractista.

L'empresa adjudicataria que hagi fet una proposta d’ampliacié addicional de garantia,
podra sol-licitar la devolucié de I'aval una vegada hagi finalitzat el termini licitat i el
tecnic hagi informat favorablement la devolucid.

1.3 Millores relatives al manteniment correctiu i preventiu de les instal-lacions i
de la urbanitzacio (fins a 5 punts)

- Criteris de puntuacio:

Es valorara les millores del manteniment correctiu i preventiu d’acord amb el Pla de
Manteniment, tant en les instal-lacions que composen la urbanitzacié, com la mateixa
urbanitzacié:

L'oferta amb major termini de manteniment correctiu i preventiu de les instal:-lacions
tindra una puntuacié de 5 punts. La resta, proporcional i la puntuacié s‘arrodonira al
segon decimal. El periode maxim total a valorar es fixa en 48 mesos des de recepcié de
les obres, que corresponen a 48 mesos addicionals.

S’aplicara la seglent formula :

P =5 x (OF/OM)

P= puntuacio

OF= Oferta del licitador (en nombre absolut de mesos de manteniment)

OM= Oferta amb el nombre més alt de mesos licitat en concepte de manteniment)

El compromis de manteniment de les instal-lacions inclou, a carrec del contractista :

1. Redactar el Pla de Manteniment incloent-hi el mecanisme de control: informe
setmanal - mensual - semestral amb fitxa descriptiva de les actuacions
preventives i correctives ha realitzar.

2. La vigilancia i reposicid, incloent totes les despeses (cost de la ma d’obra,
desplacaments, materials) de qualsevol peca o element que sigui necessari pel
correcte funcionament del sistema, a carrec del contractista.

Queden excloses de les tasques de manteniment, i per tant no es consideren a carrec
del contractista, les patologies originades per negligéncia o mal Us de l'usuari, actes
vandalics i/o sinistres naturals.

Condicions imprescindibles per puntuar en qualsevol dels apartats relatius al
manteniment de les instal:-lacions:
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Presentar signat el document de la declaracié on es manifesta el compromis relatius al
manteniment de les instal-lacions a carrec del contractista.

Per tant per a la devolucid de la fianca, aquesta s’estendra en cas de presentar alguna
d’aquestes millores i no se’n fara la devolucié fins finalitzada la possible ampliacié de la
garantia o el manteniment.

2.-Judici de valors (fins a 10 punts)

En aquest apartat es tindra en compte el coneixement i estudi previ de I'obra licitada,
descrivint en cada un dels apartats a continuacié descrits:

Descripcio de | ‘obra a construir 0-3
punts

Es valorara que la descripcid sigui completa i que s’identifiquin aquells elements que
comportin una singularitat, per exemple, per raons d’execucié de partides d’obra,
singularitat, dificultat técnica, etc.

La descripcid es correspon amb el projecte i denota un ampli coneixement de |'obra a
construir, indicant tots els aspectes significatius que cal tenir en compte en la seva
execucié (per raons d’execucié de partides d’obra, singularitat, dificultat técnica, etc.)
Fins a 3 punts

La descripcio es correspon amb el projecte, sense destacar els aspectes significatius que
cal tenir en compte en la seva execucié. Fins a 1,5 punts

La descripcido no es correspon amb el projecte i denota poc coneixement de I'obra i/o el
seu contingut pot entrar en conflicte amb alguns dels aspectes significatius de I'obra o no
es presenta. 0 punts

Implantacio de I'obra i tancaments: 0-3 punts

Es valorara que la proposta tingui en compte tots els requeriments del projecte, que
arribi a un bon detall de concrecié i que aporti avantatges respecte a la solucié prevista
en el projecte, atenent a necessitats organitzatives, de seguretat o minimitzacié
d'impacte ambiental.

La descripci6 compleix amb els requeriments del projecte, incloent detalls que
desenvolupen o aporten avantatges al projecte. Fins a 3 punts

La descripcio aportada compleix els requeriments del projecte, sense entrar en detalls
concrets. Fins a 1,5 punt

No es presenta l'apartat o té mancances molt significatives que fan que la proposta no
sigui adequada a les necessitats de I'obra. 0 punts

Afectacions a tercers: 0-2 punts
Es valorara que s’identifiquin totes les afectacions aixi com les possibles propostes
d’avantatges de minimitzacio respecte les previstes en el projecte.
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La descripcié compleix amb els requeriments del projecte, incloent detalls i aportacions
que resulten significatives i representen una avantatge als requeriments del projecte.
Fins a 2 punts

La descripcid aportada compleix els requeriments del projecte, sense propostes de
minimitzacid de les afeccions a tercers significatives que representin una avantatge
respecte el projecte. Fins a 1 punt

No es presenta |'apartat o té mancances molt significatives que fan que la proposta no
sigui adequada a les necessitats de |'obra. 0 punts

Serveis afectats: 0-2 punts

Es valorara que s'‘identifiquin tots els serveis que puguin resultar afectats durant
I'execucié de l'obra i la seva implicacio en el pla de treballs, prenent les mesures adients
per tal que no condicionin negativament el termini d’execucié. Es consideraran en la
valoracio les propostes d’avantatge d'aportacié de dispositius de deteccid de serveis.

La relacié es correspon amb el que s’indica al projecte, i inclou detalls i aportacions que
resulten significatives i representen una avantatge als requeriments del projecte. Fins a 2
punts
La relacié es correspon amb el que s’indica al projecte, sense aportar detalls i aportacions
que resulten significatives i representen una avantatge als requeriments del projecte.
Fins a 1 punt
No es presenta I'apartat o té mancances molt significatives que fan que la proposta no
sigui adequada a les necessitats de |I'obra. 0 punts

10.Durada del contracte

El termini d’execucid de les obres es:
12 mesos

11.Preu del contracte

En base al projecte redactat per AJTecnics, I'import previst per a la execucié del contracte
és de (IVA exclos):

2.660.961,40 € (abans IVA)
Codi CPV
El codi assignat a aquesta actuacié és el:
45233260-9 Treballs de construccié de vies de vianants

Determinacio dels criteris objectius de solvéncia

Ates el import de la obra a executar, en aquest cas s’exigira al contractista que disposi de
de les dues seglients classificacions obligatories ( grup G i I), igual o superior a les
seguents:
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v' Categoria 4 - grup G - subgrup 6

v' Disposar d'una de les seglients classificacions:
o Categoria 3 - grup I - subgrup 5
a Categoria 3 - grup I — subgrup 6

MITJANS TECNIS I DE PERSONAL
Relacid del personal técnic o de les unitats técniques integrades o no I'empresa,
amb dedicacié al contracte i I'equip técnic que es dedicara al contracte.
- Baixa temeraria
- S’ aplicara la baixa temeraria d’acord amb els segient calcul:

Baixa temeraria o desproporcionada

Es consideraran, en principi, com a temeraries o desproporcionades aquelles ofertes
economiques que es trobin en algun dels seglients suposits:

La determinacio de les ofertes que presentin uns valors anormals o temeraris s’ha de
dur a terme en funcié dels limits i els parametres objectius establerts a continuacio:

a. Siconcorre una empresa licitadora, es considera que l'oferta és anormal

si compleix els dos criteris segiients:

1. Que l'oferta econdmica sigui un 25% més baixa que el pressupost de licitacié.
2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacio,

avaluables de forma automatica diferents del preu, sigui superior al 80% de
la puntuacio total.

b. Siconcorren dues empreses licitadores, es considera oferta
anormal la que compleixi el criteri segiient:

1. Que la puntuacié total que li correspongui en la suma de punts de tots els
criteris d’adjudicacié avaluables de forma automatica sigui superior en més
d’un 20% a la puntuacio total més baixa.

c. Siconcorren tres o més empreses licitadores, es considera oferta
anormal la que compleixi un dels dos criteris segiients:

1. Quan no hi ha cap puntuacié per sota del 90% de la mitjana aritmeética de
totes les puntuacions de criteris avaluables de forma automatica:

e Que la puntuacio de la oferta sigui superior en més d’'un 10% a la
mitjana aritmeética de totes les puntuacions.

2. Quan hi ha puntuacions per sota del 90% de la mitjana aritmeética de totes
les puntuacions de criteris avaluables de forma automatica:

e Que, un cop excloses les puntuacions inferiors al 90% de la mitjana
aritmética de totes les puntuacions, la puntuacio de la oferta sigui
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superior en més d'un 10% a la mitjana aritmeética de les puntuacions
que no han estat excloses.

En aquest suposit, si s'aprecia una baixa temeraria s’aplicaria el tramit previst legalment.
Els licitadors que incorrin en baixa temeraria se’ls requerira que justifiquin la viabilitat de
la seva oferta, mitjancant memoria técnica i documentant i acreditant tota Ila
documentacié aportada, de descomptes de proveidors, bonificacions que gaudeixi
I'empresa, subvencions i altres situacions avantatjoses i excepcionals, els comptes
presentats al registre mercantil, aixi com el calcul detallat per partides que preveu en la
seva oferta i I’ import del benefici industrial.

Per tot el que s’ha exposat
S'INFORMA

gue es pot iniciar el corresponent procediment de contractacio.

Signat digitalment en la data que consta en la signatura.



