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I. INTRODUCCIO

El present plec de prescripcions tecniques té la finalitat de descriure els treballs
a desenvolupar i d’'enumerar les matéries que han de ser objecte d’estudi en el
contracte dels SERVEIS DE REDACCIO DE L'AVANTPROJECTE, PROJECTE BASIC |
EXECUTIU, DE L’ESTUDI DE SEGURETAT | SALUT, | LA POSTERIOR DIRECCIO LES OBRES
DEL NOU CENTRE D’INNOVACIO | EMPRESES REDESSA INNOREUS AL TECNOAPARC

El present document defineix d'una banda el programa formal i objectius que
han de guiar la fase de concurs i de I'altra les condicions, directrius i criteris
técnics generals que han de servir de base per a la realitzaciéd dels treballs, i
concreta laredaccié i presentacio dels diferents documents que ha de realitzar
el tecnic o la tecnica que redalitzi els serveis a confractar.

El present concurs ha de servir per a seleccionar la millor proposta
arqguitectonica pel nou centre d'innovacid i empreses Innoreus que es preveu
construir al municipi de Reus impulsat per I'empresa municipal Reus
Desenvolupament Economic S.A. (REDESSA).

La proposta vol tfraduir en projecte i, posteriorment en obra, I'impuls que des de
Reus i amb REDESSA al capdavant es dona a les empreses i als emprenedors per
a potenciar el seu creixement i innovacio.

L'objecte del plec técnic és definir les condicions que regiran els criteris de
seleccio del jurat per a seleccionar la millor proposta de serveis d'assistencia
tecnica per a la redaccid del projecte i la posterior direccidé d'obres de
construccié d'un edifici a la parcelda situada al carrer d’'Hongria niUm. 4 del
Tecnoparc al municipi de Reus.

1.1 Una ciutat que impulsa les empreses

Reus és una ciutat atractiva per als emprenedors que tenen a I'abast diversitat
d'eines Utils per desenvolupar el seu projecte empresarial. La ciutat disposa, des
de 1995, de diferents complexos empresarials publics, que estan al servei de les
persones emprenedores i de les empreses i son gestionats per I'empresa de
capital public Reus Desenvolupament Economic S.A.

En fotal REDESSA compta amb més de 70.000m? d'instal 1acions i serveis perque
les companyies hi desenvolupin la seva activitat.

El projecte s’emmarca en I'objecte de la societat municipal REDESSA, que és
enfre d'alfres :
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Participacid en projecte empresarials, potenciant la modernitzacié de
I'estructura productivaila formulacié de propostes per la creacié de no-
ves activitats industrials, tant publiques com privades.

- Creacid i gestio de centres de suport i de serveis per a les empreses, pre-
ferentment les de nova creacié.

- Habilitacié de locals per a I'emplacament fisic d'empreses.

- Subministrament de serveis generals i logistics a les empreses instal lades
als centres de suport i a les instal fades fora.

Esquema
ubicacio
Parc Tecnologic i les seves connexions.

1.2 La ubicacié del nou edifici en el Parc Tecnologic.

El projecte del nou centre d’'innovacié i empreses s'ubicard al Parc Tecnologic i
d’'Innovacié del Tecnoparc. Aquest, esta gestionat per REDESSA i esta format per
diversos equipaments i centres d'empresa que formen un Campus Tecnologic
especialment enfocat als sectors TIC, agroalimentari i de salut i turisme.

El Tecnoparc es situa a la corona exterior de Reus, amb bona connexié amb la
ciutat i fambé amb les infraestructures que connecten amb el territori i amb
I'exterior. A més, es troba rodejat de la universitat, de I'hospital i d’empreses que
tanquen I'ecosistema
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Des de REDESSA, en aquest mateix parc tecnologic, es gestiona I'edifici REDESSA
Tecno i el REDESSA Cepid des d'on s'impulsa a les empreses amb espais de
lloguer, formacio, reunions, sales d’actes, etc.

El Tecnoparc vol anar més enlla de la idea de poligon industrial prioritzant un
paisatge divers i amb qualitat urbana. Es donard molta importancia a la
interaccid del nou edifici i la proposta d'implantacié amb el seu entorn
immediat. Amb la vocacid de contribuir a generar-hi més confort urbd i de
potenciar la continuitat de I'esfera publica entre els nous edificis i les zones
verdes, places i carrers de I'entorn.

Entenent I'edifici objecte del concurs com un element que configura el Campus
Tecnologic, és necessari que aquesta es relacioni amb el seu entorn, que es
contextudlitzi i tingui coherencia amb I'entorn existent.

Els accessos a I'edifici hauran de presentar una configuracié espacial clara i
regular, tfransparent i sense racons, que garanteixi en totfs els seus espais i
recorreguts la percepcié de seguretat.

1.3 Sostenibilitat i eficiencia energética del nou edifici

El nou edifici reforcard la linia de descarbonitzacié de la ciutat tenint molt en
compte la mobilitat que aquest generard. Es preveura un espai segur i de facil
accés per emmagatzemar les bicicletes per tal de potenciar-ne I'Us quotidid per
part dels usuaris de |'edifici.

En un context d'emergencia climatica es vol construir un edifici amb unes
demandes minimes d’energia per satisfer el confort termic interior i basat en
sistemes passius. Fugint de la ideaq, ja descartada, d'espais d'oficines aillats de
I'exterior, totalment hermetics i tecnifiques que dependent de sistemes actius
per mantenir el confort interior durant totes les epoques de I'any.

Les propostes han de tenir en compte I'impacte mediambiental que genera el
procés d’edificacio al llarg del cicle de vida dels edificis, des de I'obtencié de
les materies fins al final de la seva vida passant per la construccid i ufilitzacio.

En el mateix sentit, cal implementar millores per augmentar [|'eficiencia
energetica; la qual cosa repercutira sobre la salut en termes de confort termic i
social, abaratint la despesa energetica.

Es valorara la contribucid a la sostenibilitat mediambiental per damunt de
I'estricte compliment normatiu i amb la voluntat de tendir cap a edificis de
consum energetic gairebé nul (nZEB — nearly Zero Energy Buildings) i a la
descarbonitzacié de les obres.

Es valoraran positivament aquells criteris  d’eficiencia energefica i
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mediambientals que s'apliquin de forma coherent i infegrats en una estrategia
global de la proposta per assolir un edifici nZEB i altament sostenible.

1.4 Necessitats del nou edifici

Actualment I'ocupacid dels espais destinats a empreses gestionats per REDESSA
és d'entorn al 95%. Es per aixd que la ciutat necessita ampliar aquests espais
amb un nou edifici que permeti donar resposta a les necessitats de les empreses
i ajudar a impulsar-les.

A més, aquest creixement vol fer-se amb un nou edifici que capac de fer front
als canvis socials que s'esdevindran al llarg del segle XXI. Amb un edifici que no
només sigui un espai de treball més, siné un punt central que faci funcionar el
parc Tecnoldgic com un conjunt. Es per aixd, que aquest punt es valorara
especialment en I'anadlisi de les propostes.

REDESSA aposta per la innovacié i I'impuls a les empreses i el nou edifici ha ser
un exemple d’'aixd apostant per la incorporacié de noves tecnologies i de
solucions capdavanteres en la seva construccio i gestio.

Els nous espais que configuraran I'edifici donaran resposta a aquest repte sent
flexibles i versatils, adaptables a I'evolucio de les necessitats de la societat i als
nous modes de treball i d'innovacid de les empreses.

L'objectiu és desenvolupar el projecte en una finca titularitat de REDESSA
d'aproximadament 9.000m2. Donada la mida de la parcella es proposa la
construccid de dos volums edificats, cada volum correspon a una fase: fase 01
i fase 02. La voluntat actual és de desenvolupar el primer dels volums edificats
(fase 01) i és aquest I'objecte del concurs.

ejeored 1wl

.
eusnyP 10

G/ de Portuga!

Planol proposta d'implantacio orientativa de les dues fases.
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Aixi doncs, l'objecte del present concurs és el primer volum edificat
corresponent a la primera fase i per tant, I'edifici de la fase 2 no és objecte del
present plec. No obstant, és imprescindible que aquest primer edifici es concebi
tenint molt en compte aquest futur creixement previst amb I'objectiu de formar
una proposta coherent amb el creixement previst.

El projecte del nou centre d’empreses és indissociable del seu context tant
territorial com local. Per aixo, es busca que el nou edifici sigui un projecte tractor
per al sector i que involucri i generi sinergies amb agents de tot el territori
provinents de diferents sectors i poblacions.

L'esquema d'implantacié presentat és orientatiu i pot variar segons la proposta
presentada per cada equip sempre que es mantingui el compliment de la
normativa urbanistica i dels criteris previstos en el present plec.

El nou edifici per empreses ha de fer una aposta clara per:

- Esdevenir un projecte innovadori capdavanter perimpulsar les empreses.

- Apostar per la relacio de I'edifici amb el territori i la capacitat de poten-
ciar-lo.

- Donar resposta a les necessitats de les noves empreses i les que necessi-
ten créixer.

- Revitalitzar el Parc Tecnologic del Tecnoparc tant amb I'edificacié com
amb I'espai lliure d’accés public que es generara al seu entorn.

- Esdevenir un punt de trobada de les empreses que generi sinergies entre
elles.

- Generar espais que fomentin la creativitat i promoguin la innovacio

1.5 Naturalitzacié del entorn del nou edifici

La part de la finca que no s’ocupi amb I'edificacié de la fase 01, objecte del
present concurs, s'habilitard com un espai verd public.

L'objectiu és que I'adequacio de I'espai exterior vagi en la linia de dinamitzar el
Parc Tecnologic i desenvolupar una ciutat amb un espai public d’alta qualitat
urbana.

Per tal de donar resposta a les necessitats de confort que tenim actualment
aquest espai ha d’esdevenir un refugi climatic. Es a dir, un espai exterior
accessible que durant els episodis climatics extrems proporcioni confort fermic,
descans i seguretat als usuaris.

L'espai exterior ha de convertir-se en un lloc atractiu i visible, habitable,
accessible, confortable i flexible, amb possibilitat d'adaptar-se a diferents
sifuacions. Ha de tenir la capacitat de suavitzar les condicions climatiques.
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1.6 Conclusions

El jurat seleccionard les propostes que ofereixin un millor servei als usuaris fant de
I'edifici com del Parc Tecnologic i de la ciutat, tenint en compte les possibilitats
de I'espai, el clima, la materialitat i els sistemes constructius.

A més, en un context d'emergencia climatica, el nou edifici haurd de ser
innovador en I'estalvi energetic i el procés constructiu haurd de tenir en compte
tot el cicle de vida de I'edifici.

El conjunt edificat haurd de ser, a més d'un contenidor d'empreses, un espai de
referencia a la ciutat i un exemple d’'excel {encia arquitectonica.
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2. OBJECTE

L'objecte de la licitacio és el concurs de projectes (Llei 12/2017, de é de juliol, de
I'arquitectura), amb posterior confractacié del servei de redaccio de projectes,
estudi de seguretatisalut i direccio facultativa d’obres, amb el guanyador/a del
concurs, mitjancant procediment negociat sense publicitat.

Els criteris per a I'adjudicacié de la proposta guanyadora tindran en compte
tant aspectes d’ordenacid, com de qualitat arquitectonica, constructius,
d’integracié en I'entorn, capacitat d'inclusié, funcionalitat, perspectiva de
genere, facilitat de manteniment, eficiencia energetica, innovacié i viabilitat
economica.

Tot per una futura licitacid i execucid de les corresponents obres. L'ambit
d’'actuacio serd la finca ubicada al carrer Hongria nUm. 4 de Reus, el projecte
inclourd la nova edificacio (fase 01) i la urbanitzacié de I'espai lliure del voltant.

Aquest encdrrec compren la totalitat dels treballs i serveis necessaris a realitzar
per I'equip adjudicatari, d'acord amb les prescripcions que s'estableixen en
aqguest Plec i el de clausules administratives, per tal que s'assoleixi la correcta i
completa definicié dels treballs a executar.

L’encarrec també inclourd, genericament, la collaboracié i redaccié per part
de Il'equip adjudicatari dels documents i projectes resultants de les
modificacions, ampliacions, complements i liquidacions que afectin al projecte.

2.1 Abast dels treballs a realitzar

L'equip guanyador del concurs, un cop formalitzat el contracte, redactard
I'Avantprojecte, el Projecte Basic, el Projecte Executiu i I'Estudi de Seguretat i
Salut amb el detall de treballs seguent:

Per la redaccié de I'Avantprojecte:

- Coliaboracid, en el procés d'afinament del programa funcional, si s'escau,
amb la persona o equip de persones (departament/s) que designi REDESSA.

- L'avantprojecte de I'edifici i la urbanitzacié de la part lliure d’'edificacié de
la parcella.

- Vistes virtuals realistes necessaries per a la comprensié del projecte (un minim
de 3)

Per la Redaccidé del Projecte Bdsic i Executiu i I'Estudi de Seguretat i Salut seran
les segUents:

- Redaccio del projecte arquitectonic, basic i executiu, del nou edifici d'acord
amb el d'acord amb el programa funcional elaborat per REDESSA i d'altres

3

AJUNTAMENT DE REUS



REUS DESENVOLUPAMENT ECONOMIC SA - NIF A43423649 Registre Mercantil de Tarragona, tom 1077, foli 191, full T10401. Seccié Societats

% REDESSA -

Reus Desenvolupament
Econdmic

Avinguda Bellissens 42, 43204 Reus 1
Tel. 977 300 304

redessa@redessa.cat

www.redessa.cat

condicionaments que s'adjunten al plec de prescripcions tecniques adjunt a
aqguest informe.

Redaccid del corresponent ESS.

Redacciod del corresponent programa de Control de Qualitat.

Elaboracié de la corresponent certificacié energetica del projecte.
Elaboraciéo del Manual d'Us i manteniment de I'edifici.

Redaccid dels documents técnics i d'altres actuacions de ftipus técnic
facultatiu que puguin ser necessaries en el procés de redaccid del projecte
per a la seva aprovacio i futura licitacié de les obres.

Vistes virtuals realistes necessaries per a la comprensid del projecte (un minim
de 3)

Aquests freballs inclouen la collaboracié de TOTS els/les diferents professionals
que precisi la redaccid del projecte, incloent el desenvolupament de les
instal lacions, tfelecomunicacions, el projecte per a la licencia ambiental i la
documentacié necessaria per a la validacié de I'eficiencia energética i la
posterior certificacio.

A tots els efectes s'inclou la urbanitzaciod i arranjament dels espais lliures interiors
de parcela.

Les actuacions objecte del contracte de Direccidé de les obres seran les
seguents:

Direccié de les obres vinculades al projecte redactat (sense incloure la
direccio d'execucio de les obres nila coordinacid de seguretat i salut).

La direccio de les obres d'urbanitzacid dels espais lliures de I'interior de la
parcella aixi com les obres d’arranjament i urbanitzacié exterior de I'ambit, si
s'escau.

Seguiment ambiental de les obres, si s'escau, les liceéncies ambientals i
d'activitat que corresponguin

Redaccio de la certificacié energetica final

Redacciod del projecte As-Built

Redaccio del llibre de I'edifici, el manual d'Us i manteniment.

Realitzacio d'un reportatge fotografic durant les obres.

L'elaboracié d'informes parcials i final de I'estat de les obres i de les
incidencies que puguin

Es a dir, les tasques corresponents als projectes i a la direccié de les obres de
I'edifici s’adjudicaran en diferents contractes:

- Unperalaredaccio de I'Avantprojecte, projecte Bdsic i Projecte Executiu
d’edificacio i urbanitzacié complet.

- Un altre per a les feines de direccid de les obres d'edificacid i la
urbanitzacid i arranjament dels espais lliures interiors de parcella i els
treballs de la fase postvenda.
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En tot cas, REDESSA es reserva la decisié d’adjudicar o no, a I'equip guanyador
del concurs els futurs contractes esmentats, de manera que aquest no té cap
dret adquirit ni tindrd dret a indemnitzacions pel sol fet d’'haver guanyat el
concurs.

Les anteriors adjudicacions resten en tot cas condicionades a I'aprovacié dels
projectes i la disponibilitat fisica dels terrenys per part de REDESSA aixi com a
I'obtencid del financament necessari per desenvolupar les operacions.

L'objecte del contracte no inclou la direccid d’'execucidé de les obres, les feines
de control de qualitat ni les de seguretat i salut, que seran objecte d’alires
confractacions per part de REDESSA.

En tot cas I'equip contractista es coordinard amb els alires agenfs que
intfervinguin en el procés. Els honoraris inclouen les reunions amb REDESSA,
I'ajuntament, veinat o altres entitats publiques o privades que siguin necessaries
per al normal desenvolupament del projecte, aixi com els actes de presentacid
de les propostes quan aixi es requereixi, preparant, quan s'escaigui la
documentacié necessaria per a la comprensié del projecte i/o dels aspectes
relacionats al pla amb I'objectiu d'assolir els objectius del contracte.
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3. ANTECEDENTS

En la mateixa illa on s'ubica la finca objecte del projecte, I'illa 11 del Pla Parcial
Riera del Moliner, sector A12, s'ubiquen 2 altres edificis que formen part de
I'ecosistema del parc tecnologic Tecnoparc. Un d'ells gestionat per una
empresa privada i I'altre gestionat per la propia empresa municipal REDESSA,
I'edifici REDESSA Cepid.

> i L L . ." e
Ortoimatge de la finca i la illa objecte del concurs.

El Cepid és un cenfre per a la innovacié i el desenvolupament i esta
especialment pensat per a laboratoris, spinoffs i empreses vinculades a la
innovacid. Consta d'una superficie de 4.200m2 i actualment s’hi ubiquen unes
40 oficines de 8 empreses diferents.

!
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Aquest edifici es va projectar com el primer d'una serie de edificis que
completarien I'ila amb centres d’empreses i innovacio.

& )
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Planol detall de lailla 11 del sector A-12.

La illa objecte d'estudi és la 11. Aguesta illa es va definir en el pla parcial del
sector A-12 “Riera del Molinet”. Inicialment estava formada per 4 finques, les
dues actualment edificades i dues mes a la part sud. La configuracio de lailla
va modificar-se quan va ser objecte de reparcellacié per agrupar les finques
11.2i11.41'any 2021 en una Unica finca que és la que actualment es vol edificar
actualment.

.
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S

Planol parcellacié original del Pla Poféiol secfor Al2

La previsid és desenvolupar tant la fase 01 com la 02, corresponents a dues
edificacions, en aquesta finca. Tot i desenvolupar-se en la mateixa finca es
preveu la seva execucié en moments diferents i per aixo I'objecte del present
plec és només la fase 1 (volum edificat 1).

L'objectiu és desenvolupar I'edifici independent a nivell funcional perd que

pugui complementar-se i compartir algun servei tan amb I'edifici Redessa Cepid
com amb la resta d’equipaments que formen el Tecnoparc.
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4. DESCRIPCIO DE LA FINCA

La finca on s'ubicard el nou centre d’empreses esta ubicada al carrer d’Hongria
num. 4 de Reus. Situada al Parc Tecnologic Tecnoparc, al sud el municipi. Es
tracta d'un solar edificable que forma part del poligon Unic del pla parcial del
sector A-12 “Riera del Molinet”.

Es tracta d'una finca de 9.053,09m2, de forma rectangular. Limita amb el carrer
d'Hongria, d'Austria i de Portugal.

'PARTOA BELLISEENS

Planol topografic de la finca objecte del concurs.

)
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5. CIRCUMSTANCIES URBANISTIQUES

Classificacio: sol urba, en execucio del planejament

Qualificacio: clau ZT - zona fecnologica i de serveis

Edificabilitat: 13.457,00m?2

Nombre maxim de plantes: PB + 2 plantes completes i PB +3 parcialment (veure
planol)

Ocupacié maxima: 58,8%

Gadlib frontal (limit carrer): 12m

Galib lateral (limit finca veina): 8m

Al desenvolupar la proposta caldra tenir en compte la possibilitat de poder
separar la finca en dues unitats, una per la fase 1 i I'altre per la fase 2, garantint
el compliment de la normativa urbanistica. Sobretot per tot allo relativ a la
distancia entre els edifici i llindars amb el limit de la parcel 1a veina.

S'adjunta com annex el certificat urbanistic de la parcella.

6. PROGRAMA FUNCIONAL DE L'ACTUACIO

El programa de necessitats ha estat redactat pels Serveis Tecnics de REDESSA
atenent a les necessitats concretes i especifiques dels centres d’empreses en
col{aboracié amb el Servei d’Arquitectura de I' Ajuntament de Reus.

Tali com s’ha esmentat anteriorment el projecte objecte del concurs correspon
a la fase 01, perd aquest ha de tenir en compte i preveure el futur
desenvolupament de la fase 02 en la mateixa finca.

Cada una de les fases correspondrd a un volum construir diferent que tot i no
tenir contacte fisic si que han de configurar un conjunt unitari i han de compartir
I'espai exterior no construit. AqQuest aspecte és rellevant sobretot pel que fa ala
ubicacié dels accessos dels dos volums construits.

En aguesta fase s'inclou també la urbanitzacié de I'espai no edificat de I'interior
de la parcella. La voluntat és generar una zona central de “placa d'accés” als
dos edificis. Per tant, la proposta haurd de definir I'ocupacid al sol orientativa
del volum construit de la fase 2.

sostre ocupacio
m2 m2
TOTAL FINCA 13457,00 5326,36
FASE 01 6200,00 1700,00 Objecte del concurs
FASE 02 7300,00 1700,00 Implantacié esquematica
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L'espai que no estard ocupat per les edificacions estara obert al campus, es
configurard com espai public per a tots els usuaris del Tecnoparc generant un
espai verd que en millori les condicions.

Durant aquesta primera fase, mentre no es construeix la fase 2, es preveu la
utilitzacio de la resta d’espai no construit com a zona verda oberta al public.
Aixi doncs, es preveu la naturalitzacié de tot I'espai no construit per que pugui
ser utilitzat com a complement als espais interiors.

En I'espai exterior on en aquest primera fase no s'edificard es podrd proposar la
ubicacié d’elements tant d'oci com de complement dels espais de freball.
Aquests seran d’Us tant dels usuaris del nou edifici com de la resta d’edificis del
Parc Tecnologic. Resta oberta a la proposta dels participants la instal lacid de
zones d’'ombra, espais de collaboratius exteriors, zones d’esbarjo i joc etc.

6.1 Implantacié i espai exterior
La situacio dels volums edificats a definir en fase de concurs haurd de poder
garantir els seguents aspectes:

- Implantacié volumeétrica
La implantacid volumetrica de I'edifici en la parcelda tindrda especial

importancia en el desenvolupament del projecte.

Tal i com s’ha mencionat anteriorment es preveu una segona fase que
ha d’anar en coherencia amb la primera. Per aixd en fase de concurs
caldra definir esquematicament la relacio del volum edificat objecte del
concurs i el volum corresponent a la futura fase 2.

L'ocupacid de la 2a fase serd orientativa i servird per preveure una bona
relacioé futura entre els dos volums edificats.

- Accés principal (vianants)

S'establird una relacié fluida entre els accessos als dos edificis, fase 1 i
futura fase 2, per tal de preveure una comunicacidé facil entre ells. Davant
dels accessos principals es configurard un espai lliure que faci de placa
d’'accés.

L'espai urbanitzat com a placa s’haurd de dissenyar com a vestibul previ
al’accés al'edificii amb la voluntat que pugui ser utilitzades puntualment
per activitats complementaries a les que es duguin a terme en I'interior
dels edificis, com per exemple tallers, presentacions, etc. També, servird
d’espai de transicio i espera tant al’entrada com a la sortida dels edificis.

Es a dir, ha ser un espai amable, segur cdmode i pensat per al usuaris. Es
tindrd com a referéncia orientativa la proposta d’implantacié adjunta.
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Aparcament turismes
Pel que fa I'aparcament per a turismes, Segons I'article 93 del PGOUM de

Reus la previsid de places d’aparcament en un edifici destinat a oficines
i serveis és d'una placa per cada 60m2o fraccid de superficie.

No obstant, les peculiaritats d'aquest sector, amb una oferta
considerable d'aparcament tant en calcada com fora de calcada, a
més de la tendencia municipal cap a un municipi amb una mobilitat més
sostenible, fa necessari replantejar-se la necessitat de I'aparcament en el
nou edifici.

Amb aquest objectiu es va realitzar un estudi de la mobilitat que generara
el futur edifici per tal de coneixer la necessitat real d’aparcament. Aquest
estudi ha analitzat el nombre de places d'aparcament existent en el
sector i conclou que hi ha suficients places a la zona en desus com per
assumir les generades pel nou edifici, el qual s’ha annexat al Plec Tecnic.

Concretament s'ha estudiat I'alt nombre de places d’'aparcament
existents en [I'edifici REDESSA Tecno també propietat de REDESSA.
L'ocupacié d'aquest aparcament existent en dies laborables no supera
el 15%, quedant disponibles gairebé 500 places.

A més, donat que el pla parcial permet la ubicacid d'un nombre
determinat de places d'aparcament a I'exterior de I'edifici dins de la
parcelda, es preveuran fins a 18 places d’aparcament exterior que
donaran cobertura a les reserves de PMR, vehicle electric i mercaderies

Amb tot, es preveu I'aplicacio de I'excepcionalitat ala reserva de places
d'aparcament a l'interior de I'edifici.

Per tant, el projecte no preveura plantes soterrani per aparcament ni
aparcament en planta baixa de I'edifici.

En I'exterior si que es preveurd la ubicacié d’'un maxim de 18 i un minim
de 10 places en superficie en els espais lliures de la parcella. Segons
I'article 26 de la normativa de la Modificacié Puntual del Pla Parcial
Urbanistic del sector A.12 es permetrd I'aparcament de vehicles als espais
lliures de la parcella Unicament a rad d'una placa per cada 500m2 de
parcella. Aquestes places als espais lliures es disposaran obligatoriament
a laterals i fons de les parcel les.

La ubicacid concreta d'aquestes places es deixa a la voluntat de la
proposta.

Les 10 places d'aparcament minimes a preveure es repartiran de la
manera seguent:
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o 3 places PMR
o 4 places perrecarrega de vehicles electrics
o 3 places per mercaderies

Sila proposta ubica més de 10 places, fins a 18, és definird posteriorment
la seva dedicacio concreta.

- Aparcament bicicletes
Per tal de minimitzar la necessitat d’aparcament s'implementaran una
serie de mesures, que fomenten I'Us dels mifjans no motoritzats i, en
consequUencia, redueixen la mobilitat en vehicle privat motoritzat.

Per tal de potenciar la mobilitat sostenible tant dels usuaris del propi edifici
com de I'entorn es preveuran 20 places d'aparcament de bicicletes en
superficie per bicicletes en els espais lliures de la parcella. Aquestes
places hauran de situar-se en relacié als accessos principals de I'edifici.

A més, a l'interior de I'edifici i en planta baixa, es preveurd un espai
d’'aparcament de bicicletes. Tambe, uns vestidors amb dutxes per al seu
Us.

- Accés secundari (serveis)
Es preveurd un accés secundari per I'entfrada de servei diferenciat del
principal. Aquest accés hauria de permefre la carrega i descarrega
faciiment i hauria d’estar comunicat amb el magatzem i I'espai
d’installacions. També, caldria preveure que aqguest segon acceés
estigués ben comunicat amb la zona de la cantina per facilitar I'acceés
en el cas en que es gestionés un servei de catering.

- Zona verda
Exceptuant la zona de placa d'accés la resta de I'entorn de I'edifici es
preveu com una zona verda que augmenti la superficie permeable del
sector i millori les condicions de I'entorn.

Aquest espai s'haurd de dissenyar tenint en compte tot alld definit en la
primera clausula del present plec.

Durant el periode en que no s'executi la fase 02 d'aquesta parcelq,
I'espai ocupat pel futur edifici també s'utilitzard com a zona verda
publica.

En aquesta s’hi podran dur a terme activitats que complementin al

programa interior i que sigui d’'Us no nomeés pels usuaris del nou edifici sind
per tot el parc tecnologic.
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Aquest espai haura de funcionar com a refugi climatic a I'exterior de
I'edifici fent us de vegetacio, que actui com a sala exterior del nou
equipament i punt de frobada.

Proposta d'implantacié orientativa:

!
I'FASE 02
! ZONA VERDA

; {Us transitori fins

! | laconstruccid de la fase 02)

euisny.p 10

2
=]
g
2
15
9,
£

i de Portugal

La proposta d'implantacié és orientativa i es deix a criteri dels licitadors
modificar-lo si es mantenen els criteris i objectius expressafs.

6.2 Ciriteris generals del programa

L'edifici (fase 01) tindrad entorn als 6.200 m2 construits. Es preveu el seu
desenvolupament repartit en un maxim de planta baixa més 3.

Com es mostra en els planols degut a la proximitat a I'aeroport en I'extrem sud-
est de la finca només es permet la construccio de planta baixa + 2 plantes pis,
mentre que a la resta de la finca I'edifici pot fer planta baixa i 3 plantes pis. La
volumetria de I'edifici haurd de tenir en compte aquesta condicid.

La volumetria de I'edifici i la reparticid de la superficie en les diferents plantes
resta oberta al criteri dels licitadors segons la proposta presentada.

En general el programa és divideix en fres grans grups:
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Espais d'0s comu:

Son els espais destinats a fomentar les frobades enfre els usuaris, ja sigui
de les propies empreses que s'ubicaran en I'edifici com amb usuaris
externs. Es tracta en general d’espais polivalent que poden acollir usos
diferents.

Aquestes zones han de tenir molt facil accés des de I'exterior i han de
permetre una facil orientacié dins de I'edifici.

Es prioritzard la seva ubicacié en planta baixa. Tot i aixi es deix llibertat a
les propostes de repartir part d’aquests espais en les plantes superior per
propiciar aquestes interaccions en tots els nivells de I'edifici.

En les plantes superior de I'edifici, destinades a les propies empreses,
aqguests espais poden ser extensions dels espais de circulacié. De manera
que aquests espais de circulacié esdevinguin espais d’oportunitat i de
frobada.

Es valorard que aquests espais puguin tenir una relacié franca amb
I'exterior i permetin estendre els usos dins — fora.

Zona de serveis:
Espais destinats al propi funcionament de I'edifici com son magatzem:s,
instal lacions, efc.

Son espais d’'Us del personal de manteniment i gestié de REDESSA i per
tant d'accés limitat pels usuaris.

En el cas dels magatzems i les installacions es valorard que tfinguin
accessos directe des de [I'exterior per facilitar-ne I'accés i el
manteniment.

En general els elements comuns de tot I'edifici es situaran en planta baixa
i es reservaran espais més petits propis de cada una de les plantes.

Espais per les empreses:
Son els espais que es destinaran al lloguer per les empreses que s'instal 1in

a I'edifici.
Per tal de donar resposta a diferents tipologies d’empreses es valorard

que els espais siguin adaptables i compartimentables.

Es valorard que aquests espais tinguin espais exteriors adjacents, tant en
la planta baixa com en les plantes superiors. Espais exteriors entesos com
a extensio de I'espai de treball que millorin la qualitat del conjunt.
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Altres consideracions de programa

- Caldra reservar els espais necessaris per les instal lacions que es determi-
nin.

- S'inclouran espais exteriors d'Us comu o privatiu si fos possible per activi-
tats a I'aire lliure.

- Prioritzar espais polifuncionals. Els espais comunitaris s’"han de poder com-
partimentar o ajuntar formant espais més grans.

- Prioritzar la qualitat i flexibilitat dels espais per sobre de la quantitat de
peces il'atribucid d’usuaris exclusius.

6.3 Planta baixa
A la planta baixa de I'edifici s'ubicard el programa més comu i public. Com per
exemple la cantina i la terrassa annexa.

L'accés es fard a traves d'un vestibul que estard vinculat a un espai d’agora. La
recepcioé de I'edifici es situard al vestibul amb una part d’atencidé al public i una
de consergeria / reprografia de treball intern.

L'espai d'agora s'entén com una extensid del vestibul i serd un espai polivalent
en el que es pugui trobar tota la comunitat d'usuaris i que pugui utilitzar-se tant
per actes puntuals extraordinaris com per al dia a dia com a complement dels
espais d'oficines de cada empresa. Es busca que aquest espai pugui ser un punt
de frobada, el punt central de I'edifici i pugui estar en relacié amb la resta
d’espais d'Us més privatiu i de totes les plantes. El disseny d’aquest espai ha de
fomentar la creativitat i la innovacio.

El programa comu principal, com I'agora o la cantina han de ser espais
polivalentsi flexibles que puguin acollir diferents tipus d'usos. També, han de tenir
una relacié molt directa amb I'espai exterior que permeti transformar-los en
espais intermedis aprofitant al maxim I'entorn immediat i les condicions
climatiques.

En la planta baixa s'ubicard també els elements de servei com els espais
d’installacions i emmagatzematge vinculats al manteniment de |'edifici.

Es deixa a consideracié dels licitadors ubicar part de I'espai d'oficines en
aquesta planta. En el cas que s'ubiquin part dels espais destinats a les oficines
en planta baixa es tractard la seva relacié amb I'exterior de manera a garantir
la seva privacitat i franquil ditat.

La planta baixa preveurd un espai de reserva per a bicicletes. Almenys 25 places
de bicicletes. Aquest espai ha de ser de facil accés des de I'exterior. Els banys
d'aquesta planta inclouran un espai amb dutxa i vestidor per als usuaris de la
bicicleta que ho requereixin.

6.4 Plantes superiors
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En les plantes superior s’han d'ubicar principalment els espais d'Us privatiu
destinats propiament a les empreses i el programa que les complementa.

Donat la diversitat d’empreses que s'ubiquen en el Tecnoparc la voluntat es de
generar espais didgfans i adaptables. Es a dir, que una planta pugui ser tant
utilitzada per una sola empresa que necessita 500m2 de superficie com dividir-
se en 2, 4 o0 6 espais més petits per empreses diferents que necessitin menys
superficie.

Es valorard que aquesta adaptabilitat i modificacié de la configuracid de la
planta es pugui fer amb una intervencié minima.

En cada una de les plantes s’'ubicaran els banys i un espai de magatzem per al
manteniment de I'edifici.

Es busca que les plantes puguin tenir certa connexid visual entre elles i que no
estiguin aillades unes de les altres per tal d’enfortir la comunitat.

Els espais d’'oficines tindran espais exteriors privatius tipus balcons i terrasses.
Aquests espais han d'aportar qualitat a I'interior i poder-se utilitzar com a
complementaris als interiors.

6.5 Programa funcional

1_Serveis comuns

, . superficie
nom- | superficie .
programa bre 2 total observacions
mZ
vestibul 1 70 70 inclou taulell recepcid
consergeria / repro- : 10 10 relacié directa taulell re-
grafia cepcid
: 200 200 relacié directa amb espai
cantina exterior
. ' : 30 30 fd,cil accés vehicles iac-
cuina / office cés secundari.
: 20 20 Us general i pels usuaris de
lavabos general la cantina
zona amb dutxes individu-
als Us general per tot l'e-
difici. Es situard a prop de
1 10 10 l'aparcament de bicicle-
tes. Us mixt amb 2 cabines
individuals de dutxa i ves-
vestidors tidor.
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sifuat en planta baixa, ac-

1 30 30 cés des de l'exterior vincu-
magatzem lat al'accés secundari
aparcament bicicle- situat a prop dels acces-

1 30 30
tes SOS

apte persones amb mobi-

1 5 5 . .
ascensor litat reduida
2_Espais treball

, . superficie
nom- | superficie .
programa ) total observacions
bre m m?2
superficie repartida en les
diferents plantes, una
part pot anar en planta
espais de treball 1 4100 4100 baixa. Pot incloure espais
d'emmagatzematge o
complementaris per les
empreses.
una zona de lavabos per
lavabos 3 20 60 planta per usuaris dels es-
pais de freball
3_Area técnica
, . superficie
nom- | superficie .
programa ) total observacions
bre m m?2
sifuat en planta baixa, ac-
local tecnic ] 50 50 cés des de l'exterior
rack 1 7 7
local neteja 3 5 15 un per planta
contacte amb l'exterior i
accés facil des de la
escombraries ] 10 10 cuina

4_espais exterior
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, . superficie
nom- | superficie .
programa total observacions
bre m2 m?2
espai cobert adjacent a
terrassa cantina ] 80 80 la cantina
terrasses i balcons situats
en totes les plantes d'ac-
espais exteriors per cés directe des de l'espai
les oficines 3 200 600 de treball
superficie Util espais
interiors 4.647,00
Previsio circulacid
passos 15% 697,05
superficie Util interior
total 5.344,05
Previsio superficie
construida 10% 534,405
superficie porxada
(pb, balcons i terras-
ses) 680 comptabilitza 50%
superficie construida
total 6.218,455
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7 CONDICIONANTS DELS PROJECTES D’EDIFICIACIO

La proposta haura de complir totes les normatives vigents aplicables en el
moment de la seva redaccio, especialment les que fan referencia a seguretat
d'utilitzacio, seguretat contra els incendis, manteniment, materials i sostenibilitat.

L’ edificis’haurd d’adequar a la legislacio autonomica i estatal vigent en matéria
d’edificacio.

S'utilitzaran materials de manteniment nul o minim, amb gran durabilitat i facil
substitucié. Es valorard la utilitzacid de materials reutilitzats-reutilitzables o
reciclats-reciclables que compleixin la resta de premisses de manteniment i
durabilitat.

El projecte haura de contemplar|’aplicacié de criteris de sostenibilitat ambiental
i d’eco eficiencia energetica, tot reduint el consum d’'aigua potable, aplicant
sistemes passius energetics i utilitzant materials de construccié sostenibles.

Cal minimitzar els impactes ambientals derivats de les obres i tendir a
I'autosuficiencia energetica i I'excellencia ambiental en els projectes d’espai
public i d'edificacio.

La promocio haurd de disposar en fase de projecte de l'etiqueta del certificat

d'eficiencia energetica com a minim, A, que caldrd mantfenir en el moment de
la certificacié energetica definitiva.

8 DOCUMENTS QUE ES FACILITARAN ALS LICITADORS

En el plec de prescripcions tecniques particulars s'especifiqguen les necessitats
generals del nou edifici.

Documents facilitats:
- Planols topografics de la finca en format editable dwg.
- Fotografies
- Estudi de la mobilitat generada
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9 TASQUES DEL CONTRACTE | DOCUMENTACIO A ENTREGAR

Les prestacions objecte del contracte de serveis, a readlitzar per part del
guanyador/a del concurs, un com se li hagi adjudicat el contfracte per
procediment negociat, son les seglents:

9.1 Redaccié de I'Avantprojecte

L'empresa que resulti adjudicataria del confracte de serveis procedird a
redactar I’ Avantprojecte, en a les condicions definides en aquest plec.

El programa de necessitats, la distribucio, les caracteristiques constructives i les
instal {acions, caldrd ajustar-les als requeriments normatius, i també als requeri-
ments dels serveis tecnics de REDESSA i I’ Ajuntament, que es fixaran en reunions
de treball a les que I'empresa adjudicataria es compromet d’assistir-hi.

Al finalitzar el projecte es lliurara en suport informatic editable i en pdf tota la
documentacié generada. També es lliurara un exemplar impres.

L'Avantprojecte és la fase del treball en la que s'exposen els aspectes
fonamentals de les caracteristiques generals de I'obra: funcionals, formals,
constructives i economiques, per tal de proporcionar-ne una primera imatge
global.

Aquesta fase tfambé ha de servir per situar i concretar les possibles afectacions
derivades de la presencia de: serveis (aigua, gas, electricitat, telefon o d’altres),
xarxes de clavegueram, restes arqueologiques, edificacions o qualsevol altre
realitat que pogués condicionar el plantejament inicial del projecte.

Cal entendre que aquest concepte és diferent, i menys detallat, que el que
correspon al projecte basic. L'avantprojecte haurd de recollir una proposta
concreta i consensuada de solucions al document CTE-HE (percentatge de
superficies d'obertures de cada facana, definicid de I'embolcall termica,
propostes d’aillament termic de cada element constructiu, ...) que es veurd
plasmada en la certificacid provisional d’eficiencia energetica del projecte.

En aquesta fase I'equip adjudicatari presentard simulacions del comportament
energetic de I'edifici per andalitzar I'estrategia energetica a seguir en fases
posteriors.

L'avantprojecte incloura: memoria generica amb quadres de superficies i ratios
superficie Util envers superficie construida, planols, justificacié del compliment
del CTE-HE amb simulacions energéetiques i un andlisi del cicle de vida dels
materials i de I'aigua, aixi com una certificacid provisional d’eficiencia
energetica del projecte, i estimacié del cost global i diverses vistes en 3
dimensions.
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9.1.1 Redaccid del Projecte basic

Es la fase de treball en la que es defineixen de manera precisa les
caracteristiques generals de I'obra mifjancant I'adopcid i justificacié de les
solucions concretes.

Aquest document haura de justificar les solucions constructives, estructurals i
d’installacions de fipus general aixi com una definicid general dels materials
d’'acabat. Alhora haurd de contemplar la definicié geometrica i arquitectonica
generica (amb planols a escala) i una estimacié global del pressupost. També
haurd de justificar-la certificacié d’eficiencia energetica del projecte.

El seu contfingut haura de ser suficient per solficitar, una vegada obtingut el
preceptiu visat collegial (que anird a carrec de I'equip adjudicatari), la
corresponent llicencia municipal d'obres o altres autoritzacions administratives.

Aquest document en cap cas sera suficient per dur a terme la construccié de
I'obra.

Serad d'obligat acompliment que dins del Projecte basic es justifiqui el
compliment de la Normativa vigent. També es validaran I'acompliment parcial
dels objectius energetics fixats en I'avantprojecte.

A efectes de poder licitar el control tecnic i el control de qualitat, es lliurara
també en aquesta fase el programa de control de qualitat sense visar (que va
a carrec de I'equip adjudicatari).

Es liuraran també per part de I'equip adjudicatari en aquesta fase els
documents del projecte de telecomunicacions.

A mode enunciatiu (no limitatiu) el projecte bdasic comprendrad:

- La disposicio sobre el territori (Gmbit de projecte) de I'edifici i demés
elements de la implantacio.

- La concepcidé general de I'edifici o la implantacio.

- EI desenvolupament del disseny preliminar de I'avantprojecte, amb
I'aplicacid del programa funcional en la distribucid en planta,
determinacié definitiva a escala suficient de tota la geometria de I'edifici
o implantacid, i la formalitzacidé dels espais resultants.

- La definicidé constructiva completa de I'edifici o implantacié, amb el
desenvolupament dels detalls més fonamentals, incloent moviment de
terres, fonaments, evacuacidé d'aigles i sanejament, estructures i
elements portants, cobertes, tancaments i divisories, revestiments,
paviments interiors i si s'escaigués urbanitzacié vinculada, jardineria,
mobiliari urbd i enllumenat exterior.

o7
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- La definicié bdasica de les installacions d'aigua, ACS, electriques, gas,
comunicacions, solar i ascensors, esquemes de principi, resumits si cal,
pero, definidors del funcionament general plantejat.

- Tot allo altre que, encara que no estigui enunciat, &s necessari per a la
suficient determinacié funcional, formal i constructiva de I'edifici o
implantacié i de les seves installacions, aixi com I'acompliment de la
missi® assenyalada com a objectiu pel Contracte.

- La documentacid necessdria per a l'obtencid dels permisos de llicéncies
de I’Administracié (llicencia d'obres i d'Us o activitat), aixi com quantes
altres siguin legalment o administrativa exigibles.

- Allo que es requereixi per al Projecte basic en el Codi Tecnic de
I'Edificacio.

- Allo que expressament s’estableixi en el Contracte.

- Justificacié d’enderrocs, habitabilitat, accessibilitat i eco eficiencia.

- Avaluacid precisa del cost final estimat del projecte. Aquesta avaluacio
no cal que sigui partida a partida, pero si definidora en termes globals per
apartats / capitols de la previsid del cost al final del desenvolupament del
projecte executiu.

Imatges virtuals projecte basic:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals
fotorealistes necessaries per a la comprensid del projecte i el seu entorn (amb
un minim de 5).

9.1.2 Redaccié del projecte executiu

El projecte executiu ésla fase de freball que desenvolupa el projecte basic, amb
la determinacié completa de detalls, planols, amidaments, pressupostos, plecs i
especificacions de tots els materials, elements, sistemes constructius i equips per
tal de poder definir el projecte executiu complet.

Durant aquesta fase I'equip adjudicatari (equip encapcalat per un
arquitecte/a) haura de collaborar amb diferents professionals per tal de
desenvolupar i completar el conjunt de les especificacions i documentacid del
projecte.

El seu contingut haurda de ser suficient per poder realitzar la seva tramitacio
administrativa per I'adjudicacio de les obres.

El projecte executiu definird, totalment i de manera detallada, el 100% de I'obra,
incorporant a I'efecte tots el amidaments necessaris i determinant exactament
caracteristiques, qualitats, equipaments, sistemes i metodes constructius.
Inclourd el desenvolupament de les instaldacions, el projecte de
telecomunicacions, gestid de residus...

El projecte executiu contindra les simulacions energetiques necessaries i la
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certificacié de I'eficiencia energéetica de I'edifici.

El Projecte haurd d'estar validat per les diferents companyies de serveis afectats,
per la qual cosa es tindran reunions amb totes les companyies i posteriorment
se'ls enviaran els planols que afecten a cadascuna indicant quina es la situacio
dels esmentats serveis un cop realitzades les reunions mantingudes.

Es facilitaran a REDESSA copia de les esmentades cartes, amb el seu
corresponent registre d'enfrada, conjuntament amb els exemplars dels projectes
executius.

La documentacio es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars
A3 en paper del Projecte Executiu.

Imatges virtuals projecte executiu:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals
fotorealistes necessaries per a la comprensid del projecte i el seu entorn (amb
un minim de 5).

Es lliurara un esborrany del Projecte Basic i Executiu (fita 03) que serd revisat pels
técnics de REDESSA i I'Ajuntament.

Posteriorment es donard l'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual
procedird a realitzar les correccions escaients fins a la presentacié de la versid
definitiva del projecte (fita 04).

La documentacio es lliurara digitalment i s’entregaran fins a fres (3) exemplars
A3 en paper del Projecte Executiu.

El projecte basic i executiu A mode enunciatiu (no limitatiu) comprendra:

I. Memoria

Memoria descriptiva i justificativa

Memoria constructiva

Compliment del CTE

Compliment d'altres reglaments i disposicions

Annexos a la memoria

El projecte contindrd punts annexos com siguin necessaris per a la definicid
i justificacié de les obres.

Informacié geotecnica (si correspon)

Cdalcul de I'estructura

Proteccid contra l'incendi

Instal lacions de l'edifici

Eficiencia energeética

Certificacio energetica
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Estudi d'impacte ambiental (si correspon)
Pla de control de qualitat
Estudi de Seguretat i Salut o Estudi Basic

Il. Plec de condicions
Plec de clausules administratives
Plec de condicions tecniques particulars

lll. Amidaments
Desenvolupament per partfides, agrupades en capitols, contenint totes les
descripcions tecniques necessdaries per a la seva especificacié i valoracio.

IV. Pressupost

Pressupost

Valoracié de lI'execucidé material de I'obra projectada per capitols.
Pressupost detallat

- Quadre de preus agrupat per capitols

- Resum per capitols, amb expressid del valor final d'execucid i contracta.
- Incloura el pressupost del control de qualitat.

- Pressupost de I'Estudi de Seguretat i Salut

Documentacié grafica

Planol d'emplacament.

Justificacié urbanistica, alineacions, reculades, etc.

Pla d'urbanitzacié. Xarxa viaria, escomeses, etfc.

Plantes generals. Fitades, amb indicacié d'escala i d'usos, reflectint els
elements fixos i els de mobiliari quan calgui per a la comprovacié de la
funcionalitat dels espais.

Planols de cobertes. Pendents, punts de recollida d'aigUes, etc.

Alcats i seccions. Fitats, amb indicacié d'escala i cotes d'altura de plantes,
gruixos de forjat, altures totals, per a comprovar el compliment dels requisits
urbanistics i funcionals.

Planols d'estructura. Descripcid grafica i dimensional de tot del sistema
estructural (fonamentacio, estructura portant i estructura horitzontal). En els
relatius a la fonamentacioé s'incloura, a més, la seva relacid amb I'enforn
immediat i el conjunt de l'obra.

Planols d'instaliacions Descripcid grafica i dimensional de les xarxes de
cada

instal 1acio, plantes, seccions i detalls.

-Planols de definicié constructiva. Documentacié grafica de detalls
constructius.

Memoaries grafiques. Indicacio de solucions concretes i elements singulars:
fusteria, manyeria, etfc.
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9.2 Direccio d'obres

Posteriorment, REDESSA, podrd contractar els serveis de direccié facultativa de
les obres.

Per tal de garantir una correcta execucié de les obres esmentades cal dotar
dels mitjans professionals necessaris per tal de vigilar, comprovar i actualitzar que
les partides del Projecte aprovat i la seva realitzacié son les adequades.

Aquesta assistencia anird enfocada cap a totes les vessants del Projecte, és a
dir, que I'equip adjudicatari haurd d’estar integrat per personal pluridisciplinari i
amb coneixements i experiencia suficients en les materies que integren el
Projecte. Aquest personal, malgrat qixo, haurd d’actuar coordinadament i les
seves instruccions i ordres hauran de ser donades al contractista sempre per la
Direcci6 d’'obra.

L'equip d'arquitectura, actuard com a part de la direccié facultativa en
collaboracié mutua i interactiva amb I'equip d'arquitectura tecnica (que sera
contractada per REDESSA a banda). L'abast de I'equip d’'arquitectura en la
direccio facultativa és la segUent:

- Previ al'inici de les obres es realitzaran varies reunions entre la propietat,
I'adjudicatari i la direccid de les obres i els coordinadors de seguretat on
es definiran els aspectes generals de I'obra:

- Determinacio dels objectius i les necessitats de I'obra.

- Calendari de I'obra (inici obres, data prevista finalitzacid, acte de replan-
teig).

- Revisid de la documentacié administrativa de I'obra (contractes, assu-
meixos de la direccid de I'obra,).

- Organitzacié fisica de I'obra.

- Elaboracié d'un pla de treball pel desenvolupament de I'obra i la planifi-
cacié temporal.

- Canvis i/o millores introduides respecte el projecte.

- Permisos i serveis afectats (carreteres, FECSA-ENDESA, propietaris terrenys
annexes, ...).

- Definicié dels canals de comunicacid i del protocol a seguir per I'equip
que participard en el projecte alhora de donar instruccions i realitzar pos-
sibles canvis.

- Replanteig de I'obra i posterior aprovacié de I'acte de replanteig.

- Durant les obres, es realitzard com a minim setmanalment una visita on hi
assistird un representant de la propietat, un representant de I'empresa
constructora, el director de l'obra i el director d'execucid. Les visites
d'obra es faran principalment en horari de mati. L’Ajuntament de Reus
podrd exigir modificar els calendari i horari de les visites d’obra. Per una
banda en aquesta visita a I'obra es revisaran els treballs portats a terme
durant I'Ultima setmana, es planificaran els propers treballs i es prendran
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les decisions que calgui. En cada visita s'aixecard una acta, que posteri-
orment serd enviada per mail a tot el personal interessat, durant la set-
mana es realitzaran les modificacions necessaris i en la seguent visita es
signara per donar-li conformitat.

Realitfzacio del confrol economic de I'obrai de les cerfificacions mensuals
de I'obra.

Realitzacio d'un informe mensual, que sera entregat a la propietat, que
recollird tots els aspectes, tant técnics com econdmics que s’han produit
a I'obra durant el mes.

Finalitzacié de I'obra i tancament de I'obra administrativament.

En el cas que durant I'execucié de I'obra correspongui redactar un pro-
jecte modificat d'acord amb el que estableix la Llei de contractes del
sector public, I'empresa adjudicataria caldra que redacti el projecte mo-
dificat.

Caldra redactar la documentacio As-Built en el cas que hi hagi modifica-
cions en obra respecte al projecte.

L'empresa adjudicataria es compromet a realitzar la documentacio tec-
nica necessaria i la seva framitacid per a obtenir la certificacid energe-
tica de I'edifici.

Certfificacio energetica de I'edifici en fase final d’obra, incloent la trami-
tacio de I'etiqueta a I'lCAEN.

L'empresa adjudicataria es compromet a realitzar la documentacio tec-
nica necessaria i la seva tramitacioé per a obtenir la licencia d’activitats
de I'edifici.

La direccio facultativa informard periodicament i quan hi hagi qualsevol questio
de rellevancia al responsable del contracte, aportant la informacié, dictamen
o solucid tecnica que li sigui demanada.

Alires activitats incloses en el contracte

L'equip d'arquitectura serd responsable del seguiment, revisid, contractacié i
coordinacio de la resta de treballs, tant a nivell de projecte com d'obres, dels
seguents aspectes:

Redaccid del projecte d'activitat part d'una enginyeria qualificada,
inclos el visat en el seu Collegi corresponent.

Redaccio del projecte d'urbanitzacio dels espais lliures de I'interior de Ia
parcela.

Seguiment en obra del projecte d'activitats, incloent el certificat final
d'obrai el seu visat fins a I'obtencié de la licencia municipal, incloent la
recopilacio de la documentacio referent a les instal lacions executades,
la redaccié del projecte As-Built i la resolucid d'esmenes que puguin
sorgir.

Redaccid del Projecte de telecomunicacions per part d'una enginyeria
qualificada, inclos el visat en el seu collegi corresponent. S’haurd de
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presentar I'esmentat projecte tant a la prefectura provincial d’'inspeccid
de telecomunicacions del Ministeri d’'IndUstria com a la Direccié General
de xarxes i infraestructures de la Generalitat de Catalunya.

- Seguiment en obra del projecte de telecomunicacions, inclos el certificat
final i el seu visat i la recopilacié de tota aquella documentacid que
calgui per a la legalitzacié d'aquestes instal lacions (inclos el seu visat al
collegi corresponent).

- Redacci6é del projecte d’energies renovables que pertoqui (plagues
solars...) i seguiment, en obra inclos el certificat final, el seu visat i la
documentacid que calgui per a la legalitzacié.

- Redaccidé i direccié de les obres dels projectes que siguin necessaris per
a I'acompliment de la legislacié vigent i obtencié de les subvencions
requerides per REDESSA.

- Redaccio del projecte As-Built. (2 exemplars).

- Preparacié de la documentacio exigible per a la gestié de residus.

- Redaccio del llibre de I'edifici.

- Simulacié i andlisi del comportament energetic de la proposta de
projecte. Preparacié de la documentacio exigible per a la certificacio
energetica de I'edifici i lliurament del certificat d’eficiencia energetica
de I'edifici acabat.

Igualment s’haura de coordinar amb els equips externs que realitzin la direccid
d’execucidé de I'obra, control de qualitat i els treballs de seguretat i salut (que
encarrega directament REDESSA).

Un cop acabades les obres, la direccid facultativa i la direccié executiva faran
la recepcid. Agquesta podria ésser condicionada sempre que es detectin
incidencies facilment subsanables.

La direccio facultativa redactara el projecte As-Built i conjuntament amb tota la
informaci¢ facilitada inclosa la de control de qualitat.

Alires generalitats

Els planols es presentaran en colors, excepte en els casos en que, donada la
informacié que es troba en ells, aguesta policromia no aporti un benefici
objectiu respecte a la definicié en blanc i negre.

L'equip consultor realitzard la totalitat dels treballs de produccid: cailculs,
reproduccio, ordenacio, enquadernacio, efc. dels documents que integren el
projecte.

En el decurs de la redaccié del Projecte, I'equip adjudicatari podra sol licitar
tota mena d'aclariments i informacions complementaries i fer paleses les
consideracions que cregui oportunes.
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L'equip consultor s’obliga a complir el programa de treballs descrit per a la
redaccié del projecte dins el termini que es fixa al plec de clausules
administratives del contracte.

Reus, a la data que consta al peu de signatura d’aquest document.

Silvia Gonzdlez Porqueres
Arquitecta de REDESSA
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Fotografies de la parcel 1a
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Estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d’oficines al
Tecnoparc de Reus

1. INTRODUCCIO

Reus Desenvolupament Economic SA (Redessa), esta impulsant la construccié d'un nou
edifici d'oficines , al carrer d’'Hongria num. 4 de Reus, al Parc Tecnologic, al sud del
municipi.

Actualment al Parc Tecnoldgic ja hi ha en funcionament dos edificis amb vivers
d’empreses, REDESSA Tecno i REDESSA Cepid |, ambdds gestionats per REDESSA. Pero
degut a que l'espai disponible per a empreses es troba ple, s'esta impulsant la
construccié d'un nou edifici d'oficines per tal de cobrir la demanda prevista, que ocupara
la parcel-la entre els carrers d’Hongria, d’Austria i de Portugal.

[l-lustracid 1. Ubicacid dels edificis actuals i futurs de REDESSA al Tecnoparc de Reus.
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Estudi de mobilitat sobre la reserva d’'aparcament en el nou edifici d'oficines al
Tecnoparc de Reus

El nou edifici tindra aproximadament uns 6.000 m? construits de superficie.

Segons la normativa del POUM, en l'article 93, on es regula la reserva d’espais per a
aparcament i condicions per aquesta tipologia d’edificacio, s'estableix una plaga
d’'aparcament per cada 60 m? construits. Per tant, la reserva de places d’aparcament,
segons normativa municipal, hauria de ser de 100 places.

La mateixa normativa indica que les places s’han de situar a l'interior de I'edifici. No
obstant aix0, segons l'article 26 de la Modificacié Puntual del Pla Parcial Urbanistic del
sector A.12 “Riera del Molinet”, es permetra 'aparcament de vehicles als espais lliures de
la parcel-la Unicament a rad d’una placga per cada 500 m? de parcel-la. Aquestes places als
espais lliures es disposaran obligatdriament a laterals i fons de les parcel-les. Aquesta
normativa ens permet disposar fins a un total de 18 places d’aparcament a I'exterior de
I'edifici, dins de la parcel-la.

Per les particularitats del sector, a la normativa del POUM es preveuen possibles
excepcionalitats al compliment de la dotacié d’aparcament, les quals han de quedar
degudament justificades.

Aixi, és objecte d’aquest estudi avaluar I'oferta actual d'aparcament a la zona i estimar la
demanda futura d’aparcament per tal de poder justificar la necessitat real de places.

L'estudi analitza 'oferta actual de places, tant en calgada com en solars com en
aparcaments soterrani, i 'ocupacié que se'n fa en un dia laboral, relacionant-ho amb el
nombre de persones que hi treballen.

Aquests indicadors es poden extrapolar a les necessitats del nou edifici, tenint en compte
també la resta de xarxes de transport, basicament la xarxa de transport public i la xarxa
de bicicletes, les quals s’han de potenciar per tal de reduir 'accés en vehicle motoritzat a
la zona.

Aixi, 'estudi planteja una série de mesures a implantar per tal de potenciar la mobilitat en
mitjans alternatius al vehicle privat motoritzat i reduir en conseqliéncia la necessitat de
places d’aparcament.




Estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d’oficines al
Tecnoparc de Reus

2. CARACTERITZACIO DE LA XARXA

El sector A-12, Riera del Molinet, es troba al sud del municipi. Es tracta d'un poligon
industrial i de serveis. La zona té connexié amb la carretera N-420a i la T-315, que
connecten amb les vies rapides de la T-11i C-14.

La parcel-la en estudi es troba al sud del sector, limitat per la T-315. Els carrers que
limiten directament amb la parcel-la sén: carrer d’Austria, carrer d’Hongria i carrer de
Portugal. L'edifici esta previst que s'ubiqui al costat del CEPID I, al carrer d’Austria.

[l-lustracio 2. Jerarquitzacio de la xarxa viaria.
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Estudi de mobilitat sobre la reserva d’'aparcament en el nou edifici d'oficines al
Tecnoparc de Reus

2.1. XARXA VIARIA

L'efecte que pugui tenir la construccid d’aquest edifici sobre la mobilitat de les persones,
depén en gran manera de les caracteristiques del territori.

Xarxa viaria de connexio externa

La xarxa viaria de connexio externa compta amb diferents vies rapides que connecten les
principals ciutats del sud de Catalunya. L'AP-7 i 'A-7 es connecten amb Reus a través de
laT-11i C-14.

Segons les dades de I'enquesta de mobilitat quotidiana de 2020, la majoria dels
desplagaments al Camp de Tarragona son intermunicipals, representant el 65% del total.
En els desplagaments entre municipis, el vehicle privat és el mode de transport escollit
majoritariament, amb un 88% de quota.

Accés perlaT-11

L'accés més directe a la parcel-la on es trobara el nou edifici és a través de la T-11, per la
sortida 9A, en direccidé Reus — Tarragona i la sortida 10A en direccié Tarragona - Reus.

La T-11 connecta amb I'AP-7, A-7 i la C-14. Que soén les vies principals de connexio
intermunicipal d'aquesta zona. A més de connectar amb I'N-340, per la T-315.

Il-lustracié 3. Punts d’accés des de les vies rapides.
Lo |

Punt d'accés AP-7

Snnltﬁmsspns EE - |:|

Punt d'accés C-14

Punt d'accés A-7

Font: Elaboracié propia a partir de I'ortofoto de Google Maps.
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[l-lustracio 4. Accés en sentit Reus - Tarragona, sortida 9A.

[l-lustracio 5.

Accés en sentit Tarragona — Reus, sortida 10A.
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Accés perlaC-14

Per accedir a la parcel-la des dels municipis del Nord, Montblanc, Valls o Alcover, la via
més rapida és la C-14, a través de la sortida 6.

IIlustracio 6. Accés en sentit Montblanc Reus.
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Il-lustracio 7. Accés en sentit Reus Montblanc.
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[I-lustracio 8. Ruta més rapida des de Valls i Montblanc al nou edifici.
Praces Faren: o -~
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Montbrio
del Camp
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Xarxa viaria de connexio interna

La xarxa viaria de connexio interna, o xarxa primaria del municipi, utilitzada per arribar a
aquest sector és l'av. Bellissens, T-315, 'N-420 i el carrer de I'Argentina. Aquestes vies
terminen de connectar la xarxa de connexié intermunicipal amb la zona del Tecnoparc de
Reus.

[l-lustracié 9. Accés a Tecnoparc Reus des de l'av. Bellissens, sentit Reus - Tarragona.

—
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[l-lustracio 10. Accés a Tecnoparc Reus des de la T-315, sentit Tarragona - Reus.

[l-lustracio 11. Accés al Tecnoparc de Reus des de l'av. de Tarragona, sentit Reus - Tarragona.
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Carrers d'accés ala parcel-la

Els carrers que donen accés a la parcel-la sén: av. de la Cambra de Comerg, carrer
d’Hongria, carrer de Portugal i carrer d’Austria. Aquest Ultim, carrer d’Austria, esta previst
que sigui el punt d’accés a l'edifici. Per aquest carrer també es realitza I'accés a I'edifici
CEPID I, gestionat per REDESSA.

Imatge 1. Carrer de Portugal. Imatge 2. Carrer d’Austria.

;

Imatge 3. Accés a carrer d’Austria des de  Imatge 4. Av. de la Cambra de Comerg.
av. de la Cambra de Comerg.
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2.2. TRANSPORT PUBLIC

Ferrocarril

Reus, a novembre 2024, compta amb una estacioé de ferrocarril situada al nord del
municipi, a la plaga de I'estacidé. Aquesta estacié esta a 3,8 kildmetres de la parcel-la en
estudi. Aquesta distancia es tradueix en 56 minuts caminant i 18 en bicicleta.

‘lustracio 12. Recorregut a peu. ‘lustracio 13. Recorregut en bicicleta.
g - e -

Nova estacio Reus - Bellissens

Per 'any 2025 esta prevista I'obertura de la nova estacio de ferrocarril, Reus — Bellissens.
Aquesta nova estacio donara servei a la zona del Tecnoparc de Reus, aquest fet generara
un traspas modal entre usuaris del vehicle privat cap al transport public col-lectiu.

ustracio 14. Recorregut a peu. -lustracio 15. Recorregut en bicicleta.
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[I-lustracio 16. Carrers a

7

Is que donaran servei les dues estacions en funcionament

g PN

»

&

Font: Sintesi Nova Estacié Reus-Bellissens. Web:
https://www.reus.cat/sites/reus/files/150330_presentacio_estudi_reus-bellissens.pdf

Autobus Urba

La linia d’autobus urba de Reus que realitza el recorregut cap a la zona del Tecnoparc es
la 50. La parada més propera a la ubicacié del nou edifici es Fira de Reus 1i 2.

[l-lustracié 2. Recorregut linia 50.
Planol -T=

Edicié gener 2024

REUS
TRANSPORT AJUNTAMENT DE REUS

inira 5.: 13
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Imatge 5. Parada d’autobus urba Fira de Imatge 6. Parada d’autobus urba Fira de

Reus 1. Carrer de 'Argentina. Reus 2. Carrer de I'Argentina.

Imatge 7. Horari de la parada Fira de Imatge 8. Horari de la parada Fira de
Reus 1. Reus 2.
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Autobus Interurba

La parada d’autobus interurba més propera al nou edifici és la d’av. de Tarragona, Brasilia,
on realitza estacionament la linia L0573, que connecta Tarragona i Reus.

La parada d’autobus interurba és un pal al costat del voral sense un itinerari accessible

pels usuaris. Des de la parada fins al nou edifici hi ha 850 metres, aproximadament 12
minuts caminant.

[l-lustracio 17. Mapa de parades del portal Mou-te de la generalitat.
'ﬁm
m: ‘\\ 5
7 14 -
flues Av. Tarragona (Brasilia) % C Y
\ / Blwosn

\ @ Aéroport de Reus

Parc Apert Via
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@ Pl Techoparc
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[I-lustracio 19. Recorregut de la parada al nou edifici a peu.
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2.3. XARXA PEDALABLE

L'av. Bellissens compta amb un carril bicicleta que dona servei a la zona del Tecnoparc
Reus. Es un carril pedalable segregat en calgada, amb una bona connexié en la rotonda
de la T-315, av. Bellissens amb el carrer de I'Argentina.

Reus té una orografia molt atractiva per I'Us de la bicicleta a més de I'impuls institucional
que s'esta realitzant per incrementar I'Us de les bicicletes a Reus.

Imatge 9. Incorporacio a la rotonda des Imatge 10. Incorporacio des de la
dela T-315. rotonda a I'av. Bellissens, direccio centre
de Reus.

Servei de bicicletes de Reus - Ganxeta

Actualment, no hi ha estacié ganxeta per donar servei al Tecnoparc. Hi ha una noticia del
Diari de Reus, La Ganxeta de Reus amplia el servicio con mds anclajes y tendra mas
estaciones antes de 2025, 22 maig 2024, on es comenta que hi haura noves estacions de
ganxeta a la futura estacié de Bellissens i 'Hospital Sant Joan de Reus.

[Ilustracié 20. Estacions Ganxeta actuals.
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2.4. XARXA PER VIANANTS

L'accessibilitat a peu fins al nou edifici s'efectuara principalment des de les parades de
bus urba, amb el nom Fira de Reus, al carrer de I'Argentina, i en interurba, per l'av. de
Tarragona.

Es necessari que els itineraris fins a I'edifici siguin accessibles, complint amb les
exigencies de la Orden TMA/851/20217 de accesibilidad. Aquesta normativa estableix,
entre altres, dos criteris principals a I'hora de considerar un espai accessible per vianants:

- Elsitineraris de vianants han de tenir una amplada lliure d’'obstacles d'1,8 metres
amb pendent transversal inferior al 2% i sense barreres arquitectoniques.

- Els passos de vianants han de tenir guals accessibles, amb la vorera enrasada
amb la calgada amb un pendent longitudinal maxim de 8% i senyalitzada.

[l-lustracié 21. AItimetria de I'entorn.
"-".’"’?buaa S \\\-\
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Font: https://es-es.topographic-map.com/map/?center=41.14331%2C1.12451&zoom=15

Imatge 11. Carrer de Portugal. - Imatge 12. Carrer d’Austria.
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Imatge 13. Carrer d’Austria des de la Imatge 14. Carrer de I'Argentina.

cruilla amb av. de la Cambra de Comerg.
} _ ‘& .

Es pot apreciar a les imatges que les voreres que donen accés directe a I'edifici sén
accessibles.

18
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3.MOBILITAT GENERADA

En els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'estima el nombre de desplagaments
gue generen les diferents activitats i usos del sOl ateses les ratios minimes de viatges
generats/dia, excepte aquells suposits en qué es justifiqui I'adopcid de valors inferiors.

Generalment, per a I'estimacié de la mobilitat que generen/atreuen les noves activitats
s'utilitza com a base els parametres de calcul de la mobilitat generada que determina el
Decret 344/2006 de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.
Aquestes ratios son fixes i s'estableixen en funcioé de la superficie dels usos.

En I'Us industrial i oficines el Decret 344/2006 d'avaluacié de la mobilitat generada
assigna una ratio minima de viatges generats/dia de 5i 15 desplagaments per cada 100
m? de superficie de sostre respectivament.

Qualsevol modificacié dels valors especificats per I'annex | del Decret 344/2006 ha
d'estar degudament justificat.

[l-lustracid 22. Annexo 1. Viatgers generats per dia.
Us d'habitatge El valor més gran dels dos segiients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona
Us residencial 10 viatges/100 m® de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m’ de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m’ de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m’ de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m® de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m’ de sol
Franja costanera 5 viatges/m de platja

Font: Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d'avaluacié de mobilitat generada.

3.1. MOBILITAT GENERADA PER L’EDIFICI

El Decret 344/2006 de EAMG, en el cas d'Us d'oficines, assigna 15 desplagaments per
cada 100 m? de sostre. Atesos els 6.000 m? de sostre construit del nou edifici, s'estimen
900 desplacaments/dia associats al nou edifici.

Als edificis de REDESSA Tecno i REDESSA Cepid | hi treballen actualment 500 i 300
persones respectivament. Aquestes dades serveixen per dimensionar la quantitat de
persones que treballaran al nou edifici i els desplagaments que poden arribar a generar.
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3.2. DISTRIBUCIO HORARIA

Una vegada es determina el volum global de desplagaments generats per I'edifici
d'estudi, cal observar el repartiment horari d'aquesta demanda.

Definir la distribucié horaria dels viatges generats és necessari per a preveure puntes de
demanda tant de serveis de transport public com d'infraestructura viaria (capacitat de les
vies i possibles problemes de saturacid).

A partir d'estudis amb caracteristiques similars s'han establert distribucions horaries
diverses segons el col-lectiu.

La distribucid horaria de l'activitat s'estima de la seglient manera:

[I-lustracio 23. Distribucid horaria d’entrades i sortides.

30

25

—&—Entren

-
o

-
o

% desplagaments

Hora

El nombre més gran d’entrades es produeix a primeres hores del mati, entreles 7 hi les
10 h. Entre les 14 hi les 16 h hi ha un segon pic d’entrades i sortides que es produeixen
per I'hora del dinar. L'hora de la sortida es produeix a partir de les 13 h fins ales 19 h amb
un pic entre les 15 hiles 17 h.

En dia punta es preveu els seglients pics de mobilitat generada pel nou edifici:

e Al mati
o De7a8hores,amb 84 desplagaments d'entrada i O de sortida

o De 8 a9 hores, amb 113 desplagaments d'entrada i 4 de sortida

e Alatarda
o De 15 a 16 hores, amb 49 desplagaments d'entrada i 95 de sortida
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Taula 1. Nombre de desplagaments associats als hou edifici per hora en dia punta.

Nombre de desplagaments

Hora
6a7 0 0 0
7a8 84 0 84
8a9 113 4 117
9a10 65 8 73
10a 11 25 7 32
1Ma1l2 11 7 17
12a13 10 12 22
13a14 14 42 56
14 a15 49 70 119
49 95 144
16 a 17 22 72 94
17 a 18 8 59 67
18a19 0 42 42
19 a 20 0 29 29
20 a 21 0 4 4
21222 0 0 0
22a23 0 0 0

rora | __4so | 450 |

3.3. DISTRIBUCIO MODAL DELS DESPLACAMENTS

Una vegada determinat el volum global de desplagaments generats i la distribucié horaria
dels desplagaments, cal observar la distribucié modal d’aquesta mobilitat.

La distribucié modal pot ser molt dispar en funcié dels usos i de les caracteristiques
propies de |'activitat i de I'oferta de transports del lloc en qlestid.

La politica de mobilitat de I'equipament ha de ser apostar pels desplagaments amb
mitjans més sostenibles, perd, aixi i tot, no es pot establir un model que no consideri la
realitat actual, encara que s'allunyi dels patrons ideals.

Quant a I'ambit d'estudi, disposa de bona connexié en bus urba amb el centre de Reus.
Les condicions d'accés a peu sén més complexes perqué aquest ambit es troba allunyat
del centre de la ciutat i té punts amb manca d'itinerari que sigui atractiu per realitzar el
desplagament a peu.

En bici I'accessibilitat és bona als carrils que arriben al parc tecnoldgic, perd encara hi ha
marge de millora per acabar de connectar amb els diferents barris del municipi.

° — .\‘“4‘
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Distribucio modal estimada del nou edifici

Dels 778 nous desplagaments generats s'estima el seglient repartiment modal: 62,3% en
vehicle privat, 24,2% en transport public i 13,5% en modes no motoritzats.

La ratio de desplagaments és de 3 per persona i dia.

Aquesta és una distribucié modal que accentua el pes del transport privat motoritzat, per
a donar un marge de seguretat a les estimacions sobre necessitat d'aparcament.

Taula 2. Repartiment modal dels desplagaments generats pel centre de dades segons
tipologia d'usuari.

Nou edifici d’oficines

Desplacaments/ dia %

Distribucio modal

A peu 63 7%

Bici / VMP 59 6,5%
Bus 142 15,8%
Bus interurba 33 3,7

Renfe 42 4.7%
Cotxe 485 53,9%
Moto / sharing 75 8,4%

[l-lustracio 24. Distribucié modal del total de desplagaments generats al nou edifici.

TOTAL 900 desplagcaments/dia feiner

63 59 142 42 33 485 75

7% 7% 16% 5% 4% 54% 8%

A peu =Bici/VMP © Bus = Renfe ®=Bus interurba =Cotxe " Moto/sharing =Taxi/VTC
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3.4. GENERACIO DE VIATGES PER MITJA DE TRANSPORT

Generacio de viatges en vehicles motoritzats

En el cas dels desplagaments en vehicle motoritzat, per al calcul de la demanda i I'analisi
de fluxos, cal aplicar un factor d'ajust per a convertir desplagaments en nombre total de
vehicles/dia: es tracta de I'ocupacidé en unitats de persones/vehicle.

Per aix0 mateix s'estableix una ratio diferenciada entre els diferents mitjans de transport
en funcié dels usos del sdl que determina el Decret 344/2006.

Dels 900 nous desplagaments que generara el nou edifici, 561 (62,3%) corresponen a
desplagaments en turismes i motocicletes.

Els 900 desplagaments associats al vehicle motoritzat una vegada aplicats aquests
indexs d'ocupacié donen una mobilitat de 373 cotxes/dia i 68 motos/ relacionats amb el
nou edifici, és a dir, la meitat (221) entren i I'altra meitat surten.

Taula 3. index d’ocupacié de vehicles segons tipologia.
Mitjans de transport Desplacaments Ocupacio vehicles oficines
Turisme
Moto / sharing

Per a coneixer els fluxos d'entrada i sortida s'utilitza la grafica de distribucié horaria
definida a l'apartat 3.2. Aixd permet identificar les hores punta, que és el moment del dia
en qué es produeix un major nombre de circulacions i, per tant, els moments de maxima
demanda.

A continuacio, es reprodueixen les hores de maxima demanda pel transport privat (cotxe i
motocicleta) en hora punta del centre de dades al mati i tarda:

De8ha9h.:

e Cotxe: 50 desplacaments d'entrada i 2 de sortida
e Moto: 9 Desplagaments d'entrada

De13 ha16 h.:

e Cotxe: 19 desplacaments d'entrada i 41 de sortida
e Moto: 3 desplagaments d'entrada i 8 de sortida
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Taula 4. Distribucié horaria de la mobilitat generada en vehicle privat.

_ Nombre de turismes Nombre de motos

Entren

6a7 0 0
7a8 37 0
50 2
9a10 28 2
10amn 9 2
1 a12 4 2
12a13 4 4
13a14 4 15
14 a15 19 28
19 4
16 a 17 9 32
17 a18 4 26
18a19 0 19
19 a 20 0 13
20a 21 0 2
21a 22 0 0
22 a 23 0 0

Generacio de viatges en transport public

0

O O O O O -~ N W W =~ = = N U © Y

Surten

OOOI\)(A)U'IO)mU'IOO—\OOOOOOI

Dels 210 desplagaments estimats en transport public, el 15,8% accediran a I'equipament
en bus urba, 3,7% en autobus interurba i el 4,7% restant amb tren. La previsié de tren
s'estima a partir d'estar operativa I'estacié de Reus Bellissens. A continuacio, es

reprodueixen les hores de maxima demanda:
De8ha9h.:

e Bus urba: 19 desplagaments d'entrada i 1 de sortida

e Bus interurba: 6 desplagaments d'entrada i O de sortida

e Tren: 3 Desplagament d'entrada i O de sortida
De 15 a 16h.:

e Bus urba: 7 desplagcament d'entrada i 16 de sortida

o Bus interurba: 2 desplagaments d'entrada i 5 de sortida

e Tren:1desplagament d'entrada i 3 desplagament de sortida
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Taula 5. Distribucié horaria de la mobilitat generada en transport public col-lectiu.

Desplacaments en Bus Desplacaments en Bus
5 ] o Desplacaments en tren
urba interurba

0 0 0

6a7 0 0 0
7a8 14

B o

9a10 1

10a1
1Ma1l2
12a13

0O = =2 4o a4 a O

4
1
1
13a14 1
14 a15 7
7
16 a17 4

17a18 1 10
18 a19 0
19 a 0
20a 21 0
21a 22 0
22 a 0
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Generacio de viatges en transport no motoritzat

Els desplagaments a peu que generara aquest equipament, son in labore. Aquesta zona
compta amb restaurants i comergos que son generadors de desplagaments in labore per
realitzar el dinar.

Les hores amb major nombre de desplagaments a peu és 'hora de dinar entre les 13 h i 16
h. S’estimen 63 desplagcaments a peu.

S’estimen 59 desplagaments en bicicletes/VMP:

e De8ha9hentren?7iensurten0.
e De15ha16 hentren 3ien surten 6.
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Taula 6. Distribucié horaria de la mobilitat generada en transport no motoritzat.
]
6a7 0 0 0 0
7a8 0 0 5 0
9a10 2 3 4 0
1M0amn 4 2 1 0
11 a12 2 2 1 0
12213 2 8 1 1
13a14 5 7 1 2
14 a15 6 6 3 4
16 a 17 1 1 1 4
17 a 18 0 0 1 4
18 a19 0 0 0 3
19 a 20 0 0 0 2
20 a 21 0 0 0 0
21a 22 0 0 0 0
22a23 0 0 0 0
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4. APARCAMENT

Per determinar la necessitat d'aparcament al futur edifici d'oficines és necessari fer una
diagnosi de la situacio actual de 'aparcament a la zona del Parc Tecnoldgic de Reus.

En aquest apartat es va definir la situacié actual de l'oferta d'aparcament a la zona, la
demanda actual i la previsié d’aparcament per al nou edifici.

4.1. SITUACIO ACTUAL

Oferta d’'estacionament

La zona del Parc Tecnoldgic de Reus compta amb una bona oferta d’aparcament en
calgada lliure i també d’aparcament fora de calgada.

Les imatges mostren com la demanda d’aparcament és molt més elevada a les parcel-les
que actualment tenen activitat, que corresponen amb els carrers d’Austria i la cambra de
comerg.

Aparcaments en calgada

Imatge 15. Aparcament als dos costats al Imatge 16. _ Aparcament als dos costats
carrer de Portugal. al carrer d’Austria.

Imatge 17. Aparcament en bateria 'av. de  Imatge 18. Aparcament en bateria I'av.
la Cambra de Comerg, davant de CEPID |. de la Cambra de Comerc.

REDESSA compta amb dos edificis REDESSA Tecno, situat entre c. de I'Argentina i av. de
la Cambra de Comerg, i REDESSA Cepid |, situat a c. d’Austria.
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REDESSA Tecno, edifici que compta amb un total de 41 empreses instal-lades i 500
persones que hi treballen. Aquest edifici té dues plantes d’aparcament amb un total de
580 places. Actualment, sols esta en funcionament la planta -1, ja que I'ocupacié diaria és
inferior al 30%.

Aquest aparcament esta gestionat des de Reus Mobilitat i Serveis, societat de capital
municipal sense anim de lucre creada per millorar la gestié dels aparcaments i altres
serveis del municipi.

Aquest parquing compta amb un abonament de 24 hores amb un cost de 50€ mensuals i
un abonament de 12 hores amb un cost mensual de 28€.

També hi ha un abonament municipal multiparquing de 24 hores per als 365 dies I'any
amb un cost de 117€ mensuals. Amb aquest abonament es pot aparcar en qualsevol
aparcament municipal.

Aparcament subterrani REDESSA Tecno
Imatge 19. Zona d'accés a l'aparcament Imatge 20. Senyalitzacié d'accés a

de REDESSA Tecno. I'aparcament de REDESSA Tecno.
= - E—— |

Caminant des de l'aparcament a I'edifici de REDESSA Tecno, fins al nou edifici de
REDESSA, hi ha aproximadament 200 metres, uns 3 minuts caminant.

[l-lustracié 25. Distancia des de I'aparcament de REDESSA Tecno fins al nou edifici de REDESSA.

liea | Ruta | Poigono  Circuo | Ruta3D | Poligono 30

Medir distancia entre varios puntos en el suelo

Longitud: 188,91 | Metros

Mostrar perfil de elevacidn

¥ | Navegacién con ratdn

T
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REDESSA Cepid I, edifici amb un total de 19 empreses instal-lades i 300 treballadors. Té
dues plantes d’aparcament amb un total de 105 places per turismes, 14 places per
motocicletes, 18 places per bicicletes i 15 places per patinets.

Aquest aparcament es gestiona directament des de REDESSA. Les places d’aparcament
es lloguen a les empreses que fan Us de I'edifici. Actualment hi ha places sense llogar.

Aparcament subterrani REDESSA Cepid |

Imatge 21. Zona d'accés a I'aparcament Imatge 22. Zona d'accés a l'aparcament
subterrani REDESSA Cepid . subterrani REDESSA Cepid .

PRl

Demanda d’estacionament

REDESSA Tecno presenta una ocupacié mitjana diaria, des de 1 novembre 2023 a 31
octubre 2024, del 14,5%, representant un total de 84 places de 580.

Imatge 23. Primera planta de I'aparcament  Imatge 24. Primera planta de
subterrani REDESSA Tecno. I'aparcament subterrani REDESSA Tecno.

Imatge 25. Segona planta de 'aparcament  Imatge 26. Segona planta de
subterrani REDESSA Tecno. I'aparcament subterrani REDESSA Tecno.
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Taula 7.

I'aparcament REDESSA Tecno.

Ocupacio mitjana segons dia de la setmana i si hi ha o no esdeveniment a

% Ocupacio d'aparcament

Ocupacio d'aparcament

Amb Sense Sensei Amb Sense Sensei
. . L. amb . . A amb
activitat | activitat .. activitat | activitat . .

activitat activitat
Dilluns 17,5 151 15,5 101 88 90
Dimarts 16,9 16,2 16,4 98 94 95
Dimecres 16,9 15,0 15,5 98 87 90
Dijous 17,9 16,0 16,7 104 93 97
Divendres 24,6 14,9 18,5 143 87 107
Dissabte 20,1 6,0 9,8 116 35 57
Diumenge 22,9 5,9 8,9 133 34 51
Total 19,6 12,5 14,5 114 73 84

Font: Reus Mobilitat

L'ocupacié més gran de I'aparcament es produeix en cap de setmana amb esdeveniment.
Amb una ocupacié mitjana de 24,6 en divendres, 20,1 en dissabte i 22,9 en diumenge.

Un dels esdeveniments que genera una major ocupacié del parquing és I'Exproreus, que
té una durada de 4 dies (I'any 2024 va ser del 10 al 13 d'octubre). L'ocupacié mitjana es
situa en el 47%, 272 vehicles, essent el dia de major ocupacio el dissabte, amb una

ocupacio del 64%, 370 vehicles.

Taula 8. Ocupacié mitjana segons mes i si hi ha o no esdeveniment a I'aparcament
REDESSA Tecno.
% Ocupacio d'aparcament Ocupacio d'aparcament
A.m .b Se.n.se Total A.m .b Sense Total
activitat activitat activitat activitat
Gener 17,0 12,1 13,5 99 70 78
Febrer 19,3 13,0 14,5 112 75 84
Marg 14,4 13,6 13,9 84 79 80
Abril 18,0 14,0 14,2 104 81 83
Maig 13,8 13,0 13,2 80 76 77
Juny 14,6 12,8 13,3 85 74 77
Juliol 24,8 - 24,8 144 - 144
Agost 16,6 11,2 11,5 96 65 67
Setembre 17,8 12,2 12,4 103 71 72
Octubre 31,8 15,8 19,4 185 92 113
Novembre 14,4 9,2 10,9 84 53 63
Desembre 14,8 10,7 11,6 86 62 68
Total 19,6 12,5 14,5 114 73 84
Font: Reus Mobilitat
° — \[/
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El mes amb major ocupacio de l'aparcament de REDESSA Tecno és juliol, seguit
d'octubre.

Hi ha sis dies, des d'1 de novembre de 2023 al 31 d’octubre de 2024 amb una ocupacié
major al 60%. Aquests sis dies sén en cap de setmana i coincideixen amb esdeveniments.

Els dies laborables, de dilluns a divendres, hi ha una mitjana d’ocupacié del 16,6%, uns 96
vehicles estacionats al parquing.

Taula 9. Ocupacio mitjana creuant mes i dia de la setmana, i si hi ha o no esdeveniment a
'aparcament REDESSA Tecno.

Sense i amb activitat | gen. | febr. | marg | abr. | maig | juny | jul. ag. set. | oct. | nov. | des.
Dilluns | 157 | 191 | 17,2 | 143 | 16,3 14,5 17,5 12,6 16,0 17,8 11,7 13,3
Dimarts | 16:3 | 20,2 | 16,5 | 16,5 | 16,8 18,4 16,3 14,1 15,9 17,8 14,5 13,3

Dimecres | 17,0 | 164 | 16,6 | 16,0 | 14,2 17,6 16,9 15,0 13,1 17,6 11,8 13,8
Dijous 17,5 | 17,3 | 15,9 | 19,0 | 16,3 16,9 17,4 13,3 15,5 21,5 14,1 15,5
Divendres | 17,2 | 17,2 | 158 | 17,8 | 159 | 16,5 44,3 14,1 16,6 23,5 12,6 13,7
Dissabte | 42 5,6 9,1 7,6 6,1 6,2 33,5 6,0 5,3 22,1 5,4 8,6
Diumenge 4,4 5,2 8,0 8,0 53 6,3 34,0 5,9 5,2 16,0 5,5 5,2
Amb activitat | 9en. | febr. | marc | abr. | maig | juny | jul. ag. set. | oct. | nov. | des.
Dilluns | 109 | 216 15,7 17,5
Dimarts | 17,0 | 21,2 | 162 16,3 13,8
Dimecres | 164 16,6 16,8 18,0 16,9 17,8 15,9 16,6
Dijous 17,9 16,0 | 20,3 17,3 17,4 16,7 27,2 14,1 18,0
Divendres | 19:5 | 21,0 | 194 15,8 17,1 44,3 16,6 41,9 15,0 17,6
Dissabte 7,1 9,7 9,1 6,0 33,5 27,0 14,1
Diumenge 6.5 6,2 34,0 45,7 5,3
Sense activitat | 9€n- | febr. | mar¢ | abr. | maig | juny | jul. ag. set. | oct. | nov. | des.
Dilluns | 169 | 166 | 17,2 | 14,0 | 16,3 | 14,5 12,6 16,0 17,8 11,7 13,3
Dimarts | 153 | 171 | 16,6 | 16,5 | 16,8 | 18,4 14,1 15,9 17,8 16,6 13,3
Dimecres | 172 | 164 | 16,6 | 16,0 | 12,5 17,2 15,0 11,5 17,6 9,0 12,9
Dijous 17,0 | 17,3 | 159 | 18,5 | 16,3 | 16,4 12,5 15,5 17,7 14,0 12,9
Divendres | 149 | 16,0 | 10,3 | 17,8 | 159 | 16,0 13,5 16,6 17,4 11,8 12,8
Dissabte | 42 | 52 | 90 | 76 | 51 | 64 6,0 5,3 7,4 54 49
Diumenge 4,4 5,2 9,0 8,0 4,9 6,3 5,9 5,2 6,1 55 5,2

Font: Reus Mobilitat

Aquestes dades posen de manifest un sobredimensionament de 'aparcament de
REDESSA Tecno. Que actualment té la planta -2 tancada.
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REDESSA Cepid | compta amb un total de 105 places, actualment hi ha 23 places sense
assignacio, que representen el 21,9% de les places. El dia que es realitza la inspeccio
técnica es comptabilitzen 35 places ocupades, el 33%.

Aparcament subterrani REDESSA Cepid |

Imatge 27. Primera planta de I'aparcament  Imatge 28. Primera planta de
subterrani REDESSA Cepid . I'aparcament subterrani REDESSA Cepid I.

Imatge 29. Primera planta de I'aparcament  Imatge 30. Primera planta de
subterrani REDESSA Cepid |, aparcament I'aparcament subterrani REDESSA Cepid |,
de bicicletes.

aparcament de patinets.

Imatge 31. Segona planta de 'aparcament  Imatge 32. Segona planta de
subterrani REDESSA Cepid |. I'aparcament subterrani REDESSA Cepid |I.
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Aparcament en calgada, els carrers adjacents a la nova edificacié disposen
d’aparcament en calgada lliure als dos costats.

A I'hora de fer el treball de camp, en hora punta d'ocupacié (10 h a 11h), s’aprecia com els
carrers més propers al nou edifici disposen d’aparcament i aquesta demanda
d'aparcament s'incrementa en aproximar-se als edificis que es troben en funcionament.

Imatge 33. Vehicles aparcats al c. Imatge 34. Vehicles aparcats al c.
Portugal. d’Austria.

Imatge 35. Vehicles estacionat en illa de Imatge 36. Accés a la parcel-la per gual
av. de la Cambra de Comerg. Zona d’acces. de vianants a I'av. de la Cambra de
Comerg.

Aparcament en bosses ho controlades

Imatge 37. Vehicles aparcats a una Imatge 38. Acces a la parcel-la per gual
parcel-la entre c. d’Austria i av. de la de vianants al carrer d’Austria.
Cambra de Comerg.
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Imatge 39. Vehicles estacionat en illa de Imatge 40. Accés a la parcel-la per gual
av. de la Cambra de Comerg. Zona d’acces. de vianants a I'av. de la Cambra de
Comerg.

En aquesta zona es troben tres bosses d’aparcament fora de calgada no regulat, amb un
total de 101 vehicles estacionats:

- L’illa de l'av. de la Cambra de Comerg, on s’hi detecten uns 22 vehicles. Aquesta
illa central és utilitzada quan hi ha esdeveniments per a estacionar-hiles
ambulancies o posar-hi expositors.

- Parcel-la sense desenvolupar entre I'av. de la Cambra de Comerg i el c. d’Austria.
El dia del treball de camp es compten fins a 24 vehicles. A 'ortofoto, se’'n

distingeixen aproximadament uns 65.
- Enla parcel-la sense desenvolupar del carrer d’'Hongria hi ha estacionats 14

vehicles.

[l-lustracié 26. Zones d’aparcament en bosses no regulades.
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Sintesi de la situacio actual

De la inspeccid técnica s'observa que molta gent estaciona al carrer per comoditat. Als
carrers immediats dels edificis que actualment es troben en funcionament és on s’aprecia
un major nombre de vehicles estacionats.

Actualment, en aquesta zona del Tecnoparc de Reus l'oferta d'aparcament fora de
calcada és de 685 places, el 85% de les quals ubicades a I'aparcament de REDESSA
Tecno.

Aquesta amplia oferta d'aparcament es troba, en dies laborals, molt infrautilitzada.
L'ocupacid conjunta no supera el 25%, sent molt desigual entre els dos aparcaments
subterrani, ja que mentre Cepid | assoleix un 78% d’ocupacio, REDESSA Tecno es queda
enel14,5%.

Aquestes ocupacions es tradueixen en un total de 519 places als aparcaments
subterranis sense utilitzar.

Taula10.  Taula resum de places als edificis de REDESSA Tecno i REDESSA Cepid .

REDESSA Tecno REDESSA Cepid | Total
Nombre d’empreses 1 19 60
Persones que hi treballen 500 300 800
Places d'aparcament fora de 530 105 685
calgcada
Ocupacioé nombre absoluts 84 place’s. 166 places
ocupades (mitjana | 82 places llogades
- ocupades
ultim any)
Ocupacio % 14,5% (mitjana 78,1% (places 24.2%
ultim any) assignades) e
Ocupacio gran esdeveniment | 63,8% (Dissabte de _ _
ExproReus)

Si els vehicles estacionats als solars (101 vehicles comptabilitzats) aparquessin en
aquests dos aparcaments, encara quedaria un sobrant de 418 places. Per tant, fins i tot
donada aquesta circumstancia l'oferta restant podria absorbir la demanda generada pel
nou edifici.

. — |
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4.2. NECESITAT D'APARCAMENT

La necessitat de places d’aparcament al nou edifici s'estima a partir dels desplagaments
generats i la distribucié modal assignada.

En dia laborable s'estima una necessitat maxima de I'aparcament entre les 10 hiles 12 h
de 121 places a la vegada.

Places d’aparcament (Normatives urbanistiques)

A la normativa del POUM, a l'article 93 Previsio de garatge en els edificis. Es determina,
que els edificis d’oficines i serveis, la reserva d'una plaga d’aparcament per cada 60 m? o
fraccié de superficie construida.

L'article 94 causes d’excepcié de les previsions de places d’aparcament, apartat 3 Altres
causes. “Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais
per aparcament en el propi edifici per una major previsié d'estacionament, quan el sector
o l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, ho permeti o exigeixi. En
aquests casos sera necessari informe favorable de I'Ajuntament.”

Al document del Pla parcial urbanistic del sector A-12 “Riera del Molinet” L'article 26.
Aparcaments privats, s'esposa:

1. Els aparcaments que s’hagin de generar en funcié de les edificacions que es
construeixin s’hauran de preveure a l'interior dels edificis; es permetra
'aparcament als espais lliures de les parcel-les, Unicament a raé d’'una plaga per
cada 500 m de parcel-la. Aquestes places als espais lliures es disposaran
obligatoriament als laterals i fons de les parcel-les.

2. S'estableix una reserva minima de dues places d’aparcament per cada 100 m
edificats en el cas d'implementacid de grans establiments comercials.

Segons normativa municipal, el nou edifici d’oficines de REDESSA, hauria de tenir un
total de 100 places d’aparcament en garatge. El pla parcial defineix el total de places
que pot albergar a I'exterior de I'edifici dins de la parcel-la, en aquest cas és un total de 18
places al'exterior de I'edifici, dins de la parcel-la.

Les peculiaritats d'aquest sector, amb una oferta considerable d’aparcament tant en
calcada com fora de calgada, a més de la tendéncia municipal cap a un municipi amb una
mobilitat més sostenible, fa necessari replantejar-se la necessitat de I'aparcament en
aquest nou edifici.

Places d’aparcament per a turismes i motocicletes (Decret
344/2006)

El decret 344/2066 de EAMG tan sols contempla la necessitat de reserves de places per
turismes i motocicletes per I's d’habitatge i per estacions de ferrocarril o d’autobusos
interurbans.

A l'apartat introductori de I'exposicié de motiu ho justifica:

o — | W,
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“En les noves promocions urbanistiques de caracter no residencial, com sén les zones
comercials, les industrials, les d'oci o les de serveis, el Decret no estableix cap minim de
places d'aparcament per a automobils per tal de fer possibles promocions l'accés a les
quals es basi en una mobilitat suportada per mitjans més sostenibles (marxa a peu,
bicicleta i transport col-lectiu).”

Places per recarrega de vehicles electrics

Atés el Reial decret 1053/2014, I'aparcament hauria de disposar d'un minim de 4 places
amb recarrega eléctrica ateses les 100 places previstes, segons normativa municipal,
I'equivalent en 1 plaga per cada 40 places.

En el cas d’edificis o estacionaments col-lectius de nova construccié:

» En edificis de régim de propietat horitzontal, s’haurd d'executar la conduccié
principal per zones comunitaries per tal de poder fer les derivacions individuals als
punts de recarrega a cada placa d’estacionament, tot considerant una distancia ma-
xima de 20 m i que aquesta infraestructura comuna ha d’alimentar, almenys, el 15%
de les places d'estacionament.

Tot i que aixod és d'obligat compliment per a edificis de nova construccié, aquesta
mesura és recomanable per a edificis existents on es vulgui desplegar la infraestruc-
tura de carrega per a vehicles eléctrics.

» En estacionaments de flotes privades, cooperatives o d'empresa, o d'oficines,
per a us del personal o associats, o diposits municipals, és necessaria una estacié de
recarrega cada 40 places.

» En estacionaments publics permanents, també és necessaria una estacié de re-
carrega cada 40 places.

En el cas de la via publica, el nombre de punts de recarrega dependra del Pla de
Mobilitat Sostenible municipal o supramunicipal.

Places reservades per PMR

L'Orde TMA/851/2021 estableix a l'article 35 la necessitat de disposar d'una plaga
reservada per cada 40 places o fraccions. Hauria de disposar d'un minim de 3 places
reservades per a PMR ateses les 100 places previstes, I'equivalent en 1 plaga per cada 40
places o fraccions.

Es pot ampliar aquesta oferta de places en funcié de la demanada dels treballadors del
nou edifici. Si hi ha un treballador que necessita una plaga de PMR, la pot demanar per
tenir assignada una plaga de PMR reservada.

Distribucio de mercaderies

El Decret 344/2006 de EAMG estableix a I'article 6 que I'Us d’oficines ha de tenir 1 placa
destinada a carrega i descarrega de mercaderies per cada 2.000 m? de sostre. El nou
edifici hauria de disposar de 3 places per mercaderies.
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4.3. JUSTIFICACIO DEDOTACIO A LA BAIXA

La present justificacié de dotacié a la baixa s'emmarca en el marc legal previst per les
normes urbanistiques del Pla general d’ordenacié urbanistica municipal de Reus. A l'article
93s’estableix el minim de places exigit, mentre que a l'article 94 s’exposen les causes
d’excepcid de les previsions de places d'aparcament. A 'apartat 3 d’Altres causes

s'indica: “Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d’'espais
per aparcament en el propi edifici per una major previsio d'estacionament, quan el sector
o l'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, ho permeti o exigeixi. En
aquests casos sera necessari informe favorable de I'Ajuntament.”

La dotacid a la baixa de les places d'aparcament del nou edifici de REDESSA al Tecnoparc
de Reus queda justificada principalment pels segiients motius:

Ocupacié actual de I'aparcament:

- De les 685 places existents als dos aparcaments subterranis de REDESSA Tecno i
REDESSA Cepid | hi ha actualment unes 519 places sense ocupar als dies
laborables.

- L'aparcament amb major disponibilitat és el parquing de la REDESSA Tecno. En
dies laborables la seva ocupacié no supera el 15%.

- Lafacilitat d'aparcament en calcada i en diferents solars potencia el fet de no
utilitzar 'aparcament que hi ha als edificis del Tecnoparc de Reus. Hi ha 101
vehicles estacionats en bosses d’aparcament no regulades, que podrien ser
absorbides per REDESSA Tecno.

Previsio de nova demanda:

- Enun dialaborable s'estima que el nou edifici previst generi una demanda
d’aparcament de 121 places en el punt maxim del dia.

- El calcul es realitza aplicant una generacié de desplagaments i unes corbes
horaries on preval una distribucié modal que manté I'is del vehicle privat
motoritzat com a predominant.

- Aquesta necessitat de 121 places d’aparcament més els poc més de 100 vehicles
que estacionen actualment en bosses d’aparcament no regulades podran ser
assumides per 'aparcament de REDESSA Tecno, ja que actualment té disponibles
en dia laborable gairebé 500 places.

- L'aparcament de REDESSA Tecno es troba a 200 metres del nou edifici, una
distancia que es recorre en uns 3 minuts caminant.

- Les 18 places d’'aparcament que es poden reservar a la parcel-la del nou edifici
podran cobrir les reserves de PMR, vehicle eléctric i mercaderies, amb 3, 4i 3
places respectivament. Quedant lliures 8 places.

A continuacid, a l'apartat 5 del document, es recullen unes mesures de gestié de la
mobilitat propies d'un Pla de Mobilitat amb l'objectiu de fomentar els mitjans alternatius al
vehicle privat. Quant més desplagaments es transfereixin a la xarxa pedalable i a la xarxa
de transport public, menys demanda d’aparcament n’hi haura.
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5.MESURES DE GESTIO SOSTENIBLE DE LA
MOBILITAT

Les diferents xarxes de mobilitat estan degudament adaptades per absorbir el nou flux
de mobilitat que generaran les noves activitats previstes. No obstant aix0, es considera
necessari introduir mesures per a potenciar els desplagaments a peu, amb bicicleta /
VMP i en transport public, de cara a promoure i oferir alternatives competitives al vehicle
privat.

5.1. PROPOSTES ESTRATEGIQUES

Per a aconseguir el model de mobilitat més sostenible és necessaria la implantacié d'una
serie de propostes d'actuacié que es descriuen a continuacid. Aquestes accions han de
permetre derivar des de la situacio actual cap a un escenari on la mobilitat sostenible
sigui també un dels objectius del nou edifici de REDESSA.

Les mesures s’agrupen en diferents blocs:

Campanyes de difusio

Millores en els desplagaments amb bicicleta i VMP
Millores del transport public

Mesures pel vehicle privat

Millores en la gestié de I'aparcament

a bk ownN -~

Les propostes (detallades a continuacid) inclouen I'estimacié dels costos economics i una
valoracio qualitativa de factors que influeixen en Il'aplicabilitat de cada un d’elles:
temporals (en relacié amb la prioritat en la implementacié i el grau de facilitat/dificultats),
el grau d'impacte ambiental, aixi com una previsié del grau d'acceptacié de la mesura
previsible per part del personal.

Per a cada mesura hi ha una fitxa que conté una escala de valoracié qualitativa de les
mesures:

- Les mesures amb valoracié en positiu (+) s'avaluen amb una escala d'1 (baix) a 5
(alt).
1 2 3 4 5

- La mesura cost, amb valoracié en negatiu (-), s'avalua amb una escala d'1 (baix,
sota cost) a 5 (alt, alt cost).

1 2 3 4 5
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CAMPANYES DE DIFUSIO

1.1 Implementar un pla de comunicacié que faciliti la informacid als usuaris de l'edifici
1.2 Pla d’'acolliment per noves empreses amb informacié de les opcions de mobilitat
1.3 Plantejament global de petjada de carboni

MILLORES EN ELS DESPLACAMENTS AMB BICICLETA | VMP

21 Instal-lacié de punts d’aparcament de bicicletes i punts de recarrega a l'interior de

I'edifici
2.2 Instal-lacio de punts d’aparcament de bicicletes a I'exterior de I'edifici
2.3 Comunicar la necessitat d'instal-lar un punt d’estacié ganxeta al Tecnoparc de Reus
24 C.re.ar un punt d'autoreparacio de bicicletes o adquisicié de kits d'autoreparacio de
bicicletes
2.5 Distribuir elements de seguretat corporatius (casc, reflectors, armilles)
2.6 Disposar de vestuaris amb dutxes

MILLORES EN L'US DEL TRANSPORT PUBLIC

Sol-licitar la instal-lacié d’'una marquesina i la reurbanitzacié de I'espai a TATM o la
direccié general de transports

3.1
MESURES PEL VEHICLE PRIVAT

4.1 Facilitar compartir vehicle entre els treballadors/es
MILLORES EN LA GESTIO DE L'APARCAMENT

Instal-lacié de pilones als guals de passos de vianants per evitar 'accés de vehicles a

5.1
les parcel-les que no estan desenvolupades.

5.2 Instal-lacié d’aparcament per PMR al carrer d’Austria.

40




Estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d’oficines al
Tecnoparc de Reus

Campanyes de difusio

L'éxit de l'estratégia de mobilitat es basa sobretot en la bona comunicacié del sentit i les
accions dutes a terme per a implicar al maxim nombre de treballadors/as. Per aix0, una
estratégia de comunicacio esdevé un element clau per a compartir tota la informacio
relacionada amb el pla (mesures implementades, costos reals de la mobilitat, protocol de
les mesures, calendari del pla, jornades de mobilitat, formacions...), aixi com sobre I'oferta
de serveis relacionats amb la mobilitat al servei de les persones treballadores.

1 .1 Implementar un pla de comunicacio que faciliti la informacio del PM

Ambit d’actuacié

Campanyes i difusid

Objectius
e Estalvi del consum energétic e Increment de la seguretat viaria i millora
e Reduccié6 de les externalitats de la salut
negatives e Igualtat d'oportunitats
e Estalvi econOmic per a treballadors i e Increment de la productivitat i
empresa competitivitat

Descripcio de I'actuacio

La comunicacio de les opcions de mobilitat per arribar a I'edifici pot generar un impacte
de la forma de desplacar-se per part dels treballadors. Informar des de REDESSA de:

- Objectius i compromesos de REDESSA amb la mobilitat i la ciutat de Reus.

- Mesures proposades

- Eines de retorn a la disposicié de les persones treballadores per a exposar
opinions i suggeriments

En ser un espai de viver d'empreses, seria convenient que la comunicacio es realitza
als llocs comuns de I'edifici:

- Instal-lant taulers informatius
o Vestibul
Consergeria
Cantina
Cuina/Office
Accessos als lavabos
Vestidors
Accessos als ascensors
o Accés general de l'edifici
- Web de REDESSA o de I'edifici en concret

O O O O O O

Estimacio dels costos economics

Cost intern, personal de REDESSA per generar i difondre els anuncis.
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Instal-lacié de tauler informatiu cost aproximat de 80€. Aproximadament 8 taulers, cost
aproximat de 640 €.

Valoracio de les mesures

Impacte Acceptacio
ambiental personal

(+) (+)

Prioritat Facilitat
(+) d’'implementacio (+)

mobilitat

1 2 Pla d'acolliment per noves empreses amb informacio de les opcions de
[ ]

Ambit d’actuacio

Campanyes i difusid

Objectius
e Estalvi del consum energétic e Increment de la seguretat viaria i millora
e Reduccié6 de les externalitats de la salut
negatives e Igualtat d'oportunitats
e Estalvi economic per a treballadorsi *Increment de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

Per les noves empreses que s'incorporen a I'edifici, es proporcionara informacio
detallada tant de I'oferta de mobilitat per a arribar al centre, com dels serveis a la
disposicié del personal, de manera detallada dins d'un Pla d'acolliment.

Addicionalment se l'informara de I'existéncia de canals per al plantejament de
propostes de millora en relacié a la mobilitat.

Estimacio dels costos economics

Cost intern (hores de treball)

Valoracio de les mesures

Impacte Acceptacio
ambiental personal

(+) (+)

Prioritat Facilitat
(+) d’implementacio (+)
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1 . 3 Plantejament global de petjada de carboni

Ambit d’actuacié

Campanyes i difusid

Objectius
e Estalvi del consum energétic *Increment de la seguretat viaria i millora de la
e Reduccié6 de les externalitats salut
negatives *|gualtat d'oportunitats
*Estalvi economic per a treballadors i *Increment de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

Gairebé totes les activitats que realitzem i els béns materials que posseim o que usem,
impliquen consumir energia i contribuir a les emissions a I'atmosfera. La petjada de
carboni és una mesura d'aquesta contribucié personal al canvi climatic, l'indicador de
les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle (*GEH) associades al cicle de vida d'un
producte, servei o organitzacio. Es quantifica en emissions de CO2 equivalent que sén
alliberades a l'atmosfera. La seva determinacié i calcul es basa en estandards com el
Protocol de gasos amb efecte d'hivernacle, I''SO 14064 i 2050.

D'acord amb les directrius europees i complir 'Agenda 2030, Espanya va aprovar la Llei
de Canvi Climatic i Transicié Ecoldgica, que pretén, entre altres, reforgar la
conscienciacio sobre I'efecte de la petjada de carboni de les empreses al planeta i
aplicar plans de reduccié d'emissions per una Europa més sostenible i climaticament
neutra.

Amb l'aplicacié d'aquesta nova normativa, les companyies hauran de controlar les
emissions elevades de CO, que poden arribar a generar. D'aquesta manera, se'ls
exigira el calcul de la petjada de carboni, aixi com I'elaboracié i la publicacié de plans
de reduccié de *GEH.

Dins d'aquest plantejament, hi ha diverses accions que es poden desenvolupar per part
de REDESSA:

- Mesurar periodicament la petjada de carboni del centre, i reduir-la. Comunicar i
compensar les emissions.

- Habilitar un mesurador de sostenibilitat personal a la web de REDESSA per a
involucrar al personal. El personal podra calcular i conéixer quin és l'impacte
dels seus desplagaments i com canvia aquest impacte amb altres modes de
transport.

- També es pot realitzar un ranquing quantificant la reduccié per empreses que
faci un canvi modal, amb incentius per les empreses amb major reduccié
percentual.

Existeixen nombrosos exemples de calculadores de petjades de carboni (ex.
http://www.tuhuellaecologica.org/encuestas/transporte.asp), o softwares integrats per
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a gestionar la petjada de carboni de les empreses i la mobilitat (ex.
https://anfibium.com/).

Una opcié complementaria, és adherir-se al Programa d'Acords Voluntaris per a la
reduccio de les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle (GEH). El Programa,
impulsat per la Generalitat de Catalunya, es va posar en marxa en 2010, a través de
I'Oficina Catalana del Canvi Climatic. Aquest Programa ofereix eines, suport i
reconeixement a aquelles organitzacions que tenen instal-lacions i/o operacions a
Catalunya i que de manera voluntaria volen establir un compromis per a reduir les
seves emissions de GEH.

Mitjangant un Acord, les organitzacions que s'adhereixen es comprometen a fer un
seguiment de les seves emissions de GEH i establir anualment mesurades per a reduir-
les.

Estimacio dels costos economics

En funcio de si es gestiona internament (cost intern en hores de treball) o si s'opta per un
programari extern de pagament per a la seva gestié (consultar preus).

Valoracio de les mesures

Impacte Acceptacio
ambiental personal

(+) (+)

Prioritat Facilitat
(+) d’'implementacio (+)
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Millora de la mobilitat en bicicleta i VMP

La bicicleta és un dels mitjans de transport que en l'actualitat esta infrautilitzat en molts
municipis catalans. En moltes ciutats europees un 25% dels desplagaments es fan en
aquest mitja de transport, perd en els municipis mitjans de Catalunya, els desplagcaments
amb bicicleta representen menys d'un 1%.

Reus per la seva orografia i I'interés municipal per incrementar aquest mitja de transport
que es veu a la implantacid de nous carrils pedalables i el nou servei de lloguer de
bicicletes, ganxeta Es interessant continuar impulsant Iincrement d’'usuaris d’aquest
transport.

Hi ha nombroses raons per les quals un ciutada opta o no per a I'Us de la bicicleta com a
mitja de transport habitual. Algunes d'elles depenen de les caracteristiques personals de
l'usuari, uns altres sén de tipus social o economic, i altres sén condicionades pel medi
ambient on es produeix el desplacament. Es en les condicions urbanistiques, de mobilitat
i socioculturals on es pot incidir decididament en la finalitat d'incrementar la utilitzacid
d'aquest mitja de transport.

2 1 Instal-lacié de punts d’aparcament de bicicletes i punts de recarrega a
L]

I'interior de I'edifici

Ambit de actuacio

Mobilitat en bicicleta/VMP

Objectius
e Estalvi del consumo energétic e Increment de la seguretat viaria i millora de
e Reduccid de las externalitats la salut
negatives *|gualtat de oportunitats
e Estalvi economic per treballadorsy  *Incremento de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

La instal-lacié d’aparcament de bicicletes i VMP dins del edifici, millorara I'experiéncia
de les persones usuaris d’aquest transport i pot generar un impuls per a nous usuaris.

L'augment de I'Us de les bicicletes eléctriques i VMP és una realitat i es preveu un
creixement en els proxims anys. Es proposa instal-lar:

- Zona d'estacionament i recarrega de bicicletes i VMP.
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Imatge 41. Exemple d’aparcament de bicicletes al parquing de CEPID I.

~

També es poden instal-lar consignes d'us personal per guardar bicis plegables i
patinets.

lustracidé 27. Exemple de consignes per a bicis plegables i patinets ubicades a la Universitat
de Barcelona (Edifici de Sants).

Estimacio dels costos economics

Cost variable en funcid de les caracteristiques finals del projecte.

- 1.000 € aprox. per instal-lacié de 2 punts d'ancoratge per a 7 bicicletes.

- Installacié d’endolls als punts d’aparcament ubicats a l'interior de I'edifici.

- Instal-lacié de 10 consignes per bicis plegables i patinets pels treballadors. Cost
unitari 500 €. Aprox. 5.000 €.

Valoracio de la mesura

Facilitat Impacte Acceptacio

Prioritat d’'implementacio ambiental personal

(+)

(+) (+) (+)
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2 2 Instal-lacié de punts d'aparcament de bicicletes a I'exterior de
[ )

I'edifici

Ambit d’actuacio

Mobilitat en bicicleta/VMP

Objectius
e Estalvi del consum energétic e Increment de la seguretat viaria i millora
e Reduccié6 de les externalitats de la salut
negatives e Igualtat d'oportunitats
e Estalvi economic per a treballadors i e Increment de la productivitat i
empresa competitivitat

Descripcio de I'actuacio

Durant el treball de camp no es va apreciar cap punt d’aparcament de bicicletes al
carrer. Es proposa instal-lacié d'un punt d’aparcament per bicicletes entre I'edifici actual
de REDESSA Cepid | i el nou edifici.

Aqguest aparcament donara servei a persones que realitzen visites puntuals a I'edifici.

Imatge 42. Aparcament de bicicletes en forma de U a I'estacid de ferrocarril de Reus.

Font: Google Street View.

Estimacio dels costos economics

Ancoratges: 750€. 150 € aprox. per ancoratge en U-invertida. (5 ancoratges).

Valoracio de les mesures

Impacte Acceptacio

Prioritat Facilitat :
ambiental personal

(+) d'implementacio (+)

(+) (+)
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2 3 Comunicar la necessitat d'instal-lar un punt d’estacio ganxeta al
L]

Tecnoparc de Reus

Ambit de actuacio

Mobilitat en bicicleta/VMP

Objectius
e Estalvi del consumo energétic e Increment de la seguretat viaria i millora
e Reduccié6 de las externalitats de la salut
negatives *|gualtat de oportunitats
e Estalvi economic per treballadors y  *Incremento de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

La instal-lacié d’'una estacié ganxeta a la zona del Tecnoparc, en espacial a la Fira de
Reus, incrementara el nombre d’'usuaris de la bicicleta. La bona connexié amb carrils
pedalables de les zones d'activitat de manera comoda i segura amb la instal-lacio
d’aquest servei, suposa una bona alternativa no sols al transport public, siné també al
vehicle privat. Des de la redaccié del PM s'insta a dialogar amb I'Ajuntament de Reus
per a promoure un punt d’'estacié ganxeta al Tecnoparc de Reus. Aquesta actuacio
millorara la seguretat en la mobilitat i promoura un estil de vida actiu i saludable.

Imatge 43. Estacid ganxeta a la estacio ferroviaria de Reus.

Estimacio de los costos economics

Cost variable en funcid de les caracteristiques finals del projecte, a decidir i assumir per
I'ajuntament de Reus.

Valoracio de la mesura

Facilitat de Costos Impacto Acceptacio

Prioritat : o :
implementacio ambiental personal

(+) (+) ) (+) (+)
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2.4

Ambit d’actuacio

Mobilitat en bicicleta/VMP

Crear un punt d'autoreparacio de bicicletes o adquisicio de kits
d'autoreparacio de bicicletes

Objectius

*Estalvi del consum energétic

*Reduccio de les externalitats negatives
Estalvi economic per treballadors i
empreses

e Increment de la seguretat viaria i millora
de la salut
Igualtat d’'oportunitats

*Incremento de la productivitat i competitivitat

Descripcio de I'actuacio

El manteniment d'una bicicleta, com el de qualsevol vehicle, s'ha de realitzar
periddicament (per exemple inflar rodes o ajustar els frens). Aixi i tot, I'Us diari pot
ocasionar problemes imprevistos com a burxades, sortida de la cadena, etc. Aquests
imprevistos tenen facil solucid si es disposen de les eines i I'espai adequats.

Per a facilitar I'Us de la bicicleta
entre el personal, es recomana
incorporar un punt d'autoreparacio
perque es pugui fer un
manteniment basic de la bicicleta
en el mateix centro en cas de
necessitat. Aquest punt pot
disposar d'eines basiques com a
manometre, inflador, i eines
basiques.

Una alternativa o accié
complementaria pot ser adquirir

Kit d’autoreparacio

L

Suport Tornavis Infladorpera Palanques
taller plaidestrella lesrodes peracobertes
838350 )
Kitclaus Clauper Clausfixes de
Allen aradis 8-9-10-11 Clauanglesa

Fuente: RACC - Punt Bici

uns kits d'autoreparacio a la
disposicié del personal, individualitzats.

Estimacio dels costos economics
Cost estimat: 800 €

Punt d’autoreparacié: 500 €

Kits d’autoreparacié: Cost de 10 €/kit d’autoreparacio. (Se'n poden repartir 30).

Valoracio de la mesura

Facilitat

Prioritat - o
d’'implementacio

(+)

(+)

Acceptacio
personal

(+)

Impacte
ambiental

(+)
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2 5 Distribuir elements de seguretat corporatius
[ ]

(casc, reflectors, armilles)

Ambit d’actuacio

Mobilitat en bicicleta/VMP

Objectius
*Estalvi del consum energetic e Increment de la seguretat viaria i millora de
*Reduccio de les externalitats negatives la salut
e Estalvi economic per treballadors i e Igualtat d’'oportunitats
empreses *Incremento de la productivitat i competitivitat

Descripcio de I'actuacio

Per a garantir la seguretat en els desplagaments amb bicicleta i VMP del personal que
treballi al nou edifici de REDESSA, es proposa la distribucié d'elements de seguretat
(casc, elements reflectors, armilles fluorescents i reflectores) amb la imatge
corporativa de REDESSA o una accié més gran a traves de Reus Mobilitat.

La seguretat en el desplagament es tradueix en una reduccio del risc d'accidents in
itineri associat en aquests modes de transport més vulnerables. Es especialment
sensible en el cas de patinets, en qué la normativa estableix una equipament basic.

Figura 5.1. Equipament obligatori i recomanable en VMP

EQUIPAMIENTO OBLIGATORIO

Cada Ayuntamiento puede reqgular, de una manera especifica, la circulacion de
VMP (entre ellos, los patinetes eléctricos). Sin embargo, todos los usuarios
deben cumplir unas condiciones minimas que resumimos a continuacion.

RECUERDA: ik
Obligatorio
) )
a}‘ /‘\ = 5 Rectie;dadu
WA e @
Prohibido circular Sélol F usode Velocidad R
por las aceras persona auriculares o maxima de (obligatoria
teléfono movil 25km/h durante la noche
ocon visibilidad
reducida)
Luz
trasera
PATINETES, NUNCA PORMI
AUTOPISTAS, AUTOVIAS
NIVIAS INTERURBANAS
Font: DGT

Y
|ﬁrr %’ 50




Estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d’oficines al
Tecnoparc de Reus

lustracié 28. Infografia sobre la distancia de visibilitat en funcié de la roba.

DISTANCIA DE VISIBILIDAD

éapl A L

NEGRO AZUL ROJO
17M 24M

AMARILLO BLANCO AMARILLO / NARANJA | VERDE
37M 55M FLUORESCENTES / REFLECTANTES
150M

Asociacién Vitoriana de Fatinetes Eléctricos

/N, Gasteizko patinete Elektriko Elkartea @

Font: Asociacion Vitoriana de Patinetes

Estimacio de los costos economics

Cost variable en funcié de les caracteristiques finals del projecte, a decidir i assumir per
REDESSA o I'ajuntament de Reus.

El preu estimat de un lot és de 100 €. Cost per 30 lots, 3.000 €.

Valoracio de la mesura

Facilitat de Impacto Acceptacio

Prioritat : - :
implementacio ambiental personal

(+) (+) (+) (+)

51

5 (]
2
al
é‘"’ﬁ
=llls



Estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d’oficines al
Tecnoparc de Reus

2 . 6 Disposar de vestuaris amb dutxes

Ambit d’actuacié

Mobilitat en bicicleta/VMP

Objectius
e  Estalvi del consum energétic e Increment de la seguretat viaria i millora de
e Reduccid de les externalitats la salut
negatives e Igualtat d’'oportunitats
e Estalvi economic per treballadorsi  *Incremento de la productivitat i competitivitat
empreses

Descripcio de I'actuacio

Per impulsar I'is de transport actiu com és la bicicleta, és convenient disposar de
servei de vestidors amb dutxes i taquilles a I'edifici. A més d'alguns aparells que poden
potenciar I'is com assecadors de pél.

Al programa de necessitats técniques que necessita el nou edifici ja es contempla la
instal-lacio de vestidors als espais per serveis comuns.

Estimacio de los costos economics

Cost variable dependent de les caracteristiques dels vestidors.

Valoracio de la mesura

Facilitat de Impacto Acceptacio

Prioritat : o :
implementacio ambiental personal

(+) (+) (+) (+)
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Millores del transport public

El foment i promocio del transport public és un requeriment indispensable per a fomentar
la mobilitat segura, sostenible, equitativa i eficient. Perqué aixi sigui, s'ha d'augmentar
I'atractiu del transport public, la qual es pot aconseguir incidint en les seglients variables
a través de les propostes d'actuacio:

» Millorar I'accessibilitat i qualitat de les parades d'autobus
e Millorar de la informacio a l'usuari
e« Promocionar I'Us

5 1 Sol-licitar la instal-lacié d’'una marquesinai la reurbanitzacio de
[ ]

I'espai a’ATM o la direccié general de transports

Ambit d’actuacié

Mobilitat en transport public

Objectius
»  Estalvi del consum energétic e Increment de la seguretat viaria i millora
e Reducci6 de les externalitats de la salut
negatives e lgualtat d'oportunitats
*  Estalvieconomic per a treballadors i *Increment de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

A la caracteritzacio de la xarxa de mobilitat per arribar al nou edifici, s’ha detectat
deficiéncies en la seguretat dels usuaris de la parada de Brasilia.

Aquesta parada és la que dona servei a la zona del Tecnoparc de Reus. Es convenient
comunicar les deficiencies a I'entitat encarregada dels autobusos interurbans, a 'ATM
o la direccié general de transports, per sol-licitar la instal-lacié d’'una marquesinaila
reurbanitzacié de I'espai per fer-lo més segur pels usuaris de transport public interurba.

lustracio 29. Senyalitzacio de la parada.

Estimacio dels costos economics

Sense cost addicional (el procés de comunicacid); les mesures que es derivin poden tenir un cost
a valorar i assumir per part de I'operador de transports/Ajuntament.

Valoracio de les mesures

Y
|ﬁrr %’ 53



Estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d’oficines al
Tecnoparc de Reus

Impacte Acceptacio

Prioritat Facilitat :
ambiental personal

(+) d’'implementacio (+) (+) (+)

Mesures pel vehicle privat

Les mesures descrites en aquest apartat pretenen complir I'objectiu de disminuir la quota
d'us del vehicle privat. A pesar que la resta de les actuacions descrites als apartats
anteriors pretenen disminuir I'is del vehicle privat motoritzat a favor de modes més
sostenibles, a continuacio es descriuen actuacions especificament per a promocionar I'Us
del vehicle compartit, promoure la conduccio eficient i millorar la seguretat.

4.1 Facilitar compartir vehicle entre els treballadors/es

Ambit d’actuacio

Mobilitat en vehicle privat

Objectius
e  Estalvi del consum energétic *Increment de la seguretat viaria i millora de la
e Reduccid6 de les externalitats salut
negatives *|gualtat d'oportunitats
e Estalvi econdomic per a treballadors i *Increment de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

L'Us del cotxe compartit entre la plantilla és una bona estratégia per a millorar
I'eficiencia dels desplagaments en vehicle privat.

Per a fomentar-ho, es proposa fer difusié als punts comuns de I'edifici:

- Vestibul

- Consergeria

- Cantina

- Cuina/Office

- Accessos als lavabos

- Vestidors

- Accessos als ascensors
- Accés general de l'edifici

Aquesta mesura ha de preveure:

e Informar i promocionar I'Us del vehicle compartit a través d'una campanya de
difusio,
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VOLS COMPARTIREL TEU
COTXE?

G

Sitens un espai lliure al teu cotxe i vols
compartir-lo anuncia’t aqui

Estimacio dels costos economics

Cost intern (hores de treball).

Valoracio de les mesures

Impacte Acceptacio

Prioritat Facilitat 8
ambiental personal

(+) d'implementacio (+) ) (+)

Millora de la gestio de 'aparcament

Les actuacions en la gestio de I'estacionament han de procurar usar I'aparcament com un
mitja per a fomentar la mobilitat sostenible i compartida. En global, s'han de tractar els
seglients ambits:

e Promocid de la mobilitat sostenible mitjangant politiques de basto i pastanaga.
» Discriminacié positiva a favor de les persones amb mobilitat reduida.

« Control de I'aforament segur.

* Incrementar |'oferta d'aparcament per a motos i proveidors externs.

« Evitar 'estacionament en zones no definides.

5 1 Instal-lacié de pilones als guals de passos de vianants per evitar
°

I'accés de vehicles a les parcel-les que no estan desenvolupades.

Ambit de actuacio

Gestio de I'aparcament

Objectius
*Estalvi del consumo energetic ¢ Increment de la seguretat viaria i millora
e Reduccié6 de las externalitats de la salut
negatives *|gualtat de oportunitats

*Incremento de la productivitat i competitivitat

%
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*Estalvi economic per treballadors y
empresa

Descripcio de I'actuacio

La instal-lacié de pilones als passos de vianants, evitara 'accés de vehicles a les
parcel-les no desenvolupades. Aquesta accid reduira la sensacié de zona
desendrecada, es millorara el manteniment de la calgada perqué no hi haura un traspas
de sorra de les zones sense desenvolupar a la calgada. Per altra banda, aquesta
mesura transmetra una sensacié de menys aparcament lliure als usuaris que es pot
traduir en un increment de mitjans més sostenibles.

Imatge 44. Pas amb pilona a la zona central de I'av. de la Cambra de Comerg.

lustracio 30. Punts on s’hauria de realitzar la instal-lacio.
(0 RPN IR

Instal-lacio de pilones abans
de gual de vianants

Instal-lacié de pilona a la
vorera després de gual

Estimacio de los costos economics

—
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Cost variable en funcié de les caracteristiques finals del projecte, a decidir i assumir per
I'Ajuntament de Reus.

Cost estimat: 1.000 €.

Valoracio de la mesura

Facilitat de Impacto Acceptacio
: o Costos A
implementacio ) ambiental personal
(+) (+) (+)

Prioritat
(+)

5 . 2 Instal-lacié d’aparcament per PMR al carrer d’Austria.

Ambit de actuacio

Gestio de I'aparcament

Objectius
*Estalvi del consumo energétic *Increment de la seguretat viaria i millora de la
e Reduccié6 de las externalitats salut
negatives e lgualtat de oportunitats
*Estalvi nomi r treballador o
stalvi economic per treballadors y *Incremento de la productivitat i competitivitat
empresa

Descripcio de I'actuacio

La instal-lacié de dues places de PMR al carrer d’Austria, ja que actualment no n’hi ha
cap, per persones que puntualment tinguin d’anar a l'edifici.

Estimacio de los costos economics

Cost variable en funcid de les caracteristiques finals del projecte, a decidir i assumir per
I'Ajuntament de Reus.

Valoracio de la mesura

Facilitat de Impacto Acceptacio
: o Costos :
implementacio ambiental personal

) (+) (+)

Prioritat

(+)

(+)

° — s"';‘
Imr "’ 57




Estudi de mobilitat sobre la reserva d’'aparcament en el nou edifici d'oficines al
Tecnoparc de Reus

Valoracio economica de les mesures

El cost estimat de les actuacions és de 12.190 €.

CAMPANYES DE DIFUSIO

11

1.2

1.3

MILLORES EN ELS DESPLACAMENTS AMB BICICLETA | VMP

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Implementar un pla de comunicacié que faciliti la
informacio als usuaris de l'edifici

Pla d’'acolliment per noves empreses amb informacid

de les opcions de mobilitat

Plantejament global de petjada de carboni

Instal-lacio de punts d’aparcament de bicicletes i
punts de recarrega a l'interior de l'edifici

Instal-lacié de punts d’aparcament de bicicletes a
I'exterior de I'edifici
Comunicar la necessitat d'instal-lar un punt d’estacio

ganxeta al Tecnoparc de Reus

Crear un punt d'autoreparacio de bicicletes o
adquisicio de kits d'autoreparacié de bicicletes

Distribuir elements de seguretat corporatius (casc,
reflectors, armilles)

Disposar de vestuaris amb dutxes

MILLORES EN L'US DEL TRANSPORT PUBLIC

3.1

Sol-licitar la instal-lacié d’'una marquesinaiila

reurbanitzacié de I'espai a 'ATM o la direccié general

de transports

MESURES PEL VEHICLE PRIVAT

4.1

Facilitar compartir vehicle entre els treballadors/es

MILLORES EN LA GESTIO DE L'APARCAMENT

5.1 per evitar 'accés de vehicles a les parcel-les que no
estan desenvolupades.

5.2 Instal-lacié d’aparcament per PMR al carrer d'Austria.

COST TOTAL APROXIMAT

Instal-lacio de pilones als guals de passos de vianants

80€/tauler informatiu. 8 taulers,
cost aproximat de 640 €.

Cost intern

Cost intern

1.000 € aprox. per instal-lacié de 2
punts d'ancoratge per a 7 bicis.

10 consignes cost unitari 500 €.
Aprox. 5.000 €.

5 ancoratge en U-invertida, cost
unitari 150€. Aprox. 750€.

Cost variable a assumir pel
Ajuntament de Reus.

Punt d’autoreparacio: 500 €
Kits d’autoreparacié: Cost de 10

€/kit d’autoreparacié. (Se'n poden
repartir 30).

Cost per 30 lots, 3.000 €.

Cost variable depenent de
caracteristiques.

Cost variable a assumir per la
direccid general de transports.

Cost intern

Cost estimat: 1.000 €. A assumir
per I'Ajuntament de Reus.

Cost variable a assumir pel
Ajuntament de Reus.

12.190 €.
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6.RESUM

De forma resumida, s'indiguen els resultats i les conclusions més importants obtinguts en
el present estudi de mobilitat sobre la reserva d’aparcament en el nou edifici d'oficines al
Tecnoparc de Reus.

o L'estudi s'ha redactat tenint en compte el que determina el Decret 344/2006
d'estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.

e L'ambit d'estudi se situa en el Tecnoparc de Reus, al sud del municipi de Reus.
Aquesta zona té connexié amb I'N-420aila T-315.

» El nou edifici, es preveu que tindra aproximadament 6.000 m2 construits de
superficie, per tant, la reserva de places d'aparcament, segons normativa
municipal, hauria de ser de 100 places.

e El pla parcial del sector A-12 “Riera del Molinet”, defineix el total de places que
pot albergar en I'exterior de I'edifici dins de la parcel-la, en aquest cas és un total
de 18 places a I'exterior de I'edifici, dins de la parcel-la.

La parcel-la en estudi, es troba al sud del sector, limitat per la T-315.
Xarxa d’accessos
Té accés des de les vies rapides de T-11i C-14.

Els carrers que limiten directament amb la parcel-la sén: carrer d’Austria, carrer d’Hongria
i carrer de Portugal. L'edifici esta previst que s'ubiqui al costat del CEPID |, al carrer
d'Austria.

Connectivitat en transport public

Actualment, en ferrocarril I'estacio es troba a més d'un quilometre del nou edifici. Ja
s'esta construint la nova estacié de Reus Bellissens que donara servei a aquesta zona.

La linia de bus urba que arriba a la zona de Tecnoparc de Reus és la 50.

El servei d'autobus interurba actualment té moltes mancances en donar seguretat a
I'dltima milla del recorregut dels usuaris en aquest entorn.

Connectivitat a peu

Per la distancia a la zona residencial de Reus és molt poc probable que es generen
desplagaments des dels habitatges fins al nou edifici. Actualment, els carrers que donen
accés a l'edifici estan en bones condicions per realitzar desplagaments.

Connectivitat en bicicletai VMP

L'av. Bellissens compta amb un carril bicicleta que dona servei a la zona del Tecnoparc
Reus. Es un carril pedalable segregat en calgada, amb una bona connexié en la rotonda
de la T-315, av. Bellissens amb el carrer de I'Argentina.
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Mobilitat Generada

El Decret 344/2006 de EAMG, en el cas d'Us d'oficines, assigna 15 desplagaments per
cada 100 m? de sostre. Atesos els 6.000 m? de sostre construit del nou edifici,
s'estimarien 900 desplagaments/dia associats al nou edifici.

En dia punta es preveu els seglients pics de mobilitat generada pel nou edifici:
. Al mati:

- De 7 a8hores, amb 84 desplagcaments d'entrada i O de sortida
- De 8 a9 hores, amb 113 desplagaments d'entrada i 4 de sortida

. A la tarda:
- De 15 a16 hores, amb 49 desplagaments d'entrada i 95 de sortida

Dels 900 nous desplagaments generats pel centre de dades s'estima el seglent
repartiment modal: 62,3% en vehicle privat, 24,2% en transport public i 13,5% en modes
no motoritzats.

Situacio actual

De les 685 places existents als dos aparcaments subterranis de REDESSA Tecno i
REDESSA Cepid | hi ha actualment unes 519 places sense ocupar als dies laborables.

L'aparcament amb major disponibilitat és el parquing de la REDESSA Tecno. En dies
laborables la seva ocupacié no supera el 15%.

La facilitat d'aparcament en calcada i en diferents solars potencia el fet de no utilitzar
I'aparcament que hi ha als edificis del Tecnoparc de Reus. Hi ha 101 vehicles estacionats
en bosses d’aparcament no regulades, que podrien ser absorbides per REDESSA Tecno.

Actualment, en aquesta zona del Tecnoparc de Reus l'oferta d'aparcament fora de
calcada és de 685 places, el 85% de les quals ubicades a I'aparcament de REDESSA
Tecno.

Si els vehicles estacionats als solars (101 vehicles comptabilitzats) aparquessin en
aquests dos aparcaments, encara quedaria un sobrant de 418 places. Per tant, fins i tot
donada aquesta circumstancia l'oferta restant podria absorbir la demanda generada pel
nou edifici.

Necessitat d’aparcament

En un dia laborable s'estima que el nou edifici previst generi una demanda d’aparcament
de 121 places en el punt maxim del dia. El calcul es realitza aplicant una generacié de
desplagaments i unes corbes horaries on preval una distribucié modal que manté I'is del
vehicle privat motoritzat com a predominant.
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Normativa

Segons normativa municipal, el nou edifici d'oficines de REDESSA hauria de disposar d’'un
total de 100 places d’aparcament en el propi edifici.

El pla parcial també defineix el total de places que pot albergar a I'exterior de I'edifici perd
dins de la parcel-la. En aquest cas és un total de 18 places a I'exterior de I'edifici.

Les peculiaritats d’aquest sector, amb una oferta considerable d’aparcament tant en
calgada com fora de calgada, a més de la tendencial municipal cap a un municipi amb una
mobilitat més sostenible, fa necessari replantejar-se la necessitat de 'aparcament en
aquest nou edifici.

Justificacio

La necessitat de 121 places d’aparcament del nou edifici més els poc més de 100 vehicles
que estacionen actualment en bosses d’aparcament no regulades podran ser assumides
per I'aparcament de REDESSA Tecno, ja que actualment té disponibles en dia laborable
gairebé 500 places.

L'aparcament de REDESSA Tecno es troba a 200 metres del nou edifici, una distancia que
es recorre en uns 3 minuts caminant.

Per tant, ampliar I'oferta actual d’aparcament fora de calgada amb 100 noves places pot
resultar innecessari donades les caracteristiques de la zona.

Aixi, la dotacio a la baixa de les places d'aparcament del nou edifici de REDESSA al
Tecnoparc de Reus quedaria justificada principalment, per la manca d’Us actual dels
parquings en edificis existents i la facilitat d'estacionament fora de calgada.

D’altra banda, les 18 places d’aparcament que es poden reservar a la parcel-la del nou
edifici podran cobrir les reserves de PMR, vehicle electric i mercaderies, amb 3,4 3
places respectivament. Quedant lliures 8 places.

Per minimitzar la necessitat d’'aparcament es presenten una serie de mesures, que
fomenten I'Us dels mitjans no motoritzats i, en conseqliéncia, redueixen la mobilitat en
vehicle privat motoritzat.
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