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1 OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte de la present contractacio és la realitzacio per part de 'empresa adjudicataria de les
obres i actuacions necessaries per a I'adequacié, manteniment i reparacié de desperfectes i
avaries als habitatges socials i de lloguer assequible que sén titularitat de I’Ajuntament de Sant
Pere de Ribes, d’acord amb les prescripcions del present plec de condicions tecniques i del que

s’estableixin en el plec de clausules administratives particulars.

Queden afectes al present contracte d’obres de manteniment i reparacié cadascun dels recintes
i espais interiors i exteriors dels immobles, a més dels locals comercials dels edificis esmentats,
els quals son titularitat de I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, i que seran objecte del present

contracte.

Les tasques a dur a terme per I'adjudicatari seran principalment de caracter correctiu, un cop
s’informi per part del responsable municipal del contracte de les deficiencies, avaries o problemes
detectat en alguns dels immobles socials objecte del contracte, tot que també s’inclouen
actuacions associades al manteniment preventiu destinades a garantir normativament i a
assegurar les condicions d’habitabilitat necessaries de I'habitatge, com poden ser les revisions
periodiques de calderes i instal-lacions de gas i d’altres elements principals, d’acord amb la

normativa d’aplicacié.

2 TASQUES | ACTUACIONS INCLOSES EN EL CONTRACTE

En resum, les tasques i actuacions diverses (vinculades a obres de reparacig, arranjaments i
adequacions de tota mena) que abasta el contracte sén, de forma orientativa perd no exhaustiva,

les seguents:

- Reparacions de paleteria, pintura, fusteria i lampisteria i totes aquelles actuacions
que s’inclouen en el ram de petites obres.

- Reparacions i millora de les instal-lacions d'ACS i calefaccio.

- Reparacions i millora de les instal-lacions de gas.

- Reparacions i millora de les instal-lacions eléctriques i d’il-luminacio.

- Reparacions de portes i finestres (fusteria i serralleria), aixi com persianes (incloses
les motoritzades), reixes, vidres, serralleria i similars.

- Reparacions per fuites d’aigua.

- Manteniment correctiu de la xarxa interior de sanejament i escomeses fecals i
pluvials, grups de pressid, plaques solars, diposits d’aigua i calderes, entre altres.
Manteniment preventiu d’aquells elements que requereixin revisions periodiques,
com calderes, sistemes de gas, diposits...

- Tancaments portes antiocupes i tasques de tapiats i destapiats

- Substitucié d’electrodomestics, prévia confirmacio del pressupost sol-licitat.
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- Reparacio i/o substitucié d’aixetes, panys de les portes....

Actualment, els immobles objecte de les actuacions de manteniment que es descriuen en el

present plec sén 39, tots ubicats al nucli de les Roquetes.

Tot i aix0, en tractar-se d’un plec quin preu i certificacié de facturacié es determina a partir de
preus unitaris, el contracte incloura tots aquells immobles de propietat municipal que es vagin
incorporant al parc municipal d’habitatges de Sant Pere de Ribes, aixi com els locals de propietat

municipal dels mateixos immobles.

En concret, L’Ajuntament té llogats 7 locals comercials a la plaga Vinya d’en Petaca numeros 4-
5-6, i forma part del present contracte aquelles actuacions de reparacié i/o manteniment que

correspongui al consistori en I'ambit del continent.

3 UBICACIO | DESCRIPCIO DELS HABITATGES

Els habitatges socials de lloguer assequible del municipi de Sant Pere de Ribes se situen a la

poblacié de les Roquetes del Garraf.

Dels 39 que inicialment sén objecte del present contracte, la majoria se situen en una mateixa

promocio immobiliaria, i separats en tres Escales. L’adrega d’aquests és la seglent:

- Escala A - C/ Grallers, 6
- Escala B - C/ Grallers, 12

- Escala C — Passeig de Santa Eulalia, 5

Els altres habitatges estan emplacats en edificis plurifamiliars diferents, amb la consequéncia de

tenir també caracteristiques técniques desiguals entre ells.

A continuacid es detallen tots els habitatges amb les principals caracteristiques tecniques:

CARRER SUPERFICIE UTIL ANTIGUITAT

Pg. Santa Eulalia, 5, C, 1-1
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 1-2
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 1-3
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 2-1
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 2-2
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 2-3
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 2-4
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 3-2
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 3-3
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 3-4
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 4-2
Pg. Santa Eulalia, 5, C, 4-3
C/ dels Grallers, 12, B, 2-1
C/ dels Grallers, 12, B, 2-2

Entre 68,62m? i 87,13 m? 2011
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CARRER SUPERFICIE UTIL ANTIGUITAT

C/ dels Grallers, 12, B, 2-4
C/ dels Grallers, 12, B, 3-1
C/ dels Grallers, 12, B, 3-4
C/ dels Grallers, 6, A, 1-1
C/ dels Grallers, 6, A, 1-2
C/ dels Grallers, 6, A, 1-3
C/ dels Grallers, 6, A, 1-4
C/ dels Grallers, 6, A, 2-1
C/ dels Grallers, 6, A, 2-2
C/ dels Grallers, 6, A, 2-3 2022
C/ dels Grallers, 6, A, 2-4
C/ dels Grallers, 6, A, 3-1
C/ dels Grallers, 6, A, 3-2
C/ dels Grallers, 6, A, 3-3
C/ dels Grallers, 6, A, 3-4
C/ dels Grallers, 6, A, 4-1
C/ dels Grallers, 6, A, 4-2
C/ dels Grallers, 6, A, 4-3
C/ dels Grallers, 6, A, 4-4

C/ Federico Garcia Lorca, 119, 1-1 46,45 m? 2006
C/ Aneto, 4, baixos 12 93,05 m? 1997
C/ Aneto, 6, baixos 22 88 m? 1997
Plaga Vinya d’en Petaca, 4, baixos 12 76,63 mZ2 2006
Miguel Servet 56, 1°' 67,90 m? 1993
Roger de Flor, 2-4, 3¢" 22 52,60 m? 1965

A part dels 39 habitatges citats anteriorment el municipi de Sant Pere de Ribes disposa de 7
locals comercials que actualment es troben llogats, i que també sén objecte del present

contracte, les caracteristiques i ubicacions dels quals es descriuen tot seguit:

CARRER SUPERFICIE UTIL ANTIGUITAT
Vinya d’en Petaca, 6, ESC1 BX1 129,25 m2 2006
Vinya d’en Petaca, 6, ESC2 BX3 95,97 m2 2006
Vinya d’en Petaca, 5, ESC3 BX5 94,86 m2 2006
Vinya d’en Petaca, 5, ESC3 BX6 129,25 m2 2006
Vinya d’en Petaca, 4, ESC4 BX7 98,97 m2 2006
Vinya d’en Petaca, 4, ESC4 BX8 70,76 m2 2006
Vinya d’en Petaca, 4, ESC4 BX9 70,17 m2 2006

S’adjunta com a Annex | un resum més exhaustiu amb les caracteristiques principals dels edificis
i també dels locals comercials, aixi com els planols més representatius, tot i que el detall de les
condicions tecniques i arquitectoniques dels immobles, aixi com de les instal-lacions i serveis es

detalla als corresponents projectes executius.
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4  DESCRIPCIO DELS TREBALLS

Les tasques objecte del contracte seran totes aquelles que I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes
— através dels responsables de I'area d’Habitatge i Patrimoni o del personal designat per aquell—
ordeni realitzar a 'empresa adjudicataria per a la realitzacié de reparacions, manteniments i

millores en els habitatges que son objecte del present contracte.

En cas de resultar adjudicatari, doncs, el contractista tindra I'obligacié d’atendre totes les ordres

de treball que s’encomani des de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

4.1 TIPUS D’OPERACIONS

4.1.1 Actuacions de manteniment ordinari

4.1.1.1 Accions de compliment, manteniment i adequacié normatius:
Tindran un termini d’execucié maxim de 15 dies.

Compren les operacions necessaries per garantir la conservacio i bon funcionament dels edificis,
tendents a preservar el nivell idoni de qualitat de funcionament i de disponibilitat dels elements
constructius i de les instal-lacions durant la seva vida Uutil, principalment aquelles destinades a
assegurar les condicions d’habitabilitat dels immobles i/o garantir la seguretat de I'edificacio.
Comprén igualment aquelles operacions preceptives o recomanades en la normativa vigent

aplicable a les diferents instal-lacions, estigui recollida o no en aquest Plec.

Les operacions consistiran, entre altres, en la reposicié d’elements esgotats o defectuosos o de
peces desgastades que poden posar en risc el bon funcionament i I’habitabilitat de I’habitatge i

un cop ho determinin els técnics municipals.

Aixi mateix, es considera la inclusié d’aquelles actuacions de manteniment preventiu amb relacié
a equips i instal-lacions basiques per a I'habitatge, com poden ser les calderes, la xarxa eléctrica

interior, o aquelles per normativa requereixin una revisio periodica i la corresponent certificacio.
4.1.2 Actuacions correctives i obres de reparacié

Comprén les operacions de manteniment adrecades a reparar les avaries i a esmenar les
deficiéncies de funcionament sorgides en els elements d'obra dels edificis, els equips i les
instal-lacions dels immobles d’habitatges. Es consideren dues categories d’intervencions de

manteniment correctiu, segons es tracti de:

- Avaries no urgents, amb un termini d’execucié maxim de 5 dies.

Es realitzaran a partir de I'avis d’avaria, programant les operacions necessaries per a la seva
realitzacio i duent-les a terme juntament amb les operacions programades, o en qualsevol cas,

dins del termini maxim de 5 dies a comptar des de la data en qué es produeixi l'avis.
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- Avaries urgents, amb un termini d’execucié maxim d’un dia (24 hores) i amb temps

de resposta d'1,5 h, fins i tot en dies festius 0 en caps de setmana.

Es tracta de les intervencions per a reparacio de les avaries que es duran a terme desplacant

expressament un equip d’intervencié d'urgéncia.

Laresolucié d’avaries d’'urgéncia es dura a terme en el periode de 24 hores posterior a la recepcid

de l'avis i s’intervindra de forma immediata en cas que comportin risc per a les persones.

Les tasques de tapiar o destapiar que expressament siguin considerades per I’Ajuntament de

Sant Pere de Ribes com a urgents s’hauran d’executar en el termini previst a I'apartat anterior.

4.2 EXCLUSIONS
S’exclouen de manera expressa:

- Les obres de conservacié i manteniment d’instal-lacions i altres aparells especifics,
com ascensors, antenes de TV, extintors i porters automatics comunitaris.

- Lainstal-laci6 i desinstal-laci6 de les alarmes i/o cameres i el manteniment tecnic
d’aquestes.

- Les obres de la mateixa naturalesa que [I'Ajuntament o la companyia
subministradora de serveis imposi llur execucié per mitja de personal designat per
elles o depenent d’elles.

- Obres que, per les seves caracteristiques especials, sigui aconsellable executar-les
per personal o empreses amb molta especialitzacioé

- Neteja elements comuns d’edificis.

5 CONTROL | SEGUIMENT PER PART DELS SERVEIS TECNICS DE L’AJUNTAMENT

L’adjudicatari ha de facilitar les dades de contacte de dues persones designades com a
interlocutors durant I'execucié del contracte. Aquestes persones han d'estar disponibles per
atendre qualsevol necessitat relacionada amb el contracte, incloent-hi la cobertura de les seves
abséncies per motius com malaltia, accident o qualsevol altra rad. A més, s'espera que estiguin
disponibles fora de I'horari laboral, incloent-hi les nits i els dies festius, per fer front a situacions
d'emergéncia. En cas de sorgir una emergéncia que ho justifiqui, I'empresa adjudicataria haura
de respondre fins i tot fora de I'horari laboral establert. Aquestes dades de contacte han de ser

incloses en el contracte en el moment de la seva signatura.

D'altra banda, el contractista té I'obligacié de presentar mensualment els registres laborals i de
nomina (tant propis com dels subcontractistes) o, alternativament, la documentacié de cotitzacio
al regim de Seguretat Social corresponent. L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes es reserva el
dret de retenir el pagament de les certificacions pendents en cas que no es presenti la

documentacié requerida o en cas de discrepancia amb els justificants presentats.
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L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes podra refusar motivadament qualsevol de les persones
abans esmentades, aixi com qualsevol altre treballador que, segons el seu criteri, no reuneixi les

condicions necessaries per a I'execucio de les tasques que tinguin encomanades.

6 CARACTERISTIQUES DELS TREBALLS | OPERATIVA PER A EXECUCIO DELS
TREBALLS D’ADEQUACIO | MANTENIMENT

1. L'execucié dels treballs d’adequacié i manteniment objecte del present contracte es dura a
terme seguint les disposicions d'aquest Plec, contracte i qualsevol document addicional

autoritzat, aixi com les instruccions emeses per I'Ajuntament.

Es prestara especial atencié al compliment de les normes técniques obligatories, les regulacions
municipals, els requisits d'adaptacié i compliment de la normativa d’aplicacio, aixi com a les

practiques de construccié de qualitat.
2. Es consideraran dies no feiners els segients:

- Dissabtes, diumenges i les festes del Calendari Oficial de festes laboral de
Catalunya que anualment es publica al DOGC.

- Les festes locals del municipi de Sant Pere de Ribes.

3. Es considerara horari laboral entre les 7.00 i les 20.00 hores, la resta es considera dins de

I’horari nocturn.

4. Procediment d’execucid, termini de certificaciéd de treballs, contingut de butlletes i horari

d’execucié dels “partes” o ordres de treball.

A. Quan es rebi una comunicacié d’avaria, I'ajuntament amb les comprovacions que
cregui oportunes, formulara I'ordre o part de treball (butlleta) d’acord amb les Ordres
o Butlletes de treball emeses, efectuant si ho creu oportd una inspeccié a les
reparacions a efectuar, resolent la forma en qué s’han de fer els treballs, els extrems
o dificultats pel que fa a la seva execucié i el pressupost de la reparacio. L’empresa
adjudicataria, si és el cas, I'executara d’acord amb les instruccions dels Serveis
Técnics de 'Ajuntament.

B. Un cop acomplerta la tasca encomanada, les butlletes hauran de ser
complementades amb I'encomana de treball i degudament signades per I'operari
que ha realitzat |a feina i el vei afectat. S’incloura un annex fotografic del resultat de
l'operacid, en el cas que aixi ho requereixin els Serveis Técnics de I'’Ajuntament.
Aquestes butlletes s’han de retornar a I’Ajuntament de Sant Pere de Ribes dins del
termini establert per I'execucio dels treballs.

C. L'ordre de treball (butlleta) i el seguiment de les reparacions es realitzara mitjangant

I'aplicatiu implementat per I'empresa adjudicataria.
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D. Mensualment, com a minim, el tecnic de I'Ajuntament i I'encarregat o técnic de
'empresa adjudicataria passaran recompte de tots els parts i de les butlletes de
manteniment tant els que estiguin en execucidé com els que restin pendents.

E. Dins dels cinc primers dies de cada mes, el contractista presentara la certificacié a
I'Ajuntament i els Serveis Tecnics de I’Ajuntament la revisaran o el personal extern
designat, en el cas que hi hagi objeccions es comunicaran per tal que s’esmenin i
aixi poder donar el vistiplau per la seva emissio.

F. El Contractista esta obligat d’acord amb les instruccions dictades per I'Ajuntament
de Sant Pere de Ribes a atendre les ordres urgents de treball incloses les que es

donin en dies festius o fora d’horari laboral.

L’adjudicatari haura d'implantar un sistema GMAO (Gestor de Manteniment Assistit per
Ordinador) per assegurar un correcte seguiment de les tasques aixi com un procediment de
“reporting” adequat. En el GMAO s’haura d’integrar el detall de tots els treballs fets perque I'érgan
de contractacio estigui informat de quina mena de manteniment s’esta fent (preventiu, normatiu,
correctiu...), sobre quins actius s’esta fent (edificis interiors, espais exteriors...) i a quines

especialitats involucra (paletes, pintura, fusteria...).

L’incompliment d’aquestes ordres de treball sera causa de resolucié de contracte i perdua de
fianca. Amb independéncia de les indemnitzacions que pels danys s’originin a consequéncia
d’aquell incompliment, les quals seran deduides dels treballs executats que tingui pendents

d’abonament.

També seran deduits de I'anterior concepte quan, a conseqléncia d’aquell incompliment, hagués

d’executar els treballs urgents, en dies festius o fora de I'horari laboral, una altra empresa.

A. Mensualment, juntament amb la certificacid, 'empresa contractista enviara a
I'Ajuntament una relacié de tots els treballadors que han intervingut en les butlletes
executades, el nombre de butlletes, les adreces, el nom dels treballadors i les hores
invertides per cadascun d’ells en cada reparacio.

B. Caldra ajustar I'execucié de les ordres de treball a I'horari laboral, per qualsevol
mena d’operacio. En tot cas, els treballs efectuats fora d’aquest horari caldra
justificar-los en la mateixa relacié.

C. Pel que fa als encarrecs de tapiar i/o tancar habitatges, el contractista estara obligat
d’acord amb les instruccions dictades per I'’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, a
atendre les ordres amb el caracter i urgéncia que se’n derivi o s’expliciti en aquella

instruccio, incloses les que es donin en dies festius o fora de I'horari laboral.
5. Materials

Tots els materials o productes a col-locar o instal-lar seran de les caracteristiques i
especificacions demanades i, si no n’hi hagués, de la millor qualitat i adequacié a I'obra, segons

apreciacio de I'’Ajuntament.

6. Gesti6 de Residus i Runes




Ajuntament

Sant Pere de Ribes

Es retiraran selectivament tots els residus i runes resultants dels treballs fets, disposant a aquest
efecte dels mitjans necessaris per a la seva recollida, transport i disposicié a I'abocador, complint
amb la normativa vigent, considerant-se inclosa aquesta operacié en el preu ofertat, sigui quina

sigui la quantitat i 'origen d'aquests.

7 PREUS UNITARIS | FACTURACIO PEL CONTRACTE

1. El llistat de preus unitaris d’execucié material que son de base per a concursar s’adjunten a

I'annex lll. Els preus no inclouen:

e 2% Seguretat i Salut
e 13% de Despeses Generals (DG)
e 6% de Benefici Industrial (BI)

2. Facturacio:

Per a calcular els preus de cada treball (sigui de manteniment, d’obres menors o d’adequacié
d’habitatges) s’utilitzaran els preus de I'annex Ill, que estan actualitzats a 2024, llevat d’aquells
aspectes no recollits en qué seran d’aplicacié els preus d'ITeC (BEDEC) vigents, en cada

moment, tant per materials com per ma d’obra.

Aixi mateix, el preu del contracte inclou tots els mitjans auxiliars (plataformes, grues, elevadors,
bastides, fins i tot subcontractacié de treballs verticals) necessaris per mantenir equips situats en
llocs d'alta dificultat d'accés (per exemple, unitats exteriors de climatitzacié) o per executar

tasques de neteja o retirada d’elements a cobertes, canalons i baixants.

També es consideren inclosos els costos d’adquisicié i subministrament de totes les peces de
recanvi i components; del material consumible necessari per dur a terme les tasques de
conduccié i manteniment i totes les despeses indirectes: comunicacions, comandaments
intermedis, prevencid de riscos, vehicles i despeses de desplagaments, controls de qualitat,
suport informatic, gesti6 de magatzems per a recanvis i altres materials, estructura, beneficis i

impostos.

A més a més hi haura un preu de sortida per butlleta de manteniment en concepte de

desplagcaments, “temps mort” i part proporcional d’encarregat, valorat tot junt en 22,00 €.

Per tant, qualsevol treball partira d’'un cost de 22,00 € al que caldria afegir exclusivament la ma

d’obra realment emprada en fer la reparacid, aixi com els materials gastats.

En el cas d’encarrec de diverses butlletes de la mateixa promocio i en un mateix moment es

comptabilitzara un sol cost de 22,00 €.

A la suma total de les partides executades i indexades als preus de I'’Annex lll se’ls aplicara un
2% en concepte de Seguretat i Salut, obtenint d’aquesta manera el PEM (pressupost d’execucio
material). Tanmateix, al PEM se li aplicara un 13% en concepte de Despeses Generals i un 6 %

com a Benefici Industrial, obtenint d’aquesta manera el PEC (pressupost d’execucié per
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contracte), deduint, de I'import que resulti, la baixa ofertada. Posteriorment, se li aplicara el 21%

en concepte d’'IVA.

8 MITJANS PERSONALS | MATERIALS NECESSARIS
L'empresa haura de destinar al contracte:

- Els treballadors necessaris per executar les tasques de manteniment anteriorment
descrites, tot i que les reparacions urgents es facin fora de I'horari habitual d'Us de
l'edifici, per evitar que es produeixin danys superiors o interrupcions en el seu
funcionament. Per tant, per a aquests centres estan incloses totes les hores
d'actuacio i desplagament necessaries per escometre aquests treballs.

- Els recursos tecnics idonis per a una adequada execucié del manteniment,
entenent-se per tals, entre altres, els equips de transport, de processament

d'informacio, de mesurament i control, eines, etc.

L’adjudicatari haura de disposar d’'una persona responsable dels treballs i la comunicacié amb
I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes amb formaci6 i experiéncia adequades en manteniment i/o

obres de reparacio d’edificis d’habitatges.

Aquesta persona tindra capacitat de resolucié i atribucions per a la presa de decisions relatives
a aquest contracte i es constituira com a interlocutor valid amb I'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes per coordinar el bon desenvolupament dels treballs, planificar i coordinar les feines
técniques del manteniment que s’encarregui, presentar els pressupostos, coordinar amb els
diferents operaris i instal-ladors autoritzats els diferents treballs encarregats a les butlletes,
controlar el comportament dels treballadors vers als veins i comprovar que els treballs han estat

correctament executats.

El sistema d’informacié i comunicacié entre I'empresa contractista i I' Ajuntament sera per correu

electronic o teléfon.
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ANNEX | DESCRIPCIO DELS IMMOBLES OBJECTE DEL CONTRACTE

1. HABITATGES DEL CARRER GRALLERS | PASSEIG DE SANTA EULALIA:

Escala A — C/ Grallers, 6
Escala B — C/ Grallers, 12

Escala C — Passeig de Santa Eulalia, 5

Els immobles de les escales B i C foren construits I'any 2011, mentre que els de I'escala A es va
acabar de construir totalment I'any 2022. Tots ells tenen una tipologia similar, ja que formen part

d’un conjunt d’edificis unic, dividit en 3 escales.
La descripcié principal dels immobles d’aquesta promocié és la seguent:
- Zones comunes

Les zones de circulacié garanteixen una algada lliure minima de 2,20 metres. La ventilacio de
I'escala es realitza a través de les finestres que hi ha en cada repla. Només en el cas de I'escala

A hi ha accés i ventilacioé directa a la coberta.

- Habitatges

En el disseny dels habitatges es considera el compliment del Decret 259/2003 “Requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat”. En I'interior dels habitatges

I'algada util té un valor mitja de 2,55 m en sales i habitacions.




At B Adaptat o'

REBEDOR 1248 804 845 6.52
ESTARMENJADOR maz| wes| 2a;| 2n
CUA 8,01 793 825 1044
DORMITORI 1 1932 1075 w074 1296
CORMITORI 2 053 830 1038 (20
DORMITOR 3 103 778 won -
BANY 1 an | arr 738 a6
BANY 2 351  as2)| . -
TOTALUTIL INTERIOR | 8120 m* | 6.00m" | 7B21m* | 6478
SAFAREIG 308 22 288 281
TERRASSA aw 4071 985 227
TOTALCONSTRUIDA | B7.13m? | 7265 m* | S463m' | 69,82 '
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MODIFICACIO DEL FROJECTE EXECUTIL

48 HABITATGES AL SECTOR MERCAT -

PARC CENTRAL DE ROQUETES®

arh 0" wsal 2006019200

PROJECTE EXECUTIV DE DISTRIBUCIO.

| RGABATS INTERIORS DE 16 HABITATGES

{ESCALA A}

BANT PERE DE RIBES

RAVETLLATRBAS, S.LP.
PERE JOAN RAVETLLAT MIRA
CARME RIBAS SEIX

x AL AL
PLANTA PRIMERA

A) 1100
AY 17200

MAIG 2077
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At

REBEDOR 12,08 am 6,85 852
ESTARMENJADOR maz| es| 23| zn
CUmA 80 79| 825 924
DORMITOR 1 11,92 1075 133 12,98
DORMITORI 2 10,73 830 1138 an
DORMITORI S 10,91 78| wss &
BANY 1 407 an arn a6s
BANY 2 351 ase 362

TOTALUTILINTERIOR | 8128 | 63,00 | 79,38 m* | 6358
SAFAREIG 368 sz 208 28
TERRASSA 80 407 885 727
TOTALCONSTRUIDA | 87,02 | F265m' | B580m' | 6862m*

=

ASUNTANENT DE GANT PERE DE REES

MODIFICACIO DEL PROUECTE EXECUTIL
48 HABITATGES AL SECTOR MERCAT -
PARC CENTRAL DE ROOUETES®

000 1° visa1 2006019209

PROJECTE EXECUTIU DE DISTRIBUCIO

| AGABATS INTERIORS DE 16 HABITATGES
ESCALA A}

SANT PERE D€ RIBES

RAVETLLAT-RIBAS, S.LP.
PERE JOAN RAVETLLAT MIRA
CARME RIBAS SEIX

PLANTA SEGONA

AY 1100
A3 12100

MAIG 2017
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A1 B1 | © Ll
REBEDOR 1208 as 6,83 8.52
ESTARMENIADOR maz| wes| 2w zn
cumA 8,01 748 | 825 024
DORMITORI 1 11.32 1075 13 12,98
DORMITORI 2 10,73 80| 11,38 an
DORMITORI 3 10,91 778 10,85 -
BANY 1 477 ar arn a6
BANY 2 351 362 32| 3
TOTALUTIL INTERIOR | £126 | 60.00m# | 7938 m* | B288.me
SAFAREIG 3,68 2z 298 20
TERRASSA 8,30 a7 885 727
TOTAL CONSTRUIDA | 67,0am| T2s8m' | 8ss0m!| 6862me
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ASUNTANENT DE SANT PERE DE REBES
MODIFICACIO DEL PROUECTE EXECUTIL
48 HABITATGES AL SECTOR MERCAT -
PARC CENTRAL DE ROQUETES®

e 0° visat 2008019208

PROJECTE EXECUTIU DE DISTRIBUCIO

1 AGABATS INTERIORS DE 16 MABITATGES
{ESCALA A}

SANT PERE D€ RIBES
WETLLAT-RIBAS, S.LP.

PERE JOAN RAVETLLAT MIRA
CARME RIBAS SEIX

PLANTA TERCERA | QUARTA

AY 1100
AY 120

MAG 2077

06




e

FAGANA PASSEIC DE SANTA BULALA

of B0 0 |

T rceT

FAGANA PASSEIC DE SANTA EULALIA
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CANTONADA € ROGER CF FLOR - PASSEIG DF SANTA FLLALA

W
e
>

ALINTAMENT DE SANT PERE L€ REES
MOCIFIGAGIO DEL PROJEGTE EXECUTI
43 HABITATGES AL SECTOR MERCAT -

PARC CENTRAL DE ROQUETES®
i oF visst 2006019200

PROJECTE EXECUTIU D€ DISTRIBUCK)
| ACABATS INTERIORS DE 16 HABITATGES
(ESCALA A|

SANT FERE DE RIBES

o (s T
RAVETLLAT-RIBAS, S5
PERE JOAN RAVETLLAT MIRA
CARME RIBAS SE1X

FAGANES
o AL 11200

A3 1400

MG 2047

09
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2) RESTA D’IMMOBLES
C/ Aneto 4, Planta Baixos, 1a

Descripcié de 'edificacio:

L’immoble objecte d’'informe se situa en una edificacié plurifamiliar aillada que data de 1997
segons documentacié cadastral. L’edifici consta de quatre plantes sobre rasant (PB + 3 Pl pis) i
una planta soterrania. L’escala on se situa 'immoble objecte d’informe consta de doble accés,

des del carrer Aneto i des del pati d'illa.

Dades cadastrals:

- 102 m2 construits d’habitatge
- 90 m2 utils d’habitatge
- 21,10 m2 d’annex inseparable (plaga d’aparcament nim. 24 en planta soterrani)

- 16 m2 d’elements comuns

Caracteristigues fisiques:

L’immoble objecte d’'informe esta compost de:

- Un habitatge en planta baixa a nivell dels terrenys adjacents a I'edifici per la banda
de linterior d'illa, i
- Una plagca d’aparcament en pl. soterrani vinculada a I'habitatge com a annex

inseparable.

El programa funcional de I'’habitatge consta de rebedor, cuina, menjador-estar, galeria,
distribuidor, 4 habitacions i 2 banys. Totes les habitacions ventilen al pati d’illa mentre que la
cuina i el menjador-estar ventilen a la galeria. La distribucid és adequada i I'habitatge compleix

les condicions d’habitabilitat exigides per la normativa.

Superficie:

L’immoble consta de les seglents superficies comprovades sobre el croquis que s’ha realitzat a

partir de mesures preses in situ.

- Habitatge: 93,05 m2 dtils interiors (comptabilitzant la galeria al 50%) i 110,55 m?
construits.

- Aparcament: 9,90 m2 (tils.

La superficie indicada a I'escriptura (Superficie a efectes de calcul del valor maxim legal) és la

seguent (vegeu escriptura i cédula de qualificacié definitiva d’HPO a I'annex):

- Habitatge: 90,00 mz2.

- Aparcament: 21,10 m2,
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Situacié urbanistica:

10.1¢c

Informaci6 del punt

Municipi 08231 Sant Pers de Ribes RPUC
Classificacio
| Codi Ajuntament U Sal urba consalidst
Cedi MUC SUC Sal urba
Qualificacio
Codi Ajuntament 10.2a Ciutat Jardi £n/Unihabitatge -
Plurihabitatog Intensitat I
/4 Codi MUC R4 Residengal; Ordenarié oberta

-C/ Aneto 6, Planta Baixos, 22

Dades generals:

— Superficie construida amb elements comuns: 123 m2
— Superficie util: 88 m2

— Any de construccig: 1997

Peces habitatge:

— Menjador

— Cuina

— Habitacions 4

— Cambres higiéniques: 2
— Galeria

— Rebedor

-C/ Roger de Flor, 2 — 4, 3er 2a

Dades generals:

- Superficie construida amb elements comuns: 66 m2
- Superficie util: 52,60 m2

- Anyde construccié: 1965

Peces habitatge:

- Menjador
- Cuina
- Habitaci6 1

- Habitacié 2




- Bany
- Rebedor

-C/ Federico Garcia Lorca, 119, ler 1a

Dades generals:

- Superficie util interior: 46,45 m2
- Superficie util exterior: 13 m2

- Habitacions individuals: 2

- Cambres higiéniques: 2

- Menjador — cuina: 1

-Plaga Vinya d’en Petaca, 4, Baixos 1a

Dades de I'habitatge:

- Superficie util interior: 76,63 m2
- Sala:3

- Habitacions: 3

- Cuina independent: 1

- Cambres higiéniques: 1

- Altres: 1

-C/ Miquel Servet 56, ler

Dades generals:

—  Superficie construida: 94 m2
— Superficie util: 67,90 m2
— Superficie terrassa: 6 m2

— Any construccio: 1.993

— Finca sense ascensor, ler pis, 2a planta real.

— Habitatge desenvolupat en una Unica planta.

Peces habitatge:

— Estar — Menjador

— Cuina independent: 1

— Habitacions: 3

— Cambres higiéniques: 2

— Distribuidor

3) PLANOLS DELS LOCALS COMERCIALS:
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ANNEX I

Breu descripcié del tipus d’actuacions d’arranjament i manteniment dutes a terme durant

6 mesos de 2023 al parc d’habitatges municipals.

A tall merament orientatiu s’aporta informacié sobre la tipologia dels treballs duts a terme per
'empresa especialitzada contractada per I’Ajuntament durant un periode de 6 mesos, entre maig

i novembre de 2023, que es van traduir en un total de 29 intervencions.

TIPUS D’INTERVENCIO ARRANJAMENT UBICACIO

OT1 — Reparacio placa registrable. Fuita d’aigua que causa

. C/ Grallers, 6, Comunitat
humitats.

OT2 — Humitats al terra de diversos habitatges. Filtracions a través

dels conductes dels circuits de calefaccio. C/ Grallers, 6, Comunitat

OT3 — Pica de la cuina perd aigua; lavabo té diferents problemes

amb l'aigua; finestra del menjador trencada. C/ Grallers, 6, 2n 2a

OT4 — Revisié i substitucio d’intérfon i reparacié de placa electronica

vandalitzada i recol-locacié de botonera i grup fonic. Passeig Sta. Eulalia, 5, 3r 2a

OT5 — Problema de 'escalfador en utilitzar aigua calenta. C/ Grallers, 6, 1r 1a

OT6 — Filtracié d’humitat a terra a través dels conductes dels circuits

o C/ Grallers, 6, 3r 1a
de calefaccio.

OT7 — Llums menjador no funcionen; pérdua aigua aixeta lavabo. C/ Grallers, 6, 4rt 22

OT8 — Inspeccié de vidre i bidet; ajustament d’'inodor i reparacié de

C/ Grallers, 6, 4rt 12
campana extractora.

OT9 — Problema d’humitats al sostre del lavabo. Pl. Vinya d’en Petaca, 4, Baixos 12
OT_ll — Reparaci6 de danys per humitats al cel-ras de la sala C/ Grallers, 6, Sala Polivalent
polivalent.

OT12 — Fuga d’aigua a tot el bloc. Passeig Sta. Eulalia, 5, l1er 22
(Cj),;z:za— Substitucio sistema de descarrega de I'inodor per pérdua C/ Grallers, 12, 2on 4a

OT14 - Bomba d’aigua de I'edifici espatllada; canvi de C/ Federico Garcia Lorca, 119, ler
l'intercanviador. 12

OT15 — Revisid i substitucio del forn i de la placa de gas de cuina. Passeig Sta. Eulalia, 5, 2on 42
OT16 — Revisio instal-lacio de caldera. Passeig Sta. Eulalia, 5, 4rt 22
OT17 — Reparacid/substitucié plat de dutxa i nou enrajolat. C/ Grallers, 12, 20n 22

(?;;25_ Revisio/substitucio caldera i tub ventilacio; substitucio placa C/ Aneto, 4, Baixos 28

OT19 — Revisid i substitucio d’aixeta de dutxa per tenir els

: < a
conductes obstruits. Passeig Sta. Eulalia, 5, ler 2

OT20 — Revisid i substitucio pica lavabo per pérdua d’aigua. Passeig Sta. Eulalia, 5, 2on 42
OT21 — Revisi6 i substitucié de la campana de la cuina. Passeig Sta. Eulalia, 5, 3er 32
OT22 — Revisi6 i substitucié del forn. Passeig Sta. Eulalia, 5, 4rt 22

OT23 — Revisid i substitucid de la campana extractora de la cuina. Passeig Sta. Eulalia, 5, 3er 42
OT24 — Revisi6 i substitucié de la caldera i tub de ventilacié. C/ Grallers, 12, 20n 42

OT25 — Substitucié bombi de reixa. C/ Aneto, 6, Baixos 22

OT26 — Inspecci6 portes; revisio i substitucio sistema descarrega

] T, X C/ Grallers, 12, 3er 42
lavabo; substitucié campana cuina.

OT27 — Revisio i substitucid forn. Passeig Sta. Eulalia, 5, 3er 22

OT28 — Reparaci6 danys sostre del lavabo. Passeig Sta. Eulalia, 5, ler 42

OT29 — Reparacio filtracions banyera. Passeig Sta. Eulalia, 5, ler 42
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ANNEX I

Relacié de preus unitaris




