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Ajuntament de Lleida

Assumpte: VALORACI(? DEL LOT 3 FORMAT PEL SOLAR SITUAT AL CARRER
NARCIS MONTURIOL NUM. 3, ALS EFECTES DE LA SEVA ALIENACIO.

VALORACIO

LOT 3
SOLAR SITUAT AL CARRER NARCIS MONTURIOL NUM. 3
REF CADASTRAL 1591306CG0019B

LLEIDA

AJUNTAMENT DE LLEIDA

OCTUBRE 2024
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Ajuntament de Lleida

1  MEMORIA
1.1 Informacio.
UBICACIO c/ Narcis Monturiol nim. 3
REF. CADASTRAL 1591306CG0019B
MUNICIPI LLEIDA
COMARCA SEGRIA
PROVINCIA LLEIDA
PROMOTOR Ajuntament de Lleida
CIF P 2515100 B
Plaga Paeria num. 1
ARQUITECTE Josep Bergada Pujades
1.2 Objecte.

L’'objecte d’aquest informe és fixar el valor econdmic del solar situat al carrer Narcis
Monturiol nim. 3 de superficie total de 240,00 m?, als efectes de la seva alienacié (veure
planol d’emplagament, annex 4.1. del document).

1.3 Identificacié.

La descripcié dels immobles que es fa a continuacié es fonamenta en la informacié que
consta en I'expedient administratiu de qué es disposa en aquest Ajuntament, les dades de
I'Oficina virtual del Cadastre i del Planejament Urbanistic vigent. Les superficies obtingudes
corresponen a les bases planimétriques disponibles, amb especial consideracié a la del
Projecte de reparcel-lacié del Poligon d’actuacié urbanistica UA 66.

Propietat: Ajuntament de Lleida
Naturalesa juridica de la finca: Urbana.
Dades cadastrals: 1591306CG0019B
(veure fitxa cadastral, annex 4.2.)
Dades registrals: Finca num.102.518, Volum: 2.887,

Llibre: 2.034, Foli: 95
(veure nota registral, annex 4.3.)

Superficie cadastral dels solars: 240,00 m2.
Superficie registral dels solars: 240,00 m2,
Superficie de sol a valorar: 240,00 m? de sol.

(veure planol d’emplagament, annex 4.1.)
Edificacio existent dins la superficie a valorar: Cap.
Us actual: Cap.

1.4 Localitat i entorn.

Tipus de nucli: Municipi independent. Capital de provincia.

Activitat dominant: Multiple: agricultura, serveis, comerg¢, industria i turisme.

Cens d’habitants: 143.094 habitants de dret, segons dades de 2023.

Tendéncia poblacio: Creixent.

Definicié de I’entorn: L’entorn és de caracter residencial.

Tipologia edificatoria: L’'ordenacié predominant, és [I'edificacid plurifamiliar entre
mitgeres.

Emplagcament: L’'immoble esta situat al terme municipal de Lleida, a la zona

dels instituts, dins de la UA 66.
Caracteristiques immoble: L'immoble, actualment, no té cap edificacié ni Us.
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1.5 Caracteristiques urbanistiques.

Planejament vigent : Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
de data 23 de desembre de 1998 (DOGC num. 2895 de data 25
de maig de 1999).

Text refés del Pla General aprovat pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 16 de gener de 2003
publicat al DOGC num. 3924 de data 14 de juliol 2003.

Classificacio urbanistica: Sol urba.

Qualificacié urbanistica: Zona d’Eixample Residencial, clau 2R (article 165 del Pla
general d’ordenaci6 urbana de Lleida).

2 BASES LEGALS

Aquesta valoracio es realitza en base el que estableixen el Real Decret Legislatiu 7/2015, de
30 d’octubre pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del sol i Rehabilitacié Urbana i el Real
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei
del Sol, vigents.

L’actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost -DOGC num. 6077, de 29/2/2012; correccié d’errades al DOGC num. 6087, de
14/3/2012, i al DOGC num. 6127, de 14/5/2012-; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres -DOGC num. 5931, de 29/7/2011-; per la Llei 2/2014, del 27 de
gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public -DOGC num. 6551,
de 30/1/2014-; per la Llei 3/2015, de I'M1 de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives -DOGC num. 6830, de 13/3/2015-; per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de I'’Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’impuls de I'activitat economica -DOGC 6920, de 24/7/2015-; per la
Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public i de creacio i regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre
estades en establiments turistics, sobre elements radiotdxics, sobre begudes ensucrades
envasades i sobre emissions de dioxid de carboni — DOGC 7340, de 30/03/2017-; per la Llei
5/2020, del 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de
creacio de I'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient — DOGC 8124,
de 30/04/2020-; pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per
estimular la promocié d’habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d’allotjament en
régim de lloguer — DOGC 8292, de 11/12/2020-; per la Llei 18/2020 de 28 de desembre de
facilitacio de I'activitat econdmica — DOGC 8307, de 31/12/2020-; pel Decret llei 17/2021, de
20 de juliol, pel qual s'adopten mesures extraordinaries de limitacio a la densitat ramadera —
DOGC 8462, de 21/07/2021; per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public — DOGC 8575, de 31/12/2021-; per la Llei
3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per
al 2023 — DOGC 8877, de 17/03/2023-; i pel Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de
mesures urgents sobre el régim urbanistic dels habitatges d'Us turistic — DOGC 9036, de
08/11/2023; i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.
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3 VALORACIO

Tal com estableix la Llei de sol, estatal, als efectes de la seva valoracio, el sol on es troba
emplacada la finca és SOL URBANITZAT, ja que la finca es taxa amb els serveis urbanistics
basics segons l'article 27 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

Els articles del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos
de la Ley de suelo y Rehabilitacion Urbana, d’aplicacié en la valoracid, sén els seguents:

“Articulo 21 Situaciones basicas del suelo.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ntcleo
o asentamiento de poblaciéon del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:
a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.
b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en
red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por
la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexion con las instalaciones preexistentes. ElI hecho de que el suelo sea
colindante con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas
no comportara, por si mismo, su consideraciéon como suelo urbanizado.
c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion
propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.”

El metode a utilitzar per valorar 'immoble es troba regulat per l'article 37.1 del Real Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre pel qual s’aprova el text refés de la llei de sol i
rehabilitacié urbana. L’esmentat article estableix:

“1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion
existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:
a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia a los tribuidos a la
parcela por la ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de la vivienda sujeta
a algun régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o
alquiler.
Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito
espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya
incluido.
b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico.
¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de
los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.”
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3.1 Valor de repercussioé del sol segons el métode residual estatic.
3.1.1 Aprofitament urbanistic.

L’aprofitament urbanistic que es considera per calcular el valor de 'immoble és el que
determina el Pla general d’ordenacié urbana de Lleida d’acord amb la seva qualificacio
urbanistica, Zona d’Eixample Residencial, clau 2R.

- Sostre: 1.024,03 m? de sostre
- Parcel-la minima : 240 m?

- Ocupacié maxima PB: 100%

- Ocupacioé maxima PP: 196,01 m?

- Us principal: habitatge plurifamiliar

A nivell de valoraci6 s’ha considerat que el millor i major Us és I'habitatge plurifamiliar. Si es
destina la planta baixa a aquest Us, segons l'establert a I'article 50.2.3, I'habitatge no podra
ultrapassar el fons edificable permés en planta pis.

D’altra banda en la parcel-la objecte d’aquesta valoracié existeix una servitud de pas a favor
de la finca contigua, corresponent a I'accés i la comunicacié de I'aparcament. Es considera
que la servitud de pas és un valor del 50% del valor del sol.

Considerant I'habitatge en planta baixa i ponderant el sostre afectat per la servitud de pas,
I'aprofitament utilitzat per al calcul de la valoracié sera el seguent:

- Edificabilitat: 955,29 m? de sostre
- Us principal: habitatge plurifamiliar

Per al calcul de I'aprofitament urbanistic es considera el sostre total sobre rasant ja que el
Pla general de Lleida no atribueix aprofitament a la construccié sota rasant.

Es considera la tipologia edificatoria majoritaria de I'entorn que és I'edificacio plurifamiliar.

3.1.2 Metode residual estatic del Reglament de valoracions de la Llei del sol.

El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC es calculara aplicant la férmula
establerta a I'article 22.2 del Reglament de la Llei de sol:

VRS = (VW/ K) -Vc

VRS = Valor de repercussié del terreny en euros per cada m? de sostre edificable de I'Us
considerat.
Vv = Valor en venda d’edificacié d’us considerat del producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per m? edificable.
K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestio i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat de
promocié immobiliaria necessaria per la materialitzacié de I'edificabilitat.
L’esmentat coeficient K, que tindra com a caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit
o augmentat d’acord amb els seguents criteris:

a) Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d’urbanitzat

destinats a promocions que a rad de factors objectius que justifiquin la reducci6 del
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component de despeses generals com son la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi
com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.
b) Podra augmentar-se fins un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacio
d’'urbanitzat destinats a promocions que a rad de factors objectius com puguin ser,
I'extraordinaria localitzacio, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia
edificatoria, el termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres
caracteristiques de la promocid, justifiquen I'aplicaci6 d’'un major component de

despeses generals.

Vc = Valor de la construccio en euros per m? edificable de I'Gis considerat. Sera el resultat de
sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial
del constructor, el import dels tributs que graven la construccio, els honoraris professionals
per projectes i direccido de les obres i altres despeses necessaries per la construccio de

'immoble.

a) Valor de venda de I'edificacié d’us considerat del producte immobiliari acabat (Vv).

MOSTRA 1:
Situacio:
Superficie constr.:

Descripcio de I'habitatge:

Instal-lacions:
Antiguitat:
Preu total:

Valor Unitari de Mercat:

Font:
Contacte:

MOSTRA 2:
Situacié:
Superficie constr.:

Descripcio de I'habitatge:

Instal-lacions:
Antiguitat:
Preu total:

Valor Unitari de Mercat:

Font:
Contacte:

MOSTRA 3:
Situacié:
Superficie constr.:

Descripcio de I'habitatge:

Instal-lacions:
Antiguitat:
Preu total:

Valor Unitari de Mercat:

Gran Passeig de Ronda, 8.

121,00 m?

Habitatge que consta de: 4 habitacions,
independent, 2 banys i balcé exterior.

Calefaccié, aire condicionat i ascensor.

1981.

159.900,00 €

1.321,49 €/m?2.

www.idealista.com

Particular

c/ Bisbe lIrurita, 12.
105,00 m?

cuina

Habitatge que consta de: 4 habitacions, sala menjador,

cuina independent, 2 banys i terrassa.
Calefaccié individual, aire condicionat i ascensor.
1987.

165.000,00 €

1.571,43 €/m2.

www.idealista.com

Lleida living

Placa Espanya, 2.

199,00 m?

Habitatge que consta de: 4 habitacions,
independent, sala menjador i 2 banys.

Ascensor.

1978.

276.000,00 €

1.357,80 €/m?2.

cuina
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Font: www.fotocasa.es

Contacte: Vivendis

MOSTRA 4:

Situacio: c/ Isaac Albéfiiz, 9.

Superficie constr.: 109,00 m?

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 2 habitacions, cuina
independent, sala menjador, 1 bany.

Instal-lacions: Calefaccié i ascensor.

Antiguitat: 2002.

Preu total: 148.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.357,80 €/m>.

Font: www.fotocasa.es

Contacte: Finques Planes

MOSTRA 5:

Situacio: Plaga Espanya, 2.

Superficie constr.: 200,00 m2

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 4 habitacions, 2 banys,
menjador, cuina i terrassa.

Instal-lacions: Calefaccié i ascensor.

Antiguitat: 1978.

Preu total: 270.000,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.350,00 €/m2.

Font: www.fotocasa.es

Contacte: Casa Teva

MOSTRA 6:

Situacio: ¢/ Josep Lladonosa, 2-6.

Superficie constr.: 123,00 m?

Descripcio de I'habitatge: Habitatge que consta de: 4 habitacions dobles, 2 banys,
sala menjador, cuina, terrassa, balcé i traster.

Instal-lacions: Calefaccié i ascensor.

Antiguitat: 1971.

Preu total: 170.430,00 €

Valor Unitari de Mercat: 1.385,61 €/m?2.

Font: www.idealista.com

Contacte: Ancora Real Estate.

(veure annex 4.4.)

HOMOGENEITZACIO DE LES MOSTRES:
Es considera un immoble patré de la zona un habitatge en un edifici plurifamiliar entre
mitgeres nou de 100 m? construits de qualitat mitja.

En I'aplicacié del métode s’han de tenir en compte les diferéncies entre els preus d’oferta
i els de transaccio real aixi com les seglients variables que influeixen en el valor de
mercat de I'immoble:
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Coeficients d’homogeneitzacio:
1. Rigidesa de la demanda. Relacié oferta-demanda.
2. Localitzacio. Situacié de la mostra en relacié a 'immoble taxat.
3. Superficie de la mostra en relacié a 'immoble taxat.
4. Qualitat de I'edificacié.
5. Antiguitat i estat de conservacio.
Coef 5= (1-B-F)/ (1-Bi-F)
(veure annex 4.5. Calculs)

Taula d’homogeneitzacié de les mostres en relacié amb I'immoble taxat:
Mostra| Valor unitari | Coef 1| Coef2| Coef3| Coef4| Coef5 Valor ponderat

1.321,49€/m?| 1,00 1,00 1,00 1,00 | 1,2170 1.608,30 €/m>3st
1.571,43€/m?| 0,97 0,95 1,00 1,00 | 1,1715 1.696,42 €/m>3st
1.386,93 €/m?| 0,97 1,00 1,05 1,00 | 1,2424 1.755,01 €/m?3st
1.357,80 €/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,0822 1.425,36 €/m3st
1.350,00 €/m?| 0,97 1,00 1,10 1,00 | 1,2424 1.789,62 €/m>3st
1.385,61€/m?| 0,97 1,00 1,00 1,00 | 1,3095 1.760,00 €/m3st
El valor en venda resultant és de 1.672,45 €/m? de sostre.

DA W|IN|=

b) Coeficient de ponderacié de les despeses generals (K).
Es pren un valor de K=1,40.

c) Valor de construccié en euros/m? edificable de I’is considerat (Vc)
Costos de construccid del sostre destinat a habitatge:
Segons el “Boletin Econémico de la Construccion”, del quart trimestre de 2023, numero
337, el preu del m? de sostre sobre rasant d’'un edifici entre mitgeres és de 1.164,62 €/m?
sostre, aquest preu no contempla la localitzacié de la construccid. El coeficient corrector
per la zona de Lleida capital és de 0,85.
Cost total del m? de sostre residencial, sobre rasant, a Lleida: 989,93 €/m? sostre.
Segons la Revista “Construc”, niumero 281, quart trimestre de 2023, el preu del m? construit
sobre rasant per un edifici entre mitgeres a Lleida sense benefici industrial ni costos

indirectes és de 771,73 €/m?. El benefici industrial i despeses generals son 20%, costos de
seguretat i salut de I'obra 2% i honoraris técnics i permisos d’obra el 9,5%:

Benefici industrial i despeses generals: 154,35 €/m? sostre.
Costos seguretat i salut: 15,43 €/m? sostre.
Honoraris técnics i permisos d’obra: 73,31 €/m? sostre.
Cost total del m? de sostre residencial, sobre rasant, a Lleida: 1.014,82 €/m? sostre.

Segons la revista “Emedos”, nimero 190, quart trimestre de 2023, un edifici d’habitatges
entre mitgeres a Catalunya té un cost de construccié de 1.050,67 €/m? sostre amb benefici
industrial, perd no costos indirectes. Les despeses de seguretat i salut de I'obra son del 2%
i els honoraris técnics i permisos d’obra son del 9,5%. El coeficient corrector per a la zona
de Lleida ciutat és de 0,85:

Costos seguretat i salut: 21,01 €/m? sostre.
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Honoraris técnics i permisos d’obra: 99,81 €/m? sostre.
Cost del m? de sostre residencial, sobre rasant: 1.171,50 €/m? sostre.
Cost total del m? de sostre residencial, sobre rasant, a Lleida: 995,77 €/m? sostre.

La mitjana de preu entre els costos obtinguts de les tres publicacions és de:
Vc =1.000,17 €/m? sostre.

d) Obtencio del valor de repercussio del sol.
VRS = (1.672,45 €/m? st /1,40) — (1.000,17 €/m? st)

VRS = 194,43 €/ m? st.

3.1.3 Deures i carregues pendents.

La finca es valora lliure de carregues.
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3.2 Valor de taxacio resultant.
Valor del sol urbanitzat no edificat, VS:

955,29 m?st x 194,43 €/m?st= 185.736,55 €

El valor de taxacio de la finca és de 185.736,55 € (cent vuitanta-cinc mil set-cents trenta-
sis euros amb cinquanta-cinc céntims).

Lleida, 16 d’octubre de 2024

Vist i plau
L’arquitecte municipal La cap de servei d’'urbanisme
Josep Bergada Pujades Laura Fortuny Farrus
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Annex 4.1. Emplacament de la superficie a valorar
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Annex 4.2. Fitxa cadastral.
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Annex 4.3. Notes registrals.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Pigina: 1 de 5
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 29/11/2016
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00

IDATOS DEL SOLICITANTE

INOMBRE :  AJUNTAMENT DE LLEIDA
DNI / NIF: P2515100B

DIRECCION: Avda. Blondel, 16
POBLACION: Lleida

REFERENTE A:

Finca N°: 102518 de LLEIDA-COMUN 2 Creada por Reparcelacidn
cODIGO REGISTRAI UNICO: 25010000973265

Tomo 2887 Libro 2034 Folio 95

IDESCRIPCION

URBANA: FINCA RESULTANTE F2.- Urbana, finca resultante del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Actuacién UA 66 de LLEIDA, seflalada con el
cédigo FR2, de DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS de superficie, situada
en Avinguda de 1’Exercit. LINDA: al Norte, con la finca resultante FR1 del
mismo proyecto de reparcelacién, adjudicada a Enrique Lépez Llorens y otros,
en linea de 10,50 ml.; al Sur, con el fondo de las edificaciones que hacen|
frente con la calle Historiador J. Lladonosa, en linea de 1,50 ml., y 5,93
ml., y al chaflan de la calle Historiador J. Lladonosa; a Occidente, con la
finca resultante FR3 del mismo proyecto de reparcelacidén, adjudicada al
IAjuntament de Lleida, en 27,71 ml.; y por Levante, con la finca resultante
FR1 del mismo proyecto de reparcelacién, adjudicada a Enrique Lépez Llorens
y otros, en linea de 17,73 ml. Tiene una edificabilidad de 1.024,03 m2.

STADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO:
Finca NO coordinada graficamente con el Catastro, conforme al articulo 10 de la Ley
Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES

INGIBDTE .. o o000 0 55 05 5 : AJUNTAMENT DE LLEIDA

DNIANIE s wos 5 5055 w5 @ : P2515100B

TIEULO ssvssovenesst ADJUDICACION

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién ..... : El pleno dominio de la finca, por adjudicacién del 10%

del aprovechamiento medio en méritos del proyecto de reparcelacién
Fecha del Titulo ..: 09-05-2011

Biatoridad « s ssmses : Certificacién Ayuntamiento
Sede Autoridad ....: Lleida
INSEripelon s« «xs2 1% de fecha 21-02-2013

-14 -
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Pagina: 2 de 5
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 29/11/2016
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00

ESTADO DE CARGAS

GRAVADA con las siguientes cargas:

IAUTOLIQUIDACION.

E1 derecho de usufructo de una sexta parte indivisa de la finca 6014 de
Lleida-Comun 2 y de una tercera parte indivisa de otras dos fincas y de una
novena parte indivisa de dieciséis fincas méds, y el pleno dominio de una
tercera parte indivisa de otras cuatro fincas, de cuya finca ntmero 6.014 se|

forman en virtud de REPARCELACION las registrales 102.517, 102.518 y 102.519

de Lleida, quedaron afectas durante el plazo de CINCO afos, contados a
partir del dia catorce de abril de dos mil once, al pago de las
liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones Y]
Donaciones, habiendo quedado liberadas de dicha afeccién por la cantidad de
treinta y un mil trescientos ochenta y seis euros y cincuenta y tres
céntimos de euro, satisfechos por autoliquidacién. Asi resulta de nota
extendida al margen de la inscripcién 32 de la indicada finca, al folio 222,
del tomo 2503 del Archivo, libro 1650.

IAUTOLIQUIDACION.

La nuda propiedad de una dieciocho ava parte indivisa de la finca 6014 de
Lleida-Comin 2, de una novena parte indivisa de dos mas, y de una
veintisiete ava parte indivisa de dieciséis fincas mas, de cuya finca ntmero
6.014 se forman en virtud de REPARCELACION las registrales 102.517, 102.518
y 102.519 de ILleida, quedaron afectas durante el plazo de CINCO afios,
contados a partir del dia catorce de abril de dos mil once, al pago de las
liguidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones vy
Donaciones, habiendo gquedado liberadas de dicha afeccién por la cantidad de
veinticuatro mil novecientos cuarenta y cuatro euros y veintitrés céntimos
de euro, satisfechos por autoliquidacién. Asi resulta de nota extendida al
margen de la inscripcién 32 de la indicada finca, al folio 222, del tomo)
2503 del Archivo, libro 1650.

AUTOLIQUIDACION.

La nuda propiedad de una dieciocho ava parte indivisa de la finca 6014 de
Lleida-Comin 2, de una novena parte indivisa de dos més, y de una
veintisiete ava parte indivisa de dieciséis fincas mé&s, de cuya finca ntmero|
6.014 se forman en virtud de REPARCELACION las registrales 102.517, 102.518

y 102.519 de Lleida, quedaron afectas durante el plazo de CINCO aifios,

contados a partir del dia catorce de abril de dos mil once, al pago de las
liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones Y]
Donaciones, habiendo quedado liberadas de dicha afeccién por la cantidad de
veinticuatro mil novecientos cuarenta y cuatro euros y veintitrés céntimos
de euro, satisfechos por autoliquidacién. Asi resulta de nota extendida al
margen de la inscripcién 3 de la indicada finca, al folio 222, del tomo
2503 del Archivo, libro 1650.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Pégina: 3 de 5
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 29/11/2016
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00
IAUTOLIQUIDACION.

La nuda propiedad de una dieciocho ava parte indivisa de la finca 6014 de
Lleida-Comin 2, de wuna novena parte indivisa de dos més, y de una
veintisiete ava parte indivisa de dieciséis fincas mas, de cuya finca ntmero

6.014 se forman en virtud de REPARCELACION las registrales 102.517, 102.518

ly 102.519 de Lleida,- quedaron afectas durante el plazo de CINCO afos,
contados a partir del dia catorce de abril de dos mil once, al pago de las
liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones Y
Donaciones, habiendo quedado liberadas de dicha afeccién por la cantidad de
veinticuatro mil novecientos cuarenta y cuatro euros y veintitrés céntimos
de - euro, satisfechos por autoliquidacién. Asi resulta de nota extendida al
margen de la inscripcién 3® de la indicada finca, al folio 222, del tomd
2503 del Archivo, libro 1650.

UTOLIQUIDACION.

Una sexta parte indivisa de la finca 6014 de LLEIDA-COMUN 2, de cuya finca
numero 6.014 se forman en virtud de REPARCELACION las registrales 102.517%7,
102.518 y 102.519 de Lleida, queda afecta al pago de la liquidacién que, en
su caso proceda, al consolidarse el dominio, segin nota de fecha catorce de
abril de dos mil once, puesta al margen de la inscripcién 32 de la indicada
finca, al folio 222 del libro 1650, tomo 2503 del Archivo.

SUSTITUCION PREVENTIVA RESIDUO.

El pleno dominio de una sexta parte indivisa de la finca numero 6.014 de
LLEIDA-COMUN 2, de cuya finca numero 6.014 se forman en virtud de
REPARCELACION las registrales 102.517, 102.518 y 102.519 de Lleida, se hallal
afecta a la SUSTITUCION PREVENTIVA DE RESIDUO establecida por Dofa Marial
José Lépez Torras, en su testamento que otorgd ante el Notario de Barcelona,
Don Joan Rubies Mallol, el veintiuno de septiembre de dos mil diez, del
tenor literal siguiente: "Establece una sustitucién preventiva de residuo,
de forma que sus hijos y descendientes podran disponer libremente de 1los
bienes heredados y de los que resulten beneficiarios, sin limitacién, 4
titulo oneroso o gratuito, pero de los bienes que resten a su fallecimiento
y de los subrogados de los gue no hubieren dispuesto expresamente a titulo
especifico de legado, pasaran o hardn transito, sucesivamente, a los
parientes designados, por el mismo orden y en la misma forma, por que es
voluntad que, a falta de disposicién especifica, dichos bienes permanezcan
en su rama familiar". Asi resulta del citado testamento y de la escritura de
manifestacién y aceptacién de herencia otorgada ante el Notario de
Barcelona, Don Joan Rubies Mallol, el dieciséis de febrero de dos mil once,
que motiv6é con fecha catorce de abril de dos mil once la inscripcién 32 de
la finca 6.014 de LLEIDA-COMUN 2, obrante al folio 222 del libro 1650 de
LLEIDA, tomo 2503 del Archivo.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Pagina: 4 de 5
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 29/11/2016
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00
AUTOLIQUIDACION.

El pleno dominio de la finca, con la afeccidén, durante el plazo de CINCQ
afios, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que en su caso puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose presentado autoliquidacién exenta; segin nota
extendida con fecha veintiuno de febrero de dos mil trece, al margen de la
inscripcién 1% de la finca numero 102518 de LLEIDA-COMUN 2, obrante al folio
95 del libro 2034, tomo 2887 del Archivo.

SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO.

En las fincas registrales 102.517 -parcela FR1-, y la 102.518 -parcela FR2-,
ambas de Lleida-Comun 2, se constituye la siguiente SERVIDUMBRE reciproca de
paso a las plantas sbétano: Tiene a su favor y presta la siguiente
SERVIDUMBRE reciproca de paso a las plantas sdétano.- La finca FR1 seré
predio sirviente de las zonas de paso -carriles de circulacidén y rampas- a
todas las plantas bajo rasante de aparcamiento, para poder garantizar la
circulacién de 1los vehiculos de 1la parcela FR2. Mientras que el predio
dominante quedard definido por la rampa de acceso al parquing y =zonas de
paso de la parcela FR2. La finca FR2 serd predio sirviente de la rampa de
acceso y zonas de paso, definidas de la siguiente manera: -En planta baja,
la rampa de acceso al parquing de 6,64 ml., por 10,50, con un total de 69,72
m2., de la que, la finca FR2 es predio sirviente a favor de la finca FRI.
-En planta sétano -1, en la parte afectada bajo la rampa, en una linea de
5,5ml., a 12,19 del lindero del Sur, y por 5,5ml., a 5ml., del lindero de
occidente, con un total de 30,25 m2., -En planta sétano -2, y siguientes, de
5,2ml., por 11,93ml., con un total de 62,03 m2., A una distancia de 5,30m|
del lindero de occidente, y 5,76m del lindero del Sur. A parte, la finca
'R2, serd predio dominante de las zonas de paso de vehiculos -carriles de
circulacidén y rampas- de la FR1, para poder garantizar el acceso al parquing
de la finca FR2, a través de la finca FR1. Resulta de certificacidén expedida
el nueve de mayo de dos mil once, subsanada y complementada por sendas
certificaciones, de fechas veintiocho y treinta de enero de dos mil trece,
todas expedidas por el Secretario General del Ayuntamiento de Lleida, Don
Jesus Gutiérrez Bustillo, que motivaron con fecha veintiuno de febrero de
dos mil trece, la inscripcidén 12 de la indicada finca numero 102.518 de
LLEIDA-COMUN 2, obrante al folio 95 del tomo 2887 del Archivo, libxr 034 de
LLEIDA. s : N

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Respecto a esta finca, no existen documentos presentados en el I%bf
que se hallen pendientes de despacho. :

dhkdhdddrd PIN DE LA NOTA INFORMATIVA *Hid&bradd

ADVERTENCIAS:

1.- A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de
Diciembre, se hace constar que la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en
unidad de cuenta pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 3 Padgina: 5 de 5
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 29/11/2016
DOMINIO Y CARGAS Hora : 09:00

cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues]
la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de
tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3.- OQueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la DGRN
17/02/98, BOE 27/02/1998).

4.~ Esta informacidén registral no surte los efectos requlados en el articulo 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5.~ A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de|
caracter personal queda informado de que:

a.- Los datos personales expresados en el presente documento serdn incorporados a los libros
del Registro y a los ficheros que se llevan en base al anterior, cuyo responsable es el
Registrador y cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacién en ellos contenida sélo sera comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de publicidad formal que se formulen
de acuerdo con la legislacién registral.

b.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos
en la Tey Orgédnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

-18 -
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Annex 4.4. Mostres de mercat

idealista

m Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa’'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

. Trucarparticular Referéncia de I'anunci
Susana 104641153

|

Pis en venda a ronda Gran Pas:
Instituts, Lleida

159.900 € 3165666 3%

121m? 4 dorm. 6a planta exterior amb ascens

& []

Desar Desca

Comentari de I'anunciant

Aquesta descripcid ha estat traduida
automaticament i pot ser que no sigui molt
precisa. Veure descripcio en la llengua
original

Pis de 4 habitacions, dos banys, cuina

independent, balcé exterior, Es pot adquirir
parquing a la mateixa propietat per 15000€.

Si tens algun dubte, recorda que pots parlar amb Susana per xat.

Caracteristiques basiques

121 m? construits, 105 m? Gtils

-19-
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

4 habitacions

2 banys

Balcé

Parking space included in the price
Segona ma/bon estat

Armaris encastats

Orientacio oest

Calefaccié individual: Gas natural
Només accés exterior adaptat per a

persones amb mobilitat reduida
Edifici
6a planta exterior

Amb ascensor

Equipament

Aire condicionat

Certificat energetic

Consum: [@199,6 kWh/m? any
Emissions: [@41,8 kg CO2/m? any

Veure l'etiqueta de qualificacio energética

© Anunci actualitzat fa 23 hores

Ubicacio

Ronda Gran Passeig de, 8
Districte Instituts

Lleida

Segria, Lleida

-20-
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idealista

m Hi ha algun error en aquest anunci?
Informa’'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Explica'ns auin error has vist

li\ . llc_-ida“ Siohghg lleida

7]Ilg . LBieRia
-

Pis en venda a carrer del Bisbe
Joc de Bola, Lleida

165.000 €

105m? 4 dorm. 2a planta exterior amb ascen [

) []

Desar Desca

Comentari de I'anunciant

Pis a zona de Ronda - Carrefour.

L "Habitatge es distribueix en salé menjador,
amplia cuina independent i equipada amb
sortida a galeria, 4 habitacions dobles i 2 banys
complets.

Disposa de calefaccio individual a gas, aire
condicionat amb bomba de calor, tancaments
exteriors dalumini amb doble vidre.

Edifici amb zona comunitaria privada interior.
Ascensor i amb accés habilitat a persones amb
mobilitat reduida.

Exterior i lluminds.

Plaga de garatge opcional, no inclosa al preu
(11.000 €).

-21-
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Caracteristiques basiques

105 m? construits, 95 m? Gtils

4 habitacions

2 banys

Terrassa

Additional parking space for € 11.000
Segona ma/bon estat

Armaris encastats

Calefaccid individual: Gas natural
Només accés exterior adaptat per a

persones amb mobilitat reduida
Edifici

2a planta exterior

Amb ascensor

Equipament

Aire condicionat

Certificat energetic

Consum:
Emissions:

Veure l'etiqueta de qualificacié energética

€ Anunci actualitzat fa 2 dies

Ubicacio

Carrer del Bisbe Irurita
Districte Joc de Bola
Lleida

Segria, Lleida
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

D Publica S Accedir

Anterior

m&/‘l‘v'f_hfl'l)‘lis Mas informacion

1/20

276.000 €

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

A &l O A

4habs.  2banys  199m? 8 Planta

Pis en venda a Espanya, Instituts - Universitat
Lleida Capital

W

Seglient

o3

VY

)

Contacta
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

iGran oportunidad! Sefiorial piso en venta en Lleida, zona Avinguda Catalunya/Avinguda
Madrid!

Este impresionante piso, ubicado en el municipio de Lleida, ofrece una superficie de 199mz2,
ideal para familias grandes que buscan amplitud y comodidad. Con una construccién
sefiorial del afio 1978 y ascensor para mayor accesibilidad, esta vivienda cuenta con una
distribucién perfecta para disfrutar al maximo de cada espacio.

Alingresar, te recibira un luminoso salén comedor con fuego a tierra, perfecto para
reuniones familiares o con amigos. Ademas, dispone de dos cuartos de bafio completos
equipados con bafiera, un aseo y una cocina independiente.

[ O Demanar més dades a I'anunciant ]

Caracteristiques
/U Tipus d'immoble gx Estat
Ll pis W Molt bé
) Antiguitat ) Planta
(N De30a50anys By 8 planta
Consum energia
Av] Ascensor ,6
MU si

166 kW h m? / any

Emissions

D

777
34 kg CO.m?/ any

Veure etiqueta calificacié energética

Terrassa Balcé  Piscina comunitaria

Adreca de validacio: https://tramits.paeria.cat/validacio
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

C] C] Publica S Accedir

Tornar Anterior Seglient

Mas informacion
»
L p
cn—

148.000 € W g O

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

s ‘] a|a—a

E "y | l ﬂ
A RY e—8

2 habs. 1 bany 10

9 m? 6° Planta

1/25

Pis en venda a Carrer Isaac Albeniz, Instituts - Universitat
Lleida Capital

[ Truca ] [ Contacta ]

Document electronic — Adrega de validacio: https://tramits.paeria.cat/validacio
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Document electronic — Adrega de validacio: https://tramits.paeria.cat/validacio

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Apartamento seminuevo y muy luminoso de 95m2 en zona Avenida de Madrid, Paseo de
Ronda. La vivienda se distribuye en salén comedor con zona posible despacho, cocina

independiente equipada, dos habitaciones, una doble y otra individual y un bafio completo.

El suelo en las zonas comunes y las habitaciones es de parqué y en las zonas himedas,
bafio y cocina, gres. ventanas de aluminio/climalit, puertas interiores lacadas en blanco,
armarios empotrados., toldos Calefacciéon individual de gas natural. La vivienda se vende
solo con los muebles que estadn hechos a medida. Patio comunitario. Parking y trastero

opcional en el mismo edificio.

[ (O Demanar més dades a I'anunciant ]

Caracteristiques

Pal Tipus d'immoble
Ll Ppis

BE— Aigua calent
\J  Gas Natural

g}b Estat

® Gairabé nou
~ Planta

ﬁ 6 planta

Consum energia

&) c»

999 kW h m?/ any

Veure etiqueta calificacié energética

Aire condicionat  Armaris

D

=L

Electrodomestics

Orientacio
Est

Calefaccid
Gas Natural

Antiguitat
De 20 a 30 anys

Ascensor
Si

Emissions

>

999 kg CO- m?/ any

Balcé  Cuina Equipada

Carrer Isaac Albeniz, Instituts - Universitat, Lleida Capital

Adreca aproximada per desig de |I'anunciant.
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

()®

Tornar

O Publica S Accedir

Anterior Seguent

270.000 €

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

== I

4habs.  3banys  200m?

Visita Virtual Guiada  ~ou

visitaExpress

w < &

[ Truca

Contacta

-27 -
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

dubtes durant una videotrucada. Fes un cop d'ull a la teva nova
llar sense sortir de casa!

En qué consisteix una Visita Virtual Guiada?

Pis en venda a Avinguda de Madrid, Instituts - Universitat
Lleida Capital

[ Traduir al Catala J

Magnifico piso en lo mas alto de Lleida.

La vivienda de 200m2 consta con cuatro habitaciones, dos de las cuales en suite y dos
dobles, cocina equipada con salida a la galeria, un bafio completo y un amplio salén con
fuego a tierra y salida a la terraza que ofrece unas vistas increibles de la ciudad.

El precio incluye plaza de parking en el mismo edificio.
El edificio consta de una terraza comunitaria inmensa con piscina, solarium, zona infantil...

[ (O Demanar més dades a I'anunciant ]

Caracteristiques

/] Tipus d'immoble Aigua calent

&)

L Pis Gas Natural
-4¢¢, Calefaccio 3» Estat
E'L"J Gas Natural W Bé

) Planta ® Parquing

ﬁ 82 planta éa" Privat

Av] Ascensor Moblat

M si D

Consum energia Emissions

~ a I N

-28-
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

idealizta

= Hi ha algun error en aquest anunci?

Informa'ns per corregir-ho i ajudar altres persones.

Explica'ns auin error has vist

Pis en venda a Instituts
Lleida

170.430 €

123 m? 4 dorm. 1a planta exterior amb ascens

Q [

Desar Descartar

Comentari de I'anunciant

Aquesta descripcio ha estat traduida
automaticament i pot ser que no sigui molt
precisa. Veure descripcié en la llengua
original

AICAT 7197- Immobiliaria Ancora
ATENEM SOLLICITUDS PER WHATSAPP.

Per a més informacié contacteu amb el nostre
equip comercial, atendrem totes les sollicituds
perd donarem prioritat a aquelles en queé se'ns
faciliti un teléfon de contacte.

Visita la nostra area privada accedint a través
del nostre logotip en aquest mateix anunci per

-29-
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

poder veure la resta de la nostra cartera
d'immobles.

Magnific pis en venda a Lleida.Totalment
reformat i amb una superficie de 123m.

Disposa de 4 dormitoris dobles amb armari i
escriptori.Amplia cuina office i lluminds salé
menjador.Compta amb una petita terrassa i 2
cambres de bany, una amb dutxa i mampara.
A més, inclou traster.El pis és exterior, amb
molta llum natural i compta amb un balcé
addicional.

Té aillament amb llana de roca dalumini i
cambra de bombolles.

Disposa de calefaccio individual i galeria.
Es troba a la planta 1i compta amb ascensor.
Ideal per invertir!

No dubti en contactar-nos per a més
informacio!

Segueix totes les nostres novetats al nostre
Instagram @ancora.real.estigues

T'esperem!

Caracteristiques basiques

123 m? construits

4 habitacions

2 banys

Terrassa i balcé
Segona ma/bon estat
Armaris encastats

Traster

-30-
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Orientacid est
Calefaccio individual

Edifici

1a planta exterior

Amb ascensor

Equipament

Aire condicionat

Certificat energetic

Consum:
Emissions: B

Veure l'etiqueta de qualificacié energeética

© Anunci actualitzat fa més de 3
mesos

Ubicacio
Districte Instituts

Lleida
Segria, Lleida

-31-



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Annex 4.5. Calculs.

Descripcio Valoracio del sol

Situacié o/ Narcis Monturiol, 3

Propietari Ajuntament de Lleida

Ref. Cadastral 1591306CG0019B

Ref. Registral

Qualificacié urbanistica Zona d'eixample residencial, clau 2R

Superficie sol 240,00 m?

Superficie total de sostre 1.024,03 m*
Planta baixa 240,00 m*
Planta primera 196,01 m?
Planta segona 196,01 m?
Planta tercera 196,01 m?
Planta quarta 196,01 m*

TERRENYS A VALORAR

Superficie sol 240,00 m*

Sostre us residencial 955,29 m?st

2. VALOR DE REPERCUSSIO
2.1. Valor en venda de mercat, Vv

Mostra Preu Sup. const. Us (u) Any Proced. Font
1 159.900,00 € 121,00 m* 1,00 1981 Particular idealista.com
2 165.000,00 € 105,00 m* 1,00 1987 Lleida living idealista.com
3 276.000,00 € 199,00 m* 1,00 1978 Vivendis fotocasa.e:
4 148.000,00 € 109,00 m? 1,00 2002 Finques Planes fotocasa.es
5 270.000,00 € 200,00 m* 1,00 1978 Casa Teva fotocasa.e:
6 170.430,00 € 123,00 m* 1,00 1971 Ancora Real Estate idealista.com
Mostra Valor unitari Coef 1 Coef 2 Coef 3 Coef 4 Coef 5 Valor ponderat
1 1.321,49 €/m? 1.00 1.00 1,00 1,00 1,2170 1.608,30 €/m?st
2 1.571,43 €/m? 0,97 0,95 1,00 1,00 1,1715 1.696,42 €/m*st
3 1.386,93 €/m* 0,97 1.00 1,05 1,00 1,2424 1.755,01 €/m?st
4 1.357,80 €/m? 0,97 1.00 1,00 1,00 1,0822 1.425,36 €/m?st
5 1.350,00 €/m* 0,97 1,00 1,10 1,00 1,2424 1.789,62 €/m?st
6 1.385,61 €/m? 0,97 1,00 1,00 1,00 1,3095 1.760,00 €/m?st
Valor en venda resultant 1.672,45 €/m?st|
Coeficients:

1. Rigidesa de la demanda. Relaci¢ oferta-demanda.
2. Localitzacié. Situacié de la mostra en relaci6 a I'immbole taxat.
3. Superficie de la mostra en relacio a I'immoble taxat.
4. Qualitat de I'edificacié
5. Antiguitat i estat de conservacio.
Mostra 1 Mostra 2 Mostra 3 Mostra 4 Mostra 5 Mostra 6
Coef 5 = (1-BxF)/(1-BxF) 1,2170 1,1715 1,2424 1,0822 1,2424 1,3005
F = Factor de relacié del valor estimat de les construccions, especte al valor total de la propietat caracteristic de la zona, expressat en tant per u. 0,598029725
B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio de I'immoble objecte de valoracio.
B=1-[1-((a+a?)/2)]xC 0,0000
a Antiguitat 0%
Fa=Fc+ (Fr-Fc) xi 2024
Fec Data de construccio o implantacid 2024
Fr Data de reforma o rehabilitacio 2024
i Coeficient que contempla el tipus de reforma 1
Any valoracié 2024
Vida util maxima 100 anys
C Coeficient corrector per estat de conservacié 1,00
Estat de conservaci6 Normal
Normal
Regular
Deficient
Ruinés
Bi = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié de la mostra
Mostra 1 Mostra 2 Mostra 3 Mostra 4 Mostra 5 Mostra 6
Bi=1-[1-{(@a+a*)/2)xC 0,2982 0,2448 0,3263 0,1271 0,3263 0,3952
a Antiguitat 42% 36% 45% 21% 45% 52%
Fa=Fc+ (Fr- Fc) xi 1981 1987 1978 2002 1978 1971
Fe¢ Data de construccié o implantacid 1981 1987 1978 2002 1978 1971
Fr Data de reforma o rehabilitacio 1981 1987 1978 2002 1978 1971
i Coeficient que contempla el tipus de reforma il 1 1 il 1 1
Any valoracio 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Vida util maxima 100 anys 100 anys 100 anys 100 anys 100 anys 100 anys
C Coeficient corrector per estat de conservacié 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Estat de conservacié Normal Normal Normal Normal Normal Normal
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

2.2 Valor de la costruccié, Ve
Revista "Boletin Econdmico de la Construccion”

Preu 1.164,62 €/m* 387 4rt im 2023
Coef corrector Lleida 15,00% 174,69 €/m*
989,93 €/m*
Revista "Construc”
Preu 771,73 €/m? 281 4t trim 2023
Despeses generals 20,00% 154,35 €/m?
Seguretat i salut 2,00% 15,43 €/m?
Honoraris tecnic i permisos d'obra ~ 9,50% 73,31 €/m*

1.014,82 €/m*
Revista "Emedos”

Preu 1.050,67 €/m* 190 4t trim 2023
Seguretat i salut 2,00% 21,01 €/m*
Honoraris tecnic i permisos d'obra  9,50% 99,81 €/m*
Coef corrector Lleida 15,00% 175,72 €/m*
995,77 €/m*
[Mitiana 1.000,17 €/m*st]
2.3 Valor de repercussié
[VRS = (Vv /K)-Ve= 194,43 €/m?st|

VRS = Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de Is.

Vv = Valor en venta del metre quadrat de l'edificacio de 'Us considerat del producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu,

en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangamert, gesti i promocis, aixi com el benefici empresarial nomal de Factivitat de promocio
immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de 'edificabilitat.

Dit coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40, podra reduir-se (a un minim 1,20) o augmentar-se (a un maxim de 1,50).

Ve = Valor de la construceio en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Sera el resuitat de sumar les despeses d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el
beneficl industrial del constructor, fimport dels tributs que graven la consiruccis, els honoraris professionals per projectes | direccis de les obres | alires despeses necessarles per a la
construccis de immable.

3. DEURES | CARREGUES PENDENTS

Cost total d'urbanitzacid 0,00 €]

4. VALOR DE TAXACIO RESULTANT

[VSo =VS-Gx (1 +TLR +FR) 185.736,55 €
773,90 €/msol
V8o = Valor del sol descomptant els deures i les carregues pendents.
VS = Valor del sol urbanitzat no edificat. 185.736,55 €
G = Despeses d'urbanitzacié pendents de materialitzacio i altres 0,00 €
deures i carregues pendents.
TLR = Taxa lliure de risc en tant per u. 0,110%
PR =Prima de risc en tant per u. 8,000%
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