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Exp. 72/25

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER LA CONTRACTACIO DE POLISSES D’ASSEGURANCES
MULTIRISC PER HABITATGES EN REGIM DE LLOGUER | UN LOCAL EN PROCES DE
COMERCIALITZACIO DE LLOGUER O VENDA.

1.- OBJECTE | COBERTURA. DEFINICIONS.

OBJECTE DE L’ASSEGURANCA

L'objecte de la licitacid és la contractacié de I'asseguranga multirisc que cobrira els
riscos sobre els immobles que es relacionen en els Lots 1 i 2 del Plec de Clausules
Administratives Particulars (PCAP). En qualsevol cas, aquest Plec de prescripcions
técniques “PPT”, té caracter contractual i prevalent sobre el contingut de qualsevol
altre polissa, i no suposa adhesié al model de polissa que la companyia adjudicataria
tingui per usual i com a propi.

BENS ASSEGURATS
A) HABITATGES

EI CONTINENT dels habitatges, i annexes quan s’escau, que I'lMPSOL doni d’alta i amb
cobertura dels riscos objecte de I'asseguranca.

Tindran la consideracié expressa de béns assegurats els seglients: els fonaments,
estructures, parets, envans, terres, sostres, escales, galeries de serveis, annexes,
cambres i peces, obres de tancament, murs, tancats, reixats o similars, antenes,
persianes, tendals (sempre i quan siguin d’origen), instal-lacions fixes d’aigua, gas,
electricitat, energia solar, climatitzacio, sanitaries, de prevencid i extincié d’incendis, i
en general tot allo que constitueix I'edifici assegurat, incloses, si hi hagués les plantes
o locals del propi edifici destinades a I'aparcament privat de vehicles, quan aquests
estiguessin vinculats a I’habitatge i s’hagués indicat a I'IMPSOL la seva alta a
I’asseguranga.

Es considera que formen part del continent els falsos sostres, pintura, estucats,
fusteria, inclosa la porta d’accés a I’habitatge, les de I’habitatge, parets i en general els
materials de recobriment adherits al terra, parets o sostres. Aixi mateix, els armaris
fixes de cuina i bany, la cuina —placa, forn-, I'extractor, sanitaris, I'escalfador i els
elements d’obra, sempre i quan siguin d’origen.

Aixi mateix, formen també part del continent aquells elements annexes a I'edifici que,
formant part de la finca, estiguin situats en els terrenys de la copropietat, tals com
construccions, murs o tancats reixats o similars i les portes contingudes en ells, jardins
i les instal-lacions fixes, instal-lacions esportives i parcs infantils.

B) LOCALS

El continent, locals i annexes, que I'lMPSOL doni d’alta i amb cobertura dels riscos
objecte de I'asseguranca. Tindran la consideracié expressa de béns assegurats els
seglients: els fonaments, estructures, parets, envans, terres, sostres, escales, galeries
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de serveis, annexes, cambres i peces, obres de tancament, murs, tancats, reixats o
similars, antenes, persianes, tendals (sempre i quan siguin d’origen), instal-lacions fixes
d’aigua, gas, electricitat, energia solar, climatitzacid, sanitaries, de prevencid i extincié
d’incendis, i en general tot allo que constitueix I'edifici assegurat, incloses, si hi hagués
les plantes.

1.3. RISCOS COBERTS

L'Assegurador garantira les pérdues i/o danys materials causats als béns assegurats,
aixi com les consequéncies derivades dels mateixos. Com a minim s’han d’oferir les
seglients garanties basiques:

Garanties Basiques:

a) Incendi, raig i explosio
b) Danys d’origen eléctric
c) Riscos extensius:
- Fenomens atmosferics (pluja, vent, pedregada i/o neu)
- Fum
- Desbordament i/o inundacio, sempre que no siguin conseqiiéncia de
fets o fenomens emparats pel Consorci de Compensacio
d’Assegurances
- Actes vandalics o malintencionats
d) Danys per aigua (inclosa per omissié de tancament d’aixetes, filtracions i
desembussos).
e) Robatori i/o espoliacié i els desperfectes ocasionats
f) Danys estétics
g) Trencament de vidres i miralls (com a minim fins 1800 eur)
h) Perdua de lloguers, inhabitabilitat i desallotjament forgds (com a minim fins
1any)
i) Actes vandalics o malintencionats causats per I'arrendatari (com a minim
fins a 3.000 Eur)
j) Responsabilitat civil com a Propietaris dels immobles (com a minim fins a
300.000 Eur)
k) Servei d’assisténcia: La companyia posara a disposicié de I'IMPSOL la seva
xarxa d’Assisténcia amb la finalitat de donar un servei afegit a I'atencié de
sinistres.

1.4. RISCOS EXCLOSOS

Amb la finalitat de promoure al maxim la concurréncia d’ofertes a la contractacié de
I'asseguranca objecte d’aquest plec, no s’especifiquen exclusions. En cas que es
presentin exclusions aquestes s’hauran d’especificar amb el maxim detall i concrecid i
delimitant amb precisié el seu abast.

No s’admetran aquelles exclusions no comuns en el mercat assegurador que de forma
evident limitin el contingut i objecte de I'asseguranca.
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1.5. FRANQUICIES | CARENCIES

No s’admetran ofertes que contemplin franquicies generals percentuals ni superiors a
300 €. No s’admeten caréncies.

Com a franquicia singular, només s’admetra la de vidres, sempre que no sigui
percentual ni d’'import superior a 60 euros.

1.6. CLAUSULES ESPECIALS
Clausula de valor a nou:

S’amplia la garantia de la polissa a la diferéncia existent entre el valor real dels béns
assegurats en el moment del sinistre i el seu valor en estat de nou. Aixi, en cas de
sinistre, els béns s’indemnitzaran segons el seu valor de nou, prescindint de la
depreciacid per antiguitat o Us. Si el bé és un immoble, s’indemnitzara el cost de la
seva reconstruccié, per a la resta de béns, s'indemnitzara el cost de reparacié o
reposicié en estat de nou.

IMPSOL

1.7. DELIMITACIO TEMPORAL DE LA POLISSA

Es cobreixen, de conformitat amb la polissa, els danys ocorreguts durant la vigencia de la
mateixa, aixi com les reclamacions presentades per tercers tant durant la vigéncia d’aquesta
polissa, aixi com les reclamacions presentades 12 mesos després de I'anul-lacié de la mateixa,
sempre que el sinistre hagi ocorregut durant la vigencia de la polissa.

Els licitadors respecte a cadascun dels riscos que cal garantir conforme aquest Plec de
Prescripcions Tecniques, especificaran el contingut i cobertures, exclusions i en el seu cas
limits i sublimits de les indemnitzacions per cadascun dels riscs a cobrir. A més, elaboraran un
quadre resum i comparatiu de les garanties i cobertures que es demanen en aquest Plec.

2. PRESSUPOST DE LICITACIO | CAPITAL ASSEGURAT.

El pressupost de licitacio s’ha determinat basant-se en el preu de mercat actual per a aquest
tipus d’assegurances en funcié dels riscos assegurats i de les garanties cobertes.

El capital a assegurar per habitatge es calculara en base a 1000 €/m2.
El capital a assegurar per local es calculara en base a 950 €/m2.

Les altes de les assegurances dels habitatges/locals encara en construccid, entraran en vigor
en la data que I'lMPSOL aixi ho sol-liciti (coincidint generalment amb la finalitzacié de les
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obres). La data de linici es comunicara a la companyia asseguradora amb I'antelacié
necessaria.

L'IMPSOL no té I'obligacié d’assegurar-ne un minim de finques; per la qual cosa, I'adjudicatari
no podra reclamar indemnitzacions ni tan sols els beneficis industrial deixats de percebre per
la diferencia entre el pressupost maxim de la licitacio i el nombre de polisses realment
subscrites.

Es podran acordar resolucions anticipades de determinades polisses del Lot 2 quan s’hagi
procedit a la venda dels locals. La baixa de les assegurances tindra lloc en el moment de la
seva comunicacio a la companyia asseguradora per part de 'lMPSOL, que sera en el moment
de I'atorgament de la compravenda de locals davant del Notari.

3. DATA D’EFECTE, VIGENCIA | VENCIMENT DE LA POLISSA.

La vigencia de les respectives polisses sera anual renovable i sempre que els habitatges i locals
restin sota la titularitat de I'IMPSOL.

4. GESTIO DE LA POLISSA

4.1.- Uentitat adjudicataria emetra quan s’adjudiqui la licitacid, carta de garantia provisional,
acceptant les condicions establertes en aquest plec i, en el seu cas, les que hagi introduit a
I'oferta. La polissa definitiva s’emetra segons I'estipulat el 1.1. del plec de clausules particulars
objecte d’aquesta licitacio.

IMPSOL

Totes les polisses contractades, aixi com les corresponents factures pel seu pagament,
s’hauran de remetre mitjangant instancia electronica amb antelacié suficient i sense necessitat
de peticid expressa per part de I'lMPSOL.

Tots els pagaments es realitzaran per transferéncia bancaria, no podent procedir-se a la
domiciliacié de cap rebut.

4.2.- Comité de sinistres: Amb la finalitat de mantenir obert un canal permanent d’informacio
entre la companyia asseguradora i L'IMPSOL i agilitar el seguiment i tramitacio dels sinistres
que es vagin produint durant la vigéncia del contracte, es constituira un comité de seguiment
format per representants de la companyia, representants de la corredoria d’assegurances, si
s’escau, i de L'IMPSOL que es reunira amb la periodicitat que les parts considerin oportuna.

La tramitacid i gestid interna dels sinistres que afectin al present contracte es
realitzara de conformitat amb les segiients condicions:

La Companyia Asseguradora informara de la referéncia assignada al sinistre en un
termini de 48 hores des de la seva notificacid. En casos urgents I'apertura del sinistre
sera immediata aixi com la intervencid pericial.

En els casos que sigui precis, o requerit per I’ Assegurat, encarrec pericial per
determinar la causa del sinistre i la valoracio dels danys, I'informe pericial junt amb la
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proposta de la Companyia sera enviat al Corredor d’assegurances en el termini d’un
mes, des de que es disposa de tota la documentacié/informacio.

Una vegada enviada tota la documentacio precisa per liquidar el sinistre, la Companyia
pagara el sinistre en un termini de 72 hores informant al Corredor d’assegurances i
enviant els comprovants de pagament.

En casos de disconformitat on es sol-liciti revisié, ampliacié i/o aclariment pericial, el
nou informe sera remés al Corredor d’assegurances en el termini de 15 dies des de la
seva peticio.

En sinistres no coberts per la Companyia, quan aquesta disposi de tota la
documentacid/informacio, haura d’emetre un informe argumentant els motius de la
no cobertura. La resposta haura de ser remesa al Corredor d’assegurances en un
termini d’una setmana.

S’enviara resum trimestral de I'estat de la tramitacido del sinistres oberts i tancats
durant el periode indicant la carrega sinistral: imports d’indemnitzacié, despeses,
reserves.

4.3.- Per establir el cost dels suplements d’altes i baixes, I'entitat adjudicataria haura d’aplicar
les mateixes tarifes de prima que va utilitzar per a la formalitzacié de la proposta economica
d’aquesta contractacio.

IMPSOL

5. INTERVENCIO DE CORREDOR

Les polisses d’aquesta licitacidé es contractaran a través de corredoria d’assegurances, que
intervindra com a mediadora de I'assegurador i prestara funcions d’assisténcia i
assessorament a l'assegurat, amb les competéncies i atribucions que li atorguen o li sén
atribuibles d’acord amb la normativa d’aplicacid i el que s’estableix als plecs de prescripcions.
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