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SECRETARIA GENERAL

Expedient: 2025/1622

Assumpte: Contracte mixt de subministrament i serve i de manteniment de les instal-lacions de
proteccio contra incendis dels edificis municipals de Calonge i Sant Antoni.

—

Ajuntament de
)/ Calonge i Sant Antoni

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER LA CONTRACTACIO DEL MANTENIMENT
DE LES INSTAL-LACIONS DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS DELS EDIFICIS
MUNICIPALS DE CALONGE | SANT ANTONI



S .
e Placa de la Concordia, 7

& untament de T e ta e
JJJ/' Calonge i Sant Antoni el 972 0003 75
calonge.

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte del Plec és la contractacio del servei de manteniment preventiu i correctiu de les
instal-lacions de proteccié contra Incendis (PCI) dels edificis municipals de I'Ajuntament de
Calonge i Sant Antoni (en endavant Ajuntament), per tal de garantir la seva operativitat al llarg
de la seva vida util, d’acord amb tota la normativa vigent que hi sigui aplicable.

Addicionalment, el servei té per objecte proporcionar als serveis tecnics de I'Ajuntament la
informacio detallada sobre els equips i elements a conservar, de les activitats efectuades per al
seu manteniment i dels resultats obtinguts en el desenvolupament d’aquestes activitats.

L’empresa adjudicataria haura de disposar de la homologacié com a empresa instal-ladora i
mantenidora de sistemes de proteccié contra incendis (RECI).

2. NORMATIVA D’OBLIGAT COMPLIMENT

Les operacions de manteniment objecte d’'aguest contracte estaran subjectes a totes les
normes i recomanacions técniques vigents, de les quals se citen les segients com a més
especifiques:

= Reial Decret 513/2017, de 22 de maig, pel qual s’aprova el Reglament d’'instal-lacions
de proteccio contra incendis.

» Guia tecnica d'aplicacié del Reglament d'instal-lacions de proteccié contra incendis
(Reial decret 513/2017, de 22 de maig), tltima versio.

= Normes UNE d’obligat compliment.

= CTE DB-SI (Document Basic Seguretat en cas d’incendi).

= Reial Decret 314/2006, de 17 de marg¢, pel qual s'aprova el Codi técnic de la Edificacio.

= Reial Decret 2060/2008, de 12 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament d’equips a
pressié i les seves instruccions tecniques complementaries.

» Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el reglament de seguretat
contra incendis en establiments industrials.

= Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d’'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Es responsabilitat del contractista comunicar a I'Ajuntament qualsevol canvi de la legislacié
durant la vigéncia del contracte, que comporti la modificacio total o parcial del present Plec de
Condicions.

A aquest efecte, posara al dia un fitxer amb la normativa d’obligat compliment, especificant tant

reglaments i normatives actualment vigents com aquells que puguin ser-ho en el decurs del
contracte.

3. AMBIT | ABAST DEL SERVEI
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L'ambit d'aplicacié del contracte s'estendra a totes les instal-lacions, equips i sistemes de
proteccid contra incendis existents en els edificis municipals de I'Ajuntament aixi com les
modificacions que es produissin com a consequéncia de reformes a les instal-lacions existents
durant la vigencia del contracte o les noves instal-lacions que poguessin entrar en
funcionament durant la vigéncia del mateix — incorporacid6 de nous immobles titularitat de
Ajuntament o increment de la seguretat en els actuals edificis municipals —, previa
comunicacio al contractista i d’acord amb les modificacions contractuals previstes al plec de
clausules administratives.

A tots els efectes es consideraran instal-lacions de proteccié contra incendis els seglents
sistemes amb els corresponents components:

a) Instal-lacions de proteccié contra incendis:

= Detectors.

= Polsadors.

= Centrals contra incendis.

= Sirenes (acustiques i luminiques).

b) Instal-laci6 d’extincié d’incendis:

= Extintors.

*» Boques d'incendi equipades (BIES).
= Mantes ignifugues.

» Sistemes de senyalitzacio.

Aquest llistat no es limitatiu ni excloent. L’ambit del manteniment el conformen els equips
existents en el moment de I'adjudicacié de la licitacié, o els que resultin de reposicions i/o
substitucions que puguin realitzar-se, aixi com d’aquells altres que puguin adquirir-se amb
posterioritat.

El servei de manteniment s’aplicara sobre els equips abans relacionats, aixi com a les
instal-lacions integrades a cadascun d’ells. Per a donar una idea més precisa, s'inclou I'Annex |
la relacié de centres amb mitjans PCI.

Altres:

Manteniment preventiu legal. En cas que, per les caracteristiques de I'edifici, es requereixin
inspeccions obligatories de les instal-lacions de seguretat contra incendis per un organisme de
control acreditat segons la normativa d'aplicacié, el contractista es compromet a informar-ne a
'Ajuntament i ha ser-hi present quan es realitzi, sense cap cost addicional.

4.  INSTAL:-LACIONS
4.1. Estat actual de les instal-lacions
L’empresa adjudicataria accepta les instal-lacions objecte del contracte, fent-se carrec de les

mateixes en les condicions actuals de cadascun dels seus elements. Aquesta acceptacio
I'obliga a mantenir en un correcte estat de funcionament i seguretat tots els elements associats
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a aguestes instal-lacions sense que puguin ser substituits per altres de diferent tipus, llevat
previa autoritzacié dels serveis técnics de I'Ajuntament, la qual haura de ser sol-licitada per
I'adjudicatari de forma raonada i per escrit.

Tots els elements de les instal-lacions contra incendis i senyalitzaci6 es troben incloses dins del
contracte de manteniment, llevat que alguns elements estiguin en periode de garantia i per tant,
la responsabilitat del seu bon funcionament sigui del fabricant o de I'instal-lador.

4.2. Verificacio de I'estat de les instal-lacions

El contractista, en el termini maxim de dos mesos comptats des de la signatura del contracte,
presentara un informe exhaustiu amb la descripcid de l'estat de les instal-lacions contra
incendis i senyalitzacid, aixi com un inventari actualitzat, detallant quines anomalies o
incompliments de normativa hi ha, les mancances i les millores o modificacions que proposa
guantificades, si s’escau.

5. DESCRIPCIO DEL SERVEI
Les prestacions a contractar tenen com a finalitat els treballs que s’indiquen a continuacio:

- El manteniment preventiu eficag i eficient per garantir el perfecte funcionament de totes
les instal-lacions.

- La reparacio i/o substitucido de components derivat de I'Us i el deteriorament propi de les
instal-lacions.

- Les intervencions puntuals de petites millores detectades com a conseqiéncia de les
operacions de manteniment o de I'adequacio a la normativa d’aplicacio, d’acord amb els
serveis técnics de I'Ajuntament.

- Laresolucio d'avaries, si s'’escau.

En cap cas, la realitzaci6 d’aquestes prestacions, podra superar la limitaci6 economica anual
estipulada en el contracte.

El contractista realitzara, com a minim, les operacions de manteniment que es regulen
expressament a les taules I, Il'i 1l de I'Annex Il, Secci6 12, del Real Decret 513/2017, de 22 de
maig, pel que s’aprova el Reglament d'instal-lacions de protecci6é contra incendis, tenint cura de
la seguretat dels béns i de les persones.

Totes les actuacions realitzades quedaran registrades en els Llibres de Manteniment
corresponents.

El servei es prestara en horari laboral dels edificis municipals, d’acord amb el calendari
establert en el programa de manteniment o segons s’acordi amb els serveis tecnics municipals.

El servei inclou, sense cap cost afegit per a I’Ajuntament: la maquinaria, els mitjans tecnics i el
material fungible i accessori necessaris per a la correcta execucié del contracte, la disposicio
per part del contractista de les mesures de seguretat i proteccio previstes a la normativa vigent,
les despeses de desplacament i manutencid, aixi com la resta de despeses derivades de
I'execuci6 del contracte.
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A efectes d'aquest contracte s’entén com a material fungible i accessori, de forma no
exhaustiva, el segiient: material i productes de neteja de peces i elements de reparacio,
material de reparacié d'extintors i BIEs (precintes, clip o anella de seguretat, valvula,
manometre, etc..), cargols ordinaris, claus, abracadores, tacs, fusibles, pilots, borns, adhesius,
etiquetes de revisio, etc..

Quan sigui necessari retirar un component de la instal-lacié per efectuar-ne la revisio, carrega,
retimbrat o reparacio al taller, se’n deixara un altre de substitucié d'iguals caracteristiques de
manera que mai cap sistema de proteccid activa contra incendis quedi inhabilitat ni tan sols de
manera puntual. Aquesta substitucié provisional es realitzara sense cap cost per a I'’Ajuntament.

5.1. Manteniment preventiu.

El manteniment preventiu consta de les accions necessaries per a conservar i garantir el bon
funcionament de les instal-lacions. El nivell de qualitat de funcionament dels components que la
composen ha de ser constant durant la seva vida util.

El contractista realitzara les operacions de manteniment trimestrals, semestrals i anuals que es
regulen a les taules del RD 513/2017 especificades en el punt anterior (les revisions
guinquennals es contemplen en el manteniment correctiu).

Respecte al manteniment trimestral dels extintors dincendis, alternativament, es podran
realitzar les operacions que s’indiquen en el “Programa de Manteniment Trimestral” de la norma
UNE 23120, tal com s’especifica a la Guia técnica d’'aplicacié del Reglament d’instal-lacions de
proteccio contra incendis (Reial decret 513/2017, de 22 de maig), ultima versio.

En cas que, durant les operacions de manteniment preventiu, es requereixi I'is de material
fungible i accessori, aquest anira a carrec del contractista, tal com s’ha especificat en el punt
anterior.

Pel que fa a la senyalitzacio i I'evacuacié no luminescent, es verificara I'estat dels retols i si
s'ajusten a la normativa vigent.

El contractista haura de presentar, en el termini maxim de dos mesos des de la formalitzacié
del contracte, un programa de manteniment preventiu que especificara les operacions a
realitzar, el calendari de revisions proposat, els treballs a realitzar indicant la freqiéncia de les
operacions de manteniment per cada element i la seva durada, el qual sera d'obligat
compliment un cop consensuat amb el responsable del contracte.

Aquest pla haura de coordinar-se a nivell legal amb totes les especificacions de coordinacié de
seguretat en el treball, prevencid de riscos laborals i normatives vigents.

Després de cada revisid el contractista haura de redactar un certificat de manteniment, a
entregar dins dels 15 dies seglients del mes posterior i previ a la factura, on quedi constancia
de les verificacions realitzades i les observacions, i on s'especifiqui si la instal-laci6 compleix o
no amb el que estableix la normativa vigent, per tal de simplificar la analisis es realitzara un
Unic document on s’incorporaran tots els equips mantinguts i inspeccionats..

Totes les operacions de manteniment preventiu s’'inclouen en la quota fixa trimestral.

5.2. Manteniment correctiu i normatiu.
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S’entén com a manteniment correctiu i normatiu tots aquells treballs no planificats (no inclosos
en el programa de manteniment preventiu) que tenen com a objectiu la resolucié de
deficiencies en les instal-lacions i equips com a consequéncia de I'envelliment, I'obsolescencia,
I'is, les adaptacions a la normativa d’aplicacié i altres incidéncies no previsibles. Principalment,
s'inclouen en aquest apartat:

- El retimbrat d’extintors i BIEs (fruit de la revisio quinquennal especificada al RD
513/2017).

- La carrega d'extintors.
- El canvi d’extintors degut a la seva caducitat (servei/subministrament).

- Els actes vandalics que es puguin produir en els edificis municipals vinculats a I'objecte
del contracte (servei/subministrament).

En cas que es detectin deficiencies en les revisions preventives (inclosa la necessitat de canvi
o retimbrat d’extintors i BIES), caldra comunicar-ho a I'Ajuntament i adjuntar al certificat de
manteniment, una recomanacié d’actuacié amb el pertinent pressupost desglossat i el termini
d’execucio requerit, que sera sotmesa a consideracio i decisié dels serveis técnics municipals.

Per tant, previ a qualsevol actuacié de caracter correctiu i normatiu, el contractista estara
obligat a presentar un pressupost desglossat per conceptes (quantitats i preu unitari), d’acord
amb I'oferta economica presentada, i sera necessaria la seva validacio per part del responsable
del contracte per poder executar aquests treballs. Quan es requereixi el canvi d’'un extintor o de
qualsevol altra instal-lacio d’extincié d’incendis, 'Ajuntament es reserva el dret a substituir-lo
per un altre tipus, en funcié de les caracteristiques de l'area on es trobi, respectant en tot
moment la normativa vigent.

Tots els materials emprats hauran de ser de primera qualitat, amb marcatge CE si correspon, i
complir amb la normativa d'aplicacié. El contractista haura de fer constar el material a utilitzar
en el pressupost i presentar-ne la documentacié acreditativa, els certificats d’homologacio i les
garanties corresponents de fabricacio i instal-lacid, si s’escau, préviament a la presentacio de la
factura corresponent.

Un cop realitzat el manteniment correctiu i normatiu, el contractista haura de redactar un
informe, a entregar dins dels 15 dies seglents a la resolucié de les deficiéncies i previ a la
factura, on quedi constancia de les verificacions realitzades i les observacions, i on s'especifiqui
si la instal-laci6 compleix o0 no amb el que estableix la normativa vigent o si cal donar-la de
baixa i reemplacar-la per una altra més adequada.

En cas que I'execucié del manteniment correctiu no resolgui la deficiencia o que el material
utilitzat no correspongui al pressupost aprovat, el contractista haura de rectificar la reparacio
sense cap cost afegit per a I'Ajuntament.

5.3. Resoluci6é d’avaries imprevisibles

L'avaria imprevisible és aquella que no es pot preveure ni detectar amb antelacio i que incideix
directament en I'Us de les instal-lacions o en la seguretat de les persones (com a exemples:
avis d’'una central d’alarma descontrolat per mal funcionament, fuita fortuita en una boca
d’'incendi, etc..).
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En funcio de la gravetat de I'avaria detectada i de les seves conseqliencies, I'actuacié haura de
ser més o menys immediata, distingint-se dos nivells de resposta necessaria: normal i molt
urgent.

Resposta normal:

Les avaries gue requereixen una resposta normal son les que no suposen cap risc per a la
seguretat ni pel funcionament dels centres i Unicament tenen una incidéncia menor en les
condicions d’'us de les instal-lacions o els espais.

Un cop avaluada l'avaria, el contractista presentara un pressupost desglossat per conceptes,
tant d’hores de personal oficial com dels materials, d’acord amb els preus unitaris de l'oferta
economica presentada, i sera necessaria la seva validacié per part del responsable del
contracte per poder executar aguests treballs.

Les qualitats dels materials i el procediment a seguir sera el mateix que I'establert en el punt
anterior.

Resposta molt urgent:

La resposta molt urgent es requerira, Unica i exclusivament, en aquells casos en qué una avaria
suposi un perill per a les persones, pugui causar desperfectes greus a equips o instal-lacions o
afectar I'activitat d’un dels edificis.

El contractista disposara, a tal efecte, d'un servei de comunicacié telefonica d’avaries de 24
hores tots els dies de I'any.

En aquests casos, els serveis técnics municipals podran exigir al contractista la realitzacio dels
treballs fora de I'horari laboral habitual. Les hores realitzades fora de I'horari habitual es
facturaran, com a maxim, a raé de 2 hores per hora treballada.

6. EQUIP TECNIC REQUERIT

El contractista es compromet a destinar els recursos humans necessaris per a la cobertura del
servei i garantir la fiabilitat, seguretat i funcionament de les instal-lacions. A tal efecte disposara
d’'un equip de personal suficientment capacitat, per formacio i titulacié d’acord amb la normativa
vigent, per a atendre quantitativa i qualitativament totes les necessitats que es derivin del
manteniment preventiu i correctiu de les instal-lacions objecte del contracte.

L'empresa adjudicataria disposara d’'un responsable tecnic o interlocutor de I'empresa, titulat
d"escola técnica universitaria o altra titulacié equivalent amb competéncia técnica en la materia,
en plantilla i a jornada completa, amb una experiéncia minima de tres anys.

També es requereix un perfil d’'operari qualificat per a cadascun dels sistemes d’instal-lacié de
proteccio contra incendis objecte d’aquest contracte.

Ambdds rols podran ser realitzats per la mateixa persona.

Durant I'execuci6 dels treballs assignats, el personal anira equipat amb el calcat, el vestit i les
proteccions que siguin necessaries, d’acord amb la normativa vigent en Seguretat i Salut en el
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Treball. S’haura de poder identificar clarament 'empresa a la que pertanyen, mitjancant el
logotip o una targeta identificativa on es vegi clarament el nom de I'empresa .

7.  SEGUIMENT | COORDINACIO DEL SERVEI

Tal com s’especifica en el punt 4.2 d’aquest plec, caldra presentar un informe de verificacié de
'estat de les instal-lacions, juntament amb l'inventari actualitzat, en el termini maxim de dos
mesos comptats a partir de I'endema de la notificacié de I'acord d’adjudicacio.

Tal com s’especifica en el punt 5.1 daquest plec, caldra presentar un programa de
manteniment preventiu, en el termini maxim de dos mesos a partir de 'endema de la notificacio
de l'acord d’adjudicaci6é. Posteriorment, el programa de manteniment preventiu s’haura
d’entregar dins la primera quinzena de gener i haura de fer referéncia a totes les revisions
previstes durant 'any natural.

Tal com s’especifica en el punt 5.1 d’aquest plec, caldra presentar un certificat de manteniment
després de cada revisio, a entregar dins dels 15 dies seglents del mes posterior i previ a la
factura.

Tal com s’especifica en el punt 5.2 d’aquest plec, caldra presentar un informe després de cada
resolucié de deficiéncies, a entregar dins dels 15 dies segiients del mes posterior i previ a la
factura.

Anualment, el contractista lliurara a I’Ajuntament el corresponent certificat de manteniment en el
gual s’ha d’especificar que s’han realitzat totes les revisions segons la normativa vigent,
incloent totes les instal-lacions de deteccidé i extincid d'incendis dels edificis municipals de
I'Ajuntament, sense observar defectes de funcionament, signat pel técnic titulat competent.

Tota aquesta documentacid s’haura de presentar a I'’Ajuntament via instancia geneérica, fent
constar el numero d'expedient i I'Area o Unitat responsable, la qual sera validada pel
responsable del contracte.

8.  OBLIGACIONS | RESPONSABILITATS DEL CONTRACTISTA

El contractista sera responsable del perfecte estat de funcionament, conservacio, optimitzacio i
operativitat de les instal-lacions de proteccidé contra incendis dels edificis municipals de
'Ajuntament, de la qualitat dels materials i del treball que s’efectut, aixi com del compliment de
les lleis i reglaments que afectin el servei, i de tots els danys i perjudicis que se'n derivin per
mal funcionament dels sistemes d’extinci6 i deteccio.

El contractista es compromet a:

a) Disposar d'una asseguranca de responsabilitat civil professional pels danys que es puguin
ocasionar a tercers, com a consequencia de les operacions de manteniment objecte del
contracte. Aixi mateix, aquesta polissa haura de cobrir els danys que es puguin ocasionar a
I'edifici i les seves instal-lacions.
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b) Disposar d'un certificat del sistema de gestié de la qualitat basat en la horma UNE-EN 1SO
9001, o similar, que inclogui explicitament cadascun dels equips o sistemes pels que esta
habilitada I'empresa.

c) Disposar de tot el material apte per a la prestacié del servei, tant pel que respecta a les eines
com als equips de mesura, els quals seran revisats periodicament per assegurar que les
inspeccions siguin el més objectives possible.

d) Disposar d'un taller propi per fer les reparacions que no sigui recomanat efectuar en els edificis
municipals.

e) Etiquetar les operacions de revisio, recarrega i retimbrat dels extintors contra incendis segons
la normativa vigent.

f) Mantenir actualitzats els Llibres de Manteniment dels diferents edificis al llarg del periode de
durada del contracte, incorporant les ampliacions, substitucions, modificacions o reformes que
s’hagin produit a les instal-lacions.

g) Mantenir actualitzat I'inventari de les instal-lacions de protecci6 contra incendis.

h) Mantenir lliure d’obstacles i objectes les vies d’evacuacié i d'emergéncia de les dependéncies
on es treballi.

i) La correcta gestio dels residus generats en les operacions relacionades amb el manteniment,
els quals seran retirats i portats als centres de tractament, reciclatge o diposit controlat
adequats, segons les seves caracteristiques, complint en tot moment amb la normativa vigent.

j) Conservar, almenys durant 5 anys, la documentacio justificativa de les operacions de
manteniment que realitzi, amb les dates d'execucid, els resultats i incidéncies, els elements
substituits i tot alld que es consideri digne de mencié per conéixer l'estat d'operativitat de
l'aparell, equip o sistema del qual es realitzi la conservacid, lliurant una copia d'aguesta
documentacio als serveis tecnics de I'’Ajuntament.

k) Complir les normes vigents en matéria fiscal, laboral, de Seguretat Social i de seguretat i
higiene en el treball, restant I’Ajuntament eximit de responsabilitat per qualsevol incompliment.
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Auntament pl. Concorida, 7 24
Biblioteca La Cooperativa |c. Sant Antoni, 56 3
_ c. Sant Joan o de
Biblioteca Pere Carner I'Educacio, 26 7
Equipaments esportius de pg. Hivern, s/n Pavell6 18 5
Calonge
Equamer.ItS esportius de c. Sardana, s/n Pavell6 13 3
Sant Antoni
Policia local pl. Concorida, 6 Inclou Protecci6 Qvil (2) 5
Magatzem policia local pl. Goncordia, 6 30
C;;:i '\é'esnes Glonge- | o dhivern, 10- 14 1
Chsa! d'avis municipal ¢. Angel Guimerd, 2 10
"I'Amistat”
Uar d'avis Sant Antoni pl. delallibertat 4
Escola Pere Rosselld c. deles BEscoles, s/n Inclou la sala de calderes 28 3
Escola d'Adults c.Glcul, 18 1
Escola La Snia c. Mascarell, 10 23 10 g
Escola Levanti de Mar c. Mestra Numancia, 3 18 1
Espai Jove c. Cerventes, 2 2
Uar d'infants el Gnjoler  |c. Mascarell, 1 Quina exclosa d'aquest 8
contracte

Uar d'infantsla Palmera  |c. dels Infants, s/n 4
Maggtgem brigada c. Verema, 10 12 5
municipal
Sala Marsala c. Sant Antoni, 123 2
Areadeculturai .

pl. Major, 2 1
ensenyament
Cficina Turisme de Sant
Antoni av. Catalunya, 26 3
PAEC- naus darrera Escolademusicai Serveis
deixalleria ¢. Ceps, 11 Socials Consistori 3
Serveis socials Sant Antoni |c. Artur Mundet, 19 1
Teatre Mundet c. Garbi, 1B 5
Cala Qristus Cala Oristus 1
Escolademusica (la o
Moderna) pg. deI'Hivern, 16 2
Palau Fral c.sardana 3 13 4 g
Casa decultura c.del calcul 10 3
platja Torre Valentina Platja Torre Valentina Inclou Mar Save (2) 3
Hotel d'Entitats Av Puigcerver, 14 6
Jutjat de Pau pg. Del'Hivern, s/n 1
Consell Comarcal Av. Ruigcerver, 14 2
Oficina de turisme Calonge |pl. Major, s/n 2
Teatre Fontova c. Anselm davg, 1 6 2
Casa cultura Sant Antoni  |pl. Uibertat 15 3
Serveis socials Calonge c. S Joandel'Hucacio, 1 5
Castell de Calonge 8 1 S
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