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INFORME justificatiu de la Necessitat, ldoneitat i Eficiéncia del contracte d’unes
feines que estan al marge del contracte general d’obra pero que L’OPERADOR FINAL
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troba en situacié de Postvenda de 'IMHAB, a Barcelona.
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1. Objecte

L’objecte d’aquest contracte és la realitzacié de diferents feines que estan fora del contracte general de I'obra
i al marge de I'ambit de la mateixa perd que I'Operador Final -el Districte de Sant Andreu- necessita per a
poder posar en marxa |'equipament del qual son destinataris —Espai Jove Jaume Oller- i que es troba en
situacié de postvenda gestionada per 'IMHAB.

2. Necessitat del contracte

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies de 'IMHAB, en concret
les del departament de Projectes i Obres, i té com a finalitat el compliment d’'una de les principals funcions de
'IMHAB assenyalada en els seus estatuts: la promocié i, si s’escau, construccié d’habitatges, amb proteccié
estatal o autonomica o sense, per atendre les necessitats derivades de I'execucié de plans urbanistics, de la
renovacio urbana i dels grups de poblacié econdmicament menys afavorits (article 3.1.a). les competéncies
de 'IMHAB contemplen el manteniment i conservacié del parc public de la ciutat de Barcelona, la qual cosa
exigeix disposar del servei competent i necessari per donar-hi resposta.

L’objecte d’aquest contracte és la realitzacio del tancament exterior de I'equipament, fora del contracte general
de I'obra i que 'operador final - Districte de Sant Andreu- necessita per a poder posar en marxa I'equipament
del qual sén destinataris, que es troba en situacio de postvenda, és a dir, amb les obres recepcionades.

Un cop recepcionades les promocions, aquestes passen a ser responsabilitat de I'lMHAB, fins que es lliuren
als usuaris, independentment de que siguin de lloguer o de dret de superficie, per tant, en cas que hi hagi una
peticio a posteriori, per part de I'operador final, de feines necessaries per a la posada en marxa de I'equipament
del qual sén destinataris, és 'IMHAB qui ha de fer-se carrec de la seva adequacio, sense poder repercutir a
'empresa constructora responsable de la postvenda aquests treballs.

Aquests feines no estaven previstes, i poden succeir en qualsevol de les promocions que es troben
recepcionades i encara no s’hagin lliurat parcial o completament, per tant, aquest contracte abasta totes les
obres que es trobin en aquesta situacié durant la durada del mateix. L’'import previst en aquest contracte, te
un caracter global, i per tant qualsevol actuacio, s’haura de certificar, segons les tasques executades a cada
una de les promocions, segons la base de preus que es troba al plec de prescripcions técniques particulars.

Per raons d’envergadura, especialitzacié i organitzacio, 'IMHAB no disposa dels mitjans técnics i humans
propis per a poder realitzar aquesta tasca, per tant resulta convenient la contractacio d’aquesta prestacié a
una empresa constructora que, amb independéncia de la forma juridica que adoptin, reuneixin els requisits de
solvéncia—economica i financera i professional o técnica- adequats per al desenvolupament de la mateixa.

Tot el conjunt de funcions ha estat quantificat economicament, i el seu abast, sense perjudici de la regulacié
normativa existent, recollit en el plec de prescripcions técniques particulars.

Es considera, per tant, que, segons prescriu l'article 116.4.€) hi ha una clara i proporcional vinculacié entre
I'objecte del contracte i la necessitat satisfeta amb el contracte.

* No disponibilitat de mitians humans i/o materials propis per realitzacié propia de 'objecte contractual

Per raons d’envergadura, especialitzacio i organitzacio, el IMHAB no pot fer directament la prestacié objecte
del contracte, atés que no disposa dels mitjans técnics, materials, ni humans propis per a poder realitzar
aquesta tasca, mantenint i optimitzant, al mateix temps, I'operativa diaria dels serveis. Per aquest motiu,
resulta convenient la contractacio d’aquesta prestacié a una empresa externa, amb independéncia de la forma
juridica que adopti, adequada pel desenvolupament de la mateixa.
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3. Pressupost base de licitacié i valor estimat del contracte.-

El pressupost base de licitaci6 (PBL) que es considera amb els preus de mercat ha de ser de quantia de
NORANTA-SIS MIL SET-CENTS QUARANTA-NOU EUROS AMB SEIXANTA-SIS CENTIMS (96.749,66 €)

IVA inclds, amb el seglent desglossament:

- Pressupost net (iva exclos) de 79.958,40 €

- IVA de 16.791,26 €, corresponent a un tipus del 21,00 %

El desglossament del pressupost base de licitacié és el seglent:

COSTOS DIRECTES (CD)

1. Costos salarials 51.737,78 €
2. Materials 10.078,79 €
3. Magquinaria 3.359,60 €
4, Despeses auxiliars 2.015,76 €
SUMA COSTOS DIRECTES (CD) 67.191,93 €
COSTOS INDIRECTES (Cl)

Despeses generals d’estructura (13%) 8.734,95 €
Benefici industrial (6%) 4.031,52 €
SUMA COSTOS INDIRECTES (CI) (DG + BI) 12.766,47 €
TOTAL (CD +Cl) 79.958,40 €
IVA (21% sobre CD + Cl) ] 16.791,26 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO (PBL) 96.749,66 €

Per al calcul dels costos salarials que es consideren es produeixen en I'execucié del contracte, s’ha tingut en
compte el Conveni col-lectiu de treball de la industria de la construccié i obres publiques de la provincia
de Barcelona (codi de conveni nim. 08001065011994) i que es va publicar en el BOPB en data 29 de marg

de 2019.

S’entén per Valor Estimat del Contracte (VEC) el valor de I'import total, sense incloure I'lmpost del Valor
Afegit, pagador segons les estimacions realitzades. El métode aplicat per calcular el valor estimat del contracte

és, de conformitat amb l'article 101 de la LCSPS, el seguent:

VEC prestacié VEC TOTAL
modificacions
Pressupost Base de Licitacié (sense IVA) 79.958,40 € 15.991,68 € 95.950,08 €

El VEC d’aquest contracte s’estima en NORANTA-CINC MIL NOU-CENTS CINQUANTA EUROS AMB VUIT

CENTIMS (95.950,08 €) IVA exclos (21%).

4. Causes de modificacié previstes

Les causes de modificacio previstes son les seglents:

- Intervencions i/o adequacions d’extrema urgéncia que suposin un risc per les persones.

En cap cas 'import total de les modificacions podra incrementar o disminuir més del 20 % el preu d’adjudicacio

del contracte.

5. Justificacio de la no divisio en lots
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D’acord amb I'article 99.3 LCSP, es considera necessari no dividir 'objecte del contracte en lots perqué
suposaria un risc per a I'execucio correcta del contracte i podria entrar en conflicte amb les garanties que
marca la LOE, atenent la naturalesa del seu objecte, en implicar la necessitat de coordinar I'execucié dels
diferents industrials, qliestié que es podria veure impossibilitada per la seva divisié en lots i I'execucio per una
pluralitat de contractistes diferents.

6. Abonament a I’adjudicatari de I'import del contracte

L’abonament al contractista sera mensual, prévia certificacié aprovada pel promotor, en funcié de les tasques
executades, segons el quadre de preus annex al PPT. A la totalitat del import a certificar s’aplicara la baixa
ofertada, el 13% de despeses generals, 6% de benefici industrial, i I'IVA vigent (en I'actualitat un 21%).

La certificacié haura d’estar validada pel promotor, abans de ser presentada la factura a 'I[MHAB. En la
certificacié, haura de constar el nom de cadascuna de les promocions, on s’hagi realitzat alguna tasca, i el
codi de la partida del quadre de preus de 'lMHAB, sense aquest codi la certificacié no podra ser validada. Les
certificacions hauran de ser a origen.

La facturacié del contractista es realitzara mensualment, segons els criteris de facturacié dels SSTT de
'IMHAB, en base als treballs executats, que hauran de ser degudament justificats segons el Plec de
Prescripcions Técniques.

En cas que s’hagués de realitzar algun treball no previst al quadre de preus annex al PPT, es prendran com
a referéncia els quadres de preus vigents de I''TEC, aplicant la baixa corresponent, aixi com el 19%
corresponent a despeses generals i benefici industrial. En cas que malgrat tot, fos necessari, el preu d’algun
treball concret, aquest sera acordat amb l'adjudicatari atenent a preus de mercat; en cas d’existir una
discordancga insalvable sobre aquest preu especific, 'IMHAB podra decidir la contractacio exclusiva d’aquest
treball a un altre proveidor.

7. Termini d’execucio de les obres

El termini d’execucio6 del contracte, sera com a maxim de 6 mesos o inferior si s’esgota el pressupost adjudicat.
No es preveuen prorrogues.

8. Condicions d’aptitud i solvéncia técnica, economica i financera de les empreses

Atés el procediment de licitacio utilitzat (obert simplificat abreujat), en aquesta licitacié s’eximeix a les
empreses licitadores de I'acreditacié de la solvéncia economica i financera i de la solvéncia técnica o
professional, d’acord amb l'article 159.6.b) de la LCSP.

Solvéncia economica i financera

El volum anual de negocis referit al millor dels tres Ultims exercicis anteriors a la data de presentacié de les
proposicions, ha de tenir un import igual o superior a 100.000 €.

Solvéncia técnica i professional

Caldra acreditar haver executat els seguents treballs de naturalesa igual o similar que els que constitueixen
I'objecte d’aquest contracte:

e Haver realitzat obra nova d’edificacid i/o treballs de manteniment d’edificacid i/o treballs de
rehabilitacio d’edificacié durant els darrers 5 anys, per un import acumulat total minim de 70.000 €.
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L’acreditacié es realitzara mitjancgant certificats de bona execucié expedits o visats per '6rgan competent quan
el destinatari sigui una entitat del sector public; i quan el destinatari sigui un subjecte privat, mitjangant un
certificat expedit per a aquest o, a falta d’aquest, mitjangant una declaracié de 'empresari acompanyada dels
documents en poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacié. (certificats, contractes/fulls d’encarrec i
factures pagades, etc..).

Alternativament, es podra acreditar la solvéncia técnica mitjangant la classificacié empresarial equivalent que
s’assenyala a continuacio:

Grup Subgrup Categoria
C 4 1
C 9 1

9. Adscripcio de mitjans personals a I’execucié del contracte

Els licitadors, a més d’acreditar la solvéncia requerida, hauran de comprometre’s, mitjangant una declaracio
responsable on hi figuri el compromis, a dedicar o adscriure a I'execucié del contracte els mitjans personals o
materials segients, a mantenir durant I'execucié de les obres, sense cost addicional per a 'IMHAB. Aquest
compromis s’integrara al contracte i tindra el caracter d’obligacio essencial, podent-se resoldre el contracte o
imposar.se les penalitzacié per aquest motiu previstes al contracte:

* 1 persona en posicio de Cap d’obra o Encarregat: responsable de planificar, coordinar i supervisar
I'execucid de l'actuacié objecte de licitacié seguint les directrius dels Serveis Técnics (SSTT) de
'IMHAB i I'informe técnic aprovat, controlant la qualitat, el pressupost i els terminis. Sera I'interlocutor/a
principal amb els SSTT de 'IMHAB.

10. Procediment d’adjudicacio:

Considerant I'import del contracte, la seva durada i les prestacions que constitueix el seu objecte, aixi com els
criteris que serviran per a la seva adjudicacio, es considera que el més adient és adjudicar aquest contracte
mitjangcant procediment obert simplificat abreujat (article 159.6 LCSP), amb pluralitat de criteris
d’adjudicacio, i en relacié al articles 116 i 132 LCSP, principis d’igualtat i transparéncia, tot i entenent que no
existeix cap restriccio d’accés a la licitacio i, per tant, I'elecci6 d’aquest procediment permet la maxima
participacio i publicitat.

11. Criteris d’adjudicacio:

Els criteris automatics que serviran de base per a I'adjudicacié d’aquest contracte, seran els seguents:

I @) =Ty v T ToT] o T 1 o (= PR fins a 35 punts
2.- Millor qUAlitat A€l SEIVEI........uuueeiiiececee e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaaee fins a 65 punts:
2.1 Compromis de rapidesa en la resposta a un peticié concreta, amb preséncia a 'obra............ 40 punts
2.2 Compromis de disponibilitat 24h en cas d’emergencia..........cccccceeeeiiiiiiiiiiiiiieeceeee e, 25 punts
Total puntuacio...........ccccveeennn.n. 100 punts

En cas que dues o més propostes assoleixin la mateixa puntuacio es resoldra, de la seglient manera:

(*) En cas d’empat en la puntuacio total entre diverses empreses licitadores s’aplicaran els seguents criteris
de desempat per 'ordre en que es relacionen, tenint en compte com a data del compliment efectiu del fet de
desempat el venciment del termini de presentacié d’ofertes:

1) Les empreses licitadores que tinguin un major percentatge de persones treballadores amb discapacitat
superior al 33% a la plantilla de cadascuna de les empreses.

2) El major nombre de personal fix amb discapacitat en plantilla.

En cas que l'aplicacié d’aquests criteris no doni lloc a desempat es dirimira mitjangant sorteig.

Per tal de puntuar els diferents apartats, s’haura d’entregar signat 'annex corresponent.
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11.1. L’Oferta econdmica (fins a 35 punts)

El licitador oferira un Unic percentatge de descompte que s’aplicara sobre la totalitat dels preus unitaris
establerts al banc de preus del document del projecte executiu, durant tota la vigéncia del contracte.

S’atorgara la maxima puntuacio¢ al licitador que formuli el descompte (en %) més alt que sigui admissible, és
a dir, que no sigui anormalment baix i a la resta d’empreses licitadores la distribucié de la puntuacioé es fara
aplicant la seglient féormula:

< Percentatge ofertat

, Punts max = Puntuacio resultant
Percentatge ofertat més alt) X X = runtiac !

Les fraccions percentuals s’arrodoniran inferiorment quan siguin inferiors a mig punt i s’arrodoniran
superiorment quan siguin iguals o superiors a mig punt percentual. Tots els percentatges es calcularan amb
dos decimals.

Les ofertes seran considerades anormalment baixes quan concorrin les circumstancies previstes a la clausula
10.4 d’aquest plec.

Per tal de puntuar aquest criteri, s’haura de lliurar signat 'annex nuam. 5, corresponent a la Proposta
economica.

11.2.  Per la major qualitat del servei (fins a 65 punts)

11.2.1. Compromis de rapidesa en la resposta a un peticié concreta, amb preséncia a
I'obra (40 punts).

Incidéncies normals:

- ADANS de 2 dieS ..o 10 punts

= ADANS A€ 24 N 20 punts
Incidéncies urgents:

= ADANS dE 4 hOrES ......uuvviiieiiiiiiiiiiiiiiieiee et eeerereeereaeees 10 punts

- ADanNS de 2 hOreS ........uuuuiuiiiiiiiiiiiii e 20 punts

Es consideren incidéncies urgents, aquelles que poden suposar un perill per terceres persones, o que afectin
al perill d’intrusié a I'obra.

11.2.2. Compromis de disponibilitat 24h en cas d’emergéncia (25 punts)

Compromis a disposar d’un telefon 24h a disposicié del promotor o la vigilancia de I'IMHAB, per a ser utilitzat
en qualsevol moment en casos d’emergéncia.

Tots els compromisos assumits per I’adjudicatari a la seva oferta seran d’obligat compliment per part
d’aquest durant tota la vigéncia del contracte. El fet de no complir amb alqun d’aguests compromisos,
podra suposar I’'aplicacié de les penalitzacions contractuals establertes i/o esdevenir com a causa de
resolucioé del contracte.

12. Justificacio criteris d’adjudicacidé

Els criteris que s’han considerat adequats per adjudicar aquest contracte han estat:
Criteris objectius:

1.- L'oferta econdmica
Es demana aquest criteri, per tal d’aconseguir el millor preu possible per I'execucio de les tasques.
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2.- Compromis de rapidesa en la resposta a un peticié concreta, amb presencia a I'obra. Es valora aquest
criteri per tal de garantir la resposta rapida en cas de necessitat.

3.- Compromis de disponibilitat 24h en cas d’emergéncia. Es valora aquest criteri per tal de tenir garantida la
resposta en cas d’'una emergeéncia.

13. Obligacions de I’empresa adjudicataria

Amb independeéncia de la resta d’obligacions que es puguin establir en aquest informe o en el plec de clausules
administratives particulars, I'adjudicataria haura de complir les seglients obligacions de tipus técnic, sense
suposar cap cost addicional per 'IMHAB:

a) Dur a terme la vigilancia i el respecte de les condicions de seguretat, medi ambient i proteccié de I'obra, i la
resta d’obligacions en matéria de seguretat i salut en el treball, d'acord amb la legislacié vigent, i aniran a
carrec seu les despeses corresponents.

b) Responsabilitzar-se de qué les instal-lacions sén executades per instal-ladors autoritzats. A tal fi, cal que
acreditin estar en possessio dels corresponents titols expedits per I'Administracié competent.

14. Garantia definitiva

Ateses les caracteristiques d’aquest contracte, s’eximeix de la constitucié de garantia definitiva.

15. Termini de garantia

Atesa la naturalesa i caracteristiques del contracte, i d’acord amb el que figura en I'expedient, es fixa un termini
de garantia d’'un any. L’oferent assumira durant tot el termini de garantia, els segiients compromisos:

- Designara un responsable de coordinar les actuacions de reparacié de les incidéncies comunicades
durant el periode de garantia, que sera l'interlocutor amb I'lMHAB, i qui gestionara els diferents
industrials i oficials que hagin d’intervenir, essent també responsable de donar compliment a la
metodologia establerta.

- En cas d’incidéncies qualificades dURGENTS, es comprometra a intervenir en festius i en horari
nocturn quan I'lMHAB ho requereixi per tal de minimitzar I'impacte de la incidéncia en el normal
funcionament de I'equipament edificat. Es consideraran actuacions urgents aquelles que provoquin
tall de subministrament, fuites d’aigua o que posin en risc la seguretat de les persones.

16. Assequranca

Presentar les seglients assegurances de responsabilitat civil per un valor minim de TRES-CENTS MIL EUROS
(300.000 €), IVA exclos.

17. CPV

45000000-7 Treballs de construccio

18. Subcontractacio

En aquest contracte es permet la subcontractacio.
D’acord amb la previsié de I'article 215.2.e) de la LCSP, no es considera necessari que siguin executades i

realitzades directament i exclusivament per I'empresa contractista cap de les tasques objecte d’aquesta
licitacié descrites en el Plec de Prescripcions Técniques.

19. Cessid del contracte

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte podran ser cedits per 'empresa contractista a un tercer,
sempre que les qualitats técniques o personals del cedent no hagin estat raé determinant de I'adjudicacié del
contracte i prévia autoritzacié de 'lMHAB, quan es compleixin els requisits establerts a I'article 214 LCSP.
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20. Condicions Especials d’execucié de Contracte

- El pagament del preu a les empreses subcontractades.

- L’acreditacié de pagament en termini de pagament a les empreses subcontractades.

- No admissio de pactes entre contractista i sub-contractista que superin el termini de pagament establert
per '’Ajuntament de Barcelona per a la contractista.

- Pla d’'igualtat o mesures d’igualtat.

- Recollida de dades desagregades per sexe/génere.

- Aplicacio de la Instruccioé Técnica per 'aplicacio de criteris de sostenibilitat en la fusta, segons Decret
d’Alcaldia S1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractacid publica sostenible de I’Ajuntament de Barcelona.

21. Revisié de preus

D’acord amb la previsi6 de I'art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisié de preus.

22. Responsable del contracte

El Sr. Juan Carlos Melero Sanchez, Director dels Serveis Técnics de 'lMHAB.

Josep M. Manich Navarro Olga Barrabés Carrera
Arquitecte del departament de Projectes i Cap del departament de Projectes i
Obres de 'IMHAB Obres de 'IMHAB

Juan Carlos Melero Sanchez
Director dels Serveis Tecnics de 'IMHAB
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