
ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

CERTIFICADO DE TASACIÓN

Ferrán Ferrando Monteserin, Arquitecto de la Mercantil ARCO VALORACIONES S.A., inscrita en el Banco de España con el
nº4416 y fecha 15 de Julio de 1992.

Certifico que la valoración del terreno situado en Calle Joan Fuster Nº 21, Planta Baja, Tarragona (Tarragona) solicitada a nombre
de SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITAGE I ACTUACIONS URBANES, S.A. con CIF A43542380 , para la finalidad de
CONSTITUIR GARANTÍA HIPOTECARIA , se ha realizado de acuerdo a la Orden del Ministerio de Economía ECO/805/2.003 de 27
de Marzo, sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, y
tiene un valor de tasación e hipotecario actual, sin considerar cargas hipotecarias que pudieran afectarle, de: TRES MILLONES
UN MIL CINCUENTA EUROS CON SEIS CÉNTIMOS.

VALOR TASACIÓN / HIPOTECARIO: 3.001.050,06 €

Inmueble Valorado: Tarragona
TARRAGONA

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE:
Titular Registro Sección Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)
SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITATGE I
ACTUACIONS URBANES SA. (Privativo -
100,00%)

TARRAGONA 1 0 93765 2304 1450 39 2 43015000803839

SUPERFICIES Y VALORES:
Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m²) Sup. Catastral (m²) Sup. Adoptada (m²) Valor Catastral (€) Valor Hipotecario (€)
93765 5038238CF5544A0001BO 2.669,51 2.678,00 2.669,51 - 3.001.050,06

Método Empleado: Método Residual Dinámico

LIMITACIÓN AL DOMINIO:
Limitación al Dominio (Solar 1 - Nº Finca 93765):

Segun Nota Simple.

CONDICIONANTES:
Tasación emitida sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES:
[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno valorado se
ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanística o Certificación
del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de información urbanística.
[DIF1][A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la direccion del inmueble y su descripción registral o catastral
que no inducen a dudas sobre su identificación ni valor. Se recomienda su correcta inscripción.

OBSERVACIONES:
Tasación emitida sin observaciones generales.

FINALIDAD DE LA TASACIÓN:
La finalidad de la tasación es la garantía hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de cobertura de títulos
hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el artículo segundo del Real Decreto 716/2009 de 24 de Abril, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de regulación del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario financiero.
La presente tasación se ha realizado de acuerdo a la Orden del Ministerio de Economía ECO/805/2.003 de 27 de Marzo
(B.O.E. núm. 85 de 9 de Abril), con las modificaciones introducidas en la EHA/3011/2.007 de 4 de Octubre (B.O.E. núm. 249
de 17 de Octubre) y la EHA/564/2008 de 28 de Febrero (B.O.E. núm. 56 de 5 de Marzo), sobre normas de valoración de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
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SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

Fecha de la Visita: 19/02/2025 Fecha del Informe: 26/02/2025 Fecha de Caducidad: 26/08/2025

POR LA SOCIEDAD Tasador
Arco Valoraciones S.A. Arquitecto

Antonio Amat Reyero Ferrán Ferrando Monteserin
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

MATRIZ DE RIESGOS DEL SUELO

ENTIDAD TASADORA: Arco Valoraciones S.A.
Fecha de referencia: 26/02/2025
Encargo recibido de: Particular
Solicitante: SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITAGE I ACTUACIONS URBANES, S.A.

Identificación del SUELO
Referencia Catastral: 5038238CF5544A0001BO
Domicilio: Calle Joan Fuster Nº 21, Planta Baja
Provincia: Tarragona
Municipio: Tarragona
Código Postal: 43007

CARACTERÍSTICAS 1 2 3 4 5 6

CLASE 1 Tipo de suelo 1

Suelo urbano
consolidado

Suelo urbano no
consolidado

Suelo urbanizable
sectorizado

(programado)

Suelo urbanizable no
sectorizado (no

programado)

Suelo no urbanizable
o rústico valorado
con expectativas

urbanísticas

DESARROLLO 2 Desarrollo del
planeamiento

1

Urbanización
finalizada

Proyecto de
urbanización

aprobado

Planeamiento de
desarrollo aprobado

definitivamente

Planeamiento de
desarrollo aprobado

inicialmente

Planeamiento de
desarrollo no

redactado o no
aprobado

Urbanización
recepcionada por el

ayuntamiento

GESTIÓN 3 Sistema de
gestión

1

Licencia Agente urbanizador o
concierto

Compensación Cooperación Expropiación o sin
gestión

Sin gestión

% ÁMBITO 4 Porcentaje del
ámbito valorado

1

100% > 80% > 60% > 50% < 50%

TAMAÑO DEL
PROYECTO

5 Superficie parcela
m²

1

< 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000

6 Aprovechamiento
sobre rasante m²

1

< 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000

MUNICIPIO 7 Categoría del
municipio y número

de habitantes

1

Capitales y similares
> 100.000

Capitales y similares
> 50.000

> 20.000 > 10.000 < 10.000

TIPOLOGÍA 8 Producto a
desarrollar

2

VPO o VPP de 1ª
residencia

Primera residencia
libre

2ª residencia, hotel,
oficina, comercial

Industrial, logística,
aparcamiento

Dotacional,
recreativa, otros.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

URBANO/SOLAR/PARCELA

SOLICITANTE

NOMBRE: SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITAGE I ACTUACIONS
URBANES, S.A.

DNI: A43542380

DIRECCIÓN: C/ Descalços 15

LOCALIDAD: TARRAGONA

MUNICIPIO: Tarragona

PROVINCIA: Tarragona

CÓDIGO POSTAL: 43003

OBJETO DE TASACIÓN

Urbano/Solar/Parcela que se ubica en Calle Joan Fuster Nº 21, Planta Baja (Ref. Cat.: 5038238CF5544A0001BO) - ,
municipio de Tarragona, provincia de Tarragona

FINALIDAD DEL INFORME

La finalidad de la tasación es la garantía hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de cobertura de títulos
hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el artículo segundo del Real Decreto 716/2009 de 24 de Abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de regulación del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario financiero.
La presente tasación se ha realizado de acuerdo a la Orden del Ministerio de Economía ECO/805/2.003 de 27 de Marzo (B.O.E. núm.
85 de 9 de abril), con las modificaciones introducidas en la EHA/3011/2.007 de 4 de Octubre (B.O.E. núm. 249 de 17 de Octubre) y la
EHA/564/2008 de 28 de Febrero (B.O.E. núm. 56 de 5 de Marzo), sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras y no podrá utilizarse transcurridos seis meses desde su fecha de emisión.

Fecha: 26 de febrero de 2025
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

1 OBJETO DE TASACIÓN

1.01 IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO TASADO
Solar 1
Calle / Plaza ..................... Calle Joan Fuster Nº 21, Planta Baja
Localidad ......................... Tarragona
Municipio .......................... Tarragona
Provincia .......................... Tarragona
Código Postal ................... 43007
Coordenadas GPS X ........ 1,2671073
Coordenadas GPS Y ....... 41,1224306

2 IDENTIFICACIÓN REGISTRAL - CATASTRAL

2.01 DATOS REGISTRALES

Titular Registro Sección Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)
SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITATGE I
ACTUACIONS URBANES SA. (Privativo -
100,00%)

TARRAGONA 1 0 93765 2304 1450 39 2 43015000803839

Superficies:

Terreno Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m²) Sup. Catastral (m²) Sup. Adoptada (m²) Valor Catastral (€)
Solar 1 93765 5038238CF5544A0001BO 2.669,51 2.678,00 2.669,51 -

2.02 OBSERVACIONES

2.03 COMPROBACIÓN DE LINDEROS
Finca Nº 93765:
Los lindes reales y registrales se corresponden aparentemente ya que no se ha realizado visita interior al inmueble.

2.04 IDENTIFICACIONES DEL INMUEBLE. LOCALIZACIÓN
Finca Nº 93765:
El inmueble se identifica y localiza por la descripcion registral y catastral inscrita.

2.05 LIMITACIÓN AL DOMINIO:
Finca Nº 93765:
Segun Nota Simple.

3 LOCALIDAD Y ENTORNO

3.01 UBICACIÓN
Ubicación Relativa al Municipio .............. Nivel medio
Ubicación Relativa en el Barrio o Zona .. Nivel medio
Ubicación Relativa al Inmueble ............... Nivel medio

3.02 POBLACIÓN
Tipo de Núcleo ....................................... Autónomo
Número de Habitantes ........................... 141.151
Crecimiento de la Población ................... Estable
Actividad Dominante .............................. Multiple
Nivel de Renta en la Zona ...................... Media
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Evolución de la Población del Municipio

Españoles >65 Españoles >16 <64 Españoles <16

Extranjeros >65 Extranjeros >16 <64 Extranjeros <16
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Fuente de los datos: Instituto Nacional de Estadística (INE)

3.03 ENTORNO
Rasgos Urbanos de Entorno ............................... Barrio Vall Arrabassada
Caracterización del Entorno ................................ Vivienda plurifamiliar en bloque aislado
Antigüedad Media de los Edificios del Entorno ... 20

3.04 SIGNIFICACIÓN DE ENTORNO
Tipo de Entorno ........................... Urbano Consolidación ............................. Media
Grado de Desarrollo ................... Alto Renovación ................................. Bajo
Uso Predominante Principal ........ Residencial Uso Predominante Secundario ... Comercial

3.05 INFRAESTRUCTURA EN EL ENTORNO
Luz .............................................. Suficiente Agua ........................................... Suficiente
Electricidad ................................. Suficiente Saneamiento ............................... Suficiente
Asfaltado de calles ..................... Suficiente Encintado de Aceras .................. Suficiente

3.06 EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO
Comercial .................................... Suficiente Lúdico ......................................... Suficiente
Religioso ..................................... Suficiente Asistencial .................................. Suficiente
Deportivo .................................... Suficiente Zonas Verdes ............................. Suficiente
Escolar ........................................ Suficiente
Comunicaciones ......................... Autobus, taxi, puerto comercial, aeropuerto, ferrocarril y carreteras A-7, AP-7 y A-27.
Aparcamientos ........................... Suficientes en superficie y libres.

3.07 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO
Barrio Vall Arrabassada. Vivienda plurifamiliar en bloque aislado.

4 TERRENO

4.01 CARACTERÍSTICAS
El inmueble cuenta con seguridad privada .................. No

Proximidad al núcleo urbano

Solar 1 Suelo urbano

Nº Finca Ref. Catastral Sup. Adoptada de
Parcela

Inmueble
Singular

Solar 1 93765 5038238CF5544A0001BO 2.669,51 m²/s No

4.02 CONTAMINACIÓN
- En el presente informe no se han realizado procedimientos técnicos para el estudio de la posible existencia de
contaminación en el inmueble ya que no es el objeto de éste, ni está redactado por un especialista en la materia. No
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

obstante lo anterior, según las comprobaciones visuales realizadas y el conocimiento del entorno del que se dispone, se ha
de informar lo siguiente:

Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte al terreno .......................................................... No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte a la construcción .............................................. No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte a acústica ......................................................... No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte al ambiente ....................................................... No
Existe contaminación relevante a efectos de la valoración que afecte a otras áreas distintas de las anteriores ......... No

5 DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA

5.01 PLANEAMIENTO URBANÍSTICO GENERAL
Tipología de Planeamiento General ......................................... Plan General de Ordenación Urbana
Nombre del Planeamiento General .......................................... NPU de Tarragona
Fase de aprobación en que se encuentra .............................. En vigor
Fecha de aprobación .............................................................. 09/11/2011

5.02 CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA
El terreno cumple la condición de solar .................................. Si
Requiere Planeamiento de Desarrollo y/o Gestión .................. No
Posible inicio de construcción en menos de un año ............... Si
El terreno es parcelona resultante .......................................... Si
Supendida concesión de licencias ......................................... No
Clasificación del suelo según Planeamiento vigente ............... Urbano consolidado
Descripción Clasificación del Suelo ........................................ Suelo urbano directamente edificable
El sector se divide en más de una Unidad de Gestión ............ No procede
Infraestructuras ...................................................................... Completas
Observaciones:

Suelo urbano directamente edificable

5.03 PLANEAMIENTO URBANÍSTICO DE DESARROLLO
Tipología de Planeamiento de Desarrollo ................................. Licencia Directa
Observaciones:

Suelo urbano directamente edificable
Grado de desarrollo alcanzado por el Planeamiento .............. Urbanización finalizada
Existen limitaciones o afecciones por normativa sectorial y/o
legislación (costas, carreteras, FFCC, aeropuertos, red
eléctrica, impacto ambiental, etc...) ......................................... No

5.04 GESTIÓN URBANÍSTICA
5.04.01 EQUIDISTRIBUCIÓN

Sujeto de la Iniciativa de Gestión ............................................ Privada
Sistema de Actuación ............................................................. Licencia
Área sujeta a Expropiación Forzosa ...................................... No

Nº Finca Fase de Gestión

Solar 1 93765 Parcelas resultantes inscritas

Observaciones sobre la gestión urbanística:
Suelo urbano directamente edificable

5.04.02 URBANIZACIÓN

Nº Finca % Urbanización
ejecutada

Paralización de la
Urbanización

Solar 1 93765 100,00 % No

Resumen sobre la situación urbanística:
Suelo urbano directamente edificable

5.05 CALIFICACIÓN URBANÍSTICA
Calificación del Suelo .............................................................. Uso residencial
Descripción Calificación del Suelo .......................................... clave 14b Zona ordenacion volumetrica especifica
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Parcela susceptible de división ............................................... No
Usos Característicos .............................................................. Residencial
Usos Compatibles ................................................................... Comercial, aparcamiento, oficina, equipamiento.
Usos Prohibidos ...................................................................... Resto.
Actividad actual del terreno .................................................... No tiene
Edificabilidad neta máxima (m²t/m²) ......................................... Ocupacion segun plano y pb+4+desvan.
Retranqueo a Fachada ........................................................... Segun plano
Retranqueo a Linderos ........................................................... Segun plano
Alturas Máximas Permitidas .................................................... 5
Ocupación Máxima en Superficie ........................................... 44,95 %
Nivel Urbanístico según ECO/805/2003 .................................. Nivel I
Otras consideraciones sobre las ordenanzas reguladoras/Observaciones:

Edificabilidad segun volumetria. Planta desvan ligada a planta inferior (1/3 de la planta) que no se computa.
Se permite al uso comercial en planta baja.
Se debe disponer de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Por normativa se deben disponer de una plaza de aparcamiento por vivienda.

Tiempo en meses para conseguir la Licencia de Obras ......... 6
La parcela cumple fachada y parcela mínima, y/o el
producto edificatorio cumplirá los retranqueos ...................... Si

5.06 APROVECHAMIENTOS URBANÍSTICOS
5.06.01 HIPÓTESIS DE EDIFICACIÓN A DESARROLLAR

Aprovechamiento sobre rasante m² ....................................... < 10.000
Cálculo de superficie y producto edificatorio probable:

Parcela edificable según volumetría específica.
Esta prevista la construcción de 5 plantas de vivienda sin desván.
En plantas sótano se situarán aparcamientos.

El volumen ocupa un rectángulo de 16x75 m = 1200,00 m2

Planta sótano 1: 1200,00 m2 (48 plazas)
Planta sótano 2: 1200,00 m2 (48 plazas)

Total BR: 2400,00 m2 (96 plazas)

Planta baja: 1200,00 m2 (480 m2 para uso comercial (8% del sobre rasante), 100 m2 para instalaciones ET( no
computan en la valoración) y 620,00 m2 para 6 viviendas de aprox. 95 m2czc)
Planta 1: 1200,00 m2 (12 viviendas)
Planta 2: 1200,00 m2 (12 viviendas)
Planta 3: 1200,00 m2 (12 viviendas)
Planta 4: 1200,00 m2 (12 viviendas)
Planta desván: no se computa en la valoracion

Total SR computable: 5900,00 m2 (54 viviendas y 480 m2 de uso comercial)

Se estiman unos costes de excavación sobre rasante de 554.850 € (54€/m3 x 10.275 m3) y de 453.600 € bajo
rasante para el aparcamiento (8400 m3) al tratarse de terreno rocoso y en pendiente.
Estos gastos complementarios se incluyen en los costes de construcción adoptados para cada uso.

Calidad de la edificación del producto a desarrollar ............... Medio
Se dispondrá de Zonas Comunes Especiales ........................ No
Se dispondrá de ascensor ..................................................... Si

5.06.02 UNIDADES DE ELEMENTOS POR TIPOLOGÍA

Inmueble Residencial (viv. 1ª
residencia)

Locales Plazas de garaje

Solar 1 54 3 96

5.06.03 SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO SEGÚN TIPOLOGÍA

Inmueble Residencial (viv. 1ª
residencia)

Locales Plazas de garaje

Solar 1 5.900,00 m²c 480,00 m²c 2.400,00 m²c
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

6 RÉGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACIÓN

6.01 RÉGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACIÓN

Nº Finca Estado
Ocupación

Ocupante Título de Ocupación

93765 Desconocido Desconocido Desconocido

7 INFORMACIÓN DE MERCADO

7.01 PRODUCTO EDIFICATORIO [PISO]

Análisis Gráfico de Muestras

Valor medio Valor testigos oferta

Valor testigos homogeneizado

0,00

640,00

1.280,00

1.920,00

2.560,00

3.200,00

€/m² M1 M2 M3 M4 M5 M6 FT

Finca Tasada Muestras

Datos Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Dirección Calle Ernest Vilches
Dominguez 6

Avenida Paisos
Catalans 35

Calle Pi I Margall 32 Avenida Paisos
Catalans 3, 2º

Calle Merce
Rodoreda 9, 4º

Calle Llorenç
Villalonga 4, Bajo

Calle Joan Fuster
Nº 21, Planta Baja

Población Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona

Código Postal 43005 43007 43007 43007 43007 43007 43007

Fecha Sondeo 07/11/2024 16/08/2024 16/08/2024 25/02/2025 26/02/2025 26/02/2025 19/02/2025

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta -

Fuente de la Muestra Particular API API Promotora Internet Internet -

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado -

Tipo Piso Piso Piso Piso Piso Piso -

Año Const. [Aprox.] 2010 2006 2003 2025 1999 1999 1900

Año Reha. [Aprox.] -

Planta 11 8 8 7 9 6 -

Nivel Económico Medio Medio Medio Medio Medio Medio Medio

Ubicación Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra

Calidad Edif. Media Media Media Media Media Media Media

Sup. Parcela (m²) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Sup. Const. PP.ZZ.CC
(m²)

84,70 90,20 110,00 104,00 125,00 133,00 0,00

Precio Unitario de
Oferta(€/m²)

2.634,00 2.258,31 2.027,30 2.564,90 2.793,60 2.698,50 -

Cálculo Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Ubicación de la Edif. Igual Igual Igual Igual Igual Igual -

Acabados Igual Igual Peor Igual Igual Igual -

Zona - Entorno Igual Igual Igual Igual Igual Igual -

Antigüedad Peor Peor Peor Igual Peor Peor -

Precio Venta (€) 223.100,00 203.700,00 223.003,00 266.750,00 349.200,00 358.900,00 -

Coef. Homog. 1,0250 1,0250 1,0506 1,0000 1,0250 1,0250 -

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 6 de 58



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Peso Muestra (%) 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 -

Valor Unitario (€/m²) 2.634,0024 2.258,3149 2.027,3000 2.564,9038 2.793,6000 2.698,4962 -

V. Unit. Homog. (€/m²) 2.699,8525 2.314,7728 2.129,9321 2.564,9038 2.863,4400 2.765,9586 -

Valor en Peso 449,98 385,80 354,99 427,48 477,24 460,99 -

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00 %

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado: 2.556,48 €/m²
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7.02 PRODUCTO EDIFICATORIO [GARAJE]

Análisis Gráfico de Muestras

Valor medio Valor testigos oferta

Valor testigos homogeneizado

0,00

240,00

480,00

720,00

960,00

1.200,00

€/m² M1 M2 M3 M4 M5 M6 FT

Finca Tasada Muestras

Datos Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Dirección Calle Doctor
Mallafre Guasch 3

Calle Joan Fuster
15, -1

Calle Salvador
Espriu 30

Calle Joan Fuster 7,
-1

Calle Merce
Rodoreda 8, -1

Avenida Amadeus
Mozart 30, -1

Calle Joan Fuster
Nº 21, Planta Baja

Población Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona

Código Postal 43005 43007 43007 43007 43007 43007 43007

Fecha Sondeo 07/11/2024 25/02/2025 25/02/2025 25/02/2025 25/02/2025 25/02/2025 19/02/2025

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta -

Fuente de la Muestra Particular API Internet API Internet Internet -

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado -

Tipo Garaje Garaje Garaje Garaje Garaje Garaje -

Año Const. [Aprox.] 2004 2006 1996 2005 2006 2002 1900

Año Reha. [Aprox.] -

Sup. Parcela (m²) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Sup. Const. PP.ZZ.CC
(m²)

20,00 24,00 34,00 26,00 28,00 24,00 0,00

Precio Unitario de
Oferta(€/m²)

1.164,00 970,00 684,71 667,81 866,07 929,58 -

Cálculo Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Ubicación de la Edif. Mejor Igual Igual Igual Igual Igual -

Acabados Mejor Mejor Peor Peor Igual Igual -

Zona - Entorno Mejor Igual Igual Igual Igual Igual -

Antigüedad Igual Igual Igual Igual Igual Igual -

Precio Venta (€) 23.280,00 23.280,00 23.280,00 17.363,00 24.250,00 22.310,00 -

Coef. Homog. 0,8574 0,9500 1,0250 1,0250 1,0000 1,0000 -

Peso Muestra (%) 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 -

Valor Unitario (€/m²) 1.164,0000 970,0000 684,7059 667,8077 866,0714 929,5833 -

V. Unit. Homog. (€/m²) 997,9845 921,5000 701,8235 684,5029 866,0714 929,5833 -

Valor en Peso 166,33 153,58 116,97 114,08 144,35 154,93 -

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00 %

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado: 850,24 €/m²
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

7.03 PRODUCTO EDIFICATORIO [LOCAL]

Análisis Gráfico de Muestras

Valor medio Valor testigos oferta

Valor testigos homogeneizado

0,00

320,00

640,00

960,00

1.280,00

1.600,00

€/m² M1 M2 M3 M4 M5 M6 FT

Finca Tasada Muestras

Datos Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Dirección Plaza Angels 1,
Bajo

Calle Reial 30, Bajo Calle Caputxins,
25, Bajo

Calle Alguer 1, Bajo Calle Pere Martell,
13, Bajo

Calle Portella 13,
Bajo

Calle Joan Fuster
Nº 21, Planta Baja

Población Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona Tarragona

Código Postal 43003 43005 43005 43005 43005 43003 43007

Fecha Sondeo 25/02/2025 05/09/2024 26/02/2025 26/02/2025 26/02/2025 26/02/2025 19/02/2025

Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta -

Fuente de la Muestra Internet API Internet Internet Internet Internet -

Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado -

Tipo Local Local Local Local Local Local -

Año Const. [Aprox.] 2008 1970 1980 1970 1980 1900 1900

Año Reha. [Aprox.] 2000 -

C.T.F. 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,95 0,00

Sup. del Local > 65 <= 100 > 150 <= 200 > 150 <= 200 > 150 <= 200 > 150 <= 200 > 200 > 100 <= 150

Ubicación Neutra Neutra Neutra Neutra Neutra Buena Neutra

Long. Fachada. 3 - 10 3 - 10 3 - 10 3 - 10 3 - 10 3 - 10 < 3

Sup. Parcela (m²) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Sup. Construida (m²) 86,00 273,00 106,00 104,00 251,00 230,00 480,00

Precio Unitario de
Oferta(€/m²)

1.466,28 1.154,76 1.201,48 1.259,13 1.391,24 1.265,22 -

Cálculo Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado

Situación de la Edif. Mejor Igual Mejor Mejor Mejor Igual -

Accesibilidad Igual Igual Igual Igual Igual Igual -

Zona - Visibilidad Igual Igual Igual Igual Igual Igual -

Coef. Tabla Fondo Peor Peor Peor Peor Peor Peor -

Precio Venta (€) 126.100,00 315.250,00 127.357,12 130.950,00 349.200,00 291.000,00 -

Coef. Homog. 0,9738 1,0250 0,9738 0,9738 0,9738 1,0250 -

Peso Muestra (%) 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 -

Valor Unitario (€/m²) 1.466,2791 1.154,7619 1.201,4823 1.259,1346 1.391,2351 1.265,2174 -

V. Unit. Homog. (€/m²) 1.427,7893 1.183,6309 1.169,9434 1.226,0823 1.354,7152 1.296,8478 -

Valor en Peso 237,96 197,27 194,99 204,35 225,79 216,14 -

Porcentaje de Gastos Comerciales: 3,00 %

Valor Unitario Homogeneizado por Comparación Adoptado: 1.276,50 €/m²
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7.04 ANÁLISIS DEL MERCADO Y DEL INMUEBLE
7.04.01 OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES EN LA ZONA

La oferta de inmuebles nuevos o en construcción en venta en la zona es baja; siendo la oferta de inmuebles en venta de
segunda mano media.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

La demanda de inmuebles nuevos o en construcción en la zona es la demanda es baja; siendo la demanda de inmuebles
en venta de segunda mano media.

GRÁFICAS:

Escrituraciones de los últimos 5 años de la Provincia

2020 2021 2022 2023 2024

13.080

18.865 19.395
17.903

11.668

Fuente de los datos: Notarios de España

Transmisiones realizadas en el Municipio

Segunda Mano Obra Nueva

2020 2021 2022 2023 2024

1.225

1.744 1.885
1.681

949

78

187
187

194

72

Fuente de los datos: Ministerio de Fomento

7.04.02 ANÁLISIS DEL INMUEBLE TASADO

El tamaño de inmueble es adecuado, siendo su distribución adecuado para el uso al que está destinado. La situación del
mismo es normal y no se observan factores ambientales negativos.
Calificación del inmueble (proyectado): Media

7.04.03 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO Y SUS TESTIGOS

Se realiza sondeo de inmuebles de similares caracteristicas en el entorno mas proximo.

7.04.04 OBSERVACIONES

Se valora el inmueble como parcela directamente edificable de un edificio plurifamiliar.

8 CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

8.01 INTRODUCCIÓN.
Para el cálculo del valor del suelo se utilizará el método residual según se establece en la normativa de valoración
ECO/805/2003, aplicándose, si procede, un coeficiente corrector (C.C.) que se explicará en observaciones de este punto.
Una de las variables que se utilizará en las fórmulas es el coste de construcción, para cuya estimación se han utilizado los
valores estándares de ejecución material orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos, las estimaciones de publicaciones
especializadas y la percepción personal del técnico. Además, se han sumado los Gastos Generales del mercado.
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

- MÉTODO RESIDUAL ESTÁTICO:
Los cálculos del valor del suelo, mediante el método residual estático, vendrán determinados por la fórmula que se muestra
a continuación:

F = Valor del Terreno.
VM = Valor de Mercado del Inmueble.
b = Margen de Beneficios del Promotor adoptado.
Ci = Costes Necesarios Considerados.

El coeficiente b adoptado será el máximo entre el mínimo considerado en la normativa de valoración anteriormente
mencionada y el cálculo realizado según la siguiente fórmula:

b = 1,5*(TLR+PR)
TLR = Tasa Libre de Riesgo adoptada.
PR = Prima de Riesgo adoptada.

- MÉTODO RESIDUAL DINÁMICO:
En el presente informe, se ha calculado el valor del suelo mediante el método residual estático para aumentar el grado de
información y como medida de control sobre el valor calculado mediante el método residual dinámico, que en definitiva será
el valor de tasación. Para determinar este último valor, mediante el mencionado método, se hace necesario la construcción
de una tabla de flujos y la aplicación de la fórmula del Valor Actual Neto, que viene representada en la siguiente fórmula:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
Ej = Importe de los ingresos previstos en el periodo J.
Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.
tj = Nº de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoración hasta que se produce cada uno de

los ingresos.
tk = Nº de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoración hasta que se produce cada uno de

los pagos.
i = Tipo de actualización elegido correspondiente a la duración de cada uno de los periodos de tiempo

considerados.

En la estimación de la tabla de flujos se deberá tener en cuenta que:
- Los Gastos e Ingresos se consideran flujos de caja negativos y positivos respectivamente, por lo que el VAN resultará
positivo si el proyecto financiero tiene rentabilidad mayor de cero. Este valor coincidirá con el valor adjudicado al suelo ya
que, al haber introducido todas las inversiones iniciales necesarias menos esta, el valor residual que quedará será el que le
corresponda al mencionado terreno.
- En este estudio, no se tendrá en cuenta los resultados financieros, los extraordinarios, el Impuesto sobre el Valor Añadido
(IVA), ni la inflación, además, no se seguirá el criterio contable de devengo, por lo que sólo se analizarán las entradas y
salidas de tesorería.
- El esquema que se representa es una simplificación de la realidad, con cobros y pagos que se repartirán en periodos de
tiempo concretos, y proporcionará un valor en unidades monetarias actualizado al momento inicial que resumirá todo el
análisis realizado.
- En la tabla figuran los periodos de tiempo con el número n-1, es decir 0, 1, 2, 3, etc.
- El tipo de actualización de un proyecto financiero puede representar el coste de capital ponderado de los recursos
necesarios para financiarlo o la rentabilidad media anual exigible para llevar a cabo dicho proyecto. Por ello, para hallar la
tasa mínima para actualizar los flujos de caja, se estimará la Tasa Libre de Riesgo en términos constantes y la prima de
riesgo media de los productos edificatorios adoptados. A ello se le añadirán los diferenciales apropiados que incluyan los
resultados financieros y el riesgo adecuado del proyecto.
- En puntos posteriores se mostraran los flujos de caja para cada uno de los suelos valorados, según los diversos
conceptos y periodos que los forman.

8.02 CÁLCULOS DEL VALOR DEL TERRENO.
8.02.01 SOLAR 1

- Superficies y edificabilidades:

Superficie de Terreno Adoptada ............................................. 2.669,51 m²
Edificabilidad Lucrativa Patrimonializable ................................ 6.380,00 m²c
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Proyecto de obra .................................................................... No

- Margen de beneficio de promotor en Método Residual Estático:

TLR .......................................................................................... 2,95 %
PR Adoptada ........................................................................... 9,10 %
PR (Mín) ................................................................................

...
8,25 %

b Adoptada .............................................................................. 0,1844

- Cálculo de costes de construcción:

Costes de producto edificatorio:

Descripción Superficie (m²) Coste Const. (€/m²) Total Const. (€)

Piso 5.900,00 1.250,00 7.375.000,00

Garaje 2.400,00 625,00 1.500.000,00

Local 480,00 625,00 300.000,00

TOTAL 8.780,00 9.175.000,00

Gastos de Parcela Finalista:

Concepto €/m²s € % sobre C.C.

Honorarios 256,0535 683.537,50 7,45

Gastos Generales 446,8048 1.192.750,00 13,00

Desglose de Gastos Generales:
- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios en parcela finalista
- Gastos por licencias y tasas de la construcción de inmueble
- Prima de seguros en construcción de inmueble
- Gastos de administración del promotor
-Otros gastos por construcción de inmueble

2,00
5,00
2,00
2,00
2,00

Urbanización 0,00 0,00 -

TOTAL 702,8583 1.876.287,50 20,45

TOTAL GASTOS: 11.051.287,50 €

- Cálculo del Valor Optimo de Venta:

Descripción Superficie (m²) Precio Venta (€/m²) Total Venta (€)

Piso 5.900,00 2.556,4766 15.083.211,94

Garaje 2.400,00 850,2443 2.040.586,32

Local 480,00 1.276,5015 612.720,72

TOTAL 8.780,00 17.736.518,98

- Cálculo del Valor de Suelo (Método Residual Estático):

Valor de Mercado del Inmueble ............................................... 17.736.518,98 €
Costes Necesarios Considerados .......................................... 11.051.287,50 €
Margen de Beneficios del Promotor adoptado ........................ 18,44 %

F = (17.736.518,98 ( 1 - 0,1844 ) - 11.051.287,50)

Valor Solar 1 por Método Residual Estático: 3.414.617,38 €

Valor unitario por metro cuadrado de suelo: 1.279,12 €/m²

- Cálculo del Valor de Suelo (Método Residual Dinámico):

Periodo de Tiempo Utilizado: Años

CONCEPTOS Miles de € PERIODOS
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

Inversión + Gastos Miles de € 0 1 2 3 4

Parcela Finalista - Gastos Generales de la
const. de inmueble

1.192,750 0,000 298,187 417,463 477,100 0,000

Parcela Finalista - Gastos Honorarios
Técnicos de la const.

683,536 170,884 136,707 136,707 239,238 0,000

Coste Const. Piso 7.375,000 0,000 0,000 3.687,500 3.687,500 0,000

Coste Const. Garaje 1.500,000 0,000 1.350,000 150,000 0,000 0,000

Coste Const. Local 300,000 0,000 0,000 270,000 30,000 0,000

Total Inversión + Gastos 11.051,286 170,884 1.784,894 4.661,670 4.433,838 0,000

Ventas Miles de € 0 1 2 3 4

Venta Piso 15.083,212 0,000 0,000 0,000 6.033,285 9.049,927

Venta Garaje 2.040,586 0,000 0,000 0,000 816,234 1.224,352

Venta Local 612,721 0,000 0,000 0,000 0,000 612,721

Total Ventas 17.736,519 0,000 0,000 0,000 6.849,519 10.887,000

Cash-Flow 6.685,233 -170,884 -1.784,894 -4.661,670 2.415,681 10.887,000

VAN 3.001,050 -170,884 -1.583,055 -3.666,979 1.685,349 6.736,620

VALOR ACTUAL NETO (VAN) 1124,1951 €/m²s

Tasa Libre de Riesgo Nominal 2,9500 %

Prima de Riesgo Nominal 9,1000 %

Prima de Riesgo por apalancamiento 1,5000 %

Prima de Riesgo adicional 1,5000 %

Tasa de Actualización Nominal mínima 15,0500 %

Inflación a largo plazo 2,4900 %

Tasa de Actualización Mínima (Cte) 12,2549 %

Tasa de Actualización Adoptada Anual (Cte) 12,7500 %

Tasa de Actualización Adoptada Periodo (Cte) 12,7500 %

Plazo máximo estimado correspondiente a la construcción 48 meses

Plazo máximo estimado correspondiente a la comercialización 60 meses

F = Valor unitario de suelo (€/m²s) x Superficie de suelo (m²s)

F = 1124,1951 €/m²s x 2.669,51 m²s

F = 3.001.050,06 €

Valor Solar 1 por Método Residual Dinámico: 3.001.050,06 €

VALOR DEL TERRENO Solar 1: 3.001.050,06 €

9 RESUMEN DE VALORES

DESGLOSE DE VALORES POR FINCAS
- Se muestra el valor desglosado por fincas registrales para el reparto de cargas.

Fincas del elemento Solar 1:

Finca Superficie Adop. (m²) Valor Tasación (€)

93765 2.669,51 3.001.050,06

10 RESUMEN DE LA TASACIÓN

10.01 VALOR DE TASACIÓN/HIPOTECARIO

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
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SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

TRES MILLONES UN MIL CINCUENTA EUROS CON SEIS CÉNTIMOS
(3.001.050,06 €)

10.02 CONDICIONANTES
Tasación emitida sin condicionantes.

10.03 ADVERTENCIAS GENERALES
[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno valorado se
ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanística o Certificación
del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de información urbanística.
[DIF1][A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la direccion del inmueble y su descripción registral o catastral
que no inducen a dudas sobre su identificación ni valor. Se recomienda su correcta inscripción.

10.04 OBSERVACIONES
Tasación emitida sin observaciones generales.

10.05 JUICIO CRÍTICO
MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE:
Zona Vall Arrabassada con buen mantenimiento. Parcela no edificada.
EXPECTATIVAS DE VENTA:
Mercado inmobiliario en suspense por la evolucionn de la economia general.
CONSIDERACIONES RESPECTO DEL INMUEBLE:
Parcela para bloque plurifamiliar aislado en barrio Vall Arrabassada, proxima al centro de la ciudad pero en zona tranquila y
cercana al mar.

Estimación de tiempo de venta de inmuebles de similares características en la misma zona: 12 meses.
                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

   *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                              *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                           *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                        *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                     *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

                  *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

               *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

            *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

         *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *

      *                                 *                                 *                                 *                                 *                                 *
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11 COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN FACILITADA

11.01 COMPROBACIONES REALIZADAS
Inspección Ocular Interior del Inmueble ............ Si Descripción Registral ................................................... Si

Superficie .......................................................... No Estado de Conservación .............................................. Si

Estado de Ocupación y Tenencia ..................... Si Régimen de Protección ................................................ Si

Adecuación Urbanística .................................... Si Consulta a la Documentación de Planeamiento ............ Si

11.02 DOCUMENTACIÓN FACILITADA
Proyecto Visado ............................................... No Licencia de Obra .......................................................... No

Cédula Urbanística ............................................ No Calificación Provisional ................................................ No

Calificación Definitiva ........................................ No Contrato de Arrendamiento .......................................... No

Escritura ............................................................ No Nota Simple .................................................................. Si

Estatuto de la Comunidad .................................. No Recibo última Renta ...................................................... No

Certificado Catastral ......................................... No Certificado del régimen de ocupación y tenencia ........ No

Certificado del Registro de la Propiedad ........... No Certificado de las reformas realizadas en el inmueble No

Derechos de Riego ........................................... No Certificado Final de Obra ............................................. No

Otros ................................................................. Si

12 FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fecha de la Visita: 19/02/2025
Fecha de caducidad del informe: 26/08/2025

POR LA SOCIEDAD Departamento de Control Tasador
Arco Valoraciones S.A. Arquitecto Técnico Arquitecto

Antonio Amat Reyero Cristina Martínez Martínez Ferrán Ferrando Monteserin

26 de Febrero de 2025

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ANEXO-1.1
PLANO DE SITUACIÓN
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ANEXO-1.2
PLANO DE SITUACIÓN
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ANEXO-2.1
INFORMACIÓN CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción:
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 Martes , 25 de Febrero de 2025

5038238CF5544A0001BO

CL JOAN FUSTER 21 Suelo
43007 TARRAGONA [VALL ARRABASSAD] [TARRAGONA]

URBANO

Suelo sin edif.

2.678 m2
100,00 %
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ANEXO-3.1
PLANO DE DISTRIBUCIÓN
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ANEXO-3.2
PLANO DE DISTRIBUCIÓN
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ANEXO-4.1
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR
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ANEXO-4.2
FOTOGRAFÍAS - EXTERIOR

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 21 de 58



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-5.1
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR
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ANEXO-5.2
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR
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ANEXO-5.3
FOTOGRAFÍAS - INTERIOR
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ANEXO-6.1
DOCUMENTACIÓN REGISTRAL - NOTA SIMPLE
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Información Registral expedida por:

JOAQUIN MARIA LARRONDO LIZARRAGA

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TARRAGONANº 1

Calle Pons d'Icart 2 2º
43004 - TARRAGONA (T)
Teléfono: 977219950
Fax: 977139736

Correo electrónico: tarragona1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

FERRAN FERRANDO MONTESERIN

con DNI/CIF: 48017287A

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídico - económica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: P11CU97F

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TARRAGONA Nº 1

Finca: 93765
Tomo: 2304 Libro: 1450 Folio: 39 Inscripción: 2 Fecha: 08/10/2020

Referencia/s Catastral/es: 5038238CF5544A0001BO
CRU: 43015000803839

ESTADO DE COORDINACIÓN: No coordinado con catastro

URBANA: FINCA CUATRO del proyecto de parcelación de las fincas situadas entre la
calle Joan Fuster i Ortells y el Polígono de Actuación 102 Parcel.les Iborra, a
la Vall de l'Arrabassada, de esta Ciudad, de forma rectangular, de superficie
dos mil seiscientos sesenta y nueve metros cincuenta y un decímetros cuadrados.
Linda: Norte y Oeste, con la finca resultante 0; Sur, con la calle de Joan
Fuster Ortells; Este, con la finca de referencia catastral 5038220.- Destino:
nueva ordenación volumétrica específica, edificación plurifamiliar, clau 14b.-
Clasificada patrimonial.-

- RESUMEN DE TITULARES -

==>> TITULARES ACTUALES:

SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITATGE I ACTUACIONS URBANES, S.A., C.I.F.: A43542380
- 100% del pleno dominio, por título de aportación, al Tomo 2304, libro 1450,
folio 39, inscripción 2ª de fecha 08 de octubre de 2020. En virtud de Escritura
Pública, autorizada por el notario don Martín Garrido Melero, en Tarragona, el
día 21 de julio de 2020, con número de protocolo 1235/2020.

-- RESUMEN DE CARGAS --

Afecta durante el plazo de CINCO AÑOS al pago de la liquidación del impuesto
que, en su caso, proceda al haberse declarado exención/no sujeción.
Carga inscrita con fecha: 08/10/2020
Tomo: 2.304 Libro: 1.450 Folio: 39 Inscripción: 2
------------------------------------------------------------

__________________________________________________________________________

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la fecha
de emisión de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
__________________________________________________________________________

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día de la fecha
de emisión de esta nota, antes de la apertura del diario.
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Fecha de emisión: La fecha de creación del sello electrónico y que consta al pie
de este documento.

ADVERTENCIA: Se advierte que la transmisión de las viviendas adquiridas por
ejecución hipotecaria, por compensación o por pago de deuda hipotecaria
posteriores a la entrada en vigor de la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del
Derecho a la Vivienda, está sujeta a los derechos de tanteo y retracto de la
Generalitat de Catalunya, respecto de las primeras y posteriores transmisiones.
Quedan exceptuadas las ya transmitidas entre la fecha de entrada en vigor del
Decret-Llei 1/2015 de 24 de marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la
movilización de las viviendas provenientes de procesos de ejecución hipotecaria
(27 de marzo de 2015) y el 31 de diciembre de 2019 (art.2 del citado Decret-Llei
en su redacción dada por el Decret-Llei 17/2019, de 23 de diciembre, de medidas
urgentes para mejorar el acceso a la vivienda).

La presente información registral tiene el valor de nota simple y, por tanto, es
puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art.222 de la
Ley Hipotecaria).

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para más información, puede consultar el resto de información de
protección de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solicitado
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación del
mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en materia de blanqueo de
capitales y financiación del terrorismo que puede incluir la elaboración de
perfiles.

Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el ejercicio de
poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, así como para la ejecución del servicio solicitado

Derechos: La legislación hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderá a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estará a lo
que determine la legislación de protección de datos, como se indica en el
detalle de la información adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislación de protección de datos a los titulares de los
mismos se ajustará a las exigencias del procedimiento registral.

● Categorías de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en
la información adicional de protección de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoría/Asesoría.

Resto de información de protección de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
función del tipo de servicio registral solicitado.
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene carácter
intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la finalidad
por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión o cesión
de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los

Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporación de los datos que constan en la información registral a ficheros o

bases informáticas para la consulta individualizada de personas físicas o
jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TARRAGONA 1 a día veintiséis de febrero del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 24301528AF4CED27

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
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ANEXO-7.2
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.3
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.6
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.11
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.14
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.15
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.16
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.17
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 50 de 58



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 

ANEXO-8.21
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
SUCURSAL:
SU REFERENCIA: 
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DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ANEXO-8.24
DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPAÑA CON EL Nº 4416
INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11
INFORME

Pág. 55 de 58



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
ENTIDAD: Particular
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 43-25/02836AV0000-V1
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