[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

Energia Publica de Catalunya

ANNEX 1.-

CONTRACTE DE COMPRAVENDA D’ACTIUS

Barcelona, a [**] de [**] de 2024

D’una part, el/ la Sr. / Sra. [**], major d’edat, amb domicili a aquests efectes al [**], [**]
([**D, titular del D.N.I. nimero [**] en representacié de [*VENEDOR, S.L.*], societat de
nacionalitat espanyola, amb domicili social al [**], [**] ([**]), titular del N.I.F. [**], inscrita
en el Registre Mercantil de [**], al Tom [**], Foli [**], Full [**] (d’ara endavant,
“Venedora”). Es troba degudament representada en aquest acte pel Sr. / Sra. [**], en la
seva qualitat de [**] segons s’acredita a I'escriptura de [**] atorgada el [**], davant del
Notari de [**], Sr. / Sra. [**], amb el nimero [**] del seu protocol.

I, per altra part, el/ la Sr. / Sra. [**], major d’edat, amb domicili a aquests efectes al [**],
[**1 ([**]), titular del D.N.l. nimero [**] en representaci6 ’ENERGIES RENOVABLES
PUBLIQUES DE CATALUNYA, SAU, societat de nacionalitat espanyola, amb domicili
social a Barcelona, al carrer de Casp num. 15, 32 planta, 08010, titular del N.I.LF. A-
72.874.985, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al Tom 48.686, Foli 130, Full
B- 592.502 (d’ara endavant, indistintament “L’Energética” o la “Compradora”). Es troba
degudament representada en aquest acte pel Sr. / Sra. [**], en la seva qualitat de [**]
segons s’acredita a I'escriptura de [**] atorgada el [**], davant del Notari de [**], Sr. / Sra.
[**], amb el numero [**] del seu protocol.

La Part Venedora i la Compradora, es denominaran conjuntament com les “Parts” o com
la “Part” quan es faci referéncia a una d’elles.

Les Parts es reconeixen mutuament amb capacitat legal necessaria per subscriure el
present contracte de compravenda d’actius (en endavant, el “Contracte”) i, a tal efecte,

EXPOSEN

l. Que L’Energética és una societat andnima participada de forma integra per
'Administracio de la Generalitat de Catalunya, constituida en virtut de TACORD
GOV/199/2022, de 4 d’octubre (DOGC num. 8767 — 6.10.2022), que té per
objecte, entre altres, la produccié d’energia eléctrica procedent de fonts
d’energia renovables, aixi com la promocid, gestié, explotacié, manteniment i
comercialitzacié d’instal-lacions de generacio d’electricitat.

L’Energeética es configura com a mitja propi de 'Administracié de la Generalitat
de Catalunya i del seu sector public per al subministrament i proveiment
d’energia eléctrica.
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VI.

VII.

VIII.

Que la Compradora es una societat que té per objecte social [la realitzacié de
tot tipus d'activitats, obres i serveis relacionats amb I'energia eléctrica i amb tot
tipus d'energies renovables, incloent entre altres: (a) La promocio, gestio,
explotacio, manteniment i comercialitzacié6 d'instal-lacions de generacio
d'electricitat a través de fonts d'energia renovables; i (b) la participacié en la
propietat o en el financament de projectes de generacio renovable].

Que la Venedora va presentar una oferta vinculant en el procediment de
subhasta per a I'adquisicio d’instal-lacions de generacié renovable, promogut
per L’'Energética (Num. Exp. ERPC-2025-SUB-001), consistent en la venda de
la totalitat (100%) dels actius que conformen el parc solar fotovoltaic anomenat
[nom de la instal-lacié] (d’ara endavant, “[nom de la instal-laci¢]’). Les
caracteristiques técniques de [nom de la instal-lacid] es detallen en el quadre
que figura en '’Annex 1.

Que, de conformitat amb I'especificat en el Plec de condicions del procediment
de subhasta esmentat, L’Energética ha dut a terme una Due Diligence del [nom
de la instal-lacid].

Que, vist el resultat optim de la Due Diligence realitzada, L’Energética ha
acordat I'adquisicié dels actius titularitat de la Venedora i que conformen el
[nom de la instal-lacid].

Que, en virtut de I'anterior, la Venedora té interés en vendre el [nom de la
instal-lacio] i L’Energética té interés en adquirir-lo, d’acord amb les condicions
gue es regulen en el Contracte.

Que el PSFV Vidreres es troba en fase de construccié en les parcel-les
identificades en els planols que consten en ’Annex XX.

Que, d’'acord amb el que s’ha exposat anteriorment, les Parts decideixen
subscriure el present Contracte, que es regira per les seglents

CLAUSULES

PREVIA.- Definicions

Codi de la Instal-lacié6 de producciéo a efectes de Liquidacié (“CIL”):

Identificador Unic assignat a una instal-laci6 de produccié d'energia amb la

finalitat de gestionar i facilitar els processos de liquidacié economica de I'energia

produida.

Condicions Suspensives: SOn aquelles condicions establertes en el present
Contracte que determinen que els drets i obligacions de les parts contractants
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no entraran en vigor fins que es compleixin determinats esdeveniments o
circumstancies futurs i incerts.

- “Commercial Operation Date” (“COD”): S’entendra com la data en qué el
[nom de la instal-lacid] hagi obtingut cumulativament 'autoritzacié d’explotacio
definitiva per part de I'd6rgan competent, el Codi de la Instal-laci6é de produccié a
efectes de Liquidacié (CIL) i la inscripcié definitiva en el registre administratiu
d’instal-lacions de producci6 d’energia eléctrica.

- Data de Compliment: Es la data en la qual es considera assolida la darrera de
les Condicions Suspensives, o en qué es rebi notificacio per la qual la
Compradora renuncii al compliment d’alguna de les Condicions Suspensives que
quedin per assolir.

- Data de Firma: Es la data en qué totes les parts signen el present contracte,
indicant I'acceptaci6 formal dels termes i condicions establerts.

- Data Limit: Es la data final establerta en el present contracte per al compliment
de les Condicions Suspensives.

- Datade Tancament: Es la data en qué s’eleva a public el Contracte i es produeix
la transmissié dels actius i el pagament del Preu.

- Dies habils: S6n els dies laborables exclosos els dissabtes, diumenges i festius
oficials en la jurisdiccié aplicable (ciutat de Barcelona), durant els quals les
activitats comercials i administratives es duen a terme normalment.

- “Due Diligence™ Es el procés d'investigacio i avaluacié detallada que es realitza
abans de la formalitzacié d'un contracte, amb l'objectiu de verificar la situacié
financera, legal, técnica i operativa d'una entitat o projecte, i aixi identificar
possibles riscos i oportunitats.

- “Engineering Procurement Construction” (“EPC”): Contracte utilitzat en la
indUstria de la construccié, especialment en projectes d'infraestructures i
energia, que cobreix les fases d'enginyeria, adquisicié de materials i construccié
del projecte. L'EPC assigna la responsabilitat de totes aquestes fases a un Unic
contractista, que es compromet a lliurar el projecte complet i operatiu.

- Periode Interi: Es el periode de temps comprés entre la Data de Firma i la Data
de Tancament, durant el qual es poden realitzar preparatius i accions preliminars
necessaries perque el Contracte desplegui els seus efectes.

- [Nom de la instal-laci6]: Es el conjunt d’elements que componen el parc solar
fotovoltaic anomenat [nom de la instal-lacio] ubicat [...], en concret els elements
electromecanics que permeten la generacié d’energia eléctrica, incloent-hi des
dels moduls fotovoltaics, seguidors solars i inversors, fins al comptador de
mesura, aixi com el conjunt d’elements eléctrics que permeten I'evacuacio
d’energia electrica produida fins al punt de connexi6, incloent-hi els
transformadors i cel-les de mitja tensid, les linies de connexid, la linia electrica
d’enllag i els elements auxiliars de supervisio, control i adquisicié de dades.
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“Ready to Build” (“RTB”): Es l'estat del projecte en qué tots els permisos,
llicencies, aprovacions i altres requisits necessaris han estat obtinguts i es
disposa de tots els recursos i plans necessaris per iniciar la fase de construccio
de manera immediata.

Reclamacid: Notificacié formal que es presenta per tal de buscar compensacio
per danys i perjudicis que poden ser indemnitzables d'acord amb els termes del
Contracte.

PRIMERA.- Objecte del contracte

En virtut del present Contracte, el Venedor, un cop complertes les condicions
suspensives indicades a la segient clausula, ven i transmet a la Compradora, que
compra i adquireix, els actius que conformen el [nom de la instal-lacid] i que es troben
relacionats a ’Annex XX.

SEGONA .- Eficacia del contracte i condicions suspensives

2.1

El present Contracte queda perfeccionat per mitja de la seva signatura per les
Parts (d'ara endavant, la “Data de Firma”), per la qual cosa constitueix un acord
vinculant i exigible entre les Parts. Sense perjudici de I'anterior, I'efectivitat del
present Contracte i, en particular, la transmissio dels actius relacionats en
FAnnex XX queda subjecta al compliment integre de les “Condicions
Suspensives” segients:

a) Que s’arribi a la “Commercial Operation Date” (“COD”), en els termes
establerts en aquest Contracte i sempre que s’hagi superat de forma
favorable la revisié técnica final pertinent.

b) Que L’Energética obtingui 'autoritzacié expressa i per escrit, si escau, a
la transmissié dels permisos, drets sobre terrenys, autoritzacions,
llicencies i demés actius o contractes rellevants o necessaris, aixi com de
la resta d'infraestructures del Projecte.

c) Que s’emeti per la Compradora el Certificat d’Acceptacié Provisional
(“CAP”) del [nom de la instal-lacié] una vegada executades les tasques
pendents previstes en ’Annex XX i superades les proves especificades
en '’Annex XX i PAnnex XX.

Les Condicions Suspensives hauran de complir-se no més tard de les 23:59
hores CET del dia [**] (la “Data Limit”). No obstant aixd, les Parts es
comprometen es comprometen a col-laborar i a emprar els seus millors esfor¢os
perqué la transmissié dels actius es pugui dur a terme a la major brevetat
possible.

ERPC-2025-SUB-001 4



[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

Energia Publica de Catalunya

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

La Venedora mantindra a la Compradora raonablement informada de totes les
accions rellevants durant el desenvolupament del Projecte fins que es compleixin
les Condicions Suspensives. Les Parts estan obligades a comunicar, com més
aviat millor, el compliment d'alguna de les Condicions Suspensives, o, si s'escau,
la impossibilitat sobrevinguda del seu compliment.

Les Condicions Suspensives s'entenen pactades en benefici de la Compradora
i, en consequéncia, aquesta podra renunciar, a la seva total discrecid, al
compliment de les mateixes.

La venedora proporcionara a la Compradora la documentacié necessaria per
valorar aquest compliment de les Condicions Suspensives el més aviat possible
i, en tot cas, en el termini maxim de deu (10) dies habils des que tingui
coneixement de tal compliment. En el termini de quinze (15) dies habils des de
la seva recepcié, la Compradora haura de comunicar a la Venedora si accepta o
no els termes de la comunicacié de compliment, detallant de forma raonablement
justificada, si escau, els motius del rebuig.

En el cas que alguna de les Condicions Suspensives no s‘hagi complert (o no
s'hi hagi renunciat) en o abans de la Data Limit, la Compradora tindra la
possibilitat de, a la seva total discreci6: (i) concedir una prorroga a la Data Limit;
o (i) rescindir aquest Contracte.

A efectes aclaridors, es deixa constancia expressa que l'incompliment d'alguna
de les Condicions Suspensives amb anterioritat a la Data Limit no suposara “per
se”, un incompliment del Contracte, llevat que es demostri que la Part obligada
ha obstaculitzat el seu compliment de mala fe o mitjancant negligéncia greu.

Quan la Compradora opti per la rescissio, aquest Contracte deixara de tenir
efectes, sense que cap de les Parts tingui dret a reclamar a l'altra, llevat dels
drets, obligacions o responsabilitats que les Parts hagin meritat fins a la data de
rescissio, incloent-hi el dret a reclamar danys i perjudicis per qualsevol
incompliment del present Contracte que hagi esdevingut amb anterioritat a la
data de rescissio.

La transmissi6 dels actius i el pagament del Preu, aixi com el compliment de les
actuacions que estableix aquesta Clausula, tindran lloc en el termini maxim d'un
(1) mes, a comptar de la data en qué es consideri assolida la darrera de les
Condicions Suspensives, 0 en qué es rebi la notificacié per la qual la Compradora
renuncii al compliment d’alguna de les Condicions Suspensives que quedin per
assolir.

Arribada la Data de Compliment, les Parts, simultaniament i en unitat d'acte,
hauran de formalitzar en el termini maxim d’un (1) mes el present Contracte i la
transmissio dels actius mitjangant I'atorgament d’escriptura publica. En aquest
sentit, les Parts sol-licitaran al Notari intervinent de I'escriptura per la qual s'eleva
a public aquest Contracte que hi faci diligéncia per la qual es manifesti que s'han
complert o renunciat al compliment de les Condicions Suspensives.
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2.9.

La Venedora col-laborara amb la Compradora en tot alldo que sigui necessari per
a lefectiva transmissid del [nom de la instal-lacio] davant dels organs
administratius competents, el gestor de la xarxa electrica, 'operador del mercat
eléctric o la propietat dels terrenys on s’ubica el [nom de la instal-lacié]. Aixo
inclou, sense limitar-se a, el canvi de titularitat del permis d’accés i connexié a la
xarxa eléctrica, el contracte tecnic d’accés (CTA) subscrit amb el gestor de la
xarxa o I'autoritzacié administrativa d’explotacié.

TERCERA.- Periode interi i seguiment del Projecte

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

La Venedora es compromet davant de la Compradora a no dur a terme
transaccions o actes que puguin perjudicar a la PSFV Vidreres i/o als actius
objecte de transmissio en virtut d’aquest Contracte, entre la Data de Firma del
Contracte i la Data de Tancament (d'ara endavant, el “Periode Interi”).

La Venedora requerira de consentiment previ i per escrit de la Compradora per
a dur a terme les seglents actuacions:

a) La transferéncia, gravamen, concessio de drets o, en general, la celebracio
de qualssevol converses, negociacions, acords o contractes (vinculants o no
vinculants) relatius al Projecte (incloent-hi, sense limitacio: acords de venda
d’energia, PPA, acords de representacié del mercat, acords de cobertura,
EPC, O&M, etc.);

b) Qualsevol modificacié, rentncia o rescissié dels contractes d'arrendament o
drets sobre terrenys dels quals s’ubiqui el Projecte;

¢) Qualsevol modificaci6, renlincia o rescissio al contracte d’'EPC.

Fins a la Data de Compliment, el desenvolupament del Projecte es dura a terme
per la Part Venedora, que haura de realitzar totes les accions necessaries o
requerides per complir les Condicions Suspensives en el minim temps possible.

La Compradora supervisara les accions que la Venedora efectui durant el
Periode Interi. A tal efecte, les Parts designaran les seves respectives persones
de contacte a fi de mantenir un flux d'informaci6 constant en relacié amb aquest
Contracte i el desenvolupament del Projecte per seguir I'evolucié de les obres
fins al compliment de les Condicions Suspensives.

Les persones de contacte inicials seran:

e Sr./ Sra. [**] per la Compradora; i

e Sr./ Sra. [**] per la Venedora.
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Les Parts poden modificar la persona de contacte en qualsevol moment, prévia
comunicacio a l'altra Part.

QUARTA.- Preu i forma de pagament

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

El Preu que la Compradora abonara a la Venedora per 'adquisicio de la totalitat
d’actius que conformen el [nom de la instal-lacid] i que es relacionen a '’Annex
2 sera de [**] EUROS ([**],00.-€).

El mencionat Preu, s’estableix en base a totes les despeses derivades de les
actuacions, gestions, autoritzacions, llicéncies, acords, contractes i
formalitzacions necessaries per arribar a RTB i les futures que es produeixin fins
a l'arribada a COD, que seran assumides per la Venedora i formen part del Preu,

atés que la valoracio del [nom de la instal-lacid] és “claus en ma” i aquestes que
estan incloses dins del mateix.

No s’entendra, sota cap circumstancia, que la Compradora hagi de finangar cap
de les despeses derivades del desenvolupament del [nom de la instal-lacio].

A la Data de Tancament en la qual s’elevi a public el Contracte, la Compradora
fara efectiu el pagament del Preu a la Venedora mitjancant transferéncia
bancaria al compte bancari designat a tal efecte per la Venedora.

CINQUENA.- Manifestacions i garanties

5.1.

La Venedora manifesta que:

i.  Que no harebut cap notificacié ni té coneixement de cap causa per la qual
els permisos, llicencies o autoritzacions necessaries per a la construccio i
operacié del Projecte ni de la propia I'activitat de la Venedora poguessin
ser revocats, suspesos, cancel-lats o no renovats;

i.  Que hacomplert entot moment amb el que disposa la normativa fiscal que
li és d'aplicacio i ha presentat, dins del termini legal i davant les autoritats
competents (organismes i administracions centrals, provincials, municipals
o0 de la Comunitat Autdbnoma) totes les declaracions i documentacié
legalment requerides, referents a: (i) impostos directes i indirectes,
espanyols o0, si escau, estrangers, taxes, contribucions especials o
qualsevol altre tribut; i (ii) cotitzacions a la Seguretat Social, contribucions
de previsié social o qualsevol altre tipus de carregues socials que, d'acord
amb la legislacié vigent, hagin resultat d'aplicacio fins a la data de la
signatura del Contracte;

iii.  Que esta al corrent del pagament i de la presentaci6 de les corresponents
declaracions d'impostos, taxes, contribucions, especialment, les referents
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5.2.

a autoritzacions i llicéncies objecte de transmissio;

iv. Que no ha rebut notificacions, reclamacions, inspeccions, peticions o
citacions, ni ha estat processada per una accié o omissié fundada en
incompliment de la legislaci6 ambiental. Aixi com que no existeixen
requeriments en mateéria ambiental que requereixin obres, reparacions o
construccions en el Projecte.

v. Que no ha estat declarada en concurs de creditors, ni s'ha sol-licitat la
declaracié del seu concurs, ni tampoc ha presentat sol-licitud de concurs
voluntari.

vi.  Que el contracte d'arrendament relatiu al Projecte es troba plenament
vigent, havent estat degudament subscrit per les parts corresponents i
complint amb tots els requisits legals necessaris per a la seva validesa. Aixi
mateix, garanteix que el contracte ha estat redactat i executat conforme a
la normativa aplicable i que no existeixen defectes ni irregularitats que
puguin afectar-ne la validesa, I'eficacia o I'executabilitat.

vii.  Que el Projecte i activitat de la Venedora compta amb la corresponent
polissa d’asseguranca i que es troba al corrent de pagament.

vii.  Que en cas d'estar en situacié d'incompliment de algun contracte o
compromis del qual siguin part, aquest en cap cas afectara, directament o
indirectament, al Comprador com a consequéncia del present Contracte,
comprometent-se a alliberar-lo de qualsevol Contingéncia que pogués
derivar-se per aquest motiu.

iX. Que, en compliment de l'article 19.1 del Decret Llei 16/2019, de 26 de
novembre, de mesures urgents per a 'emergéncia climatica i I'impuls a les
energies renovables, ha constituit la econdmica per respondre de
I'obligacié de restitucid dels terrenys al seu estat original un cop cessada
I'activitat.

X.  Que no s'ha produit cap Us no autoritzat, violacio o infraccié per part de la
Venedora de cap Dret de Propietat Industrial de tercers.

Les Parts expressament convenen que les Manifestacions i Garanties de la
Venedora tenen una naturalesa objectiva i qualsevol incompliment o manca de
veracitat, exactitud o integritat de les mateixes a la Data de Firma tenen la
consideracié d'un incompliment del present Contracte i donara lloc a I'exigéncia
de responsabilitat a la Venedora per raé d'aquest incompliment, sense necessitat
gue concorri dol o negligéncia greu per part seva (0 per part dels seus
administradors, empleats, representants o proveidors de serveis), tot amb
subjecci6 als termes, condicions, limitacions i qualificacions que aqui
s'estableixen, tot aixd amb independéncia del coneixement del Comprador.
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SISENA.- Regim transitori d’ingressos i despeses

6.1.

6.2.

6.3.

Les Parts convenen que els ingressos que pugui percebre la Venedora per la
venda d’energia eléctrica produida per [nom de la instal-lacid], a comptar des de
la data en qué s’assoleixi la Commercial Operation Date (COD) i fins a la data
en gue es faci efectiu el canvi de titularitat de [nom de la instal-lacié] en favor de
L’Energeética en els registres administratius corresponents i davant de 'operador
del mercat eléctric, correspondran a L’Energética.

Aixi mateix, les Parts convenen que els imports abonats en concepte de renda
per la Venedora a l'arrendadora en virtut del contracte d’arrendament dels
terrenys on s’ubica [nom de la instal:-lacid], des de la data en qué s’assoleixi la
Commercial Operation Date (COD) i fins a la data en qué es formalitzi la cessio
del contracte d’arrendament a L’Energética, aniran a carrec de L’Energética.

Les Parts s’encarregaran de liquidar entre si els imports corresponents percebuts
o suportats, d’acord amb el previst anteriorment.

SETENA.- Transmissio de garanties dels equips i aparells de la PSFV Vidreres

7.1.

7.2.

7.3.

La Venedora acorda transmetre a la Compradora totes les garanties dels equips,
elements i aparells que componen [nom de la instal-lacid], especificades en
'Annex XX del Contracte, a partir de la Data de Tancament.

La Venedora s’obliga a realitzar les gestions i reclamacions necessaries davant
dels diversos fabricants que, si escau, calgui dur a terme per tal de reparar o
substituir els equips o aparells malmesos o defectuosos. Sens perjudici de
'anterior, en 'Annex XX s’estableix un llistat de peces de recanvi de hauran
d’emmagatzemar-se in situ en [nom de la instal-lacio].

Aixi mateix, la Venedora es compromet a comunicar als diversos fabricants
'existéncia d’aquest Contracte de compravenda i de la transmissio de les
garanties conforme I'especificat anteriorment als efectes de gestionar, si escau,
possibles reclamacions.

VUITENA.- Garantia de la instal-lacié

8.1.

8.2.

La Venedora garanteix que tots els materials i components emprats en la
fabricacio, muntatge i posada en marxa de [nom de la instal-lacio] son nous, de
la qualitat requerida i acord amb les especificacions dels equips i dels documents
tecnics lliurats en virtut de ’Annex XX del Contracte.

La garantia de qualitat dels materials entrara en vigor a la Data de Tancament i
romandra en vigor fins que s’emeti el Certificat d'’Acceptacié Definitiva (CAF) de
[nom de la instal-lacié] (d’ara endavant, “Periode de Garantia”).
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8.3. La Venedora reparara o substituira, a carrec seu, sense cap cost per cap
concepte per a la Compradora, tot o part de I'equip que, emparat sota el Periode
de Garantia, hagués resultat defectuds o ineficient, tant en materials com en ma
d'obra. A tal efecte, la Venedora informara la Compradora immediatament
després d’identificar el defecte, i donara a conéixer a la Compradora la
naturalesa de 'esmentat defecte i I'evidéncia existent d’aquest. La Compradora
oferira a la Venedora totes les facilitats necessaries perqué aquesta ultima pugui
inspeccionar el defecte i accedir a la ubicacié de [nom de la instal-laci6], amb
I'objectiu de complir amb les obligacions de la present clausula.

8.4. Tot el material reparat o substituit, des de la data de reparacié o substitucio,
tindra un nou Periode de Garantia la durada del qual sera: el major termini entre
vint-i-quatre (24) mesos o el temps restant per finalitzar el Periode de Garantia
corresponent.

8.5. Si després de les reparacions i/o modificacions efectuades als equips i/o
materials no reunissin encara les caracteristiques requerides, aquests podran
ser rebutjats per la Compradora, procedint la Venedora a la seva substitucio.

8.6.  Aquestes garanties no cobreixen les reparacions o substitucions que s'hagin de
fer pel desgast natural per I'is, I'Gs inadequat o negligent dels equips per part de
la Compradora o tercers, excepte la Venedora o els seus subcontractistes, ni
aquells I'origen dels quals es degui a causes externes o alienes a la Venedora.
Sens perjudici de I'anterior, les Parts manifesten que I'eventual contractacio de
tercers per part de la Compradora a fi i efecte d’efectuar les tasques d’operacio
i manteniment (correctiu i preventiu) de [nom de la instal-lacié], no exclouran per
si mateixes les garanties ofertes per la Venedora.

NOVENA.- Vicis ocults

A excepcio dels equips que tinguin garantia propia d’acord amb I'especificat en '’Annex
XX, la Venedora respondra davant de la Compradora durant cinc (5) anys des de la Data
de Tancament pels vicis ocults que poguessin manifestar-se derivats de I'enginyeria,
obra civil, el muntatge, la instal-lacié, I'assisténcia técnica i la direccié d’obra de [nom de
la instal-lacio]. A aquests efectes, la Venedora estara obligada a reparar o substituir les
peces o obres defectuoses, havent d'indemnitzar, si escau, a la Compradora pels danys
i perjudicis que aquests vicis ocults li hagin ocasionat.

DESENA .- Proves técniques d’acceptacio de la [nom de la instal-lacid]

10.1. Les Parts acorden que es duran a terme dues proves d’acceptacié de [nom de
la instal-lacié] que donaran lloc, si escau, a I'emissié dels seglients certificats per
part de la Compradora:

ERPC-2025-SUB-001 10



[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

Energia Publica de Catalunya

10.2.

10.3.

10.4.

- Certificat d’Acceptacio Provisional (CAP)
- Certificat d’Acceptacio Final (CAF)

Les proves d’acceptacio mencionades anteriorment es realitzaran seguint el
detall de I'especificat en TAnnex XX i TAnnex XX i en els seglients terminis:

- Certificat d’Acceptacio Provisional (CAP): la prova que doni lloc, si escau, a
I'emissioé d’aquest certificat es realitzara en un termini maxim d’un (1) mes a
comptar des de I'assoliment de la Commercial Operation Date (COD).

- Certificat d’Acceptacié Final (CAF): la prova que doni lloc, si escau, a
'emissio d’aquest certificat es realitzara en el termini maxim de vint-i-quatre
(24) mesos a comptar des de la Data de Tancament.

Sera condicié indispensable per a I'emissié del CAP que la Venedora hagi
executat degudament, a criteri de L'Energeética, el llistat de tasques pendents
previst en '’Annex XX. No obstant aixo, la Compradora podra eximir a la
Venedora de I'execucié d’'una o més tasques pendents.

Les conseqliéncies davant la no superacio de les proves d’acceptacio seran les
descrites en ’Annex XX.

ONZENA .- Régim de responsabilitats de la Venedora

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Subjecte al que es disposa en el present Contracte, les Parts convenen que la
Venedora respondra davant de la Compradora pels danys i perjudicis ocasionats
a la Compradora com a consequiéncia de: (i) I'incompliment, omissid, inexactitud
0 manca de veracitat de les Manifestacions i Garanties, sempre que el dany sigui
consequeéncia de fets esdevinguts amb anterioritat a la Data de Tancament; (ii)
l'incompliment de les obligacions establertes en aquest Contracte, especialment,
dels danys o deficiencies detectades en el Projecte en la revisié técnica que es
realitzi; i (iii) I'incompliment d'obligacions legals.

Tindran la consideracié de Danys i perjudicis qualsevol pérdua i dany (incloent-
hi el dany emergent i lucre cessant), perjudici, carrega, responsabilitat,
minusvalua, sancié, recarrec, interés, beneficis 0 ingressos, despeses
incorregudes en assessors, advocats i procuradors.

La responsabilitat de la Venedora per dol o negligéncia greu no quedara limitada
o0 exclosa de cap manera sota aquesta Clausula ni, en general, sota cap
disposicio del Contracte.

La realitzacié per part de la Compradora (0 els seus assessors) de la Due
Diligence relativa al Projecte i els seus actius, aixi com una revisié técnica final
no exclou ni limita la responsabilitat de la Venedora, llevat que derivi de
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11.5.

reclamacions o contingencies referides a fets o circumstancies posteriors a la
Data de Tancament.

Les Parts prendran totes les mesures que siguin raonables per tal de mitigar
qualsevol dany o pérdua consequiéncia de les seves actuacions i de les que
puguin derivar reclamacions de danys i perjudicis per part de I'altra.

Gesti6 de les reclamacions de danys i perjudicis:

11.6.

11.7.

La Compradora, tan bon punt tingui coneixement de qualsevol fet, assumpte o
circumstancia que pugui ser constitutiu de danys i perjudicis, aixi com qualsevol
reclamacio de tercer, decidira si presenta una reclamacio per danys susceptibles
de ser indemnitzats de conformitat amb el present Contracte (d'ara endavant, la
"Reclamacid").

En aquest cas, la Compradora enviara la Reclamacidé per escrit a la Part
Venedora. Aquesta incloura: (i) la descripcié del dany o despesa (incloent, sense
limitacio, honoraris d'advocats, procuradors, despeses judicials /o auditors),
adjuntant tota la informacié i/o documentacié al respecte que li sigui coneguda
en aquell moment; (ii) Iimport del dany quan es conegui; i (iii) la referéncia a la
disposicio del Contracte en virtut del qual s'hagi d'indemnitzar el dany.

a) Reclamacions formulades per part de la Venedora

11.8.

11.9.

En cas que la Reclamacio derivi de la propia Compradora, aquesta notificara a
la Venedora el contingut de la Reclamacié en un termini maxim de dos (2) mesos
a comptar de la data en qué la Compradora prengui coneixement del fet o
assumpte que pogués donar lloc a la mateixa.

Un cop recepcionada la Reclamacio per part de la Venedora, aquesta disposara
d’'un termini de quinze (15) dies laborables per tal de notificar a la Compradora
si accepta o rebutja els motius de la Reclamacio. L'abséncia de resposta dins el
termini referit s'entendra com una acceptacio de la Reclamacio.

i.  Encas que la Reclamacié sigui acceptada, la Venedora haura de satisfer
l'import total dels danys i perjudicis causats.

ii.  Si, pel contrari, la Reclamaci6 és rebutjada, les Parts negociaran durant
un periode de 15 dies de bona fe per tal d’assolir un acord matuament
satisfactori. De no obtenir-lo en el termini previst a tal efecte, la
Compradora podra instar a la resolucié del Contracte per via judicial en
un termini maxim de sis (6) mesos a comptar des de la finalitzacio del
termini de negociacio indicat a l'apartat anterior.

b) Reclamacions rebudes per la Venedora per part de tercers

11.10. Qualsevol tercer pot presentar una reclamacio o iniciar una actuacié contra la

Compradora en relaci6 a qualsevol assumpte que, derivat de fets o
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circumstancies existents previament a la Data de Tancament, si arribés a ser
estimada o a tenir exit, podria donar lloc a la responsabilitat dels Venedors.

11.11. En cas que la Venedora rebi una Reclamacié per part d’'un tercer, la Compradora
haura de notificar a la Part Venedora la Reclamacio en un termini maxim d'un (1)
mes a comptar de la data en qué la Compradora prengui coneixement del fet o
assumpte que pogués donar lloc a la Reclamacio del tercer o, en cas que hi hagi
un termini legal de resposta o el termini per contestar fos menor, durant el primer
ter¢ concedit a la Reclamacio de tercer per contestar-la.

11.12. La Venedora donara resposta dins del termini de deu (10) dies a comptar de la
recepcio de la Reclamacio, la Venedora haura de notificar a la Compradora si
recomana l'acceptacio o el rebuig de la Reclamacid. L’abséncia de resposta dins
d’aquest termini s’entendra com a recomanacié de no acceptacio.

Independentment de la recomanacié traslladada per la Venedora, la Compradora
sera lliure per sol-licitar la resolucié de la disputa davant de la jurisdiccié
competent i assumira el control de la defensa de la Reclamaci6 de tercer.

11.13. Si a la conclusio del procediment relatiu a la Reclamacio per part del tercer, la
sentencia judicial, resolucié administrativa, laude arbitral o acord transaccional
fos desfavorable per la Part Compradora (i, per tant, s'acceptés la Reclamacio),
la Venedora haura d'abonar l'import dels Danys corresponents.

Pagament de laindemnitzacid de danys i perjudicis:

11.14. Tota indemnitzacié per danys que hagi de ser satisfeta en base al present
Contracte a la Venedora a favor de la Compradora, es pagara exclusivament a
aguesta Ultima dins del termini de quinze (15) dies habils seglents a: (i)
I'acceptacio de la corresponent Reclamacio per part de la Venedora; o (i) la data
en queé la eventual resolucié judicial o laude ordenant el pagament de danys a
favor de la Compradora sigui executable (inclosa I'execucié provisional); i (iii) la
data que indiqui I'acord transaccional al qual s’arribi entre les Parts.

DOTZENA .- Notificacions

12.1. Qualsevol comunicacié o notificacié que una de les Parts hagi de fer a I'altra en
execucio del present Contracte es remetra per escrit mitjancant correu electronic
certificat, carta amb justificant de recepcié o per qualsevol mitja que acrediti
fefaentment el contingut i el lliurament de la comunicaci6 als destinataris a les
adreces seguents:

e  Part Venedora: [**]

e Part Compradora: [**]
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12.2. Qualsevol canvi d’adrega o correu electronic només es fara efectiu una vegada
s’hagi notificat a I'altra Part.

TRETZENA.- Cessi6 del Contracte

Cap de les Parts no podra cedir la seva posicié contractual en virtut del present
Contracte, ni cedir, transferir, subcontractar, delegar, carregar o negociar de qualsevol
altra forma amb aquest Contracte o qualsevol dels seus drets o obligacions sense el
consentiment previ per escrit de 'altra Part. Sens perjudici de I'anterior, la Compradora
podra cedir lliurement la seva posicio contractual sota aquest Contracte a una societat
o entitat del seu mateix grup, tal com aquest terme es defineix a l'article 42 del Codi de
Comerg.

CATORZENA .- Despeses i impostos

14.1. Excepte que s'estipuli expressament una altra cosa en el Contracte, cadascuna
de les Parts ha d’assumir les despeses d'assessorament juridic i fiscal en qué
incorri en relacié amb la preparacio, la negociacié, la celebracié i el compliment
d'aquest Contracte.

14.2. Tots els aranzels i les despeses notarials derivats de l'elevacié a public del
present Contracte seran suportats per la Compradora.

14.3. Tots elsimpostos que resultin de la formalitzacio i execucio del present Contracte
i de les operacions que s'hi estableixen sén a carrec de la Part que determini en
cada cas la llei.

QUINZENA.- Nul-litat parcial

En cas que qualsevol de les disposicions d'aquest Contracte es considerés nul-la, il-legal
0 inexigible en qualsevol sentit, la validesa, legalitat i exigibilitat de les disposicions
restants no es veura menyscabada ni afectada per aquest fet. Les Parts es
comprometen a substituir la disposicio nul-la, il-legal o inexigible per disposicions valides
I'efecte economic de les quals s'aproximi al maxim al de la disposici6 declarada nul-la,
il-legal o inexigible.

SETZENA.- Modificacions
16.1. EIl present Contracte no podra ser modificat excepte que la modificacié es

formalitzi a través d’'un document escrit i signat per ambdues Parts i contingui
una declaracié expressa i inequivoca de la modificacié acordada.
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16.2. Per tal que qualsevol autoritzacié concedida en virtut d’aquest Contracte tingui
efectes, haura de constar per escrit i estar degudament signada per la Part que
l'atorga. Els efectes de tal autoritzacié quedaran circumscrits a l'abast
expressament previst a la mencionada autoritzacio.

DISSETENA.- Protecci6 de dades personals

17.1. En compliment del que estableix el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament
Europeu i del Consell de 27 dabril de 2016 (RGPD) les Parts s’informen
muatuament gque les dades personals facilitades per la Venedora i els continguts
en aquest Contracte seran tractats de manera licita, lleial i transparent, amb les
finalitats propies relacionades amb I'execucio del present Contracte.

17.2. Totala documentaci6 i dades que una Part rebi de l'altra Part seran tractats amb
caracter estrictament confidencial, per la qual cosa no es propagara ni divulgara
a tercers documents o cap informacio, llevat d'autoritzacioé expressa de la Part
afectada i excepte del que es requerira per a I'execucié del present Contracte.
En tot cas, les Parts es comprometen a tractar, emmagatzemar i utilitzar
aquestes dades amb total respecte a la legislacié aplicable en la mateéria i en
particular al Reglament RGPD.

17.3. Amb la signatura del present document, les Parts accepten i autoritzen
expressament a formar part dels tractaments de dades personals duts a terme
per l'altra Part.

17.4. Les Parts podran exercir els seus drets d’acceés, rectificacié, supressio, oposicio,
limitacio del tractament i portabilitat a través de l'adreca de correu electronic
seguent:

e  Part Venedora: [**]

e Part Compradora: [**]

DIVUITENA.- Elevacio a public

Aquest Contracte s'elevara a public a la Data de Tancament davant del notari que esculli
la Compradora. Les despeses i els honoraris notarials derivats de I'elevacié a public del
present Contracte seran assumits per la Compradora.

DINOVENA. - Canvis regulatoris

19.1. A efectes de la present clausula “canvi regulatori” significa un canvi substancial

en qualsevol llei, decret, decisié, directiva, ordre, regulacié o regles aplicables a
la PSFV Vidreres i/o a les condicions per a la venda i/o generacio d'electricitat.

ERPC-2025-SUB-001 15



[Contracte subjecte a adaptacié i canvis no substancials]

Energia Publica de Catalunya

19.2.

19.8.

19.4.

Si hi ha un canvi regulatori que una Part consideri, amb la informacié disponible
en aquell moment, que:

a. faciimpossible o il-legal donar efecte a aquest Contracte;

b. faci que qualsevol element material a determinar per aquest Contracte sigui
impossible de determinar;

c. faci que les disposicions d'aquest Contracte siguin inconsistents amb la llei
aplicable; o,

d. afecti de manera material i adversa per a aquesta Part els beneficis
proporcionats pel Contracte o I'equilibri global de riscos i responsabilitats
respecte del seu objecte.

la Part haura de notificar aquest canvi a l'altra Part tan aviat com sigui
raonablement possible, incloent-hi qualsevol altra informacié que pugui
necessitar raonablement per avaluar la naturalesa del canvi regulatori i el seu
potencial impacte.

La Part afectada per canvi regulatori podra sol-licitar modificar els termes
d'aquest Contracte. Un cop rebuda la sol-licitud, les parts acorden reunir-se per
discutir les consequéncies del canvi regulatori envers el Contracte i buscar
arribar a un acord de bona fe sobre les modificacions per a mantenir el mateix
equilibri de beneficis, responsabilitats i riscos entre les Parts. Si les Parts no
poden acordar les modificacions dins de dos (2) mesos d'iniciar les negociacions,
poden sotmetre la disputa als tribunals competents.

En cas que el canvi regulatori faci il-legal donar efecte a aquest Contracte, les
Parts poden suspendre immediatament les seves obligacions en la mesura de la
il-legalitat.

VINTENA .- Llei aplicable i jurisdicci6

20.1.

20.2.

El present Contracte es regira i s’interpretara d’acord amb I'especificat en el Codi
Civil de Catalunya i aquella altra legislacié que resulti d’aplicacio.

Les parts es sotmeten, amb rendncia al seu propi fur, als jutjats i tribunals de la
ciutat de Barcelona per resoldre qualsevol disputa que pugui sorgir en relacié amb
el Contracte.

I, en prova de conformitat amb el contingut del Contracte i els annexes que en formen
part, les Parts el signen de manera electronica a un sol efecte a Barcelona, en la data
de la darrera de les signatures efectuada.
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