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Ajuntament de Banyeres del Penedas
[Tarragona)

Expedient nim.: 641/2024

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LES OBRES D’ADEQUACIO DE LES NAUS DE L’ANTIGA
COOPERATIVA
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Ajuntament de Banyeres del Penedés
[Tarragona)

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE-NECESSITAT

Es tracta d’'un edifici industrial format per 4 naus, denominat «Celler Cooperatiu» que va ser
declarat BCIL en data 9 de juliol de 2023.

“El Celler Cooperatiu», situat al C/ Angel Guimera, 29 és un conjunt industrial en el nucli de
Banyeres en el terme municipal de Banyeres del Penedeés, construit, la primera nau, pel sindicat
“Camara agricola de Banyeres” al 1918. En aquesta, s’emmagatzemava el raim una vegada
recollit, es premsava i es dipositava en tines d’obra per I'obtencio de vi. El procés era: premsa,
cup, bomba més manega i tines ceramiques. Disposava de cups de cairons pel vi i tines
ceramiques.

Al principi, sol s’elaborava vi per vendre als socis, perd després al ampliar-se el numero de socis,
es va ampliar la nau per poder emmagatzemar blat i olives. Amb el temps, es van anar fent les
successives ampliacions de la resta de les naus, de les que no es pot precisar exactament la
data de la seva construccio.

Actualment, és un conjunt industrial format per 4 naus entre mitgeres 3 de les quals estan en
desus, envoltat de pati en 3 dels seus costats, de superficie construida aproximada de
1.045,88m?2.

Les tres naus que actualment estan desocupades fa anys que no es realitzen operacions de
manteniment, el que esta comportant el seu deteriorament.

Per aix0 és considera imprescindible realitzar les obres necessaries que garanteixin la seguretat i
salubritat de les persones, aixi com, el seu manteniment per tal de permetre la seva utilitzacid.

Concretament, es tracta de la reparacio i/o adequacidé de diferents elements que conformen
I'edifici per tal de millorar I'estat de les instal.lacions actuals existents, impedint la seva
degradacio i garantint la seva estanqueitat.

Les cobertes son inclinades de teula arab o bé de fibrociment, i totes elles, necessiten ser
reparades ja que es produeixen filtracions d’aigua a través d’aquestes.

L’edificacio existent disposa d’obertures amb les fusteries trencades.
Els objectius que es preveuen assolir amb aquesta actuacié son els seguents:

- Millora de la seguretat i salubritat de I'edificacio existent.

- Reparaci6 de les cobertes existents per tal d’evitar filtracions d’aigua.

- Reparacié/ substitucio de fusteries existents.

- Tapies obertures existents, per evitar 'accés a I'interior per part de gent aliena.
- Posar tapes en forats del paviment.

- Tancament i neteja de la finca.

- Adequar les faganes existents.

Per tant, la voluntat és garantir la seguretat i salubritat de les persones, donar una imatge que
s’ajusti a les caracteristiques historic-artistiques del lloc mantenint la seva composicid, forma i
essencia mitjangant I'adequacié de la fagana principal, aixi com, el seu manteniment per tal de
permetre la seva utilitzacio.

Per tant, les obres a realitzar consistiran arranjar o reparar els diferents elements de I'edificacio
existents son les seguents:

- Actuacions prévies de neteja de la finca.
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Ajuntament de Banyeres del Penedés
[Tarragona)

- Vallat del perimetre de la finca amb la instal.lacio de dues portes d’accés que
garanteixen l'accés a la finca.

- Reparacio de la teulada de fibrociment i de teula arab.

- Reparacié de biguetes de fusta de la coberta.

- Realitzar instal.lacio eléctrica en una de les naus.

- Tapiar obertures existents.

- Col.locacié de tapes en forats del paviment.

- Reparacio de fusteria existent.

INFORME D’INSUFICIENCIA DE MITJANS

Les obres a realitzar consisteixen en la adequacié de les naus del conjunt industrial del «Celler
Cooperatiu», amb una maquinaria i personal qualificat que I'Ajuntament no disposa, atés que
part dels treballs a realitzar necessiten brag elevador, plataforma elevadora o altres mitjans que
permetin la seguretat en el desenvolupament de les obres, aixi com, maquinaria especifica que
no se’n disposa.

A més, el personal de la brigada de I’Ajuntament no pot disposa d’hores per realitzar aquest tipus
de treball, atés que implicaria deixar de donar altres serveis a la ciutadania.

Es per aix0 que cal dur a terme la contractacié externa dels serveis a dalt esmentats.
CONSULTES PRELIMINARS DEL MERCAT

No s’han realitzat consultes de mercat. S’ha pres com a referéncia els preus de I'I'TEC.

RESPONSABLE DEL CONTRACTE

El responsable del contracte per la licitacio del projecte és I'arquitecte municipal.

OBJECTE

L’objecte de contracte és I'adequacié de les naus del conjunt industrial del «Celler Cooperatiuy i
el seu entorn per garantir la seguretat i salubritat de les persones, aixi com, el seu manteniment
per tal de permetre la seva utilitzacio, segons projecte redactat per I'arquitecta municipal Mireia
Barba Lloret.

LOTS

De conformitat amb l'article 99.3 de la LCSP, sempre que la naturalesa o I'objecte del contracte
ho permetin, s’ha de preveure la realitzacié independent de cadascuna de les seves parts
mitjangant la divisio en lots.

No obstant, en aquest cas no s’estableix la divisio per lots, atés que la prestacio que forma part
de I'objecte del contracte és una unica finalitat que sén elements inseparables per poder obtenir
la finalitat i imprescindible pel correcte funcionament de l'obra, pel que la divisié per lots
dificultaria la correcte execucié del contracte perqué son tasques que s’han d’executar de forma
coordinada i simultania. A més, cal tenir en compte la petita magnitud de I'actuacio.

COoDI CPV

El codi CPV és:

- 45210000-2 — Treballs de construccié d'immobles
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Ajuntament de Banyeres del Penedés
[Tarragona)

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS
S’inclou en document a banda.
DURADA

El termini de durada del contracte és de 4 mesos, a comptar des de la data de l'acta de
comprovacio del replanteig. Aquesta s’ha d’estendre en el termini maxim d’'un mes a comptar des
de la formalitzacié del contracte, excepte casos excepcionals degudament justificats.

El periode estimat de la garantia és de 24 mesos.
FINANCAMENT

Mitjangant una subvencié del PAM 2023 i la resta recursos propis.
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

El pressupost base de licitacid, es calcula sobre un pressupost de les obres de 122.208,96 euros
(més IVA), que en surt un total de 147.872,84 euros.

A I'efecte, s’han tingut en compte els costos directes i indirectes de I'execucié dels treballs (sous,
plus i dietes, impostos i quotes a la Seguretat Social o mutues) i despeses diverses (despeses
generals i d’empresa, lloguers, amortitzacions i consums de locals, instal-lacions, mitjans de
transport, material d’oficines, maquinaria, etc.).

Aquest import pot ser millorat a la baixa pels licitadors. En cap cas s’admetra una oferta que
superi el preu base de licitacid, d’acord amb el que preveu larticle 84 del Reial Decret
1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei de contractes de
les administracions publiques.

VALOR ESTIMAT

El valor estimat del contracte és la suma del pressupost de licitaci6 més les modificacions
previstes del contracte; en aquesta actuacid, no hi ha modificacions previstes del contracte. En
consequeéncia, el valor estimat del contracte pujaa 122.208,96 euros més IVA.

REVISIO DE PREUS

No es fara cap revisio del preus del contracte, tot i que el pressupost que en resulti un cop
realitzat el projecte, en determini un cost diferent del calculat.

PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO
El procediment d’adjudicacié és el procediment obert simplificat, en virtut de l'article 159 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, atés que es compleixen les dues

condicions necessaries, i concretament el del seu apartat 6.

En aquest procediment tot empresari interessat podra presentar una oferta, quedant exclosa tota
negociacio dels termes del contracte amb els licitadors.

La licitacié no estad subjecte a regulacid harmonitzada, atés que el valor global estimat del

contracte, que compren la totalitat dels lots que integren I'objecte de la licitacié, no supera el
llindar previst en l'article 20 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.
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Ajuntament de Banyeres del Penedés
[Tarragona)

TRAMITACIO
La tramitacio sera ordinaria.
SOLVENCIA ECONOMICA | FINANCERA

En tant que I'obra no supera els 500.000 euros de valor estimat del contracte, no és exigible la
classificacioé del contractista.

a) Solvéncia economica i financera:

Mitjans d'acreditacié: Volum anual de negocis del licitador en els tres ultims anys finalitzats.

Minim exigit: Import minim anual en algun dels tres exercicis esmentats de 183.313,44 euros.

Acreditacié documental: Import net de la xifra de negocis que consti als comptes anuals aprovats
i dipositats en el Registre Mercantil, I'empresari hi estigués inscrit; en cas contrari, els dipositats
en el registre Oficial en que hagi d'estar inscrit. Els empresaris individuals no inscrits en el
Registre Mercantil acreditaran el volum anual de negocis mitjangant els llibres d'inventaris i
comptes anuals legalitzats pel Registre Mercantil.

Mitjans d'acreditacié: Justificant de I'existéncia d’'una asseguranca d’indemnitzacié per riscos
professionals per un import minim de 200.000 euros.

Acreditacié documental: certificat expedit per 'assegurador, en qué constin els imports i riscos
assegurats i la data de venciment de I'asseguranga, amb el compromis de la seva renovacio o
prorroga que garanteixi el manteniment de la seva cobertura durant total I'execucié del contracte.

b) Solvéncia professional o técnica:

Mitjans d'acreditacid: El mitja d'acreditacié dels minims assenyalats per poder participar en la
licitacié seran: Relacidé de les obres executades en el curs dels cinc ultims anys, corresponents
al mateix grup o subgrup de classificacié al que correspon el contracte.

El grup de classificacio de les obres al que correspon aquest contracte és:
Grup: C

Subgrup: C1, C4, C6, C7,C8i C9

Categoria: 1

Minim exigit: S'ha d'acreditar haver executat una obra per import minim de 110.000 euros en els
darrers cinc anys.

Acreditacié documental: Certificats de bona execucié. Aquests certificats indicaran I'import, les
dates i el lloc d'execucio de les obres i es precisara si es van realitzar segons les regles per les
quals es regeix la professio i es van realitzar normalment a bon terme. En el seu cas, els
esmentats certificats de bona execucié de les obres incloses en la relacid, si el seu destinatari
fos una entitat del sector public, podran ser comunicats directament a I'6rgan de contractacié per
l'autoritat contractant de les obres.

Condicions especials i essencials del contracte

De conformitat amb I'article 202 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, es fixen les segiients condicions especials d’execucié del present contracte:

- De tipus mediambiental:
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Gestid dels residus segons I'establert per la normativa de reciclatge.

- De tipus social i laboral:

El compliment del Conveni Sectorial i territorial aplicable al Contractista i als seus subcontractistes.

A més, I'empresa contractista aplicara mesures de proteccid especifica de les persones
professionals contra I'assetjament sexual i per raé de sexe que aquestes puguin patir per part de
les persones usuaries, aixi com I'adopcié de mesures de formacié al personal per detectar millor
les situacions de violéncia masclista o per orientacid sexual o identitat de génere que pateixen les
persones usuaries finals.

-Mitjans electronics:

El contracte ha d’executar-se totalment per mitjans electronics.

Les condicions especials d’execucio tindran el caracter d’obligacié essencial del contracte i el seu
incompliment sera causa de resolucié del contracte o d'imposicié de penalitats, si s’estableixen.

VARIANTS

No s’admeten variants.

CRITERIS D’ADJUDICACIO

La selecci6 de I'oferta més avantatjosa es determinara tenint en compte la millor relacié qualitat-
preu amb l'objectiu d’obtenir ofertes de gran qualitat, en aplicacié dels criteris definits a la Llei
9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public.

1) Preu (de 0 a 80 punts):

Fins a un maxim de 80 punts, la qual cosa representa un 80 % del total de puntuacié a obtenir.

Per a la valoraci6 es fara servir la formula segient, atorgant la puntuacié maxima prevista per
a cada apartat a I'oferta econdmica més reduida, calculant la ponderacioé de les altres ofertes:

Puntuacio max x Preu oferta mes economica

Preu de l'oferta que es puntua

El preus de les ofertes econdmiques que no tinguin cap baixa, se’ls atorgaran 0 punts.
MILLORES SENSE COST ADDICIONAL
2) Termini d’execucio (20 punts):

Fins a un maxim de 20 punts, la qual cosa representa un 20% del total de puntuacié a obtenir.
Finalitat : reduir el temps d’execucio.

S’atorgaran 5 punts per cada setmana que es redueixi el termini per executar I'obra fins a un
maxim de 20 punts.

Reduccié del termini d’execucié de I'obra 20 punts
1 setmana 5 punts
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2 setmanes 10 punts
3 setmanes 15 punts
4 setmanes 20 punts

Criteris per determinar baixes anormals o desproporcionades:

Es consideraran, en principi, com a anormals o desproporcionades aquelles ofertes que es trobin
en algun dels seglents suposits i hagin obtingut més de 15 punts en la resta de criteris:

¢ Quan concorrent un sol licitador, sigui inferior al pressupost base de licitaci6 en més de
25 unitats percentuals.

¢ Quan concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a
I'altra oferta.

¢ Quan concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats percentuals a
la mitja aritmética de les ofertes presentades. No obstant, s’excloura pel comput de
'esmentada mitja I'oferta de quantia més elevada quan sigui superior en més de 10
unitats percentuals a [I'esmentada mita. En qualsevol cas, es considerara
desproporcionada la baixa superior a 25 unitats percentuals.

e Quan concorrin quatre o més licitadors, les que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitja aritmética de les ofertes presentades. No obstant, si entre elles
existeixen ofertes que siguin superiors a I'esmentada mita en més de 10 unitats
percentuals, es procedira al calcul d'una nova mitja només amb les ofertes que no es
trobin en el suposit indicat. En tot cas, si el nimero de les restants ofertes és inferior a
tres, la nova mitja es calculara sobre les tres ofertes de menor quantia.

En aquest sup0sit, si s'aprecia una baixa temeraria s'aplicaria el tramit previst legalment.
MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

El contracte només es pot modificar per raons d’interés public, en els casos i en la forma que
s’especifiquen en aquesta clausula i en els articles 203 a 207 i 242 de la LCSP, i de conformitat
amb el procediment regulat a I'article 191, amb les particularitats previstes a l'article 207 LCSP.

Modificacions previstes:
La modificacié del contracte es dura a terme en el/s suposit/s, amb les condicions, I'abast i els
limits que es detallen en aquesta clausula.

Aquestes modificacions son obligatories per a 'empresa contractista. En cap cas la modificacio
del contracte podra suposar I'establiment de nous preus unitaris no previstos en el contracte.

No tenen la consideracié de modificacions la variacié que durant I'execucidé correcta de la
prestacié es produeixi exclusivament en el nombre d’'unitats realment executades sobre les que
preveu el contracte, les quals es poden recollir en la liquidacio, sempre que no representin un
increment de la despesa superior al 10 per cent del preu del contracte.

Les modificacions del contracte s’hauran de formalitzar en el document administratiu.
El procediment a seguir per efectuar la modificacié del contracte, sera el seglent:

1.-Resolucioé d’inici de I'expedient de modificacié del contracte per I'6rgan de contractacio.
2.- Audiéncia al contractista pel termini de 5 dies habils.

3.- Informe de la Secretaria.

4 .- Fiscalitzacié de I'expedient de modificacio i de la despesa per la Intervencio.

5.- Proposta d’acord de modificacié del contracte per a la seva elevacié a I'érgan de
contractacio.

6.- Acord motivat de I'érgan de contractacio.
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7 .- Notificacié al contractista.

Modificacions no previstes:

La modificacié del contracte no prevista en aquesta clausula només podra efectuar-se quan es
compleixin els requisits i concorrin els supodsits previstos en l'article 205 de la LCSP, de
conformitat amb el procediment regulat en I'article 191 de la LCSP i amb les particularitats
previstes en l'article 207 de la LCSP.

Aquestes modificacions son obligatories per a I'empresa contractista, llevat que impliquin,
ailladament o conjuntament, una alteracié en la seva quantia que excedeixi el 20% del preu
inicial del contracte, IVA excldos. En aquest cas, la modificacid s’acordara per I'0Organ de
contractacié amb la conformitat prévia per escrit de I'empresa contractista; en cas contrari, el
contracte es resoldra d’acord amb la causa prevista en l'article 211.1.g) de la LCSP.

Ni la persona que exerceix la direccié de lI'obra ni I'empresa contractista poden introduir o
executar modificacions en les obres, sense la prévia aprovacié técnica del corresponent projecte
i del pressupost que en resulti. S’han de seguir els tramits previstos en I'article 242 de la LCSP i
en l'article 102 del RGLCAP i s’ha de formalitzar en document administratiu.

No es considera modificacio la inclusi6 de preus nous, fixats contradictoriament pels
procediments establerts, sempre que no suposin un increment del preu global del contracte ni
afectin unitats d’obra que en el seu conjunt no excedeixi el 3% del pressupost primitiu.

En cas de supressio o reduccié d’'unitats d'obres, I'empresa contractista no té dret a reclamar
indemnitzacio.

En el cas d'obres incloses dins I'ambit d’aplicacié de la Llei 3/2007, del 4 de juliol, de I'obra
publica, s’ha de donar compliment també a alld establert en el seu article 48.

Les modificacions del contracte es formalitzaran de conformitat amb el que estableix I'article 153
de la LCSP.

L’anunci de modificacio del contracte, juntament amb les al-legacions de 'empresa contractista i
de tots els informes que, si s’escau, es sol'licitin amb caracter previ a I'aprovacio de la
modificacio, tant els que aporti 'empresa adjudicataria com els que emeti I'0rgan de contractacio,
es publicaran en el perfil de contractant.

PENALITATS ESPECIFIQUES

A) TIPIFICACIO D'INFRACCIONS
Les infraccions en qué pot incoérrer I'adjudicatari en la prestacio dels treballs es qualificaran com
a lleus, greus i molt greus, segons la tipificacié que es detalla en el quadre segient:

1.- Infraccions lleus:

a) L'omissio del deure de comunicar situacions contraries a la correcta prestacié del treball
contractat.

b) La falta de respecte al public, als inspectors dels serveis municipals o als agents de
l'autoritat.

c) En general tota infraccid no recollida en els apartats seguients, sempre que el perjudici
ocasionat pugui conceptuar-se com a lleu.

2.- Infraccions greus:

a) La manca dels elements de seguretat necessaris per a la prestacio del treball encarregat.
b) L'incompliment dels terminis parcials, establerts per a la realitzacié dels treballs.
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c) La modificacio dels treballs, sense causa justificada i sense notificacio prévia.

d) Incompliment dels acords o decisions de I'Ajuntament, sobre variacié de detall que no
impliquin major despesa per a l'adjudicatari.

e) La realitzacié de tres faltes lleus.

f) La falsedat de la informacié que faciliti a ’Ajuntament.

g) Lainsuficiencia de personal i/o qualificacio professional inferior al oferit.

h) La inexisténcia de mitjans técnics, o la manca d’operativitat d’aquests

3.- Infraccions molt greus:

a) La desobediéncia reiterada a les ordres escrites de I'Ajuntament, relatives a la prestacio
dels treballs. Per reiteracio s'entendra l'incompliment de tres o0 més ordres.

b) L'incompliment de les obligacions laborals, de Seguretat Social i de seguretat i salut en el
treball del personal adscrit als treballs.

c) Paralitzacio o interrupcions no justificades en la prestacio dels treballs.

d) Frau en la forma de realitzar dels treballs.

e) La realitzacio de tres infraccions greus.

B) QUANTIFICACIO DE LES SANCIONS PER INCOMPLIMENTS:

Les infraccions se sancionaran, excepte per aquelles que tenen una multa especifica, de la
manera seguent:

e Les lleus, amb multa de 30,00 euros fins a 60,00 euros

e Les greus, amb multa de 60,01 euros. fins a 300,00 euros

e Les molt greus, amb multa de 300,01 euros. fins a 600 euros, sens perjudici d’acordar
també la resolucio del contracte.

L'Ajuntament determinara la sancié adequada per a cada tipus d'infraccions, que es graduaran
d'acord amb els segulents criteris:
a) Intencionalitat.
b) La pertorbacié que pugui produir en el normal funcionament de I'Administracioé i en
general a l'interés public.
c) Lareincidéncia en la comissié de faltes.
d) La negligéncia, o actitud culposa de I'adjudicatari.

C) EXPEDIENT PREVI

Les sancions per infraccions s'imposaran, prévia la instruccié del corresponent expedient, amb
audiéncia a l'interessat.

L'expedient sancionador, s'incoara a proposta dels Serveis Municipals per propia iniciativa o per
denuncies rebudes dels usuaris. En I'esmentat expedient es donara audiéncia a I'adjudicatari, es
practicara la informacié i prova necessaria per la justificacio dels fets i s'observaran les garanties
juridiqgues administratives prescrites per la normativa de Procediment Administratiu i la resta de
disposicions aplicables.

D) SANCIONS

Totes les sancions es satisfaran deduint-les de les factures, o sobre la garantia definitiva, en el
seu cas.

E) INCOMPLIMENT | PENALITAT ESPECIFICA:

L’incompliment del termini previst per a I'entrega de la documentacioé sera penalitzat amb 250,00
euros per cada dia de demora.
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CAUSES DE RESOLUCIO

Les que es determini en la Llei de Contractes Sector Public.

CESSIO DEL CONTRACTE

No s’admet.

SUBCONTRACTACIO

Es permet la subcontractacid, quan sigui necessaris per criteris d’especialitat en la mateéria, per
professionals especialistes.

Banyeres del Penedeés, a la data de la signatura

Mireia Barba Lloret
Arquitecta municipal

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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