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En Pere Cabiscol i Barios, Enginyer Técnic Agricola i P it 4Rad S, inscrit en el
Col'legi Oficial d’ETAF de Catalunya amb el n° 1.823, fi
procedir a realitzar una Valoracié d’una finca réstica pel Sr. Joan Pujol Terrado
(DNI:43.700.475-S) en qualitat de Vice- President de la Comunitat de Regants de
Corbins, amb NIF G-25767393, i amb competéncia professional per la realitzacié
de la Taxacié objecte d’aquest Certificat, conforme a les exigeéncies del R. D.
685/82 de 17-I11 1 baix els requisits de 1 O. M. 27.365 de 30-XI-1.994,

1a estat requerit per

EXPOSA:

- QUE I’objectiu d’aquest Dictamen de Valoracid sera determinar el Valor
de Mercat més provable actualment d’una finca rustica sita al T. M. de Corbins,
provincia de Lleida, propietat de I’ Excm. Ajuntament de Corbins en qualitat de
Tereny Comunal Municipal, en base als Documents d’identificacié existents i a les

observacions realitzades en el mateix predi per qui a baix signa amb data vint-i-set
de Febrer de 2.024.

- QUE el Valor de Mercat és el preu més provable d’una propietat en un
mercat obert per establir una venta justa, on s’actui amb prudéncia, coneixement de
mercat i sense factors aliens que afectin el preu, seguint el principi del Millor i
Major Us possible de la propietat baix el suposit que aquesta es destina a la
utilitzacié més provable i financerament més aconsellable, dins de les possibilitats
legals 1 fisiques, que permeti obtenir la més alta valoracié dins del mercat.

- QUE per calcular el valor abans definit és el Metode de Comparacié qui
proporciona els valors que més s’aproximen al Valor de Mercat, utilitzant valors
de referéncia similars que, encara que no siguin idéntics, es poden corregir les
condicions diferencials mitjancant els coeficients necessaris i legalment establerts
per adaptar-se al lliure mercat de competeéncia i referits a la propietat a valorar.

- QUE aquest principi d’actuaci6 es basa amb la Llei de Expropiacions de
10 de gener de 1.879, on dins I’Article 28 de la Seccid tercera estableix que “els
Perits tindran en compte totes les circumstancies que poden influir per augmentar o




disminuir el valor de les finques respecte d’altres analogues”, essent avalada la
seva idoneitat per la Senténcia del Tribunal Suprem de 5-111-1.980 (N.R. 864), amb
la utilitzacié de coeficients correctors vers la Senténcia de 7-11-1.976 (N.R. 389).

- QUE la “Ley de Suelos 6/1998” ratifica juridicament el “Justoprecio” al
definir els criteris per “reflejar con la mayor exactitud posible el Valor Real que el
mercado asigna a cada tipo de suelo, renunciando a toda clase de formulas
artificiosas que contradicen esa realidad y constituyen una fuente interminable de
conflictos”, definint en els Articles 26.1 i 27.1 que cal aplicar “... el Método de
Comparacion con los valores de otras fincas andlogas, habida cuenta de su régimen
urbanistico, situacién, tamafio y naturaleza, as{ como de los usos y
aprovechamientos....”, enumerant inclos alguns coeficients correctors possibles.

- QUE el Valor de Taxaci6 en aquesta parcel.la, al tractar-se d’una finca on
el seu potencial productiu no resta forgosament lligat a I’explotacié agricola com
activitat econOmica principal, es determina utilitzant el Métode de Comparacio per
analitzar el valor que representa la propietat a preu actual de venda al mercat.

CERTIFICA:

Que la Finca de 6.811 m®, fraccionada de la Parcel.la 19b del Poligon 02 del
Terme Municipal de Corbins amb un Total de 253.736 m?, situada tota ella a la
Partida Pla de la Portella, ubicacié Peixera, ofereix les seglients caracteristiques
que es corresponen amb el segiient Valor de Taxacio:

Us Improductiu, de Pastures i de Pineda d’interés Forestal.

Sol No Urbanitzable, sense cap mena de servitud.

Finca sense delimitaci6, amb forta pendent, molt irregular.
Terreny de seca, sense actualment aprofitament de reg.

Terreny dificilment utilitzable per conrear, poc productiu.
Terreny yermo, sense aprofitament de conreu agronomic.
Terreny de caracter argillenc, accidentat i amb forta compactacio.
Terreny amb vegetacié marginal, sense rendibilitat economica.

El preu unitari que s’estableix per aquest tipus de terreny, en aquesta zona i
amb aquestes caracteristiques, 1 en base a la seva potencial produccié econdmica és
de 100 €/porca, segons les informacions locals de predis similars.
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D’acord amb el Projecte d” Instal.laci6 redactat i presentat amb data 11 de
Marg de I’any 2022, es tracta d’una peca de terreny dins del Poligon 02, Parcel.la
19b abans definit, amb ocupacié de 6.811 m? situada cn una part de I’antic circuit
de motocros que esta actualment al costat de I’actual Grup de Bombament de la
mateixa Comunitat de Regants, on es defineix la segiient Valoraci:

a.- Valor de Mercat del Terreny:
6.811 m” x (100/363) €/m*= 1.876°31 € (Euros)

D’acord amb la documentacié que s’ha facilitat i a les comprovacions
realitzades i a la Normativa vigent, ascendeix el Valor Unitari de Taxaci6 de la
Finca rural objecte d’analisi i abans descrita, identificada cadastralment com
fracci6 de la Parcel-la 19b del Poligon 02 de la Partida Pla de la Portella, Zona
Peixera, del Terme Municipal de Corbins, obtingut pels métodes abans
referenciats, a ’expressada quantitat de MIL_VUIT-CENTS SETANTA-SIS
EUROS. AMB TRENTA-UN CENTIMS.- ( 1.876°31 Euros).

TOTAL VALOR DE TAXACIO.................. 1.876°31 €.

[ per a que serveixi als efectes oportuns prevists i d’acord amb la vigent
Legislacid, signo el present Certificat amb validesa fins el dia cinc de Marc de
I"any dos mil vint-i-cinc, a Lleida el quatre de Marg de 1’any dos mil vint-i-quatre.

ﬁat Pére Cablscab&‘el%agéqg BO\"‘"
Enginyer Técnic /&Ql‘t‘&a
Perit Taxador.

Col-legiat 1.823
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DATOS IDENTIFICATIVOS SIGPAC
Provincia: 25 - LLEIDA
Municipio: 94 - CORBINS

GOBIERND MINISTERID
DE EsPania DEAGRICULTURA PE Agregado: 0 Zona: O
¥ ALIMERTACION i
Poligono: 2 Parcela: 19

Referencia Catastral: 25094A002000190000KD

Coordenadas UTM del Fecha de vuelo de la foto del centroide de la parcela: 06/2021

centro

X: 306708.42 Fecha de la cartografia Catastral (1): 23/3/2022
T R0 25 Fecha de Impresion: 03/03/2024
DATUM WGS84

HUSO 31 Escala aproximada de impresién: 1:9500

(1) Pueden existir cambios en la parcela catastral que atin no se reflejen en SIGPAC.




Informacion SIGPAC vigente a fecha: 21/11/2023

El uso, delimitacion gréfica u otros atributos de los recintos que aparecen en el SIGPAC tienen por objeto facilitar al agricultor la
cumplimentacién de su solicitud de ayudas de la PAC. Cuando el uso que aparece en el SIGPAC sea distinto del uso real, el agricultor debe
realizar su solicitud de ayuda en base a este dltimo, el real, debiendo comunicar la incidencia al servicio competente de su Comunidad
Autdnoma

A) Relativos al recinto:

Recinto | Superficie (ha) | Pendiente (%) | Altitud (m) Uso *Subv (%) | *Subv (ha) | Coef.Regadio | Incidencias| Regién

1 2,7446 37,50 227 FO - FORESTAL 0

2 0,6537 35,30 213 PR - PASTO 44 0,2876 0 199 17 (2)
ARBUSTIVO

3 7,3103 41,00 223 FO - FORESTAL 0

4 0,9353 30,80 210 PR - PASTO 74 0,6921 0 199 17 (2)
ARBUSTIVO

5 2,56878 19,50 204 IM - IMPRODUCTIVOS 0

6 0,7252 30,40 217 PR - PASTO 57 0,4134 0 199 17 (2)
ARBUSTIVO

7 3,8657 45,20 228 FO - FORESTAL 0

8 4,4183 38,60 215 FO - FORESTAL 0

9 0,1071 104,30 209 PR - PASTO 0 0 0 199 17 (2)
ARBUSTIVO

10 1,9635 70,70 230 TA - TIERRAS ARABLES 0 199 3(2)

11 0,0621 92,90 198 PR - PASTO 0 0 0 199 17 (2)
ARBUSTIVO

2) Regién segln el Anexo Il del proyecto de Real Decreto sobre derechos de ayuda basica a la renta para la sostenibilidad de la
Politica Agricola Comun.

(*) Subvencionabilidad en pastos.

Incidencias

| 199 - Recinto inactivo

C) Resumen de datos de la parcela:

Uso Superficie Total (ha) Superficie subvencionable en Pastos (ha)
FO - FORESTAL 18,3389
IM - IMPRODUCTIVOS 2,5878
PR - PASTO ARBUSTIVO 2,4835 1,3931
TA - TIERRAS ARABLES 1,9635 - s
Superficie Total 25,3737 1,3931 N A
RIOS

0.870.141-S

SC. 57 4““’ -E <
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