Expedient. 01/2025 Obres
ENS CONTRACTANT: JUNTA DE DELEGATS PMU1 SIEMENS ELSA DE CORNELLA DE LLOBREGAT.

INFORME D’INICI-MEMORIA JUSTIFICATIVA

OBRES DEFINIDES EN EL PROJECTE D'URBANITZACIO COMPLEMENTARI FASE OC1 DEL PMU1
CORNELLA DE LLOBREGAT

(ART.17 Llei9/2017, de 9 de novembre)

TiTOL CONTRACTACIO:

FASE OC1 CORRESPONENTS A LES OBRES DEFINIDES AL PROJECTE D'URBANITZACIO
D’OBRES COMPLEMENTARIES FASE OC1 DEL PMU1 SIEMENS-ELSA CORNELLA DE
LLOBREGAT , amb data d’abril de 2024 segons el projecte redactat pel Sr. Alberto Esteban Silva,
com a coordinador tecnic de Plans urbanistics i projectes (PROCORNELLA).

A.- LA NECESSITAT | IDONEITAT DEL CONTRACTE | EFICIENCIA DE LA CONTRACTACIO:

a) Objecte del contracte. Definicié de I’objecte del contracte

a.1) Descripcio:

Es vol executar la FASE OC1 CORRESPONENTS A LES A LES OBRES DEFINIDES AL PROJECTE
D'URBANITZACIO D’OBRES COMPLEMENTARIES FASE OC1 DEL PMU1 SIEMENS-ELSA
CORNELLA DE LLOBREGAT , amb data d’abril de 2024 segons el projecte redactat pel Sr. Alberto
Esteban Silva, com a coordinador tecnic de Plans urbanistics i projectes (PROCORNELLA).

El desenvolupament del PMU es va aprovar, en data d’1 de febrer de 2021 per I’Ajuntament de Cornella
de Llobregat. Es va redactar el projecte d’obres basiques del PMU1 Elsa Siemens, que incorpora el
pressupost de les obres complementaries pero no la seva definicié constructiva.

Aquest Projecte d’obres basiques estableix la delimitacié d’un seguit de fases que corresponen d’una
banda a les obres ja executades (OEX) i d’altra banda a les que resten per executar que han de ser
compatibles amb el desenvolupament de I'edificacid. Les obres ja executades amb anterioritat (OEX)
corresponen a I'entorn de I'Estacié (1), la urbanitzacid del carrer Sevilla (2), i entorn Placa dels Pares
Missioners (3) i les fases que resten per executar corresponen:

OC1.- correspon a I'entorn de la UEL.

OC2.- correspon a la facana ponent del intercanviador, aquesta fase conjuntament amb la OC4
son les Uniques que es poden realitzar amb independéncia de I’edificacié. Aixi mateix correspon
a la zona de major pendent transversal amb un desnivell de prop de 5m entre la zona més
propera al carrer Sevilla i el carrer i per tant on cal assegurar una correcte facana mentre es
desenvolupa el sector

OC3.- correspon a I’entorn de la UE2 i UE3. Aquestes obres corresponen a les situades a l’entorn
de les edificacions residencials, i per tant cal concloure-les quan les edificacions estiguin
consolidades o en procés de consolidacio.



OCA4.- Correspon a les obres de la passarel-la que comunica el carrer Sevilla i Joan Maragall amb
la placa d’Enric Prat de la Riba per sobre les vies del ferrocarril.

Es objecte del present contracte, la Fase OC1 de 'obra complementaria del PMU1 Siemens Elsa de
Cornella de Llobregat. Son les obres complementaries corresponents a la fase OC1 del PMU1 de
Cornella de Llobregat, entorn de la UE1. Aquesta fase urbanitza la zona d’espais Iliures definits
en el planejament al voltant de la UE1 ajustant I'ambit per tal d’adequar-lo a la urbanitzacio
del voltant i contempla les obres de moviment de terres, pavimentacié, mobiliari urba,
enjardinament, reg, enllumenat i clavegueram de la zona verda.

Aquesta urbanitzacié completa la ja adjudicada d’obres basiques en front del carrer Lluis Muntades i ha
de ser executada de forma simultania amb I'edificacié confrontant. Efectivament, un cop I'edifici estigui
conclos es podra completar la urbanitzacid, a fi i efecte de garantir I’execucio de I’edifici i especialment
evitar el malbaratament de I’enjardinament mentre es construeix I'edifici.

Els objectius de projecte per a la solucié han estat:

- Establir un espai urbanitzat front I’accés de la nova edificacio.

- Potenciar la continuitat dels eixos verds fins a la linia del ferrocarril garantint la continuitat dels
espais lliures prevista al pla general que estableix un recorregut civici d’esbarjo que abasta el PMU2-
Plasmica, PMUS Silici-Rossell6-Caldereria i fins al cor del barri del Pedré i que pretén sobrepassar el
barri cap al sud per damunt de la via ferria amb una passera. Per tant que aquesta peca pel damunt
del carrer Lluis Muntades funciona com nexe entre el recorrequt nord-sud.”

Es considera necessari d’iniciar els tramits per a la contractacié de les obres complementaries de
la fase OC1 ja que I'edifici de la UE1 esta prevista la seva finalitzacié al marg del 2025.

a.2) Lots:

La naturalesa de I'objecte del contracte NO permet la divisié en lots, ja que concorre un dels motius
valids establerts en I'article 99.3 lletra b) de la LCSP: La realitzacié independent de les diverses
prestacions compreses en |'objecte del contracte dificultaria o inclos impossibilitaria la correcta
execucio del mateix des del punt de vista tecnic.

a.3) Codificacié:

Codi CPV:

Els codis CPV d’aquest contracte, d’acord amb el Reglament CE 213/2008 de la Comissio, de 28 de
novembre de 2007, pel qual es modifica el Reglament CE 2195/2002 del Parlament europeu i el Consell
pel qual s’aprova el Vocabulari comu dels contractes publics (CPV), i les Directives 2004/17/CE i
2004/18/CE del Parlament europeu i el Consell sobre els procediments dels contractes publics, pel que
fa referencia a la revisio del CPV, son:

Codi CPV: 45233140-2.

Descripcio: Obres vials.

Codi CPV: 45233260-9

Descripcio: treballs de construccié de vies de vianants
Codi CPV: 45233262-3

Descripcio: Treballs de construccié de zones de vianants



b) Fi de Junta de delegats pel qual es considera necessaria la contractacié

En data 25 de juny de 2020, el Ple de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, va aprovar
definitivament el Pla de Millora Urbana Siemens-Elsa 1 (PMU 1, en endavant), delimitant-se un Unic
Poligon d’actuacié urbanistica i determinant-se per a la seva gestié el sistema d’actuacié de
reparcel-laci6 en la seva modalitat de compensacid basica.

Als efectes de portar a terme la gestié urbanistica de I’ambit, tots els propietaris inclosos dins del
Poligon d’actuacié urbanistica, es van constituir en Junta de delegats, la qual va ser degudament
inscrita en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores en data 17 de maig de 2021, amb el
num. d’assentament 5005.

Per Decrets d’alcaldia 2021/346 i 2021/346, ambdds de data 1 de febrer de 2021, es va acordar
aprovar definitivament el Projecte d’obres basiques d’urbanitzacié del Sector PMU 1 Siemens-Elsa
i el Projecte de reparcel-lacié voluntaria del Sector PMU 1 Siemens-Elsa.

Que PROCORNELLA SA té un percentatge de participacié en carregues de la urbanitzacié dins la
Junta de Delegats del 38,22% (inclou el de la parcel-la 3.3 per haver-se venut lliure de carregues).

Dit aixd, PROCORNELLA es una societat mercantil, la totalitat del capital social de la qual esta
participat directament per I’Ajuntament de Cornella de Llobregat per a la qual cosa, forma part del
sector public en els termes establerts en I'article 3.1.h) de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (en endavant LCSP).

En conseqliéncia, la Junta de Delegats de la que PROCORNELLA SA junt amb I'IMPSOL (25,95%)
formen un percentatge de participacié en carregues public majoritari (64.17%) dins del sector, és
un poder adjudicador no administracié publica (PANAP), donat que d’acord amb I'apartat 3) lletra
d) del mateix article, és una entitat amb personalitat juridica propia que ha estat creada
especificament per a satisfer necessitats d’interés general que no té caracter industrial o mercantil,
com a tal, el seu régim juridic és I'establert en el Llibre Tercer, Titol |, articles 316 a 320 de la dita
Llei.

Per tal de continuar les obres del PMU1, es vol contractar la fase OC1 d’urbanitzacié d’obres
complementaries.

c) L’Efecte, naturalesa i les necessitats que es volen satisfer mitjancant el contracte projectat:

La finalitat d’aquesta licitacio és la licitacio de les obres definides al projecte d’urbanitzacio d’obres
complementaries de la fase OC1 del PMU 1 Siemens Elsa Cornella de Llobregat, Barcelona.

d) Idoneitat de I'objecte i contingut del contracte que es proposa per a satisfer-les

Es un contracte qualificat d’obres.

Es planteja un plec en el qual per a la seleccié del contractista, es valora una pluralitat de criteris, que
seran determinants per a I'adjudicacié del contracte avaluables automaticament, i I'adjudicacio es
realitzara a favor de I'oferta que presenti una millor relacié qualitat-preu, amb pluralitat del criteris

100% automatics.



B.- DETERMINACIONS NECESSARIES PER A LA REDACCIO DEL PLEC DE CLAUSULES
ADMINISTRATIVES PARTICULARS (PCAP)

a) Procediment i tramitacié de I’expedient

a.1) Elecci6 del procediment de licitacié

La contractacid no esta subjecte a regulacié harmonitzada i es dura a terme mitjancant un
procediment obert , concedint un termini minim per la presentacié d’ofertes de 26 dies naturals a
comptar des de la data de publicacié de I'anunci al perfil del contractant de la plataforma de

contractacié de la Generalitat de Catalunya.

El sistema d’adjudicacié sera el de I'oferta que presenti una millor relacié qualitat-preu, d’acord
amb la pluralitat de criteris d’adjudicacio establerts en aquesta Memoria justificativa i en el PCAP.

a.2) L’Expedient de contractacid sera de tramitacié ordinaria.

b) Classificacid, capacitat i solvéncia

b.1) Classificacié empresarial

En ser un contracte d’obres, el valor estimat del qual es inferior a 500.000 euros, No s’exigeix
classificacié. No obstant, s’'informa de la classificacié que correspondria, als efectes d’acreditar la
solvencia, seria la seglent:

Grup G: Vials i pistes
Subgrup 6: Obres vials sense qualificacid especifica

Categoria 2: si la quantia del contracte és superior a 150.000 euros i inferior o igual a 360.000 euros.

b.2) Requisit de Capacitat

Per tal de poder ser admés, el licitador haura de declarar responsablement i acreditar, els requisits de
capacitat que s’exigeixen a efectes d’aquesta licitacio, que son:

- Cal que I'empresari tingui en el seu objecte social, la realitzacié de treballs inclosos en el CPV.
S’acreditara mitjancant copia de I'article corresponent a I'objecte social dels Estatuts de la societat.

En cas que no s’acrediti, no es podra admetre la proposta presentada i no es podra obrir el SOBRE 2 ni
tampoc realitzar I'adjudicacio del contracte al seu favor.

b.3 )Pel que fa a la solvéncia economica - financera:

Declaracié responsable de compliment de les condicions establertes per contractar
amb el sector public, d’acord amb el model de Document europeu Unic de
contractacio (DEUC).

Declaracié responsable de compliment de les condicions establertes per legislacié
nacional per contractar amb el sector public, d’acord amb I'article 140.2 LCSP i DA
50 LCSP.



S’exigeix als licitador o candidats que no disposin de classificacid que acreditin
mitjancant comptes anuals aprovats i dipositats al Registre Mercantil, o registre
oficial on estigui inscrit, el volum anual de negocis del licitador o candidat, referit a
I’any de major volum de negoci dels 3 ultims anys conclosos, el qual caldra que sigui
al menys una vegada i mitja el valor anual mitja del contracte.

S’exigeix declaracié del compromis de renovacié o prorroga de la polissa
d’asseguranca d’indemnitzacié de riscos professionals, que d’acord amb I'article
87.3 b) LCSP, no podra ser inferior al Valor Estimat del Contracte (VEC).

b.4) Pel que fa a la solvencia técnica o professional:

L'import anual acumulat en I'any de major execucié dels serveis d’igual o similar naturalesa
(segons codi CPV) segons constin en el llistat de la lletra f) anterior, ha de ser igual o superior
al 70 per 100 de I'anualitat mitja del contracte.

S’aportara relacié de les principals obres similars per I'empresa realitzats en els ultims 5
anys, que siguin d’igual o similar naturalesa (segons codi CPV) als que constitueixen
I’objecte del contracte, acompanyats de certificats de bona execucid.



c) Criteris de valoracio

S’adjudicara el contracte a I'oferta que presenti una millor relacié qualitat-preu, valorada,
d’acord amb el seglients criteris de valoracid:

Sobre un total de 100 punts, els criteris de valoracid es reparteixen de la seglient manera:

SOBRE 2 Criteris avaluables automaticament: 100%=100 PUNTS, repartits de la seglent
manera:

SOBRE 2.- CRITERIS AUTOMATICS

Sobre 2: Criteris avaluables automaticament Puntuacioé
De 0 a 60
CRITERI 2.1. Millor preu (criteri quantitatiu) PUNTS

Es considerara la millor oferta, entre totes les rebudes, aquella que hagi
obtingut una millor puntuacid per haver ofertat un preu mes baix per a
la realitzacio de la totalitat dels treballs inclosos en el projecte
d’urbanitzacié d’obres complementaries fase OC1 del PMU1 Siemens
Elsa Cornella de Llobregat

Obligatoriament caldra proposar:

- Un preu total per a I'execucié de la totalitat de treballs inclosos en el
Projecte, que ha de ser inferior o igual al pressupost base de licitacio (que
sera el que es puntuara per aquest criteri). Amb un import maxim de
216.705,98 €, sense IVA.

- S’ha de presentar Document de Preus unitaris, cas que no es presenti,
s’aplicara la baixa de forma lineal llevat de les partides fixes.

- Un percentatge de baixa respecte al preu base de licitacio (*).

(*) El percentatge de baixa s’aplicara als preus unitaris del Projecte,
exclosa la partida al¢ada a justificar de la qual no s’accepta baixa que es
correspon amb les partida de Seguretat i salut citada en el punt (**) i
valorada en 4.577,77 € sense IVA, quantitat fixada a partir de 3.846,87 €
+ 500,09 € (13%DG) + 230,81 € (6%BlI).

S’aplicara la segiient féormula per avaluar les ofertes segons SOBRE 2.
CRITERI 2.1:

PVO =60 * (VMO/VO)

On:

PVO: Puntuacio valor oferta
VMO: Valor millor oferta
VO: valor oferta




CRITERI 2.2. Per augment del termini de garantia per sobre d’un any
segons contracte

Es puntuara amb:
¢ 10 punts, a les empreses que ofereixin fins a 24 mesos en total
¢ 5 punts, a les empreses que ofereixin fins a 18 mesos en total

Cas que no es proposi cap ampliacio del termini de garantia obligatori
fixat de 12 mesos, no s’atorgara puntuacid per aquest criteri.

De 0 a 10 PUNTS

CRITERI 2.3. Idoneitat dels mitjans personals adscrits a I’execucié de
I'obra.

CRITERI 2.3.1

Es puntuara la idoneitat del CAP D’OBRA que I'empresa adscrigui a
I’execucid del contracte, segons els segiients barems:

¢ 12 punts, per I'aportacié de 5 certificats de bona execucid que acreditin
que el cap d’obra que s’adscriu a I'execucié del contracte, ha estat cap
d’obra en obres similars.

¢ 8 punts, per I'aportacio de 4 certificats de bona execucid que acreditin
que el cap d’obra que s’adscriu a I'execucié del contracte, ha estat cap
d’obra en obres similars.

¢ 5 punts, per I'aportacio de 3 certificats de bona execucid que acreditin
que el cap d’obra que s’adscriu a I'execucié del contracte, ha estat cap
d’obra en obres similars.

¢ 3 punts, per I'aportacio de 2 certificats de bona execucid que acreditin
que el cap d’obra que s’adscriu a I'execucié del contracte, ha estat cap
d’obra en obres similars.

e 1 punts, per I'aportacié entre 1 certificat de bona execucié que
acreditin que el cap d’obra que s’adscriu a I'execucié del contracte
objecte d’aquesta licitacio, ha estat cap d’obra en obres similars.

Cas que no es presenti Certificacié no es puntuara per aquest criteri.
CRITERI 2.3.2

Es puntuara la idoneitat de I’encarregat que I'empresa adscrigui a
I’execucid del contracte, segons els segiients barems:

¢ 8 punts, per I'aportacié d’entre 5 certificats de bona execucié que
acreditin que I'encarregat que s’adscriu a I'execucid del contracte, han
participat en I'execucié d’obres similars.

* 6 punts, per I'aportacié d’entre 4 certificats de bona execucié que
acreditin que I'encarregat que s’adscriu a I'execucid del contracte, han
participat en I'execucié d’obres similars.

¢ 4 punts, per I'aportacié d’entre 3 certificats de bona execucié que
acreditin que I'encarregat que s’adscriu a I'execucié del contracte, han
participat en I'execucié d’obres similars.

De 0 a 20
PUNTS
De 0 a 12
PUNTS

De 0 a 8 PUNTS




¢ 2 punts, per I'aportacié d’entre 2 certificats de bona execucié que
acreditin que I'encarregat que s’adscriu a I'execucid del contracte, han
participat en I'execucié d’obres similars.

¢ 1 punts, per l'aportacié d’entre 1 certificat de bona execucié que
acreditin que I'encarregat que s’adscriu a I'execucid del contracte, han
participat en I'execucié d’obres similars.

Cas que no es presenti Certificacidé no es puntuara per aquest criteri.

(*) Es tindran com “obres similars” només els certificats de bona
execucio que facin referéncia als mitjans personals adscrits, en relacié a
obres referides a urbanitzacié completa en entorn urba, que tinguin un
pressupost igual o superior al pressupost base de licitacié i de volum
equivalent. Els certificats els podra realitzar tant per part de 'empresa
licitadora com per altres on hagi realitzat aquesta tasca el personal.
També es podra acreditar amb la presentacié del projecte realitzat
acreditant la seva participacié. Es podra acreditar mitjancant un
certificat o diferents certificats. En el cas que s’acrediti un certificat de
valor superior al pressupost de projecte, es puntuara per cada multiple
sencer que el contingui.

CRITERI 2.4. Disminucié del termini d’execucio
Es puntuara amb:

¢ 5 punts a les empreses que proposin la reduccid del termini d’execucid
a 2 mesos.

¢ 2 punts a les empreses que proposin la reduccid del termini d’execucid
a 2,5 mesos.

Cas que no es proposi cap reduccié del termini d’execucio fixat en 3
mesos, no s’atorgara puntuacié per aquest criteri.

DE 0 a 5 PUNTS

CRITERI 2.5. Ampliacié del termini de manteniment de la zona
enjardinada, segons la partida de manteniment de jardineria definida
al pressupost del projecte.

Es puntuara amb:
e 5 punts, ales empreses que proposin 'ampliacié del termini de
manteniment de la zona enjardinada de 24 mesos
e 0O puntsales empreses que proposin el termini de manteniment
de la zona enjardinada fixat de 12 mesos

De 0a 5 punts




**PARTIDES ALCADES FIXES

PA.Partida alcada a justificar pel compliment del 3.846,87 €
pressupost del Pla de Seguretat

i Salut, segons Estudi de Seguretat i Salut detallat
a l'annex de la memoria

13%Despeses generals 500,09€
6% Benefici Industrial 230,81€
PEC 4.577,77€

PUNTUACIO TOTAL= PUNTUACIO CRITERI 2.1+ PUNTUACIO CRITERI 2.2. + PUNTUACIO CRITERI 2.3.+
PUNTUACIO CRITERI 2.4.+ PUNTUACIO CRITERI 2.5

En el cas que no es presentin els certificats en el SOBRE 2 no es valoraran.

Es classificaran les ofertes per ordre decreixent, segons la puntuacié obtinguda.

En el cas que no presentin el llistat amb els preus unitaris s’entendra que aquests seran el resultat de
I'aplicacio de la baixa a tots els preus establerts al projecte, llevat de la seguretat i salut.

LA JUNTA adjudicara el contracte a la millor oferta en termes de qualitat-preu que es correspondra amb
aquella oferta que hagi obtingut la puntuacié més alta, sobre un total de 100 punts.

No es podra declarar deserta una licitacié quan existeixi alguna oferta o proposicio que sigui admissible
d’acord amb els criteris que figuren en aquest PCAP, d’acord amb el que estableix I'article 150.3 LCSP.

*Els valors de les puntuacions quantificables de forma automatica s’arrodoniran deixant (2)
xifres decimals.
d) El valor estimat del contracte

El valor estimat de contracte (VEC) és de 244.877,76 € sense IVA.

d.1) Pressupost base de licitacié

En aplicacié del que es recull a I'article 100 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes
del sector public, en endavant LCSP, el pressupost base de licitacié de la contractacio es fixa en
216.705,98 €, IVA exclos, segons el seglient desglos:

182.105,87

|
‘ | Pressupost d’execucié material OC1 (PEM)
13,00 % Despeses generals 23.673,76
6,00 % Benefici industrial 10.926,35
PRESSUPOST DE CONTRACTE OC1 SENSE IVA (PEC) 216.705,98

s’apliquen els coeficients de despeses generals (13%) i benefici industrial (6%).

En execucions d’obra per la construccié segons I'art.84.uno.2.f Ley IVA, no estan subjectes a IVA
degut a la inversid del subjecte passiu.



d.2) D’acord amb l'article 242.4.i LCSP es preveu un increment de despesa que en cap cas no pot
ser superior en conjunt al 10% del preu del pressupost base del contracte, és a dir: 21.670,60 €
sense IVA, pel concepte de variacié que durant la correcta execucié de I'obra es produeixi
exclusivament en el nimero d’unitats realment executades sobre les previstes en el Projecte.
Aquest excés d’amidament es recollira en la Certificacié final de I'obra.

d.3) D’acord amb l'article 242.4.ii. LCSP es preveu la inclusié de nous preus, fixats com a
contradictoris pel cas que la direccié facultativa considerés convenient de realitzar alguna tasca
complementaria no prevista en el Projecte, perd necessaria per ultimar la seva optima finalitzacio,
fins un maxim del 3% del pressupost base de licitacié: és a dir, 6.501,18 € sense IVA.

Per tant, el valor estimat del contracte és de 244.877,76 € sense IVA.

No tindra lloc sota cap concepte la revisié dels preus unitaris, els quals seran els que resultin de
I"aplicacio de la baixa proposada per la contractista que hagi resultat adjudicataria, a la totalitat de
partides contingudes en el Projecte a excepcid de la de seguretat i salut.

Els licitadors hauran d’igualar o disminuir en la seva oferta el pressupost base de licitacid, sense IVA
ja que en execucions d’obra per la construccidé segons I'art.84.uno.2.f Ley IVA, no van subjectes a
IVA degut a la inversid del subjecte passiu.

Els licitadors que acompanyin el document de preus unitaris quedaran obligats contractualment,
en el cas de ser els adjudicataris.

Cas que no el presentin s’entendra que els preus unitaris seran el resultat de I'aplicacié de la baixa
a tots els preus establerts per la Junta de Delegats llevat de la partida de seguretat i salut.

No existira per cap concepte, revisid del preus i es considera que en el preu esta inclos tots els
treballs per deixar I'obra completament executada.

Es facturara per les obres realment executades, tenint en compte que la Junta de Delegats resta
facultada per anul-la = lar i/o modificar alguna de les partides, no podent 'adjudicataria reclamar
cap quantitat per una partida no realitzada.

El pressupost compren la totalitat del contracte. El preu consignat es indiscutible, no admetent-se
cap prova d’insuficiéncia i porta implicits tots aquells conceptes previstos a |’ article 100 LCSP i
concordants.

d.4) Aprovacio de la reserva de credit

La despesa derivada d'aquesta contractacid es fara mitjancant el pagament de les corresponents
guotes urbanistiques per part dels propietaris de I'ambit de conformitat amb el seu aprofitament,
tal com s’estableix en el Compte de liquidacio del Projecte de reparcel-lacid.

e) Informe d’insuficiéncia de mitjans propis

Donat que la Junta de delegats no disposa ni dels mitjans humans ni materials propis per efectuar
aquesta Obra, és per aquest motiu que es proposa la contractacié d’una empresa externa.
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f) Inici i termini d’execucié

La formalitzacié del contracte s’efectuara mitjancant la signatura per part del contractista de
I'acceptacié de la resolucié d’adjudicacié que li sigui comunicada a través de plataforma de
contractacio de la Generalitat de Catalunya, que s’haura de produir dins els 5 dies habils seglients
a la comunicacio.

En tractar-se d’un contracte d’obres amb un VEC inferior a 3.000.000,00 euros, no és susceptible
de recurs especial en matéria de contractacid, segons I'article 44 LCSP.

L’adjudicatari s’obliga a formalitzar el contracte quan sigui requerit i, en qualsevol cas, en un termini
maxim de 5 dies naturals a comptar de I'endema de la recepcio del requeriment.

La Junta de Delegats es reserva el dret de fixar la data d’inici d’aquests treballs. Amb aquesta
finalitat comunicara a I'adjudicataria, amb un preavis de 5 dies habils i mitjancant la plataforma de
licitacié de la Generalitat de Catalunya, la data d’inici, havent-se d’atorgar la corresponent Acta de
comprovacio i replanteig, amb anterioritat a la data fixada.

Previament a I'inici dels treballs caldra haver presentat i aprovat el corresponent Pla de seguretat.

La finalitzacio dels treballs sera d’un maxim de:

3 MESOS des de la signatura de I'acta de comprovacio del replanteig o aquell altre menor que hagi
proposat la contractista que hagi resultat adjudicataria en la seva oferta.

El compliment dels terminis menors que s’hagin ofert que hagin estat determinants de I'adjudicacié
esdevindra una clausula essencial del contracte I'incompliment de la qual donara lloc a I'aplicacio
de penes per incompliment o inclos la resolucié del contracte.

La JUNTA es reserva el dret a aplicar penes per incompliment en el cas de no ajustar-se a aquests
terminis.

g) Mesa de contractacio

La Mesa de contractacio de la Junta de Delegats estara formada per tots els membres de la Junta
de Delegats i el Gerent de la Junta, assistits per I'assessor juridic de la mateixa, que assumira les

funcions de Secretari, i aixi:

President: Alberto Esteban Silva, en representacié de PROCORNELLA o la persona en qui es
delegui.

Vicepresident: Manuel Ferrer Nicolau, en representacio de INMOBILIARIA MAR SLU o en
la persona qui delegui.

Vocal: Pedro Ruiz Vera, en representacié de RUVERTI SL i LOVIPARK SL o en la persona qui
delegui.

Vocal :Amadeu Iglesias Unzué, en representacié de I'lMPSOL

Responsable del contracte: Antoni Cruells i Rovira, com a Gerent de la Junta de Delegats o
en la persona qui delegui.
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Secretari: Xavier Figueras i Claret, com assessor juridic de la Junta de Delegats o en la
persona qui delegui.

La Mesa de contractacié de la Junta de Delegats, sera la que qualificara, informara i valorara les
ofertes que s’hagin presentat i emetra els corresponents informes i Actes en relacid a les
valoracions i es publicaran en el perfil del contractant de la Generalitat de Catalunya.

h) Ofertes amb valors anormals o desproporcionats

Es tindran en compte els criteris establerts a I'article 85 i 86 del RD 1098/2001, de 12 d’octubre, del
Reglament de la Llei de contractes de les Administracions Publiques.

Es consideraran ofertes anormals o desproporcionades aquelles incloses en els suposits previstos a
I'article 85 del RGLCAP i s’estara a allo previst a l'article 149 del LCSP, en funcié dels segiients
parametres:

a) Quan, concorrent un Unic licitador, sigui inferior I'oferta global en mes de 25 unitats percentuals.

b) Quan concorrin dos licitadors, la que sigui inferior en mes de 20 unitats percentuals a I'altra oferta.
c) Quan concorrin tres licitadors, les que siguin inferiors en mes de 10 unitats percentuals a la mitjana
aritmetica de les ofertes presentades. No obstant, s’excloura per al comput de la mitja I'oferta de
guantia mes elevada quan sigui superior en mes de 10 unitats percentuals a aquesta mitja. En qualsevol
cas, es considerara desproporcionada la baixa superior a 25 unitats percentuals.

d) Quan concorrin quatre o mes licitadors, les que siguin inferiors en mes de 10 unitats percentuals a la
mitja aritmeética de les ofertes presentades. No obstant, si entre elles existeixen ofertes que siguin
superiors a aquesta mitja en mes de 10 unitats percentuals, es procedira al calcul d’'una nova mitja
nomes amb les ofertes que no es trobin en aquest suposit.

Quan la Mesa entengui que alguna de les proposicions podria ser qualificada com anormal o
desproporcionada, tramitara el procediment previst a I'efecte a I’article 149.6 de la LCSP, a la vista dels
resultats proposara a I'organ de contractacio la seva acceptacid o rebuig de conformitat amb el que
estableix 'esmentat article.

A tots els efectes, les ofertes que formulin els licitadors han de presentar en partida diferencia I'import
del contracte de servei de la partida corresponent a I'lVA.

Si dins dels criteris de valoracid existeixen limitacions diferents a les exposades en aquesta clausula,
prevaldran les especifiques indicades en els criteris, d'acord amb I'ordre establert a la clausula anterior.
També es podra rebutjar les ofertes quan la Mesa de contractacid comprovi que son anormalment
baixes per rad que no compleixen les obligacions mediambientals, socials o laborals, inclos
I'incompliment dels convenis col-lectius sectorials vigents.

i) No s’"admeten variants
j) Garanties exigibles

La garantia definitiva a constituir pel licitador que hagi presentat la millor oferta sera la corresponent
al 5% de I'import d’adjudicacié, IVA exclos.

La garantia definitiva es podra prestar mitjancant qualsevol de les formes previstes a I'article 108.1
LCSP.

En el cas que s’adjudiqui a una empresa 'oferta de la qual hagi estat incursa en presumpcié de baixa
anormal per raé del preu, la Junta de delegats haura de concretar els mecanismes adequats per fer un
seguiment exhaustiu en la seva execucié, alhora que podra imposar a I’adjudicatari una garantia per un
import maxim d’un 5% addicional, de conformitat amb I'article 107.2 LCSP.
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k) Drets i obligacions especifiques del contractista

L’adjudicatari assumeix el rol de contractista d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d’ordenacié de I'edificaci (en endavant LOE), i es compromet, entre d’altres, a:

¢ Control de qualitat: L’adjudicatari assumira les despeses fins a un maxim de I'import d’1% del
total. Si la direccié d’execucié material requereix controls addicionals, aquests seran de compte de
la JUNTA DE DELEGATS sempre que no siguin motivats per una verificacié d’'una mala execucio de
la contractista, cas contrari, seran de compte de la contractista.

- Lliurament del Pla de Seguretat als set dies després de la signatura del contracte.
- A mantenir oferta per termini de 12 mesos.

- A atorgar la recepcio de les obres, quan sigui requerit a I'efecte per la JUNTA, quan les obres es
trobin en bon estat, d’acord amb les prescripcions previstes, i es donin per rebudes, aixecant-se la
corresponent Acta i comencant aleshores el termini de garantia.

- Cas que les obres no es trobin en estat de ser rebuda, la JUNTA podra rebutjar- les per no estar
finalitzades o perque no s’adeqiin al projecte o a les condicions contractuals. Aquest rebuig sera
motivat per un escrit en I’Acta, en la que es fixara un nou termini per efectuar la recepcio. Finalitzat
aquest sense que s’hagi acabat o esmenat, quedara facultada la JUNTA per contractar el que
manqui acabar o esmenar a un tercer, amb carrec a la garantia definitiva i/o retencions de
certificacions.

- Sera condicié per procedir a formalitzat I’Acta de Recepcid, I'aportacié del projecte técnic final
d’obra o “as built”; la documentacio de control de qualitat, la documentacié relativa a la gestié de
residus, certificats dels materials, la legalitzacié de I’enllumenat.

- El comput dels terminis de responsabilitat garantia s’inicia des de la data de I’Acta de recepcié.

e Cas que 'obra s’arruini o pateixi deterioraments greus incompatibles amb la seva funcid, amb
posterioritat a I’expiracio del termini de garantia per vicis ocults de la construccié degut a
un incompliment del contracte per part del contractista, respondra aquet dels danys i
perjudicis que es produeixin o es manifestin durant el termini de 15 anys a comptar des de
la recepcid, segons article 144.1 LCSP.

I) Realitzacié de I'objecte

Les obres s’executaran amb estricte subjeccio a les estipulacions contingudes en el Plec de Clausules
Administratives Particulars i el Projecte i d’acord amb les instruccions que per a la seva interpretacio
tecnica es donin al contractista per la Direccio de les obres i la responsable del contracte.

Es realitzara I'objecte del contracte de forma externa, als carrers indicats en el projecte.

Es comunicara el professional que hagi assumit la Direccié de I'obra.

No hi haura concurréncia empresarial amb la JUNTA, pero si amb tercers, (la constructora de I'edifici

d’habitatges). S’haura de signar I'acta de coordinacié d’activitats empresarials i es realitzara el
corresponent intercanvi de plans de seguretat.
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La contractista, haura de complir la normativa aplicable en materia de seguretat i salut i coordinacid de
materia de prevencié de riscos laborals i haura de redactar i presentar el Pla de Seguretat corresponent,

amb anterioritat a I'inici de I'obra.

Es comunicara el técnic que hagi assumit la funcié de coordinador de seguretat i salut.

L'import corresponent a la redaccid del Pla de Seguretat i 'adopcié de mesures de seguretat esta inclos
en el preu del Projecte, és fix i no permet baixa: 4.577,77 € (3.846,87 € +500,09 €( 13% despeses

generals) i 230,81 € ( 6% benefici industrial) sense IVA.

La contractista tindra per a I'obra la consideracié de responsable directa en matéria de prevencid de
riscos laborals, seguretat i salut en el treball. Estara obligada a I'adopcié de les mesures pertinents i

haura de presentar a la JUNTA el pla de seguretat i salut.
m) Condicions especials d’execucié del contracte
Les condicions especials d’execucié del contracte seran les que tot seguit s’indiquen:

¢ Condicions laborals i socials: compliment de Salari Minim Interprofessional (SMI) i Pla de
Seguretat i Salut.

¢ Condicions d’items temporals: complir amb el termini d’acceptacid de I'adjudicacid, de signatura
de I’Acta de comprovacié i replanteig i d’execucio de la totalitat de les obres fins a I'atorgament de
I’Acta de Recepcio.

¢ Condicions vinculades a la qualitat: Control de qualitat: L’adjudicatari assumira les despeses fins
a un maxim de l'import d’1% del total. Si la direccié d’execucié material requereix controls
addicionals, aquests seran de compte de la Junta de delegats sempre que no siguin motivats per
una verificacié d’una mala execucid de la contractista, cas contrari, seran de compte de la
contractista.

Relacionades amb I'oferta

e Compromis d’adscriure a I'execucié del contracte els mitjans personals que hagi designat el
licitador en la seva oferta com a CAP D’OBRA i ENCARREGAT, i en relacio els quals hagi presentat
els certificats de bona execucid.

e Compromis que I'Obra contingui tots els items i apartats que s’hagi compromes el licitador en la
seva oferta: ampliacié del termini de garantia, reduccio del termini d’execucio, ampliacio termini
manteniment zona enjardinada

Aquestes condicions tenen el caracter d’obligacions minimes o essencials.

El seu incompliment sera qualificat de greu, i podra donar lloc a penes per incompliment o inclos a
la resolucio de ple dret del contracte.

Son gliestions imprescindibles per a la seva contractacié que es configuren com a condicions
especials d’execucio del contracte. La/les empresa/es que es presentin han de poder realitzar els
treballs objecte de contracte dins aquest termini. La Junta de delegats es reserva el dret de
penalitzacié en el cas de no complir aquests terminis.
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n) Obligacions minimes i obligacions essencials

L'objecte del contracte es realitzara amb seguiment del Projecte, la Llei 38/1999, de 5 de novembre,

d’ordenacié de I'edificacié (en endavant LOE) i les instruccions que es donin per part de la Direccid

d’obra, coordinador de seguretat i salut, del gerent de la Junta i dels serveis técnics que nomeni la
JUNTA DE DELEGALS, amb compliment de les condicions especials d’execucié que tenen caracter

d’obligacions essencials, I'incompliment de les quals es qualificara com incompliment greu.

La licitadora que esdevingui adjudicataria tindra la consideracié de constructor (article 11 LOE).

L'incompliment de les obligacions minimes establertes en I'article 11, amb concordanga amb l'article

19 de la LOE, podra computar la imputacié de penes per incompliment i/o en cas de caracter reiterat o

greu de les dites obligacions o instruccions, la resolucio de ple dret del contracte.

Les condicions d’execucio del contracte seran considerades obligacions essencials.

o) Forma de pagament

Parcial, mensual, segons Certificacions que comprendran I'obra executada conforme al Projecte
durant I'esmentat termini, degudament conformades per la direccié d’obra i pel gerent de la Junta
i els serveis tecnics que designi la JUNTA DE DELEGATS.

S’abonara I'import que pertoqui segons obra efectivament executada i segons els preus unitaris
fixats els quals es pagaran aquells que es realitzin. En el cas que ni hagi algun que no es realitzi,
I’adjudicataria no podra reclamar cap tipus d’indemnitzacid per aquest concepte.

L'abonament de les Certificacions tindra el concepte de pagaments a compte subjectes a les
rectificacions i variacions que es produeixin en I'amidament final i no suposen de cap manera
I"aprovacio o recepcid de les obres que comprenen.

Mitja de pagament: Transferencia amb venciment als 30 dies a comptar des de la data de la factura.

Retencid: CINC PER CENT (5%) en concepte de garantia de la seva correcta execucié i absencia de
vicis ocults.

Les factures s'han de presentar al Gerent de la Junta de Delegats (alintegral@alintegral.com), que
és l'organ que té les competencies en materia de comptabilitat, i han d'incloure el nimero
d’expedient, aixi com el centre d’activitat.

Les societats anonimes, les societats de responsabilitat limitada i la resta d’entitats compreses en
I'article 4 de la Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacio del
registre comptable de factures en el sector public han de presentar factures electroniques d’acord
amb la normativa vigent.

p) No hi ha revisié de preus sota cap concepte

No hi ha revisié de preus sota cap concepte.
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q) Causes especials de resolucié del contracte

Sén causes de resolucio del contracte, a més de les previstes als articles 211 i concordants de la
LCSP, les seglients:

- Les previstes especificament per a la resolucio dels contractes d’obra en la LCSP, i en particular en
la lletra q) de la Memoria justificativa de la contractacio:

a) La demora injustificada en I’Acta de comprovacid i Replanteig.
b) La manca d’inici de les obres en la data requerida.

c) La manca de compliment del termini d’execucid, de garantia i/o manteniment proposat en
I'oferta per part del contractista.

d) Incompliments greus o reiterats de les obligacions establertes en la LOE o de les instruccions
donades per diferents agents de I'edificacio.

e) Incompliment de les condicions especials d’execucid del contracte i compromisos de I'oferta, que
hagin estat raé determinant de I'adjudicaci6 al seu favor.

r)Suposits en que els incompliments seran causa de resolucié

Podran donar lloc a resolucid del contracte els incompliments o manca d’atencié a instruccions
donades que siguin de caracter greu o reiterat.

S’establira en el PCAP les penes per incompliment aplicables en el cas d'incompliment d’obligacions
minimes establertes en la LOE, en funcié de si son de caracter lleu o greu, i si és un incompliment
puntual o reiterat, en tot cas, respecte de les obligacions minimes o essencials establertes en aquesta
Memoria justificativa, en el Projecte, en el PCAP o en la LOE.

Les propostes de termini, proposades per LA CONTRACISTA i acceptades per LA PROPIETAT seran
clausules essencials del contracte, aplicant-se la pena per incompliment prevista de 1.300 €/dia de
retard, considerant-se a tots efectes com un INCOMPLIMENT GREU.

També es considerara incompliment greu, el canvi del CAP D’OBRA | ENCARREGAT, sense preavis a la
Junta i acceptacié per part d’aquesta d’algu altre que compleixi els mateixos requisits que els de la
proposta de I'oferta, i no complir amb els items i apartats que s’hagi compromeés el licitador en la seva
oferta: ampliacié del termini de garantia, ampliacié termini manteniment, reduccié del termini
d’execucié que hagi estat determinant a favor de I'adjudicatari.

s) Termini de garantia

Es fixa un termini de garantia de dotze mesos o aquell altre termini superior ofertat per la
contractista adjudicataria a comptar des de la data de recepcid i/o conformitat de la prestacié
contractada.

t) Subcontractacio

Els subcontractistes i subministradors queden obligats davant del contractista principal qui, al seu
torn, assumeix la plena responsabilitat davant la Junta de Delegats.

El licitador haura d’indicar en la seva oferta la part del contracte que tingui previst subcontractar,
assenyalant el seu import i el nom o perfil empresarial, definit per referéncia a les condicions des
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solvencia professional o tecnica dels subcontractistes amb els que vagi a encomanar la seva
realitzacio, aixi com la resta de requisits exigits per I'article 215 LCSP.

En cap cas es podra subcontractar I'execucié parcial del contracte a persones inhabilitades per
contractar d’acord amb I'ordenament juridic o incloses en qualsevol suposit de prohibicid de
contractar, de conformitat amb I’article 215.5 LCSP.

v)Cessio

En els termes de I'article 214.2 de la LCSP per tal que els contractistes puguin cedir els seus drets i
obligacions a tercers, caldra complir amb els requisits establerts en les lletres d’aquest article.

w) Adscripcié de mitjans

Caldra adscriure mitjans personals del contractista a la realitzacié de I'objecte del contracte, en els
termes oferts en la documentacid presentada per valorar-les segons els criteris d’adjudicacid
aprovats per la JUNTA, en concordanca amb les Plec de Prescripcions Tecniques Particulars (PPTP)
gue ha de regir I'execucié del contracte.

x) Modificacié del contracte

Atés que aquest contracte és un contracte d’obra amb un pressupost configurat per unitats
d’execucio (preu/unitat): no es consideraran modificacions, les variacions que es produeixin durant
la correcta execucio del contracte que afectin exclusivament al nimero d’unitats

e D’acord amb l'article 242.4.i LCSP es preveu un increment de despesa que en cap cas no pot ser
superior en conjunt al 10% del preu del pressupost base del contracte, és a dir: 21.670,60 € sense
IVA, pel concepte de variacié que durant la correcta execucié de I'obra es produeixi exclusivament
en el numero d’unitats realment executades sobre les previstes en el Projecte. Aquest excés
d’amidament es recollira en la Certificacio final de I'obra.

e D’acord amb I'article 242.4.ii. LCSP es preveu la inclusid de nous preus, fixats com a contradictoris
pel cas que la direccié facultativa considerés convenient de realitzar alguna tasca complementaria
no prevista en el Projecte, pero necessaria per ultimar la seva optima finalitzacid, fins un maxim del
3% del pressupost base de licitacid: és a dir, 6.501,18 € sense IVA.

y) Criteris de desempat cas d’igualacié ofertes
S’aplicara la clausula subsidiaria de la Llei de contractes del sector public.
z) Compliment normatiu:

El PROVEIDOR/ CONTRACTISTA s’obliga a complir els Principis d’Actuacié Basics dels Proveidors de
PROCORNELLA, als quals s’ha adherit la Junta de delegats, que s’adjuntaran al contracte.

Aixi mateix, EL PROVEIDOR/ CONTRACTISTA s’obliga a no realitzar ni consentir que es realitzin per
les persones que es troben sota la seva direccid, supervisid, vigilancia i/o control, ni en benefici
directe ni indirecte, propi o de PROCORNELLA, cap dels delictes pels quals es poden derivar
responsabilitat penal a les persones juridiques segons la legislacié vigent i aplicable en cada
moment.

L'incompliment d’alguna de les obligacions anteriors per part del PROVEIDOR/ CONTRACTISTA
facultara a la JUNTA DE DELEGATS a resoldre el contracte.
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C.- QUANT AL PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS

D’acord amb [larticle 116.3 LCSP, S’ACOMPANYA el PROJECTE ANOMENAT PROIJECTE
D'URBANITZACIO D’OBRES COMPLEMENTARIES FASE OC1 DEL PMU1 SIEMENS-ELSA
CORNELLA DE LLOBREGAT , aprovat en data 21 de febrer de 2025 i redactat pel coordinador
tecnic de Plans Urbanistics i Projectes de Procornella, en la més formal qualitat de Plecs de

Prescripcions Tecniques, que ha de regir la realitzacid de la totalitat dels treballs compresos en els
mateixos.

Cornella de Llobregat, a data de les signatures digitals

Xavier Figueras
Assessor juridic en funcions de Secretari

Antoni Cruells
Responsable del contracte
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