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1. OBJECTE

El motiu d'aquest expedient és la alienacié de la finca ubicada al carrer Castell de
Perelada 5 i de referencia cadastral 0893501CF4409S0001BW .

Normativa urbanistica de la finca:

1 [SITUACIO CASTELL DE PERELADA 5
2 |CLAU 7b HOTELERA MAS CLARIANA
3 | SUPERFICIE 2.907,07 M2

) EDIFICACIO AILLADA (art 164
4 | ORDENACIO POUM)
5 | SUPERFICIE MINIMA 800 M2
6 |FACANA MINIMA 18 M
7 | EDIFICABILITAT 1,31 M2 ST/M2SOL (3.814,80 m2)
8 |OCUPACIO 35%
9 |SEPARACIONS 5,00 /3,00 / 3,00 (front/lateral/fons)
10 | ALTURA MAXIMA 14,00 M (PB+3PP)
11 | RESERVA APARCAMENT SEGONS POUM
12 |USOS HOTELER

La valoracié de la finca puja la quantitat de: 993.537 eur

Dita finca forma part del Patrimoni Public del Sol i de I'Habitatge del Municipi de
Camoborils.
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2.

FONAMENTS DE DRET

1.

Articles 79 i 80 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del
Régim Local.

Articles 109, 112 a 114 y 118 del Decret 1372/1986, de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament de Bens de les Entitats Locals.

Articles 76, 79, 80, 85, i disposicié final septima del Real Decret Legislatiu
781/1986, de 18 d'abril, pel qual s'aprova el Text Refds de les disposicions
vigents en materia de Regim Local.

Llei 9/2017 de 8 de novembre pel qual s'aprova la Llei del Contfractes de
de les administracions pUbliques.

Llei 3/2012, dl 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei
d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la
Llei d'Urbanisme.

Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament
de valoracions de la Llei del sol
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3. DADES DE LA FINCA

3.1 Situacié - Emplacament
3.2 Antecedents de la finca
3.3 Fitxa cadastral

3.4 Nota registral

3.5 Certificat que consta a l'inventari municipal
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3.1 Situacié -Emplagcament

La finca s'ubica al carrer Castell de Peralada 5 del Terme Municipal de Camiborils.
Comarca del Baix Camp.

oo o
2,

A lLof Cap de Sasnt Pere
% . e

EMPLACAMENT
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3.2 Antecedents de la finca

La finca ubicada al carrer Castell de Perelada 5 es va obtenir com a resultat del
projecte de Compensacié del Subsector 22A del PGOU-93 de Camoborils.

Es va obtenir com a cessid obligatoria en la reparcel 1acié i la seva destinacié va
ser a equipaments de propietat municipal.

En data de 21/05/2009 va ser aprovada definitivament la modificacié puntual
“modificacié Puntual nUmero 2 del POUM de, relativa a la implantacié del
sistema urbanistic d’habitatge dotacional public per a la regulacié de
I'edificacié a I'habitatge dotacional per a joves i gent gran, al c/Anoia, nUmero
5ic/ Castell de Perelada numero 5"

Aquesta parcel la confronta pel costat nord amb una zona finca de qualificacid
hotelera, subclau 7b, situada entre el c/ Castell de Peralada, i Av. Castell de
Vilafortuny i Mas de  Clariana, on hi existia una edificacié coneguda
popularment com a “Residencia Montemar” construida entorn I'any 1987 per a
Us hoteleri que finalment es va destinar durant molts anys a residencia geridtrica.

La Modificacié puntual nUm.2 del POUM de Cambrils es va tramitar a I'efecte de
destinar actuacions publiques socials d'habitatge compatibles amb usos
d’equipaments publics, i per completar I'oferta d’habitatge o habitatge assistit
per a la gent gran en un indret proper a la residencia geriatrica existent,
“Residencia Montemar”.

Després d'anys en desUs i en complet estat d'abandd, es va procedir al seu
enderroc.

Aquesta situacié va fer replantejar les previsions del planejament municipal de
localitzar I'Us d’habitatge dotacional per a la gent gran més proper al nucli urba,
i desistir d'ubicar-no en el solar situat al ¢/ Castell de Peralada 5 de propietat
municipal donat que ha perdut sentit de proximitat amb la residencia geridtrica
que, com s’ha dit, ha estat enderrocada.

Per I'exposat anteriorment es va decidir que els habitatges dotacionals destinats
ala gent gran estarien millor en una ubicacio al centre de la nostra poblacid i es
va qualificar I'espai destinat a equipament del PA-13 Alforja per aquesta
destinacié ja que és una ubicacid propera a tots els serveis: Hospital Lleuger,
Ajuntament, Casal d'Avis, Biblioteca PUblica........

Altrament, es va considerar oportU en consideracié amb les voluntats descrites
en el mateix Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Camoborils,
potenciar i especialitzar I'oferta hotelera de qualitat en aquesta zona de la
ciutat, i per aixd es va qudlificar el solar municipal situat al ¢/ Castell de
Peralada 5, com a zona hotelera subclau 7b. La qual cosa també coincideix
amb els objectius del Pla Director Urbanistic dels sols costaners no sostenibles de
Malgrat a Les Cases d'Alcanar que preveu en I'ambit classificat de Sol
Urbanitzable No Delimitat proper al solar que sigui destinat exclusivament a
activitat econdmica.
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3.3 Fitxa Cadastral

GOBIERNC MINISTERIC

SRS meES. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

IDARECCION GEMERAL
IDEL CATASTRD!

ﬁ i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0893501CF4409S0001BW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.763 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacidn:
CL CASTELL DE PERELADA 5 Suelo

Tipo:

43850 CAMBRILS [VILAFORTUNY] [TARRAGONA]

-
Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:
Afio construccidn:

4549200

— Limite de parcela

iares

= Limite de marzana

—— Lirmite de const

Ests chacurnenta slecirinics contine s con las coordenadas de los virices UTH de la parcelay ks dates de e

E‘ 40 750 Coorderssdas U TM. Huso 31 ETRSES
&

340,750
|

1/800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 17 de Abril de 2023
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3.4 Nota registral

HEGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CAMBRILS
Avda. Riera d'Alforja n”l
CP 43850 , Cambrils
Teléfono 977369145 Fax 977366876

Peticionario: BRRT. 1% BIZ BE LA L.H.
NPeticién: 776
Fecha de despacho: OB/0272023 12:56:10

FINCA DE CAMERILS N¥: 35710
CRU:43031000309577
DESCRIPCIOH DE LA FINCR

Ref.Catastral: (B93501CF440950001B0

Al. MANZANA Al- URBANA: Manzana sehalada con La letra Al en ¢l plano de parcelas
resultantas del Proyecto de Compensacion del subsector 22 A del Plan Parcial de Cambrils,
de forma poligonal regular. Calle Castell de Peralada 5. Comprende ol suele destinado a
equipamiento piblico corrgpendients al subsector 22 & ¥ tiene una superficie de dos
mil novecientos siete metros, siete declmetros cuadrades. LINDGR: al Horte, con  limite
del subsector, al sur, con manzana AZ2; al Este, con limite dol subsector, intermediando
calle del Proyecto y al Osste, con manzana C intermediando calle del Proyecto.
CALIFICADG COMO BIEN PATRIMONIAT

Ezta fimeca, o en su ceso la matriz de la gue proceds, MO se encuentra coordinada
graficamente con el Catastro, en el sentido establecide por la Ley 1372015, de-7% de
junio.

TITULARIDATES

AYUNTAMIENTD DE CAMBRILS
TOMO: 867 LIBRO: 54% FOLIO: 17 INSCRIFCION 1 FECHA: 30 de julic de 1998.

100 del pleno domipnio por titulo de adijudicacion en pagoe de deuda.
adjudicacion-1%,Cambrils,J.Redeiguez, 010498, Formalizada en  con fecha npi/04/98,
auborizada en CAMBRILS, JRODRIGHEZ.

CARGERSE

HO hay cargas registradas

Documentos relatives a la finca presentades y pendientes de despacho, wigente el asienta
de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidon da
la presente nota:

HO hay decumentos pendientes de despacho

HOMORARIOS.- En cumplimiento de la Ley B/89 sobre tasas y precios piblicos y el real
Decreto 2537/94: la base ha side tomada conforme a1 n®E D, AD 3% y los suplidos segon
tarlfas del Sarviciec MWacicnal de Correos y Telagrafos.

Arancel aplicado: 4.1F

3.01 + IVAa

AVIZD: Los datos consignados en la presente nota se refieren & la fecha arriba indicada
antes do la aperbura del diario

MOY IFMPORTANTE, para informacidn a loa consumidores se hace constar gue la manifestacidn
de leg Iibros por ogta nota simple, Ee hage con log efectos que expresa el art. 332 del
Reglamente Hipotecario, va que sélo la Certificacidn acredita, en perjunicio de tercero,
la libertad o gravamen de los bienes Inmuebles, segir dispone el art. 225 de la ILey
Hipotocaria.
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Quada prohibida la incorporacidn de les datos gre constan en la presente nota simpls a
ficheros o bases informdlicas para 1a consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, Jdncluso expresandoc la fuenke de informacidn - dnstreccion de la 0.5 BN
17/02/98; BOgE 27/02/19398,

A los sfectos del Reglamento General de FProteccion de Datos 2016/679% del Parlamento
Eurapec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative 2 la proteccidn de las personas
fizicas en Io gue respects al tratanfento de datos personales v a la Iibre circulecidn de
estas dates (en adelants, “RGPDY), gquada informador: De conformidad con le dispussto en
ia gedicitud oz publicidad registral, los datos personales expresados en la misma  han
gide y serdn objeto de tratamiento ¢ incorporadoes & los Libros y archivos del Registro,
cuye rasponsabrle es el Registrador, siendo el wso ¥ Fin del tratamiento los recogidas y
previstos expresamente =n Jla noreativa registral, la cval sirve da hase fegitimadora de
este tratamienlo. Conforme al art. & de la instruccidn de la Direccidn General de 1os
Registros y del MNotariado de 17 de febrero de 1993, el cituvlar de los datcs gueda
informado gue los mismos serdn cedides con el objeto de sabisfacer el derecho del Fituiar
de lass Slacass o derechofs inscritos en el Regisftro a =er informadn, a su instancia, del
nombre o de la denominacidn vy domiciiio de las personas fisicas o Jjuridicas gue han
recabade informacidn respecto a su persons o bienes, Rl periodo de conservacldn de los
datos se determinard de acuerdo 4 1los criterios establecidos en la legislacidn ragigtral,
resolvciaones o2 la Direceldn General de los Registreos v del Notariade e ipstrocciones
colegialea, En el caso de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y éributaria aplicable en cada momento, En
toddn caso, el Registro podrd conservar los datos por uwn tiempe superior a los indicades
conforme a dichos eriterlos normatives en aguellos supvestos en gue sea necesario por 1a
existangia de responsabilidades derivadas de Ia prestecidn servicio. Ia informacidp
puesta a su disposicidn er para gu uge exclusive y tiene cardster intransferible y
confidencial y Unicamente podrd wtilizarse para la finslidad por la gue se solicits la
informacion. (Queda prohibids la transmizidn o cegsidn de la informacidn por el usuario a
cualguier otrd personsd, incluso de manera gratuita., De conformidad con la Instruccidn de
la Diggooidn Cconcral de los Reglatres y dal Notariads de 17 ode febrere de 1958 et
prohibida la dncorporacidn de les datos gue constan en la informacidn registral a
fichercs o hases informdticas parsa la consulta individualizada de persanas fisicas o
juridicas, incluse exprezando la fuente de procedencia. En cuanto resulte compatible con
ia normaftiva egpecifica y aplicable al Registro, sSe reconoce a los interesados los
derechos oe acceso, rectificacion, supresidn, oposiecidn, limitaecddn y portahilidad
astablecidos en el RGPD citade, pudiende ejercitarlos dirigiendo un escritec a la
direccidn del Registro. Del mismo modo, el uwsuario podrd reclamar ante la Agencis
Espafinla de Proteccidn de Datos (ARPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de elle, el interesado
pbodrd ponerse en contacto con el delegado de proteccicn de datos del Registiro, dirigiendo
un escrito a la direccidn dpofcorpme.as
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3.5 Certificat inventari municipal

MARIA CINTA VIDAL BAYARRI, secretaria general de I'Ajuntament de Cambirils,

CERTIFICO:

Que a llnventari de Béns d'aquest municipi, amb la qualificacio juridica de
Patrimonial, figura entre altres el que es descriu a continuacio:

Epigraf: Immobles Urbans Numero: 18

Nom pel qual és conegut: Zona hotelera subclau 7b - UTM 0893501,/001 - F. 35710

Situacio: Subsector 22 A - Mas Clariana - Cr. Castell de Perelada, 5.
Utilitzacio: solar edificable

LIMITS:

Front/Nord: amb la finca registral ndm. 12164 { Av. Castell de Vilafortuny, 38 )
Esquerra/Est: Avgda. Mas Clariana

Esquena/Sud: amb la finca registral ndm. 35.712 { ¢/ Castell de Perelada, 7 )
Dreta/Oest: Cr. Castell de Perelada

DADES FISIQUES:
superficie Solar: 2.907,07 m*

ADQUISICIO:
Data: 01/04/1998 Forma: Cessid per Urbanisme

Dades registrals: Esta inscrita a favor de l'ajuntament amb referéncia cadastral
0893501CF440950001BW en el Registre de la Propietat nim. 3 de Reus, en el Llibre
549, Tom 863, Foli 17, Finca nam. 35710,

Cambrils,

La secretaria
general

MARIA CINTA
VIDAL BAYARRI
17/01/2023
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4 Justificacié de la solucié adoptada

Documentacié a adjuntar:

1. Nota informativa del registire de la propietat referent a la finca cadastral
0893501 CF4409S0001BW

2. Informa de I'arquitecte on ha de constar la classificacié i qualificacié de la finca.

3. Informe economic de l'interventor de I'Ajuntament on ha de constar que els
recursos ordinaris no superen I'import de la taxacio.

4. Ha de constar en aquesta memoria la destinacidé de I'alineacid de I'esmentada
parcelda.

Cal sol licitar Informe preceptiu no vinculant a la Direccidé General d' Administracié Local,
Subdireccid general d' Asistencia juridica i d'Innovacié de I'administracid local.

L'article 209.2.d del Text Refds de la Llei Municipal i de regim local de Catalunya aprovat
pel Decret legislatiu 2/2003 de 28 d’Abril ( en endavant, TRLMRLC) on es preveu que:

“2.Per a alienar o gravar bénsimmobles patrimonials, s’han de tenir en compte les regles
seguents:

d. Cal informe previ del departament competent en materia d’' Administracié local si el
valor bé o del gravamen excedeix 100.000 euros. Si no excedeix aquest valor s’ha
d'incorporar un informe previ del secretari o secretdria de I'entitat local. L'informe del
departament s’ha d’emetre en un termini de 20 dies. Si I'informe del departament no es
favorable, el ple ha d'adoptar|'acord d'alienacié amb els requisits que estableix I’ article
47.3 de la Llei de I'Estat 7/1985, del 2 d'abril reguladora de les bases del regim local”

A l'informe de l'interventor ha de constar que I'import de I'alienacié de la parcel1a no
es podra destinar a sufragar despeses de caracter general.

La competéncia per adoptarl’acord d'alineacié correspon al'alcalde quan el seu valor
no superi el 10% dels recursos ordinaris del pressupost ni la quantia de 3.000.000 evur.

Cal teniren compte el segUent segons I'article 209.2 del TRLMLC estableix que I'alineacié
de bens patrimonials es pot fer per concurs public, subhasta o adjudicacié directa. El
procediment ordinari per I'alienacié dels immobles és el concurs.

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme (TRLUC) estableix que el sol corresponent al percentatge d'aprofitament
urbanistic de cessié obligatoria i gratuita, tant en sol urbd com en sol urbanitzable,
s'incorpora al patrimoni municipal del sol i d’habitatge.

L'article 165 del TRLUC estableix que la tfransmissid de béns dels patrimonis pUblics de sol
i d"habitatge per la consecucidé de llurs finalitats s’han d'ajustar amb cardcter general,
als requisits que estableix la legislacié aplicable sobre patrimoni de les administracions
publiques i, amb cardcter especial, als requisits que estableix especificament aquesta
llei.
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L'article 166.1del TRLUC, estableix que la transmissid de béns dels patrimonis publics de
sol i d'habitatge, com a norma general, s'efectua amb cardcter onerds, per preu igual
o superior al que resulta de llur valoracid, excepte en els supdsits regulats per I'article 167
i la legislacié aplicable en materia d'habitatge, que pot ésser per cessid gratuita o
alienacié onerosa per preu inferior a llurs valoracid.

L'apartat 2 del mateix article 166.2, preveu que les administracions publiques o entitats
urbanistiques especials que gestionen el corresponent patrimoni public de sol integrats
mitjancant un concurs public, llevat dels suposits regulats per aquesta seccid i per la
legislacié aplicable en materia d’habitatge, en el qual es pot fer adjudicacio¢ directa.

En termes similars I'article 225.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC) disposa que la transmissid dels bens del
patrimoni municipal de sol i d’habitatge es realitza, com a regla general, amb cardcter
onerds, per preu igual o superior al resultant a llur valoracié, mitjancant alienacié o
permuta previ concurs public.

Finalitat a la qual es destina el patrimoni public de sol i d'habitatge

Pel que fa ales finalitats a que es destina el patrimoni public de sol i d'habitatge, I'article
160.5 del TRLUC, estableix que el patrimoni public del sol i d’habitatge dels ens publics
es destina a les finalitats seglents:

a. Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i econdmicament, I'expansid
de les poblacions.

b. Fer efectiu el dret dels ciutadans accedir a un habitatge digne i adequat.

c. Intervenir el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar de
sistemes urbanistics.

d. Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

En coherencia amb aquest precepte, I'article 224.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme ( RLUC) estableix que els recursos
economics que integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge s’han de destinar a:

a. Al'adquisicié i urbanitzacié de sol destinat a habitatges de proteccid publica, a
I'adquisicid o rehabilitacid d’'edificis per destinar-los a aquest tipus d'habitatges,
o ala promocid i construccid d'aquests tipus d'habitatges.

b. A la conservacidé, millora, urbanitzacid, rehabilitacié i en, general, gestid
urbanistica dels propis béns del patrimoni.

c. Al'adquisicié de terrenys en qualsevol classe de sol o d’alires béns immobles de
cardacter patrimonial per a llur incorporacié a aquest patrimoni.

d. Al'obtencid, execucib o construccié de sistemes urbanistics de titularitat publica
i a I'execucié d'obres de conservacié i rehabilitacié de les edificacions
destinades a aquests sistemes. Els ingressos obtinguts per la substitucid de la
cessid urbanistica que estableix I'article 94.3 de la Llei d'urbanisme pel seu
equivalent en metadlic, s'"han de destinar obligatoriament a I'adquisicié d’espais
lliures publics de nova creacié.

e. A I'execucié d'operacions d'iniciativa publica de conservacid, rehabilitacié o
millora del patrimoni arquitectonic, de remodelacié urbana o de conservacio i
millora del medi rural i natural.
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f. Al desenvolupament d'actuacions en materia d'habitatge susceptibles de ser
protegides d'acord amb els plans d’habitatge aprovats pel Govern i demés
legislacié.

g. Amb cardcter excepcional , a altres finalitats d'interés social que s'adeqUin a
I'article.

Aixi dons el resultat de I'alienacié de la parcel ia ubicada al carrer Castell de Peralada
5 es destinara a I'obtencié destinat a sol d’equipaments i a la construccié de pavellé
esportiv que es definira en el segient apartat.
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05. Destinacié de la alienacid.

L'ajuntament te previst la construccid d'un nou pavelld esportiuv a la zona
d’equipaments al nord del municipi.

La construccid del pavellé afecta a les segUents finques cadastrals:

6095113CF3459N0000YQ

6095111CF3459N0000AQ

609510CF34459N0001KW

Es pot constatar que encara que no figuri al pldnol de finques afectades per la Unitat
d'Obres PuUbliques segons documentacid grdfica aportada part de I'obra afecta la
finca de referencia cadastral 5795401 CF3459N0001UW

Aixi dons I'import de I'alienacié de las finques es destinard a I'adquisicid de finques a les
quals es va fer una ocupacié directa en el seu moment i la construccié del pavelld.

No consta a la informacié facilitada quina es la superficie necessaria de cada una de
les finques aixi com tfampoc consta quines son les finques de propietat municipal i quines
son les finques sotmeses al procés d'ocupacié directa.
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'Atletisme de Cambrils

No consta a la memoria facilitada el compliment de la normativa urbanistica.
No consta el compliment de la normativa sectorial.

Consta el segUent pressupost

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. !
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL . ....ooovooeooee oo 1.350.510,63
13 % Despeses Generals SOBRE 1.350.510,63......cccoiieiiiieeeeeeeeeeee e 175.566.,38
6 % Benefici Industrial SOBRE 1.350.510,63.......cciuiiiieie e 81.030.,64
» Subtotal 1.607.107,65

21 % IVA SOBRE 1.807.107,65.....c.uiiiieeieeeeeeee ettt ettt se e 337.492,61
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 1.944.600,26

Aquest pressupost d'execucioé per contracte puja a

{ UN MILIO NOU-CENTS QUARANTA-QUATRE MIL SIS-CENTS EUROS AMB VINT-I-SIS CENTIMS )
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0.6 Valoracidé de la finca

La valoracié de la finca ubicada al Castell de Perelada 5 segons valoracié que s’adjunta
puja la quantitat de: NOUCENTS NORANTA TRES MIL CINC CENTS TRENTA SET EUROS
(993.537 EUR)
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