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1. INTRODUCCIO

El dia 21 de mar¢c de 2023 el Consell Metropolita de 'Area Metropolitana de Barcelona, en sessio
extraordinaria celebrada el 21 de marg de 2023, va aprovar inicialment el Pla Director Urbanistic
Metropolita (PDUM).

L’article 353 del Titol X de les Normes Urbanistiques del PDUM (Definicié de criteris per a les
transferéncies de sostre) va establir els objectius per a les transferéncies de sostre edificable en tres
finalitats concretes: 1) Financar infraestructures, estructures, sistemes, habitatge de proteccié publica i
operacions de rehabilitacié urbana, com a mecanismes de solidaritat metropolitana en I'execucié dels
objectius del PDUM, 2) Adquirir sol per a infraestructures, estructures i sistemes mitjangant sostre
edificable, i 3) Transferir sostre entre diversos ambits, sempre que no incrementin I'edificabilitat global
del territori de I'area metropolitana ni redueixin la superficie i la funcionalitat dels sols destinats pel
planejament a espais lliures i equipaments, amb la finalitat de preservar el patrimoni de sol edificable
public.

Entre d’altres conceptes, a l'article 355 de les NNUU del PDUM es defineixen tot un conjunt de
conceptes als efectes de poder aplicar les transferéncies de sostre (Area de repartiment, Area
d’aplicacio, Valor tipus metropolita (VTM), Valor subjectiu, Costos de transformacié, Ambit espacial
homogeni, Ambit d’origen, Ambit de destinacid, sostre edificable destinat a financar infraestructures,
estructures, sistemes i habitatge de promocioé publica, sostre edificable per transferir i sostre edificable
transferit).

Pel que fa al Valor Tipus Metropolita (VTM), I'article 356.1 de les NNUU del PDUM va determinar que
'AMB hauria d’aprovar una ordenanga per tal de fixar la metodologia per al seu calcul, aixi com la
periodicitat de revisio i métode per acreditar els costos de transformacio.

Barcelona Regional ha estat treballant i recolzant a '’AMB amb I'aprovacié del PDUM durant els ultims
anys i arrel de I'aprovacio del dia 21 de marg de 2023 es necessita establir la metodologia del calcul
del VTM. Per aquest motiu Barcelona Regional necessita contractar una empresa especialitzada per
realitzar aquest tipus d’estudi que desenvolupi la metodologia de calcul del VTM i que respongui als
requisits que s’exposen a continuacio.

2. OBJECTE

L’'objecte de la contractacio és la formulacié i disseny, en termes econdmics, de la metodologia de calcul
del VTM necessari per a calcular les finalitats concretades en I'article 353.a i 353.b de les NNUU del
PDUM aprovat inicialment el dia 21 de marg¢ de 2023, i suport als serveis técnics del PDU en aquest
contingut especific.

3. DURACIO

El termini d’execucié del contracte ve fixat als Apartats C i D del Quadre de Caracteristiques i a la
Clausula 4 del Plec de Condicions Particulars.
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4. EQUIP DE TREBALL | MITJANS MATERIALS

L’equip de treball ha de reunir les caracteristiques necessaries per desenvolupar el contingut dels
treballs d’acord amb els requisits establerts per Barcelona Regional i que permeti formular i dissenyar
la metodologia de calcul del VTM. Es demana, a més d’experiéncia acreditada en els ultims 10 anys en
estudis de viabilitat econdmica d’instruments de planejament general, que I'equip de treball pugui
acreditar experiéncia en assessorament i analisi econdmica en processos de gestié urbanistica, i en la
redaccié de guies metodologiques d’avaluacié econdmica i financera de planejament urbanistic.

4.1. Equip de treball

Sera necessari comptar amb un equip amb perfils professionals relacionats amb I'encarrec, on I'equip
i/o el responsable hauran d’acreditar haver realitzat estudis de viabilitat econdmica i assessorament
econdmic d’instruments de planejament general al llarg dels dltims 5 anys i hauran d’acreditar autoria
de documents d’avaluacié economica i financera de Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
municipis de més de 50.000 habitants, de documents d’avaluacié economica i financera de Plans
Directors d’Us predominant Activitat Economica, de calcul dels coeficients d’homogeneitzacio de
Projectes de Reparcel-lacié en municipis de més de 50.000 habitants i de guies metodologiques
d’avaluacié economica i financera de planejament urbanistic encarregades per institucions publiques
i/o administracions publiques.

Com a minim, la persona responsable de I'equip redactor haura de disposar de la titulacié superior en
economia o empresarials, ADE o titulacié que habiliti legalment per al desenvolupament de les funcions
objecte del contracte, aixi com un MBA o equivalent relacionat amb I'objecte del contracte.

4.2. Mitjans materials

En relacié amb els programes i equips informatics, altres equips o qualsevol material necessari per a
desenvolupar els diferents treballs, 'empresa se’n fara responsable i Barcelona Regional no cedira cap
mitja material.

Es consideren incloses totes les despeses derivades de I'execucié del servei, despeses de viatge,
dietes, etc.

5. ABAST DELS TREBALLS A REALITZAR

5.1. Els treballs a realitzar

El treball s’estructurara en 4 parts:

= Identificacio i seleccio justificada dels ambits de referencia per calcular el VTM en base al
tipus d’actuacions previstes al PDUM.

= Definici6 de la metodologia de calcul del VTM.

= Assaig i test del funcionament del VTM en el marc del PDU.

= Coordinaci6 entre la viabilitat econdmica del PDUM i els criteris de calcul del VTM.
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5.2. Pla de treball

L'objectiu principal del treball és la formulacio i disseny d’'una metodologia pel calcul del Valor Tipus
Metropolita. Pel pla de treball s’hauran d’anar assolint, fase a fase, les diferents parts en que
s’estructura el treball.

= 1afase. Identificacio i seleccio justificada dels ambits de referéncia per calcular el VTM en
base al tipus d’actuacions previstes al PDUM.

Als efectes del disseny dels criteris de calcul del VTM cal definir i acotar, préviament, els dos ambits
territorials inclosos a les NNUU del PDUM que acoten el territori en el que sera d’aplicacié del VTM:
I'Area de repartiment i 'Area d’aplicacié: La primera area (Area de repartiment) fa referéncia al conjunt
d’ambits dels que es desprén la mitjana del que la normativa urbanistica del PDUM identifica com a
mitjana del rendiment economic de I'ordenacio i que equival al VTM. La segona area (Area d’aplicacio)
fa referéncia als ambits de les ATIM, sectors urbanitzable i altres actuacions de transformacio
urbanistica que s’incloguin al PDUM i que es decideixi entrin en el mecanisme de transferéncia de
sostre i solidaritat metropolitana.

= 2a fase. Definicié de la metodologia de calcul del VTM.

Per a la definicié i metodologia de calcul del VTM l'adjudicatari partira dels conceptes per a 'aplicacio
dels criteris establerts al Titol X de les NNUU del PDUM perd, en cap cas, estara subjecte als mateixos
i podra modificar, esmenar i suggerir canvis en I'aproximacié del calcul en termes de concepte, criteri,
meétode i seguretat juridica.

= 3afase. Assaig i test del funcionament del VTM en el marc del PDU.

La metodologia, com a definicio tedrica, cal testar-la i assajar-la amb casos practics per avaluar el seu
grau d’eficacia, d’eficieéncia i de racionalitat econdmica i urbanistica. La proposta de serveis haura
d’incloure 'assaig del funcionament del VTM en el marc del PDU abans del tancament de I'informe
definitiu del document de criteris de calcul del VTM.

= 4a fase. Coordinacio entre la viabilitat econdmica del PDUM i els criteris de calcul del VTM.

EI PDUM inclou el document de bases técniques i econdomiques, document que inclou I'estudi econdmic
i financer de les actuacions de transformacié urbanistica d’interés metropolita (ATIM) amb
determinacions d’ordenacié suficients per a poder analitzar la seva viabilitat econdmica i financera. En
concret, el PDUM aprovat inicialment avalua la viabilitat economica i financera mitjangant un métode
d’analisi i caldra que el treball analitzi la coincidéncia amb els criteris de calcul del VTM de la present
proposta de serveis, que en cas de no donar-se s’haura de justificar i argumentar.

6. SEGUIMENT | CONTROL

Barcelona Regional establira els criteris i linies d’actuacio en relacié amb el servei, per tal de garantir
que es compleix conforme plecs. L’empresa adjudicataria designara a un interlocutor per coordinar-se
amb Barcelona Regional, o la persona que aquesta designi, per a qualsevol aspecte relacionat amb el
contracte.

Al llarg del servei es duran a terme reunions de seguiment i 'empresa adjudicataria estara obligada a
facilitar tota aquella informacié que pugui ser rellevant per la prestacié del servei. Barcelona Regional
es reserva la potestat de realitzar controls aleatoris per tal de verificar que la informacié facilitada per
I'adjudicataria és verag. Aquests controls poden consistir en la revisié de la documentacio facilitada o
informacio tramesa pels propis treballadors/es de Barcelona Regional.
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L’'empresa adjudicataria es compromet a complir en tot moment amb la normativa legal aplicable i
adequar la seva actuacio a les exigéncies professional i de bona conducta exigibles per la naturalesa
del servei.

7. SUBCONTRACTACIO

L’empresa adjudicataria podra subcontractar part del servei a tercers sempre que préviament s’informi
per escrit a Barcelona Regional del subcontracte a celebrar, amb indicacié expressa de les parts del
contracte i imports a realitzar per el subcontractista i la raé social o perfil professional, amb expressa
indicacié de la seva solvéncia técnica i professional.

No es podra subcontractar I'execucié parcial del contracte amb persones inhabilitades per contractar
d’acord amb I'ordenament juridic, o que no tinguin la solvéncia técnica necessaria.

L’'empresa adjudicataria assumira tota la responsabilitat de I'execucié del contracte enfront Barcelona
Regional conforme als plecs, i els subcontractistes restaran obligats Unicament respecte a 'empresa
adjudicataria.

8. CONFIDENCIALITAT

L’empresa licitadora i adjudicataria es comprometen a mantenir I'estricta confidencialitat de qualsevol
informaci6 obtinguda sobre Barcelona Regional com a conseqiéncia del present document.

L’'empresa contractada esta obligada a complir el que estableix la Llei Organica 3/2018 de 5 de
desembre de proteccié de dades de caracter personal i garantia dels drets digitals (LOPD) en relacié
amb les dades personals a les quals es tingui accés durant la vigéncia del contracte.

Les dades a les quals es tingui accés per la prestacié de serveis derivats d’aquest contracte sén
propietat de Barcelona Regional i calen ser tractades de forma que es garanteixi la seva confidencialitat,
integritat i disponibilitat, no poden ser objecte de reproduccié total o parcial per cap mitja o suport, ni
entregades a terceres persones, sense la prévia autoritzacié escrita de Barcelona Regional.

9. PREU DE LICITACIO

El preu de referéncia per a I'execucié de la totalitat dels treballs és de 36.000 € (IVA exclos). El
pagament es fara un 50% a I'entrega del treball de la primera fase, i el 50% restant a I'entrega de
I'estudi definitiu, que s’abonara un cop s’hagin presentat els informes de cada fase i aquests hagin estat
validats per Barcelona Regional.

Barcelona, a 11 de marg de 2025

Elia Hernando
Directora de Coordinacio Técnica i Gestio
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