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ANNEX: Criteris pel calcul d’honoraris técnics dels serveis inclosos a I’Acord Marc (imports de
licitacio i que seran objecte de baixa a I’oferta dels licitadors).

Els honoraris corresponents a aquests contractes basats es valoraran seguint els seguients criteris.

1. Honoraris corresponents a la redaccid dels estudis preuvis.

Els estudis previs estan formats per quatre capitols. El document final a entregar a I'lMHAB, els haura
d’incloure tots 4. Ara bé, si puntualment en un edifici ja disposem de planols o bé no ens interessa
fer 'auditoria energética, es podra excloure de I'encarrec el capitol que I'lMHAB consideri necessari,
i de la mateixa manera també es descomptara dels honoraris el % economic proporcional que no es
realitzi, tot aixo és el han d’incloure els estudis previs segons el seglient desglossament per capitols:

Aixecament planimeétric. (20% del pressupost dels estudis previs)
Inclou plantes, alcats i seccions (escala 1:100).
S’entregara una copia de I'aixecament planimetric en digital i en en el format .pdf i .dwg .

Auditoria energetica. (30% del pressupost dels estudis previs)

Caldra fer la Certificacié Energetica de |’estat actual de I’edifici (programa certificacio: CE3x).
Auditoria energetica estudiant les certificacions energétiques resultants dels diferents
escenaris a partir de les possibles combinacions de mesures actives i passives.

Quin % de millora planteja cada actuacio, tant en la demanda con en el consum.

Estudi i valoracié de la viabilitat de les propostes: Que totes les mesures actives i passives
siguin factibles donades les caracteristiques constructives i distribucié de I'edifici, aixi com
I’'4s que se’n faci per part de les persones usuaries.

Valoracié economica de les diferents propostes/actuacions.

Diagnosi de I’estat de I’edifici. (25% del pressupost dels estudis previs)

Inspeccid visual de I'estat de la construccio, I'estructura i les instal-lacions( Aigua, llum, gas,
sanejament, sifé de I'edifici, posta a terra, parallamps, ...).

Presencia d’amiant

Analisis urbanistic i arquitectonic. (25% del pressupost dels estudis previs)

Per coneixer tot el potencial de I'edifici.

Consulta a I'arxiu historic per analitzar documentacié preévia.

Estudi de la viabilitat urbanistica de les intervencions en les unitats d’habitatge.

Estimacié de les modificacions de les unitats de I'edificacié pel correcte compliment de la
normativa d’edificacio.
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Analisis de les modificacions de les unitats de I'edificacié amb la hipotesi de I'afectacio a les
vies d’evacuacio (escala i ascensor).

Analisi de les zones comuns per millorar I'accessibilitat i fer complir la normativa existent i
on i com col-locar I'ascensor en cas de no haver-n’hi.

Analisi possible remunta de I'edificacid.

Analisis estimat de la idoneitat urbanistica de les unitats de I'edificacié.

Analisis de volums disconformes

Analisis de la possible ampliacié del n? d’habitatges a I'edifici, saber quin és el n? max.
d’habitatges que permet I'edifici i compara-ho amb I'ocupacié que permet I'estat actual.
Pressupost estimat del projecte segons els diversos escenaris.

1 copia dels estudis previs aprovats per I'lMHAB (digital i paper)

Pel calcul dels honoraris corresponents a la realitzacio dels estudis previs d’edificis es considera un
rati de “X” euros per entitat en funcié del nimero d’entitats que té I'edifici (el total de la suma dels
habitatges i locals, sense tenir en compte la seva superficie). El rati d’aplicacio per a determinar la
“X”, sera el seglient:

Num. d’Entitats Euros per Entitat
Entre 1-12 450 €
13 420 €
14 410 €
15 400 €
16 390 €
17 380 €
18 370 €
19 360 €
20 350 €
21 340 €
22 330 €
23 320 €
24 310€
25 300 €
Entre 2635 290 €
Entre 36i 50 280 €
(a 36 s’igualara a 35, perque I'import no sigui menor)
Entre 51100 260 €
(de 51 a 54 s’igualara a 50, perqué I'import no sigui
menor)
A partir de 101 240 €

(de 101 a 108 s’igualara a 100, perque I'import no sigui
menor)
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2. Honoraris corresponents a la redaccid de Projectes de Rehabilitacid.

Els honoraris corresponents a la redaccié dels projectes de rehabilitacié es calcularan aplicant la
seglient féormula:

| H=Pr*C*0,6

Sent:

H = Honoraris totals en euros
Pr = Pressupost de referencia de les obres
C = Coeficient d’aplicacio segons superficie ( veure quadre A)

QUADRE A
Coeficients a aplicar segons superficie d'intervencid
Coeficient
Fins a 50 m2 20,28%
Més de 50 m2 " 100 m2 18,72%
" 100 m2 o 200 m2 17,78%
" 200 m2 " 400 m2 17,16%
" 400 m2 " 600 m2 16,54%
" 600 m2 " 800 m2 15,91%
" 800 m2 " 1.000 m2 15,29%
" 1.000 m2 " 2.000 m2 14,66%
" 2.000 m2 " 3.000 m2 14,04%
" 3.000 m2 " 4.000 m2 13,42%
" 4.000 m2 " 6.000 m2 12,79%
" 6.000 m2 i 8.000 m2 12,32%
" 8.000 m2 " 10.000 m2 11,86%
" 10.000 m2 " 12.000 m2 11,39%
" 12.000 m2 " 14.000 m2 10,92%
* 14.000 m2 * 16.000 m2 10,45%
- 16.000 m2 " 18.000 m2 10,14%
" 18.000 m2 " 20.000 m2 9,83%
" 20.000 m2 " 25.000 m2 9,52%
" 25.000 m2 " 30.000 m2 9,20%
" 30.000 m2 " 35.000 m2 8,89%
" 35.000 m2 " 40.000 m2 8,58%
" 40.000 m2 " 50.000 m2 8,27%
" 50.000 m2 " 65.000 m2 8,11%
" 65.000 m2 " 80.000 m2 7,96%
" 80.000 m2 i 100.000 m2 7,80%
" 100.000 m2 i 120.000 m2 7,64%
" 120.000 m2 " 140.000 m2 7,49%
" 140.000 m2 " 180.000 m2 7,33%
" 180.000 m2 " m2 7,18%
Mésde  200.000 7,02%
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Per a la obtencid del pressupost de referéncia de les obres ( Pr) s’aplicara la férmula segiient:

Pr=646*Ct*1,4*S

Sent:

Pr = Pressupost de referéncia de les obres en euros
Ct = Coeficient corrector en funcio de la tipologia de I'edificacié.
S = Superficie

Coeficient corrector en funcio de la tipologia de I’edificacié (Ct).
S’adapta als seglients valors de referéncia:

0,90 Rehabilitacié integral d’edifici conservant exclusivament les facanes.

0,50 Reformes que afectin elements estructurals.
Rehabilitacié de facanes amb substitucié de fusteria o tancaments. (Aplicat a la sup. de
facana).

0,30 Reformes que no afectin elements estructurals.
Rehabilitacié de facanes sense substitucié de tancaments. (Aplicat a la superficie de fagana).

La superficie (S):

- Quan el projecte intervingui en elements comuns de I'edifici, s’utilitzara la superficie
construida total de I'edifici que surt en el cadastre.

- Quan només s’intervingui en les faganes. Sumarem les superficies de les faganes en les que
s’intervingui.

- Quan només s’intervingui en els habitatges, s’utilitzara la superficie construida que surti en
el cadastre d’aquests habitatges en els que s’intervé.

Els honoraris resultants de I'aplicacid dels criteris anteriors NO INCLOUEN:
- Taxes de I'Informe Idoneitat técnica (ITT)
- Taxes informe Previ de Patrimoni
- Taxes de visat projecte, si escau
- Serveis d’estudis cromatics
- Serveis d’arqueologia

Aquests honoraris INCLOUEN:
- Consulta a 'arxiu historic contemporani.
- Aixecament planimetric de tot I'edifici (Plantes, al¢ats i seccions a esc. 1:100). Caldra entregar
els arxius en .PDF i en .DWG
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- Pla de cales, definicié d’assajos al laboratori i supervisié de les feines encarregades, per tal
de coneixer I'estat actual de I'edifici.

- Redaccid i tramitacio de I’estudi previ de patrimoni.

- Redaccié del projecte

- Elpressupost ha de contenir, amidaments, la justificacié de preus, pressupost, i haura d’estar
fet amb TCQ i caldra entregar I'arxiu del TCQ a I'lMHAB.

- Redaccié del Estudi Basic de Seguretat i Salut (EBSS) i Estudi de Seguretat i Salut (ESS).

- Tots els Annexes del Projecte (Planificacio de les obres, Projecte Control de qualitat, Gestid
de Residus, etc..).

- Documentacié necessaria pels diferents REPS en cas que sigui necessari.

- Tramitacié del IT

- Tramitacié i obtencié de la llicencia

Nota: Els honoraris no es calculen amb el valor del PEM, sind que sempre s’utilitzara el que es diu
en els presents Plecs. Per tant els honoraris resultants de I'aplicacié d’aquestes férmules i que
s’hagin acceptat en el Pla de Treball, no es modificaran sota cap circumstancia durant tot el procés
de redaccié del projecte, tot hi que hi hagi variacié en I'import del PEM, solucions constructives
diferents, canvis en I'ambit d’intervencio, modificacions de projecte, els honoraris acceptats seran
fixes i no s’actualitzaran.

3. Honoraris corresponents a la Direccié de les Obres de Rehabilitacié d’edificis.

Per direccié de les obres s’entén la direccié d’obra (D.O.) i la direccid d’execucié de les obres (D.E.O.)

En alguns casos segons el tipo d’obres només caldra un Unic tecnic que fara les dues funcions, la D.O.
i la D.E.O. i en altres casos si que sera necessari dos técnics independents, un que faci la D.O. i un
altre la D.E.O. Pel que fa als honoraris aqui descrits, serviran pel calcul quan només es necessiti un
Unic técnici pel tecnic que hagi de fer la D.O. en els casos que en facin falta dos. El técnic responsable
només de la D.E.O. es licitara a banda fora d’aquest acord marc.

Els honoraris es calcularan de igual forma que en el Projecte, necessitant el Pressupost de Referéncia
(Pr) que s’aconseguira calculant la férmula corresponent.

Els honoraris es calcularan aplicant la seglient formula:

H=Pr*C*0,4

Sent:
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H = Honoraris totals en euros
Pr = Pressupost de Referencia de les obres
C = Coeficient d’aplicacié segons superficie (Veure quadre A)

S’aplicaran els mateixos criteris que per el calcul d’honoraris anteriors (Redaccié de Projectes).

En tot cas, aquests criteris seran aplicats amb els parametres establerts inicialment, mai sobre un
projecte ja redactat incloses les modificacions de projecte aplicades, necessaries durant la redaccid.

- Les visites d’obra han de ser setmanals, durant tot el temps que durin les obres.

- En cada visita d’obra la D.O. haura de redactar una acta de la visita i anira signada per la
constructora, D.O. i D.E.O.

- En el cas que el termini d’execucio d’una obra s’allargui, siguin quins siguin els motius que
han causat I'ampliacid del termini per finalitzar les obres, no es compensara economicament
ala D.O. Els honoraris no augmentaran. Aquest sén per I'obtencio de |'objecte de I'encarrec
i no es paga per visita d’obra.

4. Honoraris corresponents a la realitzacié de la Documentacio Técnica.

Respon a la necessitat d’obtenir els documents necessaris per la bona execucid, posada en marxa i
posterior explotacid de I'edifici. Aquest pot ser qualsevol, dintre els compresos com a serveis
d’arquitectura durant tota la vida util de I’edifici. A continuacié fem el llistat d’aquests documents:

- Cédules d’habitabilitat (CH).

- Inspeccions Tecniques d’Edificis (ITE).

- Certificats d’Eficiéncia Energética (CEE).

- Auditoria energetica de I'edifici.

- Informes técnics per la compra d’habitatges o edificis.

- Informes técnics per a condicionar un habitatge pel compliment d’habitabilitat i seguretat
estructural i d’utilitzacid.

- Informes per analitzar, valorar i millorar I'accessibilitat en els edificis.

- Llibre de I'edifici segons Real Decret 853/2021.

- Aixecament planimetric de I'edifici.

- Auditories de projectes.

- Tramits d’urgéncia

e La tramitacié d’aquests documents que impliqui pagament de taxes, aquestes no estaran
incloses en els honoraris, es pagaran a part.
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Cédules Habitabilitat (CH)

cédula d’habitabilitat (CH) 124,06 € (*)

(*) PEC. Inclou despeses generals i benefici industrial

Inclou
- L’elaboracio de la cedula d’habitabilitat de primera o segona ocupacio (inclosa de primera
ocupacio de rehabilitacid) segons normativa vigent, per a qualsevol tipologia i/o antiguitat
d’habitatge.
- Coordinacié amb veinat i visites necessaries a I’habitatge
- Tramitacié davant I'organisme corresponent
- Laelaboracid de tota la documentacidé necessaria per donar resposta als requeriments que
puguin sorgir durant la seva tramitacio. (inclos aixecament de planols, etc...)
- Lliurament de la documentacio provisional i definitiva a I'lMHAB.
No inclou:

- Taxes sol-licitud de cedula

Honoraris Informes Inspeccié Técnica de I’Edifici (ITE)

La inspeccio técnica dels edificis d'habitatges (ITE) consisteix en una inspeccio visual de I'edifici feta
per un técnic competent que té per objecte determinar-ne |'estat en el moment de la inspeccid i
orientar la propietat en les actuacions a realitzar per complir el deure de conservacié i manteniment.
En cap cas té per objecte detectar vicis ocults.

Una vegada obtingut I'informe técnic, elaborat mitjancant el generador d’informes ITE, cal sol-licitar
a I'Administracio el certificat d'aptitud de I'edifici.

L’encarrec objecte d’aquest punt, inclou la realitzacié de la ITE i I'entrega a 'lMHAB del certificat
d’aptitud de I'edifici.
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edifici d'1 a 19 entitats
edifici de 20 a 40 entitats

edifici de més de 40 entitats

Inclou:

PREU UNITARI PER ENTITAT (HABITATGE + LOCAL)
IVA no inclos

60,00 €
45,00 €
40,00 €

- Elaboracio de I'Informe d’inspeccié Tecnica de I'edifici segons normativa vigent, per a
qualsevol tipologia i/o antiguitat de I'edifici. Inclou la gestid i les visites necessaries a
I’edifici, la gestié amb I'organisme corresponent i el lliurament de la documentacid

provisional i definitiva a 'lMHAB.

- Tramitacié i entrega a I'lMHAB del Certificat d’Aptitud de I'Edifici d’acord amb les

instruccions de I'lMHAB.

No inclou:

- Gestid permisos municipals en cas que s’hagin d’executar mesures cautelars per

deficiéncies greus i/o molt greus

- Redaccié del projecte de rehabilitacid per corregir les deficieéncies lleus i/o importants (
termini maxim 1 any) o les greus i/o molt greus ( termini maxim 6 mesos)

- Taxes

Honoraris Certificats d’Eficiéncia Energetica a nivell d’edifici (CEE)

CEE (PER EDIFICI)

PREU UNITARI PER HABITATGE (IVA no inclos)

1 habitatge 186,09 €
edifici de 2 a 13 habitatges 95,00 €
edifici de 14 a 22 habitatges 1.400 / (n2 habitatges+1)
edifici de 23 a 39 habitatges 60,00 €
edifici de 40 a 46 habitatges 2.400 / ( n2 habitatges +1)
edifici de 47 a 69 habitatges 50,00 €
edifici de 70 a 86 habitatges 3.500 / ( n2 habitatges +1)
edifici de 87 a 99 habitatges 40,00 €
edifici de 100 a 132 habitatges 4.000 / ( n2 habitatges +1)
edifici de 132 a 220 habitatges 30,00 €
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Auditoria energética dels edificis

Inclou:

- Certificacid energeética de I'estat actual de I'edifici (programa de certificacié: CE3x).

- Auditoria energetica estudiant millores amb les certificacions energétiques resultants dels
diferents escenaris a partir de les possibles combinacions de mesures actives i passives.

- Coneixer quin % de millora planteja cada actuacio, tant en la demanda con en el consum.

- Estudi i valoracié de la viabilitat de les propostes: Que totes les mesures actives i passives
siguin factibles donades les caracteristiques constructives i de distribucié de I’edifici, aixi com
I’4s que se’n faci per part de les persones usuaries.

- Valoracié economica de les diferents propostes/actuacions.

No Inclou:
- Laredaccid del Projecte Basic ni Executiu
- Llibre digital de I'edifici

Pel calcul dels honoraris corresponents a la realitzacié de I’Auditoria Energetica es considera un rati
de “X” euros per habitatge en funcié del nimero d’habitatges que té I'edifici. El rati d’aplicacié per
a determinar la “X”, sera el seglient:

Num. d’habitatges Euros per habitatge
Entre 1-12 140 €
Entre 13-20 135€
Entre 21-40 130 €
Entre 41-60 125 €
(a 41 s’igualara a 40, perqué I'import no sigui menor)
Entre 61 — 80 120 €
(a61i62s’igualara a 60, perque I'import no sigui menor)
Entre 81-100 115 €
(a81, 8283 s’igualara a 80, perqué I'import no sigui menor)

Entre 101 -120 110 €

(entre 101104 s’igualara a 100, perqueé I'import no sigui menor)
Entre 121 - 140 105 €

(entre 121 125 s’igualara a 120, perque I'import no sigui menor)
Entre 141 - 160 100 €

(entre 141 i 146 s’igualara a 140, perque I'import no sigui menor)
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A partir de 161 95 €
(entre 161 168 s’igualara a 160, perque I'import no sigui menor)
Honoraris per la realitzacié d’Informes Técnics per la compra d’habitatges o edificis

. Per I'elaboracio de la inspeccio d’un habitatge amb I’emissié del corresponent informe: 350,00
euros, IVA exclos.

. Per la visita no inspeccionada: 60,00 euros, IVA exclos.

. Per I'elaboracid de la inspeccié d’edificis amb I’emissié del corresponent informe: 1.000,00 euros,
IVA exclos.

Tots dos tipus d’informes han d’incloure de partida el segiient index :

1. Dades Generals

- Dades de I'edifici

- Dades de la propietat

- Dades del tecnic que signa I'informe

2. Memoria Descriptiva

- Informacio prévia: antecedents i condicionants de partida
- Emplacament

- Descripcio de les entitats

- Habitabilitat i Cerificacidé Energética

- Fotografies

- Normativa urbanistica

3. Preudevendai cost de I'adequacio

Honoraris per la realitzacio d’Informes Técnics per a condicionar un habitatge pel compliment
d’habitabilitat i seguretat estructural i d’utilitzaciod.

L'objecte d’aquest informe és I'estudi del compliment de la normativa d’habitabilitat, aixi com dels
aspectes de seguretat estructural i d’utilitzacié d’un immoble, mitjangant la inspeccié organoléptica.

Aquests informes han d’incloure com a minim el segiient index :

1. Dades Generals:
- Dades de I'habitatge
- Situacié i Emplacament
- Dades del tecnic que signa I'informe
10
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Normativa de referéncia
- Fitxa de compliment d’habitabilitat

2. Memoria descriptiva:
- Descripcio de I'estat actual de I’habitatge
- Descripcié de les actuacions a realitzat i resum de les actuacions per capitols

3. Documentacio Grafica:

- Planol de I’habitatge amb quadro de superficies i indicant les actuacions a realitzar
- Amidaments i Pressupost (amb TCQ)

4. Annex fotografic

. Per I'elaboracio de la inspeccio d’un habitatge amb I’'emissié del corresponent informe: 600,00
euros, IVA exclos.

Honoraris per la realitzacié d’informes per analitzar, valorar i millorar I’accessibilitat en els edificis.

Feines d’analisis de I'accessibilitat a les zones comuns dels edificis i habitatge tipo.

Inclou:

Estudi de zones comuns aparcament, vestibuls i zones comuns de tot I'edifici.
Inclou I'estudi dels habitatges tipo.

Inclou proves d’il-luminacio

No Inclou:
Les proves de laboratori de lliscament del paviment.

Per I'elaboracié del corresponent informe, el preu sera el mateix per a tots els edificis: 1.200,00
euros, IVA exclos

11
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Llibre de 'edifici segons Decret 853/2021

El Llibre de I'edifici permet coneixer totes les actuacions que es poden dur a terme per millorar
I’edifici en tots els seus ambits (seguretat d’us i accessibilitat, seguretat contra incendis, salubritat,
eficiéncia energetica, proteccid contra el soroll i altres millores), adaptant-lo el maxim possible al
Codi Técnic de I'Edificacio, fent al mateix temps una valoracié aproximada del cost d’aquestes obres
per rangs economics. A més planteja un pla d’actuacions amb diferents escenaris.

El llibre de I'edifici recull les principals dades d’un edifici, entre altres, les dades d’identificacié i
construccio de I'edifici, els materials emprats i les tasques de manteniment necessaries per allargar
la vida util de I'edifici i evitar-ne la degradacio; les incidéncies que es produeixin i les reformes o
rehabilitacions efectuades.

Llibre de I'Edifici Existent s’haura de realitzar seguint el que esta definit en I'article 50 i Annex | del
Real Decret 853/2021.

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre
Articulo 50. Objeto del programa.

2. El Libro contendrd, de manera detallada, los aspectos relacionados en el anexo I, que se refieren a
la siguiente informacion:

Blogue I:

1.2 Caracteristicas constructivas del edificio, su estado de conservacion y mantenimiento y las
deficiencias constructivas funcionales, de seguridad y de habitabilidad observadas.

2.2 El comportamiento energético del edificio, mediante el Certificado de Eficiencia Energética,
firmado por el técnico competente.

3.2 Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,

Bloque II:

1.2 El diagndstico del potencial de mejora de las prestaciones del edificio, en relacion con los
requisitos bdsicos definidos en la LOE, y

2.2 Un Plan de actuaciones para la renovacion del edificio que permita alcanzar su optimo nivel de
mejora, mediante una intervencion, en su caso, por fases priorizada y valorada econdmicamente.

El plan de actuaciones deberd incluir especificamente medidas o conjuntos de medidas que permiten
alcanzar un ahorro en consumo de energia primaria no renovable superior al 30 %, indicando ahorro
estimado en cada caso. Se planteardn medidas o conjuntos de medidas para cada uno de los tres
niveles establecidos en los articulos 15 y 34 de este real decreto, para la reduccion del consumo de
energia primaria entre el 30 % y el 45 %, entre el 45 % y el 60 %, y superior al 60 %.
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ANEXO |
Informacién minima del Libro del edificio existente para la rehabilitacion

En este anexo se relacionan los contenidos minimos del Libro del edificio existente para la
rehabilitacion a los efectos de este real decreto.

Datos Generales

A. Identificacion del edificio:

i. Referencia/s catastral/es.

ii. Localizacion (Direccion; Municipio; Comunidad Auténoma; Plano de emplazamiento).
iii. Tipo edificio (unifamiliar/plurifamiliar).

B. Datos urbanisticos.

C. Propietario/representante legal de la propiedad.

i. Nombre y Apellidos/Razdn social.

ii. NIF.

iii. Domicilio (Direccion; Municipio; Comunidad Auténoma).
D. Técnico redactor del Libro.

i. Nombre y Apellidos/Razdn social.

ii. NIF

iii. Domicilio (Direccion; Municipio; Comunidad Auténoma)
iv. Titulacion

v. Colegiacion (Colegio profesional; N.2 colegiado)

Blogque |
1Documentacion del edificio y su estado de conservacion.

a) Informe de Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), o bien el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE)
o instrumento andlogo, suscrito por técnico competente, cumplimentado y tramitado de acuerdo con
lo establecido en la normativa que le sea de aplicacion, y vigente (o actualizado, si fuera necesario)
de conformidad con la misma.

En los casos en que la informacion que aporten la ITE, el IEE o instrumento andlogo, sdlo cubra
parcialmente estos contenidos, se incorporard directamente y se cumplimentard el resto.

b) Certificado de Eficiencia Energética firmado por el técnico competente, registrado y vigente,

correspondiente al estado actual del edificio en el momento de la redaccion del Libro del edificio
existente.
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c¢) Adicionalmente, se podrd incluir toda la documentacion complementaria disponible que pueda ser
recopilada para la descripcion del edificio y sus condiciones que se considere relevante, como pueden
ser: informacién grdfica o descriptiva, modelo del edifico (bim/digital twin), planos y secciones,
auditorias, informes especificos, etc.

2 Manual de uso y mantenimiento.

Incluird la documentacion bdsica para describir las actuaciones necesarias para garantizar el
mantenimiento del edificio, asi como su adecuada utilizacion. Contendrd al menos los siguientes
apartados:

a) Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio, incorporando, en su caso, limitaciones de uso
(cubiertas o azoteas transitables o no transitables, protecciones...), condiciones de uso de las
instalaciones comunes, etc.

b) Plan de conservacion y mantenimiento, distinguiendo entre el plan de conservacion de los
elementos constructivos del edificio (periodicidad de mantenimiento, reposicion, incidencias, acopios
necesarios...) y el plan de mantenimiento de las instalaciones (periodicidad de mantenimiento,
revisiones, reposicion, incidencias, inspecciones técnicas...).

¢) Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento.

d) Contratos de mantenimiento, si los hubiera.

e) Registro de actuaciones en el edificio.

f) Recomendaciones de utilizacion y buenas prdcticas: se incorporardn advertencias y consejos
relativos a las distintas viviendas del edificio en funcion de sus especiales caracteristicas derivadas
de su orientacion, condiciones de ventilacion, su ubicacion en el edificio, sus acabados, etc., que
puedan servir como referencia cuando se vayan a realizar actuaciones de forma individual o privativa
(sustitucion de ventanas, instalacion de protecciones solares, aislamiento térmico o acustico de
elementos individuales, modificaciones en acabados de suelos que afecten al aislamiento acustico
por poder evitar ruidos de impacto en otras viviendas, etc.). Se podrdn aportar referencias a guias
de conservacion y mantenimiento existentes.

Bloque Il

1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio.

Se realizard el estudio del potencial de mejora del edifico partiendo del andlisis de sus prestaciones
en relacion con los requisitos bdsicos definidos en la LOE. Complementariamente, el informe podrd
contener también un diagndstico sobre otras exigencias como digitalizacion, sostenibilidad, ciclo de
vida, etc.

A. Seguridad de utilizacion y accesibilidad:

i. Condiciones funcionales del edificio.

ii. Dotacion de elementos.

iii. Dotacidn y caracteristicas de la informacion y la sefializacion.

iv. Valoracidn y evaluacion del potencial de mejora.

B. Seguridad contra incendios.

i. Condiciones de evacuacion del edificio

ii. Condiciones para limitar el desarrollo y propagacion de incendio (interior y exteriormente).
14
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iii. Condiciones de las instalaciones de proteccion contra incendios: adecuacion y mantenimiento.
Equipos de deteccion, alarma y extincion.

iv. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

C. Habitabilidad: Salubridad.

i. Condiciones de ventilacion (garajes, salas comunes, salas instalaciones, viviendas, aseos, etc.).

ii. Condiciones del sistema de recogida de residuos.

iii. Medidas de proteccion si el edificio estd en zona de riesgo por radon.

iv. Sistemas de ahorro de agua.

v. Valoracidn y evaluacion del potencial de mejora.

D. Habitabilidad: Eficiencia energética:

i. Certificacion de eficiencia energética del edificio

ii. Documentacion complementaria: Andlisis del comportamiento energético en condiciones reales
(no normalizadas) del edificio; pruebas especificas como termografias o ensayos de estanqueidad al
aire; etc.

iii. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

E. Habitabilidad: Proteccion contra el ruido.

i. Condiciones de proteccion frente al ruido interior y exterior.

ii. Condiciones de proteccion frente a los ruidos de instalaciones (ascensor, mdquinas en cubiertas,
fachadas o patios, redes de agua, sanitarios, etc.), y de recintos de actividades en el edificio
colindantes con las viviendas.

iii. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

F. Otros: Deteccion de presencia de amianto para su eliminacion; deficiencias de las cubiertas que
pudieran afectar a la seguridad de las personas que realicen trabajos de reparacion, mantenimiento
e inspeccion sobre las mismas; digitalizacion, monitorizacion, sostenibilidad y ciclo de vida, etc.

Como resultado, se elaborard un Informe del potencial de mejora, con las conclusiones derivadas del
andlisis realizado, teniendo en cuenta tanto su estado de conservacion como el diagndstico de su
optimo potencial de mejora, con vistas a plantear las intervenciones técnica y economicamente
viables que sean mds adecuadas para el edificio en el Plan de actuaciones para la renovacion del
edificio.

El informe del potencial de mejora determinard la mdxima capacidad viable de actuacion sobre el
edificio, con independencia de los niveles de las exigencias reglamentarias, de forma que se plantee
el mayor incremento posible de sus prestaciones con vistas a aprovechar todos sus beneficios (ahorro
de energia, mejora de la habitabilidad y el confort, mejora de las condiciones de utilizacion y
accesibilidad, incorporacion de avances tecnoldgicos, etc.).

Especificamente, en materia energética, en el informe se establecerdn las posibilidades de reduccion
de la demanda energética del edificio mediante la intervencion en la envolvente (pérdidas por
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transmision) y en la ventilacion, asi como la mejora de la eficiencia energética de las instalaciones,
la incorporacion de medidas de control o monitorizacion y el uso de energias renovables.

2 Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio.

El Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio comprenderd la descripcion de las distintas
actuaciones o fases establecidas, considerando en todo caso el cardcter global del edificio.

Para ello, las mejoras de las distintas prestaciones del edificio deberdn plantearse evitando que se
produzcan mermas de calidad al interferir en elementos o condiciones que afectan al resto de las
prestaciones (criterio de no empeoramiento).

Se establecerd una programacion y priorizacion de esas actuaciones, planteando una obra completa
unica o bien una obra por fases que se pudieran ejecutar de forma independiente, considerando las
sinergias e interacciones entre actuaciones que permitan facilitar su realizacion y favorecer la
reduccion de costes y de plazos de ejecucion.

Asimismo, se establecerd un cronograma y, con cardcter orientativo, la valoracion econdmica
prevista (rangos de importes) tanto para cada fase como para el total de la intervencion.

En cualquier caso, el Plan de Actuaciones deberd incluir especificamente:

— En su caso, las actuaciones previas o urgentes (conservacion/reparacion de dafios y patologias)
que deban realizarse.

— Ensu caso, indicaciones para la racionalizacion del uso y la gestidn del edificio hasta que se puedan
hacer las obras o actuaciones de rehabilitacion o renovacion del edificio.

— Las medidas o conjuntos de medidas que permitirdn alcanzar un ahorro técnica y econdmicamente
viable en consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren) superior al 30 %, indicando el ahorro
estimado en cada caso. La priorizacion de actuaciones tendrd en cuenta medidas o conjuntos de
medidas, al menos, para cada uno de los tres niveles siguientes: reduccion del consumo de energia
primaria no renovable entre el 30 % y el 45 %, entre el 45 % y el 60 %, y superior al 60 %. En caso de
que no sea posible alcanzar un ahorro en Cepnren Superior al 30 %, deberd justificarse dicha
imposibilidad, asi como el valor mdaximo de ahorro posible estimado.

— Para cada medida o conjunto de medidas propuestas, se deberd indicar la reduccion estimada del
consumo de energia final (por vector energético) total y por servicios, asi como el uso de energias
renovables.

— Las medidas o conjuntos de medidas propuestas tendrdn en cuenta la forma de ocupacion y el uso
del espacio, asi como la propia participacion de las personas usuarias.

— Una valoracion cualitativa o cuantitativa (cuando sea posible) de las mejoras sobre el resto de las
prestaciones del edificio, como la calidad ambiental interior, las condiciones de seguridad (de uso o
en caso de incendio) o la accesibilidad.

— Se describirdn, como informacion al usuario, las ventajas pretendidas con la mejora de las
diferentes prestaciones derivada de la ejecucion de la actuacion o actuaciones propuestas.

Els honoraris per a la redaccié del Llibre de I'Edifici Existent segons I'article 50 i Annex | del Real
Decret 853/2021 seran de 1.400 € iva exclos i inclou la realitzacié del bloc 1 i bloc 2.

16




Ajuntament
de Barcelona

Institut Municipal de I’Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona
Departament de Projectes i Obres

C. Doctor Aiguader, 36
08003 Barcelona

93 291 85 00
imhab@imhab.cat

www.habitatge.barcelona

En el cas que només s’encarregui el bloc 2, els honoraris seran de 1.000 € iva exclos.

Aquests honoraris tenen un Unic preu per tots els nostres edificis i no varien ni en funcié del n2
d’entitats ni per la superficie construida de I’edifici.

En aquests honoraris no esta inclos ni la realitzacié del ITE ni el CEE de I'edifici.

Aixecament planimétric de I’edifici.

Aixecament planimetric de tot I'edifici (escala 1:100).
Inclou el dibuix de les plantes, alcats i seccions de I’edificacié, acotats i amb superficies.
Caldra entregar una copia en format digital, en format PDF i també els arxius d’autocad (.dwg)

AIXECAMENT PLANIMETRIC (PER EDIFICI) PREU UNITARI PER HABITATGE (IVA no inclos)

edifici de 1 a 12 habitatges 2.500,00 €
edifici de fins a 14 habitatges 2.600,00 €
edifici de fins a 16 habitatges 2.700,00 €
edifici de fins a 18 habitatges 2.800,00 €
edifici de fins a 20 habitatges 2.900,00 €
edifici de fins a 22 habitatges 3.000,00 €
edifici de fins a 24 habitatges 3.100,00 €
edifici de fins a 26 habitatges 3.200,00 €
edifici de fins a 28 habitatges 3.300,00 €
edifici de fins a 30 habitatges 3.400,00 €
Edifici a partir de 30 habitatges (preu fix) 3.500,00 €

Auditories de projectes (tant de la part economica com de la documental)

Auditoria de projecte amb informe que inclou:

- Revisié de la valoracio de projecte, de cara a la licitacié dels treballs.

- Revisid de la definicié técnica i abast de les intervencions proposades.

- Es revisara el pressupost en base a preus BEDEC (any corresponent a |'encarrec) i fent
comparatiu amb la valoracid de projecte.
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- Es revisaran totes les partides perque no hi hagin errors entre la seva descripcid, el que es
demana en el projecte i el desglossament de les partides i els materials i la ma d’obra
descrites.

- Revisié de la documentacio grafica i mirar que tingui coherencia amb el que diu la memoria
del projecte.

- Previsié de termini per realitzar el treball de I'auditoria: 10 dies de I'aprovacié del contracte
basat.

Els honoraris per a la realitzacio de I'auditoria seran de 1.500 € iva exclos.
Aquests honoraris tenen un Unic preu per tots els projectes i no varien ni en funcié del PEM, del n?

d’entitats ni de la superficie de la intervencié.

Realitzar Tramits d’Urgéncia

Realitzacié dels tramits a I'ajuntament de Barcelona per autoritzar actuacions d’urgéncia, que
permet fer actuacions en caracter immediat.

Els honoraris per la realitzacié de I'autoritzacid, sera de 800 € iva exclos.
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