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1. Objecte de I'encarrec

Es objecte d’aquest Plec de Condicions Técniques I'enumeracié i descripcié de les condicions i caracteristiques de 'acord
marc per la contractacié de serveis técnics d’arquitectura per donar resposta a les necessitats de I’Area de Rehabilitaci6
dintre el Departament de Manteniment i Rehabilitacid de la Direccid de Serveis Técnics de I'Institut Municipal de

I’'Habitatge i Rehabilitacid (a partir d’ara IMHAB), dintre I'ambit del parc public d’habitatges.

Té la finalitat de fixar les exigencia tecniques que defineixen i permeten caracteritzar objectivament la realitzacié dels

treballs inclosos en el procés de la rehabilitacio i la gestid del parc edificat.

El ventall de rehabilitacions que es realitzen des de I'Area de Rehabilitacié de 'IMHAB comprenen des de petites
intervencions en interiors d’habitatges, a rehabilitacions parcials i integrals en edificis sencers, que segons les
necessitats i complexitat de cada projecte li correspondra un tipo de llicencia d’obres o una altre, podent anar des d’un

assabentat, a un comunicat immediat, a un comunicat diferit o a una llicencia d’obra major.

Per dur a terme aquestes rehabilitacions caldra realitzar el que hem anomenat el “Procés de Rehabilitacid” i aquest esta
agrupat en 3 fases: els estudis previs per coneixer I'estat dels edificis, la redaccié dels projectes técnics i la direccio de
les obres. A més a més també sera objecte d’aquest acord marc la realitzacié de la documentacié técnica necessaria
que en algun moment de la vida util de I'edifici sigui necessaria per I'lMHAB per la gestié del parc public d’habitatges.

Per la realitzacio d’aquests serveis s’ha cregut convenient crear un acord marc amb dos lots:

LOT 1

Per poder rehabilitar els edificis és necessari realitzar una série de treballs que permetin redactar els projectes técnics
que serviran per poder licitar I'execucié de les obres corresponents, aixi com la seva posterior direccid facultativa.
Aquests treballs sén els compresos dintre del LOT 1 i sén els que s’inclouen dintre de denominacié de “Procés de

Rehabilitacié” que consisteixen en els serveis que s’agrupen en les segiients 3 fases del procés:
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1. Estudis previs
2. Redaccio dels projectes tecnics de rehabilitacié dels edificis

3. Direcciod de les obres de rehabilitacié dels edificis

LOT 2
El Lot 2 respon a la necessitat d’obtenir els documents técnics necessaris per la bona execucid, posada en marxa i
posterior explotacié dels edificis del parc public d’habitatges gestionats per I'IMHAB. A continuacié fem un llistat

d’aquests documents:

4. Documentacié técnica:

- Cédules d’habitabilitat (CH).

- Inspeccions Tecniques d’Edificis (ITE)

- Certificats d’Eficiéncia Energetica (CEE).

- Auditoria energética de I'edifici.

- Informes tecnics per la compra d’habitatges o edificis.

- Informes tecnics per a condicionar un habitatge pel compliment d’habitabilitat i seguretat estructural i
d’utilitzacié.

- Informes per analitzar, valorar i millorar I'accessibilitat en els edificis.

- Llibre de I'edifici segons Real Decret 853/2021.

- Aixecament planimetric de I'edifici.

- Auditories de projectes.

2. Objectius del servei

Els objectius d’aquest acord marc sén renovar, millorar i descarbonitzar els edificis del parc public d’habitatges
gestionats per I'lIMHAB, aconseguint un parc d’habitatges amb millors condicions de conservacid, habitabilitat,

accessibilitat i energéticament més eficients.

Per aconseguir-ho es crea aquest Acord Marc amb el que es pretén dotar a I'lMHAB d’una borsa de tecnics capacitats

per dur a terme el “Procés de Rehabilitacié” dels edificis.

Per poder rehabilitar aquests edificis és necessari realitzar una série de treballs previs, que permetin redactar els
projectes técnics, que serviran per licitar I'execucio de les obres corresponents, aixi com la seva direccié facultativa i tot
aixo és el que anomenem el “Procés de Rehabilitacio” i esta format pels seglients punts 1, 2 i 3 enumerats més avall. A
més a més també tenim el punt 4 que fa referéncia a tota la documentacid tecnica necessaria per la gestié dels edificis

del parc public d’habitatges de I'lMHAB durant la seva vida util.
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Aquests treballs consisteixen en els serveis seglients:

1. Estudis Previs.

2. Redaccié i tramitacio de projectes técnics i obtencié de llicéncia.
3. Direccio de les obres de rehabilitacié.
4

Redaccid i tramitacié de documentacio técnica.

La naturalesa de les intervencions de rehabilitacions en els edificis fara que es doni prioritat als tecnics que hagin
realitzat els estudis previs, siguin els mateixos que en redactin el projecte i en dirigeixin les obres ja que disposaran del
coneixement concret i especific de cada edifici i de les seves particularitats al haver realitzat les inspeccions técniques i
haver-lo estudiat. D’aquesta manera, quan un equip técnic dirigeixi I'execucio de les obres d’un edifici, tindra un
coneixement exhaustiu del mateix que haura anat acumulant durant les fases d’estudis previs i redaccio de projecte
que permetra reduir d’una manera significativa els riscs imprevistos. Tot i aix0 no es podra garantir que sempre hi hagi

aquesta continuitat.

La realitzacié de la totalitat dels treballs necessaris per a assolir el ple compliment de I'objecte de I'encarrec efectuat

sera per compte de I'equip a qui se li assigni el contracte basat.

3. Descripcié dels serveis

3.1. ESTUDIS PREVIS

Quan l'ajuntament adquireix un edifici cal estudiar-lo bé, fer un aixecament planimetric, estudiar-ne la viabilitat
arquitectonica i urbanistica i valorar totes les possibilitats que ofereix, remuntes, particions d’habitatges,
accessibilitat, auditoria energetica, etc. Els Estudis Previs serviran per determinar les possibilitats que ofereix
I'edifici i I'estat de conservacio i manteniment i seran la base sobre la que s’establiran els criteris técnics que regiran
la redaccié dels projectes de rehabilitacié. Responen a la necessitat d’efectuar estudis de viabilitat i diagnosis
tecniques molt detallades del seu estat, amb uns requisits diferents dels requisits de les ITE oficials, que tenen una

finalitat diferent.

Els estudis previs estan formats per quatre capitols. El document final a entregar a I'lMHAB, els haura d’incloure
tots 4. Ara bé, si puntualment en un edifici ja disposem de planols o bé no ens interessa fer I'auditoria energetica,
es podra excloure de I'encarrec el capitol que 'IMHAB consideri necessari, i de la mateixa manera també es
descomptara dels honoraris el % economic proporcional que no es realitzi, tot aixo és el que han d’incloure els

estudis previs segons el segiient desglossament per capitols:

- Aixecament planimeétric. (20% del pressupost dels estudis previs)
Inclou plantes, algats i seccions (escala 1:100).

S’entregara una copia de I'aixecament planimétric en digital i en en el format .pdf i .dwg i també en paper.



4& Ajuntament
@ de Barcelona

- Auditoria energeética. (30% del pressupost dels estudis previs)
Caldra fer la Certificacié Energetica de |'estat actual de I'edifici (programa certificacio: CE3x).
Auditoria energeética estudiant les certificacions energetiques resultants dels diferents escenaris a partir de les
possibles combinacions de mesures actives i passives.
Quin % de millora planteja cada actuacid, tant en la demanda con en el consum.
Estudi i valoracid de la viabilitat de les propostes: Que totes les mesures actives i passives siguin factibles
donades les caracteristiques constructives i distribucio de I'edifici, aixi com I'Us que se’n faci per part de les
persones usuaries.

Valoracié economica de les diferents propostes/actuacions.

- Diagnosi de I'estat de I’edifici. (25% del pressupost dels estudis previs)
Inspeccio visual de I'estat de la construccid, I'estructura i les instal-lacions (Aigua, llum, gas, sanejament, sifé
general de I'edifici, posta a terra, parallamps, ...).

També es mirara la presencia d’amiant a I'edifici.

- Analisis urbanistic i arquitectonic. (25% del pressupost dels estudis previs)

Es realitza per coneixer tot el potencial de I'edifici.

Inclou la consulta a I'arxiu historic per analitzar la documentacié prévia que hi hagi.

Estudi de la viabilitat urbanistica de les intervencions en les unitats d’habitatge.

Estimacié de les modificacions de les unitats de I'edificacié pel correcte compliment de la normativa
d’edificacid.

Analisis de les modificacions de les unitats de I’edificacio amb la hipotesi de I'afectacid a les vies d’evacuacié
(escala i ascensor).

Analisi de les zones comuns per millorar I'accessibilitat i fer complir la normativa existent i on i com col-locar
I’ascensor en cas de no haver-n’hi.

Analisi per una possible remunta de I’edificacio.

Analisis estimat de la idoneitat urbanistica de les unitats de I’edificacio.

Analisis de volums disconformes

Analisis de la possible ampliacié del n? d’habitatges a I'edifici, saber quin és el n2 max. d’habitatges que permet
I’edifici i compara-ho amb I'ocupacié que permet I'estat actual.

Pressupost estimat del projecte segons els diversos escenaris.

1 copia dels estudis previs aprovats per I'IlMHAB (digital i paper)

L'index dels estudis previs haura d’incloure com a minim els segiient apartats:

DD. DADES GENERALS
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DD.01 OBJECTE DEL PROJECTE
DD.02 AGENTS DEL PROJECTE
M. MEMORIA DELS ESTUDIS PREVIS
MD.01 INFORMACIO RELATIVA A L'IMMOBLE
MD.01.01 Antecedents i condicionants de partida
MD.01.02 Descripcié de la finca i I'entorn urba
MD.01.03 Descripcié de les unitats que composen I’edifici
MD.01.04 Descripcid de la composicid constructiva de I'immoble
MD.01.05 Informacié urbanistica de I'immoble
MD.01.06 Memoria historica de I'immoble
MD.01.07 Recull fotografic de la finca
MD.01.08 Taules de superficies de I'estat actual
MD.02 RELACIO DE TREBALLS PREVISTOS EN ELS ESTUDIS PREVIS
MD.02.01 Treballs de manteniment i adequacié dels espais comuns interiors i exteriors
MD.02.02 Rehabilitacié de I'envoltant de I'edifici
MD.02.03 Estudi accessibilitat. Possibilitat de col-locacié d’ascensor
MD.02.04 Estudi modificacié distribucions existents i volums disconformes
MD.02.05 Possibles segregacions, augment del nimero d’habitatges i remuntes
MD.02.06 Descripcio de les solucions proposades i possibles escenaris i millores
MD.02.07 Valoracié economica
MD.02.08 Conclusions
DG. DOCUMENTACIO GRAFICA
AN. ANNEXOS
AN.01 PUNT D’INFORMACIO URBANISTICA
AN.02 FITXES DE PATRIMONI
AN.03 CEDULES HABITABILITAT
AN.04 INFORMACIO DEL CADASTRE
AN.05 CERTIFICATS EFICIENCIA ENERGETICA
AN.O6 ITE

Els Estudis Previs es pagaran un 20 % en la formalitzacié del contracte, un 80% un cop finalitzat i entregat i sempre

seguint les condicions de pagament estipulades per I'IMHAB.

3.2. REDACCIO DE PROJECTE
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La Redaccio del Projecte de rehabilitacié definira els treballs a executar, I'import de les obres, servira per licitar les

obres de construccié i finalitzara amb I'obtencid de la llicéncia d’obres.

Per Projecte s'ha d'entendre el conjunt de documents i planols que en cada cas es precisen, estudiats i redactats

en la forma i amb el detall necessaris perque I'obra quedi completament definida, i perque d'acord amb aquests,

qualsevol facultatiu amb la titulacié requerida pugui dirigir les obres corresponents. Qualsevol canvi que el técnic

redactor vulgui introduir o bé afegir haura d’ésser validat per part de I'lMHAB.

El Projecte es pagara:

un 10 % en la formalitzacié del contracte, en concepte de provisié de fons

un 40% del total dels honoraris en el lliurament del Projecte Maqueta

un 30% amb I'entrega del projecte definitiu que incloura totes les modificacions de I'auditoria i amb I'obtencié
del IIT (Informe Idoneitat Tecnica)

el 20% restant amb I'obtencid de la llicéncia

Els pagaments es faran seguint sempre les condicions de pagament estipulades per I'lMHAB.

La redaccio del projecte inclou:

Consulta a I'arxiu historic contemporani.

Aixecament planimeétric de I'edifici (Plantes, algats i seccions a esc. 1:100). S’hauran d’entregar a 'lMHAB els
planols en CAD i I'arxiu, .dwg, amb |la documentacid grafica de projecte.

Pla de cales, definicid d’assajos al laboratori i supervisid de les feines encarregades, per tal de conéixer 'estat
actual de I'edifici.

Redaccid i tramitacié de I'estudi previ de patrimoni.

Redaccid del projecte

El pressupost ha de contenir, amidaments, la justificacid de preus, pressupost, i haura d’estar fet amb TCQ i
caldra entregar I'arxiu del TCQ a I'lMHAB.

Redaccid del Estudi Basic de Seguretat i Salut (EBSS) i Estudi de Seguretat i Salut (ESS).

Tots els Annexes del Projecte (Planificacid de les obres, Projecte Control de qualitat, Gestié de Residus, etc..)
Documentacid i gestions necessaries per donar resposta als diferents “REPS” (Responsable Espai Public) de
I’'ajuntament de Barcelona.

Tramitacio del IT

Tramitacio i obtencié de la llicéncia

Els pressupostos i amidaments dels projectes sempre es realitzaran en TCQ i s’haura d’entregar I'arxiu.

Preparar la documentacid i fer el tramit d’urgéncia a I'ajuntament, si s’escau.

No inclou:

Taxes de I'Informe Idoneitat técnica (ITT)
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- Taxes de I'informe Previ de Patrimoni
- Taxes de visat projecte, si escau
- Serveis d’estudis cromatics

- Serveis d’arqueologia

3.3. DIRECCIO D’OBRA

Les Direccions Facultatives dirigiran I'execucio de les obres definides en els projectes abans esmentats.

Per direccid de les obres s’entén la direccié d’obra (D.0.) i de vegades també la direccié d’execucié de les obres
(D.E.O.) i les feines que comporten:

- Direccié de I'obra

- Control d’execucié

- Control de qualitat

Control economic

En alguns casos segons el tipo d’obra només caldra un Unic tecnic que fara les dues funcions, la D.O.ila D.E.O. i en
altres casos si que sera necessari dos técnics independents, un que faci la D.O. i un altre la D.E.O. Pel que fa als
honoraris aqui descrits, serviran per quan només es necessiti un Unic tecnic i pel técnic que hagi de fer la D.O. en
els casos que en facin falta dos. El tecnic responsable només de la D.E.O. es licitara a banda fora d’aquest acord

marc.

La coordinacié de seguretat i salut queda exclosa dels serveis objecte d’aquesta licitacio.

La direccio de les obres també inclou:
- Lesvisites d’obra, que hauran de ser setmanals i durant tota la durada de les obres, fins a I'obtencié del CFO.
- En cada visita d’obra la D.O. haura de redactar una acta de la visita i anira signada per la constructora, D.O. i

D.E.O.

El pagament s’efectuara amb els seglients pagaments parcials: el 10% al lliurement de la documentacié d’inici

d’obres, el 70% en certificacions trimestrals i el 20% final al lliurement de la documentacid final de les obres.

En el cas que el termini d’execucié d’una obra s’allargui, siguin quins siguin els motius que han causat I'ampliacié
del termini per finalitzar les obres, no es compensara economicament a la D.O. Els honoraris sén per I'obtencié de

I'objecte de I'encarrec i no es paga per visita d’obra.

De la mateixa manera que si durant I'execucié de les obres, el pressupost (el PEM) ha augmentat, pel motiu que
sigui, no es compensara economicament a la D.O. niala D.E.O.

3.4. DOCUMENTACIO TECNICA.
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La tramitacié de la Documentacio Técnica, respon a la necessitat puntual d’obtenir algun document necessari per

la bona execucid i necessitats del servei. Aquest pot ser qualsevol, dintre els compresos com a serveis d’arquitectura

durant tota la vida util de I'edifici per les necessitats de gestié del parc public d’habitatges. Aquests sén:

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

CEDULES D’HABITABILITAT (CH).

Inclou:

o L'elaboracié de la cedula d’habitabilitat de primera o segona ocupacié (inclosa de primera ocupacié
de rehabilitacié) segons normativa vigent, per a qualsevol tipologia i/o antiguitat d’habitatge.

o Coordinacié amb veinat i totes les visites necessaries a I’habitatge

o Tramitacié davant I'organisme corresponent

o Lliurament de la documentacié provisional i definitiva a I'lMHAB.

No inclou:

o Taxes sol-licitud de cédula

INSPECCIONS TECNIQUES D’EDIFICIS (ITE).

La inspeccid tecnica dels edificis d'habitatges (ITE) consisteix en una inspeccid visual de I'edifici feta per un
tecnic competent que té per objecte determinar-ne I'estat en el moment de la inspeccid i orientar la
propietat en les actuacions a realitzar per complir el deure de conservacio i manteniment. En cap cas té

per objecte detectar vicis ocults.

Una vegada obtingut l'informe técnic, elaborat mitjangant el generador d’informes ITE, cal sol-licitar a

I'Administracio el certificat d'aptitud de I'edifici.

L’encarrec objecte d’aquest punt, inclou la realitzacié de la ITE i 'entrega a I'lMHAB del certificat d’aptitud

de I'edifici.

CERTIFICATS D’EFICIENCIA ENERGETICA DE L’EDIFICI (CEE).

Certificacid energetica de I'estat actual de I’edifici (programa de certificacié: CE3x).

AUDITORIA ENERGETICA DE L’EDIFICI.

Inclou:

o Certificacio energética de I'estat actual de I'edifici (programa de certificacid: CE3x).

o Auditoria energetica estudiant millores amb les certificacions energetiques resultants dels diferents
escenaris a partir de les possibles combinacions de mesures actives i passives.

o Coneixer quin % de millora planteja cada actuacio, tant en la demanda con en el consum.
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o Estudi i valoracié de la viabilitat de les propostes: Que totes les mesures actives i passives siguin
factibles donades les caracteristiques constructives i de distribucid de I'edifici, aixi com I'ds que se’n
faci per part de les persones usuaries.

o Valoracié economica de les diferents propostes/actuacions.

No Inclou:
o Laredaccié del Projecte Basic ni Executiu

o Llibre digital de I'edifici

INFORMES TECNICS PER LA COMPRA D’HABITATGES O EDIFICIS

Els informes técnics per la compra d’habitatges o edificis tenen com a objectiu el coneixement de I'estat
fisic i les condicions técniques dels habitatges i edificis buits o ocupats, que hagin estat oferts en tanteig a
I’Ajuntament de Barcelona, amb la finalitat de determinar el preu estimat de les reparacions necessaries
perque els referits habitatges i edificis puguin complir les condicions d’habitabilitat, accessibilitat i
eficiencia energetica i permetre doncs coneixer el cost real per a I'adquisicid dels habitatges i el

compliment o no dels limits que I’Ajuntament de Barcelona hagi establert a aquest efecte.

INFORMES TECNICS PER A CONDICIONAR UN HABITATGE PEL COMPLIMENT D’HABITABILITAT | SEGURETAT
ESTRUCTURAL | D’UTILITZACIO.

L'objecte d’aquest informe és I'estudi del compliment de la normativa d’habitabilitat, aixi com dels
aspectes de seguretat estructural i d’utilitzacié d’un immoble, mitjancant la inspeccié organoleptica.

Aquests informes han d’incloure com a minim el segiient index :

DG. Dades Generals:
Dades de I'habitatge
Situacid i Emplagament
Dades del tecnic que signa I'informe
Normativa de referéncia
Fitxa de compliment d’habitabilitat
MD. Memoria Descriptiva:
Descripcio de I'estat actual de I'habitatge
Descripcid de les actuacions a realitzat i resum de les actuacions per capitols
DG. Documentaci6 Grafica:
Planol de I'habitatge amb quadro de superficies i indicant les actuacions a realitzar
Amidaments i Pressupost (amb TCQ)

AN. Annex fotografic
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3.4.7.

3.4.8.

INFORMES PER ANALITZAR, VALORAR | MILLORAR L’ACCESSIBILITAT EN ELS EDIFICIS.

Feines d’analisis de I'accessibilitat a les zones comuns dels edificis i habitatges tipo.

Inclou:
o Estudi de zones comuns aparcament, vestibuls i zones comuns de tot I'edifici.
o Inclou I'estudi dels habitatges tipo.

o Inclou proves d’il-luminacio

No Inclou:

o Les proves de laboratori de lliscament del paviment.

LLIBRE DE L’EDIFICI SEGONS REAL DECRET 853/2021

El Llibre de I'edifici permet coneixer totes les actuacions que es poden dur a terme per millorar I'edifici en
tots els seus ambits (seguretat d’Us i accessibilitat, seguretat contra incendis, salubritat, eficiencia
energeética, proteccid contra el soroll i altres millores), adaptant-lo el maxim possible al Codi Tecnic de
I'Edificacio, fent al mateix temps una valoracié aproximada del cost d’aquestes obres per rangs economics.

A més planteja un pla d’actuacions amb diferents escenaris.

El llibre de I'edifici recull les principals dades d’un edifici, entre altres, les dades d’identificacid i construccio
de l'edifici, els materials emprats i les tasques de manteniment necessaries per allargar la vida util de
I'edifici i evitar-ne la degradacio; les incidéncies que es produeixin i les reformes o rehabilitacions

efectuades.

Llibre de I'Edifici Existent s’haura de realitzar seguint el que esta definit en I’article 50 i Annex | del Real

Decret 853/2021.

Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre

Articulo 50. Objeto del programa.

2. El Libro contendrd, de manera detallada, los aspectos relacionados en el anexo |, que se refieren a la siguiente

informacion:

Blogue I:

1.2 Caracteristicas constructivas del edificio, su estado de conservacion y mantenimiento y las deficiencias

constructivas funcionales, de seguridad y de habitabilidad observadas.

2.2 El comportamiento energético del edificio, mediante el Certificado de Eficiencia Energética, firmado por el

técnico competente.
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3.9 Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,

Blogue II:

1.2 £l diagndstico del potencial de mejora de las prestaciones del edificio, en relacion con los requisitos bdsicos
definidos en la LOE, y

2.2 Un Plan de actuaciones para la renovacion del edificio que permita alcanzar su optimo nivel de mejora,

mediante una intervencion, en su caso, por fases priorizada y valorada economicamente.

El plan de actuaciones deberd incluir especificamente medidas o conjuntos de medidas que permiten alcanzar
un ahorro en consumo de energia primaria no renovable superior al 30 %, indicando ahorro estimado en cada
caso. Se planteardn medidas o conjuntos de medidas para cada uno de los tres niveles establecidos en los
articulos 15 y 34 de este real decreto, para la reduccion del consumo de energia primaria entre el 30 % y el 45

%, entre el 45 % y el 60 %, y superior al 60 %.

ANEXO |
Informacion minima del Libro del edificio existente para la rehabilitacion
En este anexo se relacionan los contenidos minimos del Libro del edificio existente para la rehabilitacion a los

efectos de este real decreto.

Datos Generales

A. Identificacion del edificio:

i. Referencia/s catastral/es.

ii. Localizacion (Direccion; Municipio; Comunidad Autonoma; Plano de emplazamiento).
iii. Tipo edificio (unifamiliar/plurifamiliar).

B. Datos urbanisticos.

C. Propietario/representante legal de la propiedad.

i. Nombre y Apellidos/Razon social.

ii. NIF.

iii. Domicilio (Direccién; Municipio; Comunidad Auténoma).
D. Técnico redactor del Libro.

i. Nombre y Apellidos/Razdn social.

ii. NIF

iii. Domicilio (Direccién; Municipio; Comunidad Auténoma)
iv. Titulacion

v. Colegiacion (Colegio profesional; N.2 colegiado)
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Bloque |

1Documentacion del edificio y su estado de conservacion.

a) Informe de Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), o bien el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) o instrumento
andlogo, suscrito por técnico competente, cumplimentado y tramitado de acuerdo con lo establecido en la

normativa que le sea de aplicacidn, y vigente (o actualizado, si fuera necesario) de conformidad con la misma.

En los casos en que la informacion que aporten la ITE, el IEE o instrumento andlogo, sélo cubra parcialmente

estos contenidos, se incorporard directamente y se cumplimentard el resto.

b) Certificado de Eficiencia Energética firmado por el técnico competente, registrado y vigente, correspondiente
al estado actual del edificio en el momento de la redaccion del Libro del edificio existente.

¢) Adicionalmente, se podrd incluir toda la documentacion complementaria disponible que pueda ser recopilada
para la descripcion del edificio y sus condiciones que se considere relevante, como pueden ser: informacion
grdfica o descriptiva, modelo del edifico (bim/digital twin), planos y secciones, auditorias, informes especificos,

etc.

2 Manual de uso y mantenimiento.

Incluirg la documentacion bdsica para describir las actuaciones necesarias para garantizar el mantenimiento
del edificio, asi como su adecuada utilizacion. Contendrd al menos los siguientes apartados:

a) Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio, incorporando, en su caso, limitaciones de uso (cubiertas o
azoteas transitables o no transitables, protecciones...), condiciones de uso de las instalaciones comunes, etc.

b) Plan de conservacion y mantenimiento, distinguiendo entre el plan de conservacion de los elementos
constructivos del edificio (periodicidad de mantenimiento, reposicion, incidencias, acopios necesarios...)y el plan
de mantenimiento de las instalaciones (periodicidad de mantenimiento, revisiones, reposicion, incidencias,
inspecciones técnicas...).

¢) Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento.

d) Contratos de mantenimiento, si los hubiera.

e) Registro de actuaciones en el edificio.

f) Recomendaciones de utilizacion y buenas prdcticas: se incorporardn advertencias y consejos relativos a las
distintas viviendas del edificio en funcion de sus especiales caracteristicas derivadas de su orientacion,
condiciones de ventilacion, su ubicacion en el edificio, sus acabados, etc., que puedan servir como referencia
cuando se vayan a realizar actuaciones de forma individual o privativa (sustitucion de ventanas, instalacion de
protecciones solares, aislamiento térmico o acustico de elementos individuales, modificaciones en acabados de
suelos que afecten al aislamiento acustico por poder evitar ruidos de impacto en otras viviendas, etc.). Se podrdn

aportar referencias a guias de conservacion y mantenimiento existentes.
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Bloque Il

1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio.

Se realizard el estudio del potencial de mejora del edifico partiendo del andlisis de sus prestaciones en relacion
con los requisitos bdsicos definidos en la LOE. Complementariamente, el informe podrd contener también un

diagndstico sobre otras exigencias como digitalizacion, sostenibilidad, ciclo de vida, etc.

A. Sequridad de utilizacion y accesibilidad:

i. Condiciones funcionales del edificio.

ii. Dotacion de elementos.

iii. Dotacion y caracteristicas de la informacion y la sefializacion.

iv. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

B. Seguridad contra incendios.

i. Condiciones de evacuacion del edificio

ii. Condiciones para limitar el desarrollo y propagacion de incendio (interior y exteriormente).

iii. Condiciones de las instalaciones de proteccion contra incendios: adecuacion y mantenimiento. Equipos de
deteccion, alarma y extincion.

iv. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

C. Habitabilidad: Salubridad.

i. Condiciones de ventilacion (garajes, salas comunes, salas instalaciones, viviendas, aseos, etc.).

ii. Condiciones del sistema de recogida de residuos.

iii. Medidas de proteccion si el edificio estd en zona de riesgo por radon.

iv. Sistemas de ahorro de agua.

v. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

D. Habitabilidad: Eficiencia energética:

i. Certificacion de eficiencia energética del edificio

ii. Documentacion complementaria: Andlisis del comportamiento energético en condiciones reales (no
normalizadas) del edificio; pruebas especificas como termografias o ensayos de estanqueidad al aire; etc.

iii. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

E. Habitabilidad: Proteccion contra el ruido.

i. Condiciones de proteccion frente al ruido interior y exterior.

ii. Condiciones de proteccion frente a los ruidos de instalaciones (ascensor, mdquinas en cubiertas, fachadas o
patios, redes de agua, sanitarios, etc.), y de recintos de actividades en el edificio colindantes con las viviendas.
iii. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora.

F. Otros: Deteccion de presencia de amianto para su eliminacion; deficiencias de las cubiertas que pudieran
afectar a la sequridad de las personas que realicen trabajos de reparacion, mantenimiento e inspeccion sobre

las mismas; digitalizacion, monitorizacion, sostenibilidad y ciclo de vida, etc.
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Como resultado, se elaborard un Informe del potencial de mejora, con las conclusiones derivadas del andlisis
realizado, teniendo en cuenta tanto su estado de conservacion como el diagndstico de su dptimo potencial de
mejora, con vistas a plantear las intervenciones técnica y econdmicamente viables que sean mds adecuadas

para el edificio en el Plan de actuaciones para la renovacion del edificio.

El informe del potencial de mejora determinard la mdxima capacidad viable de actuacion sobre el edificio, con
independencia de los niveles de las exigencias reglamentarias, de forma que se plantee el mayor incremento
posible de sus prestaciones con vistas a aprovechar todos sus beneficios (ahorro de energia, mejora de la
habitabilidad y el confort, mejora de las condiciones de utilizacion y accesibilidad, incorporacion de avances

tecnoldgicos, etc.).

Especificamente, en materia energética, en el informe se establecerdn las posibilidades de reduccion de la
demanda energética del edificio mediante la intervencion en la envolvente (pérdidas por transmision) y en la
ventilacion, asi como la mejora de la eficiencia energética de las instalaciones, la incorporacion de medidas de

control o monitorizacion y el uso de energias renovables.

2 Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio.

El Plan de Actuaciones para la Renovacion del Edificio comprenderd la descripcion de las distintas actuaciones
o fases establecidas, considerando en todo caso el cardcter global del edificio.

Para ello, las mejoras de las distintas prestaciones del edificio deberdn plantearse evitando que se produzcan
mermas de calidad al interferir en elementos o condiciones que afectan al resto de las prestaciones (criterio de
no empeoramiento).

Se establecerd una programacion y priorizacion de esas actuaciones, planteando una obra completa unica o
bien una obra por fases que se pudieran ejecutar de forma independiente, considerando las sinergias e
interacciones entre actuaciones que permitan facilitar su realizacion y favorecer la reduccion de costes y de
plazos de ejecucion.

Asimismo, se establecerd un cronograma y, con cardcter orientativo, la valoracion econémica prevista (rangos

de importes) tanto para cada fase como para el total de la intervencion.

En cualquier caso, el Plan de Actuaciones deberd incluir especificamente:

— En su caso, las actuaciones previas o urgentes (conservacion/reparacion de dafios y patologias) que deban
realizarse.

— En su caso, indicaciones para la racionalizacion del uso y la gestion del edificio hasta que se puedan hacer las
obras o actuaciones de rehabilitacion o renovacion del edificio.

— Las medidas o conjuntos de medidas que permitirdn alcanzar un ahorro técnica y econémicamente viable en
consumo de energia primaria no renovable (Cep, nren) superior al 30 %, indicando el ahorro estimado en cada caso.

La priorizacion de actuaciones tendrd en cuenta medidas o conjuntos de medidas, al menos, para cada uno de
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los tres niveles siguientes: reduccion del consumo de energia primaria no renovable entre el 30 % y el 45 %,
entre el 45 % y el 60 %, y superior al 60 %. En caso de que no sea posible alcanzar un ahorro en Cep nren SUperior
al 30 %, deberd justificarse dicha imposibilidad, asi como el valor mdximo de ahorro posible estimado.

— Para cada medida o conjunto de medidas propuestas, se deberd indicar la reduccion estimada del consumo
de energia final (por vector energético) total y por servicios, asi como el uso de energias renovables.

— Las medidas o conjuntos de medidas propuestas tendrdn en cuenta la forma de ocupacion y el uso del espacio,
asi como la propia participacion de las personas usuarias.

— Una valoracion cualitativa o cuantitativa (cuando sea posible) de las mejoras sobre el resto de las
prestaciones del edificio, como la calidad ambiental interior, las condiciones de seguridad (de uso o en caso de
incendio) o la accesibilidad.

— Se describirdn, como informacion al usuario, las ventajas pretendidas con la mejora de las diferentes

prestaciones derivada de la ejecucion de la actuacion o actuaciones propuestas.

Els honoraris tindran un Unic preu per tots els nostres edificis i no varien ni en funcié del n2 d’entitats ni per la

superficie construida de I'edifici. En aquests honoraris no esta inclos ni la realitzacié del ITE ni el CEE de I'edifici.

3.4.9. AIXECMENT PLANIMETRIC DE L’EDIFICI.
Aixecament planimetric de tot I'edifici (escala 1:100).
Inclou el dibuix de les plantes, algats i seccions de I'edificacio, acotats i amb superficies.

Caldra entregar una copia en format paper i una en format digital amb els arxius d’autocad (.dwg)

3.4.10. AUDITORIES DE PROJECTES.

Auditoria de projecte amb informe que inclou:

o Revisio de la valoracié de projecte, de cara a la licitacié dels treballs.

o Revisio de la definicié tecnica i abast de les intervencions proposades.

o Esrevisara el pressupost en base a preus BEDEC (any corresponent a I’encarrec) i fent comparatiu amb
la valoracié de projecte.

o Esrevisaran totes les partides perque no hi hagin errors entre la seva descripcio, el que es demana en
el projecte i el desglossament de les partides i els materials i la ma d’obra descrites.

o Revisid de la documentacié grafica i mirar que tingui coheréncia amb el que diu la memoria del
projecte.

o Previsié de termini per realitzar el treball de I'auditoria: 10 dies de I'aprovacio del contracte basat.

3.4.11. TRAMITS D’URGENCIA.

Realitzacié dels tramits davant I'ajuntament de Barcelona per autoritzar actuacions d’urgéncia, que

permet fer actuacions en caracter immediat.
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4. Direccid i auditoria dels treballs

La direccio, el seguiment, el control i I'acceptacié dels treballs d’ Estudis Previs i Projecte, corresponen a I'lMHAB, a
través de I’Area de Rehabilitacié del Departament de Manteniment i Rehabilitacié de la Direccié de Serveis Técnics de

I'IMHAB i a la persona que aquesta area designi com a responsable, a tal efecte.

Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal de I'lMHAB tindra accés, en qualsevol moment,
a les dades i documents que I'Equip Redactor dels Estudis Previs o del Projecte estiguin elaborant sigui quin sigui |'estat

de desenvolupament al qué es trobin.

A aquests efectes, I'Equip Redactor del Projecte facilitara, en la mesura del possible, la revisié dels treballs en curs dins

la seva propia oficina o a les oficines del IMHAB, als responsables de I’Area de Rehabilitacié de 'lMHAB.

L'IMHAB es reserva el dret de redactar ell mateix, o mitjancant tercers, qualsevol part del Projecte encarregat.

Amb aquesta finalitat, I'Equip Redactor del Projecte facilitara les dades precises amb I'antelacié necessaria perquée es
puguin dur a terme els esmentats treballs sense que cap dels terminis pactats amb I'lMHAB es vegin afectats. En tot cas,
si bé 'Equip Redactor del Projecte no esta obligat a assumir el contingut de la feina encarregada per 'lMHAB a tercers,
si que es responsabilitzara del compliment de terminis i de realitzar els treballs precisos per al perfecte acoblament de

la feina, un cop lliurada.

Els responsable de I'lMHAB establira en cada cas i a l'inici dels treballs, el regim de reunions de treball a desenvolupar
amb I'equip de redactor de projecte o dels estudis previs, aixi com el seu contingut i el temps maxim d’entrega dels

treballs encarregats.

L’autoria dels treballs recau en I’equip redactor del projecte i el tecnic autor del projecte es responsabilitzara plenament
de les solucions projectades, dels calculs, de les definicions, dels amidaments i d’altres continguts del projecte, llevat
que hagi fet constar de manera fefaent i per escrit, la seva disconformitat amb algun (o alguns) dels criteris o solucions

que hagin estat establerts per 'lMHAB.

Els estudis previs i el projecte objecte d’aquest acord marc, sempre hauran d’anar signats per un técnic competent en

qualitat d’autor i disposara del visat del Col-legi Professional corresponent, si s’escau.

Els documents del projecte han d’anar identificats expressant el lloc, mes i any de redaccié.
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5. Funcionament de I'acord marc

5.1 Aclariments i informacions complementaries

En el decurs de la redaccié del Projecte, I'Equip Redactor del Projecte podra sol-licitar tota mena d'aclariments i

informacions complementaries, i fer paleses les consideracions que cregui oportunes a I'lMHAB.

L'IMHAB procurara atendre en la mesura que sigui possible les esmentades comunicacions; ara bé, la manca o el retard
en la resposta no es considerara en cap moment com a causa de defectes, mancances o retards a la redaccié del
Projecte, donat que és I'obligacid de I'equip redactor del projecte desenvolupar-lo sense més aportacions de I'lMHAB

que les que figuren en aquest Plec.

En cap cas podran servir les normes contingudes en aquest Plec per justificar I'omissié d’estudis o descripcions que a

judici de I'MHAB han d’integrar el projecte.

En cas de divergéncies durant el desenvolupament del treball, el judici dels responsables de I'lMHAB sera inapel-lable.

5.2 Informe sobre la marxa dels treballs. Seguiment i control

Mensualment, i mentre duri la redaccié del Projecte, I'Equip Redactor del Projecte esta obligat a informar detalladament
i per escrit a 'IMHAB, de l'estat del desenvolupament del treballs en curs. També facilitar a I'lMHAB les dades

corresponents a |'actualitzacié del Pla de Treball vigent.
Aquesta informacio es lliurara a 'lMHAB durant els cinc primers dies del mes seglient.

Als efectes de seguiment i control dels treballs, I'IMHAB pot requerir quan ho consideri necessari, al técnic responsable
del projecte o a qualsevol dels técnics que integren I'Equip Redactor del Projecte, per a examinar els treballs, rebre les

explicacions que es sol-licitin sobre la marxa de les tasques en curs o qualsevol altra qliestio.

Per altra banda, el personal de I'area de rehabilitacié de I'IMHAB queda facultat, quan es consideri necessari, per a
recollir la informacié i/o realitzar les comprovacions que s'escaiguin, dels documents conclosos del Projecte (o en

elaboracio); i 'Equip Redactor del Projecte queda obligat a prestar I'assisténcia que li sigui requerida per a aquest fi.

De les reunions de seguiment i control convocades per 'IMHAB, aixi com dels lliuraments parcials de la feina se
n'aixecaran les corresponents actes redactades per I'Equip Redactor del Projecte i lliurades a I'lMHAB dins dels cinc (5)

dies naturals seglients a la data de la reunié realitzada.

5.3 Deteccid de disconformitats

Si durant la revisié de la documentacid lliurada, per part de I'MHAB es detectés i comprovés qualsevol de les seglients

disconformitats:

- Laformulacié i redaccié del Projecte no es desenvolupa amb el personal i els mitjans oferts (o0 amb  altres

alternatives acceptades per 'IMHAB).
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- S’ha produit I'incompliment de qualsevol termini parcial dels indicats al Pla de Treball vigent i aprovat per
I'IMHAB.
- Esdetectaicomprova l'incompliment al Projecte de normatives vigents i/o I'incompliment de qualsevol apartat

d'aquest Plec o dels seus Annexes.

L'IMHAB, en els esmentats casos, s'atribueix la facultat d'efectuar per ell mateix o mitjangant tercers, la redaccié o
repeticio de les parts del Projecte afectades per dites disconformitats, descomptant els imports corresponents de la

quantitat a abonar a I'Equip Redactor del Projecte per la redaccié del Projecte sencer.

En especial, 'IMHAB es reserva el dret de comprovar, per ell mateix o mitjangant tercers, la veracitat dels amidaments
obtinguts a través dels planols i la descripcid de la memoria; i en cas de produir-se desacords de més d'un 4%, per causes
atribuibles a I'Equip Redactor del Projecte, les despeses de I'esmentada comprovacio seran a carrec de I’'Equip Redactor
del Projecte, el qual haura de refer els documents afectats per les disconformitats amb les dades correctes i sense cap

carrec addicional.

La realitzacio de qualsevol de les tasques esmentades no eximira I'Equip Redactor del Projecte del compliment dels

terminis pactats i de les penalitzacions en quée pugui incorrer.

5.4 Lliurament dels treballs

Durant I'execucio del contracte I'equip redactor de projecte ha de lliurar a I'lMHAB per a la seva revisio, verificacid i

aprovacio els seglients lliuraments:

5.4.1 Lliuraments parcials i evolutius
L’Equip Redactor de Projecte ha de realitzar lliuraments parcials a I'IMHAB per a la revisio i validacio del
treball. Aquests lliuraments parcials s’acordaran amb I'lMHAB a I'inici del contracte.

5.4.2  Lliurament Projecte Maqueta
Es realitza un primer lliurament del projecte un cop finalitzat, anomenat Projecte “maqueta”, en format
digital, que ha d’incloure tots els fitxers en format digital (editables i no editables). Aquest exemplar es
revisa per part dels técnics de I'lMHAB i si escau sera objecte d’auditoria externa. A les portades i caratules
de I'exemplar en suport digital s’ha d’indicar clarament que es tracta del projecte “Maqueta”.
S’han de lliurar el nombre necessari de versions fins que el projecte superi el procés d’auditoria.

5.4.3 Lliurament Projecte Definitiu
Un cop superat el procés d’auditoria, cal preparar un dltim lliurament del Projecte Definitiu, incloent totes
les correccions indicades en les revisions de I'lMHAB i/o informes d’auditoria, per a I'aprovacid i licitacid
del projecte. El lliurament consisteix amb una copia en format fisic i digital (editables i no editables).
A les portades i caratules de 'exemplar s’ha de treure la identificacié Projecte “Maqueta” per identificar

Iu

clarament que es tracta del “Projecte Definitiu”.
A més a més, es lliuren les “separates” del projecte pels diferents serveis municipals (si el projecte té

relaciéo amb aquests serveis). S’acorda amb I'lMHAB quines “separates” sén necessaries i han d’incloure
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els aspectes relacionats amb cada servei municipal. El lliurament és en suport digital, i les que aixi es

requereixin també en suport paper, si no s’indica el contrari.

5.5 Acceptacio dels treballs.

L'IMHAB accepta els treballs realitzats per I'Equip Redactor un cop disposa de la revisid, verificacié i validacio, realitzada
per auditor extern (contractat per I'lMHAB), de la maqueta del projecte o bé té el vistiplau del tecnic responsable de
I'area de rehabilitacio e 'lMHAB. Amb I'informe favorable de I'auditor extern o del propi IMHAB, es procedira a
I’acceptacié del document que conforma el projecte executiu i al pagament d’aquesta fase del projecte, segons s’indica

en les fases de pagament en la descripcio dels serveis, en el capitol 3 del present Plec Técnic.

Tal i com ja s’ha esmentat abans, 'lMHAB ha de dur a terme validacions parcials de la documentacié que el téecnic
responsable de I'Equip Redactor vagi lliurant en el decurs del contracte. L'IMHAB requereix a I'Equip Redactor que
implementi un Pla de Lliuraments que, amb una periodicitat mensual (com a minim) permeti dur a terme validacions
parcials sobre els documents que conformen el projecte i que son — necessariament- evolutius. Aquest requisit permet

alinear les expectatives de I'lMHAB amb les de I'Equip Redactor en relacio als objectius del projecte.

6. Perfils professionals, oficina i mitjans a disposar per I’adjudicatari

6.1 Personal

El personal que haura de realitzar els diferents serveis encarregats mitjangant el present acord marc, ha de ser l'idoni
en titulacid i experiéncia per a la bona execucié dels treballs i la responsabilitat requerida. Els perfils professional hauran

de complir el segiient:

- El personal destinat al servei haura de tenir una formacioé relacionada amb el mén de I'arquitectura, amb
titulacié d’arquitectura tecnica o d’arquitectura superior, amb grau i master habilitant.
- Perfecte Us del catala i castella, parlat i escrit.

- Flexibilitat horaria.

L'IMHAB, a través del responsable assignat, ha de valorar segons criteris la idoneitat de les persones assignades a la
redaccio de la documentacid, estudis o projectes encarregats i pot exigir quan ho consideri oportd, la substitucio de part
o de la totalitat del personal assignat a la redaccié del Projecte; i I'Equip Redactor ha d'acceptar i complir aquesta

substitucié en el termini de les dues setmanes seglients a la comunicacio feta per 'lMHAB.
Qualsevol canvi de personal assignat a la redaccio de I’encarrec, ha d'ésser comunicat i acceptat per I'IMHAB.

L’Equip Redactor ha de nomenar un técnic/a responsable amb la titulacid técnica competent, que sera I'Autor del
Projecte, Document o Estudis i que ha d'ésser acceptat per 'IMHAB. El técnic/a responsable de I'Equip Redactor ha
d'estar capacitat suficientment per representar a I'Equip Redactor davant I'IMHAB durant el periode de vigéncia del

Contracte.

L’equip ha de complir les condicions descrites en I'apartat de solvencia técnica dels plecs de clausules administratives

particulars reguladores del present Acord Marc.
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6.2 Mitjans

L'Equip Redactor ha de disposar de tots els mitjans i instal-lacions necessaris (telefon, correu electronic, aparells
especifics, dispositius electronics, mobiliari, programari, etc.) per a un correcte desenvolupament dels treballs
encarregats; especialment els que es refereixen a eines informatiques, tant de calcul, com de gestid i disseny grafic

interactiu, aixi com algun dels periféerics recomanats per a I'intercanvi d’'informacid.

L'equip minim ha de complir les condicions descrites en I'apartat de solvencia técnica dels plecs de clausules

administratives particulars reguladores del present Acord Marc.

7. Obligacions de I’empresa adjudicataria

- L'horari de prestacio del servei requereix de que |'horari sigui flexible.

- LU’empresa adjudicataria nomenara un responsable del contracte adjudicat.

- L’empresa adjudicataria es compromet a portar a terme la prestacio objecte del contracte amb la deguda
eficiencia, eficacia i qualitat.

- LU'empresa organitzara el servei amb estricta subjeccid a les caracteristiques establertes en aquest Plec i dins
dels terminis assenyalats, assumint fonamentalment les seglients obligacions:

o Organitzar i prestar el servei segons les directrius que marqui I'lMHAB.

o Acreditar, a requeriment de I'lMHAB el compliment de les seves obligacions laborals i tributaries.

o Adjuntar, conjuntament amb la facturacié, copia dels documents de Relacié Nominal de Treballadors
(RNT) i de Relacié de Liquidacié de Cotitzacions (RLC).

o Complir de manera estricta la normativa laboral, de seguretat social i riscos laborals, per tal
d’assegurar les condicions laborals adients.

- Encas d’algunaincidéncia que afecti o pugui afectar a la prestacid del servei, I'empresa adjudicataria haura de
comunicar-ho de forma immediata al responsable de 'IMHAB.

- Elresponsable de 'empresa adjudicataria haura d’assistir a les reunions d’estrategia i a totes aquelles que es
disposi per I'analisi i millora del servei.

- L’empresa adjudicataria haura d’adequar al llarg de la vigencia del contracte I'organitzacid, recursos i funcions
d’acord amb les necessitats del servei.

- L'empresa descriura els sistemes de control i seguiment que utilitzara per a garantir la correcta execucio del
contracte, aixi com per assegurar una informacio puntual del desenvolupament dels treballs i incidencies que
puguin produir-se.

- LUempresa adjudicataria resta obligada al compliment de totes les obligacions que com a empresa,
independentment de la seva relacié contractual amb I'lMHAB, li sén d’aplicacié en matéria de seguretat i salut
en el treball, d’acord amb la Llei de prevencid de riscos laborals i la normativa de desenvolupament.

- LU’empresa adjudicataria té I'obligacié de complir, amb caracter general, allo que estableixen els articles 17 i 24

de la Llei de prevencid de riscos laborals en relacid a la coordinacié d’activitats empresarials.
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8. Confidencialitat i proteccié de dades

Confidencialitat de la informacié

L’'empresa adjudicataria queda expressament obligada a mantenir absoluta confidencialitat i reserva sobre qualsevol

dada que pogués coneixer amb motiu del compliment del contracte, especialment les de caracter personal, que no

podra copiar ni utilitzar amb una finalitat diferent a la que figura en aquest plec, tampoc cedir a tercers ni tan sols a

efectes de conservacié les dades, d’acord amb el que disposa la Llei Organica de Proteccié de Dades.

L’empresa adjudicataria es compromet, una vegada extingit el contracte, a no guardar cap copia de qualsevol material,

informacio o documentacio a la que pugui tenir accés amb motiu del compliment dels serveis objecte d’aquest contracte.

Igualment, I'empresa adjudicataria sera responsable d’informar, a totes les persones que executin el contracte, amb

independéncia de la relacié juridica que mantinguin amb elles, de les obligacions establertes en materia de

confidencialitat, aixi com de les obligacions relatives en el tractament automatitzat de dades de caracter personal. En

aquest sentit, realitzara els advertiments i subscriura els documents que siguin necessaris, amb la finalitat d’assegurar

el compliment d’aquestes obligacions.

Tractament de dades per part de tercers.

En cas de tractament de dades de caracter personal, 'empresa adjudicataria es compromet a complir estrictament

amb les normes de seguretat establertes per I'IMHAB, recollides en un document de seguretat mitjancant el qual es

regula la forma de treballar amb les dades personals (instruccions), les mesures de seguretat a implantar (d’acord amb

I'article 9 de la LOPD) i el tractament autoritzat posterior (condicions particulars a la finalitzacié del tractament), en

compliment de I'article 12 de la LOPD.

En aquest sentit, es compromet de forma expressa a:
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Utilitzar les dades de caracter personal a les que tingui accés, Unicament i exclusiva, per complir amb les seves
obligacions contractuals.

Observar i adoptar les mesures de seguretat que siguin necessaries per a assegurar la confidencialitat, el secret
i la integritat de les dades de caracter personal a les que tingui accés, aixi com establir en el futur les mesures
que siguin exigides per la legislacié destinades a preservar el secret, la confidencialitat i la integritat en el
tractament de les dades personals.

No cedir en cap cas sense 'autoritzacid previa i expressa de I'lMHAB a tercers les dades personals a les que
tingui accés, ni tan sols a efectes de conservacio.

Destruir de forma fefaent les dades cedides una vegada finalitzada la vigencia d’aquest contracte.

Les obligacions establertes per a I'empresa adjudicataria en aquesta clausula seran obligatories per a totes les
persones que executin el contracte, amb independéncia de la relacid juridica que tinguin amb I'empresa
adjudicataria. L'empresa adjudicataria respondra directament i en exclusiva davant I'IMHAB si aquestes

obligacions fossin incomplertes.
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9. Criteris de facturacié

9.1 Pagament del preu:

Un cop complerta I'execucio dels treballs del servei contractat, I'lMHAB abonara el preu convingut.

El pagament del preu es pot fer de manera total o parcial segons I'establert en el contracte. En cas de pagaments

parcials el pagament es fara en cadascun dels venciments que s’hagin estipulat en el mateix.

De forma prévia al pagament, I’entitat contractant ha d’aprovar els documents que acreditin la prestacié dels serveis.

Un cop aprovats aquests documents, es pot accedir a registrar la factura corresponent.

9.2 Registre de factures:
- La data de registre de les factures sera Unicament de I'1 al 5 de cada mes. A excepcié del periode d’estiu
(juny/juliol/agost) en qué es determinen unes dates especifiques de registre en base a les necessitats del

departament economic de 'lMHAB (contactar amb adminSSTT@imhab.cat).

- La presentacio de les factures es fara Unica i exclusivament mitjancant la plataforma oficial de recepcio de factures

per a les factures electroniques (Llei 25/2013, de 27 de desembre).
L'IMHAB esta adherit a la plataforma e.FACT del Consorci Administracié Oberta de Catalunya. Plataforma 0443.
Codi d’adrecament: 04430ESP58019151000001

Enllag de la bustia de lliurament de factures: https://efact.eacat.cat/bustia/?emisorld=746

No obstant, també existeixen altres solucions de portals que permeten enviar registre de factures i altres documents

electronics, com per exemple el B2Brouter, Pimefactura, ...

No s’abonara cap factura presentada per un altre procediment.

- La data de registre de les factures, no pot superar en més de 5 dies a la data de la factura.

- A la factura hi ha de constar:
e en el concepte: descripcid dels treballs realitzats, TADRECA | L'OBJECTE DEL SERVEI on s’han executat els
treballs i el nimero d’expedient del contracte basat.
e elndmero IBAN.
e caldra annexar a la factura, en format .pdf, I'informe o document que justifiqui els treballs realitzats

(projectes, planols, lliceéncies, fotografies, informe de treballs,...).
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- El pagament de les factures es fa mitjancant transferéncia bancaria, per tant és necessari que a la factura hi consti

el nimero IBAN del compte bancari on s’ha de fer efectiu el pagament.

-Abans de presentar la primera factura caldra enviar als correus electronics de: adminSSTT@imhab.cat, el certificat
positiu de contractistes i subcontractistes, emés per |I'Agencia Tributaria en compliment de l'art. 43.1.f, de la Llei
58/2003, de 17 de desembre. Aquest certificat ha d'estar vigent en el moment del venciment de les factures. No
s’acceptara en cap cas que el certificat de contractistes s’adjunti a la factura, ja que és necessari la seva entrega

prévia per tal que aquest es verifiqui i s'introdueixi al nostre gestor de factures.

DESTACAR que el seguiment de les factures anira a carrec del proveidor, el qual en podra verificar el seu estat a

I’Area de Proveidors de I'IMHAB (https://www.bcn-hj.com/proveidors), o al portal de factures e-Fact.

Pol Alonso Pujol Sara Gasull Colomer
Responsable Area Rehabilitacié Cap Dep. Manteniment i Rehabilitacio
Vist i plau

Joan Carles Melero Sanchez
Director dels Serveis Tecnics
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