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Ajuntament de Sant Feliu de Pallerols
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INFORME EXEDIENT X2024000699

informe relatiu al valor dels béns a alienar, tal com disposa I'article 209.2.e) LMRLC i I'article
40.1 RPC.

L’ajuntament és propietari laseglient parcel-la:

Referéncia cadastral 9691501DG5599S0001TF

FincaRegistral 2813

Localitzacié C/ VOLCATRAITER 21

Classe: SOL URBA- ZONA D'EDIFICACIO AILLADA CLAU 9.3
Superficie: 952,40 m2

Coeficient: EDIFICABILITATO0.6 M2 SOSTRE/M2 SOLAR

Us: RESIDENCIALHABITATGE UNIFAMILIAR /BIIFAMILIAR
Any de Construccié: SOLARSENSE EDIFICAR

A la vista de la provisié d’alcaldia per realitzar un procediment d’alienacid, s’emet informe

sobre la descripcid detalladalaparcel-lai unavaloracié economicade lamateixa.

Descripcid:

Solar de 952,40 m2, situaten el Plade Bastos de Sant Feliu de Pallerols, de formarectangular,
estatotalmenturbanitzat, té facana al vial ¢/ VolcaTraiterper la part est,a un pas qualificat
de sistema d’espais verda clau 1.3 per la part nord i a sistema de parcurba, clau 1.2 perla

part oest.
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Ajuntament de Sant Feliu de Pallerols

Régim de propietat de I’ajuntament en concepte de cessié del 10% de |'aprofitament del

Normativa urbanistica:

Ocupacié 30%

Usos :
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Plaga del Firal, 23 @ 17174 Sant Feliude Pallerols® & 972444011 e

D’acord amb el POUM de Sant Feliude Pallerols, aprovatel 3de desembre de 2003 i publicat
al DOGC el 16 d’abril de 2004, la finca esta classificada de sol urba i qualificada de zona

d’edificacié aillada clau 9.3
Les condicions d’edificacié sén les seglients:
Alcadareguladora8 m a carener (PB+PP+Psota coberta)

Edificabilitat 0,6 m2 de sostre/ m2 de solar ( 571,44 m2 sostre)

Separacions minimes:4 m a carreri 4m a veins

Tipologia: habitatge bifamiliar

Densitat: 2 habitatge /500 m2

dominant : Unihabitatge s’admet |’ds familiar / compatibles : residencial
especial, hoteler, obresi serveis, restauracié i comerg petitnomésen plantabaixa /
complementaris (només planta baixa): aparcament, sanitari assistencial, esportiu,

cultural, associatiu, administratiu, religids i serveis urbans.

Condicions estetiques: acabatde faganaarremolinatipintatd’uncolordel cataleg de

coloracié municipal.

Construccions auxiliars: Unicamenten plantabaixaiambunaalgada maxima de 3 m

acarenersempre que es mantinguindins eles parametres de I’edificacié principal.

Fax 972 444 422 e www.santfeliudepallerols.cat

. ajuntament@santfeliudepallerols.cat



https://santfeliudepallerols.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/c5825be3-0c3c-46e0-9b50-5e093d91f258?idioma=ca

EXPEDI

DOCUMENT ORGAN IENT
NF SERVEIS DE SUPORT A SECRETARIA X2024000699

. I ¥ g i i SIGNATURES

ggggﬁfg\mﬁgﬁ;‘g‘iga°'°- c5825be3-0c3c-46e0-9b50-5e0930911258 | T M Girones Danes - (SIG) - 2010212025 11:27:49 - Carrec: Arquitecta técnica
Identificador document original: ES_L01171616_2025_29914217
Data d'impressi6: 05/03/2025 12:41:20

Pagina3de 4

Ajuntament de Sant Feliu de Pallerols

Valoracié:

Perdonar compliment al Text Refés de la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya, Decret

Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, article 209.e) i al reglament del patrimoni dels ens locals de

Catalunya, Decret336/1988 de 17 d’octubre, article 40.1 esfalavaloracié de lafinca.

La fincaestasense edificar, pertant, lavaloracié fa referencia unicamental valor del sol. Donat

que la finalitat és la venda de la finca es pren de referencia preus d’oferta en el mercat

immobiliari de finques similars.

Es valora per preu unitari del solar que estatotalment urbanitzat.

A Sant Feliu de Pallerols, principalment en el Pla de Bastons, hi ha forces terrenys sense
edificarsimilars al que esvalora. S’han obtingut els seglients valors d’oferta que serveixen de

referéncia:

Situacié m?2 preuvenda preu/m2 qualificacio
PuigAlt, 2 482 82.000,00 € 170,12 € 9,2
¢/ Josep Colomer 875 145.000,00 € 165,71 € 7,2
¢/ Narcis Paulis 16 1474 135.000,00 € 91,59 € 9,4
¢/ VolcaTraiter 12 500 90.000,00 € 180,00 € 9,4
Marbolenya 11 657 111.750,00 € 170,09 € 9,2
Marbolenya 12 415 70.660,00 € 170,27 € 9,2
mitja 144,09 €

Analitzades les mostres de les ofertes del primer grup es té en compte que son preus

d’oferta immobiliaria i no preus de vendes realitzades; el preu de la mostra inclou les
despeses comercials i el beneficide laimmobiliaria. Enaquestcas noesvaloren i s’aplica

un coeficientreductordel 15% corresponentaaquestesdespeses.

Un altre punt a tenir en compte és que la oferta de mercat és alta i la demanda baixa, es

redueix el preu d’ofertaenun3%.
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Ajuntament de Sant Feliu de Pallerols

També esté en compte que aquestsolarté una superficie molt més gran respecte a la majoria

de les mostres presentades. S’aplicaun coeficientde formade 0.90.

Un altre coeficient reductor que s’aplica, en aquest cas de confort, es la proximitat d’una

Estacié transformadora, s’aplicatambé un coeficientreductorde 0.90.

El valorm2 solar mig segonsofertesimmobiliaries de lazonaes de 144,09 €.

Valoracié m2 corregitdel bé a alinear:

V= 144,09 €/m2 x 0.85 x 0.97 x 0,90 x 0.9 = 96,23 €/m2

Per tant, tenint en compte I’anterior i la superficie del solar es valora el bé a alienar en
91.646,61 €

Signatelectronicament
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