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Consorci
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de I’Habitatge

1. Caracteristiques de les obres

Area Técnica

1.1. Emplagament de les obres i pressupost de licitacio. Emplagament de les obres i
pressupost de licitacié.

EMPLACAMENT

Cobl

PEC+VA (21%)

Carrer Alber 1 de Cornella de Liobregat

COR_103_ALB_0001

859.509,95 €

Carrer Alber 3 de Cornella de Llobregat

COR_103_ALB_0003

471.218,52 €

Carrer Alber 5 de Cornella de Liobregat

COR_103_ALB_0005

833.591,13 €

Carrer Alber 7 de Cornella de Llobregat

COR_103_ALB_0007

832.720,36 €

Carrer Avet 2 de Cornella de Llobregat

COR_103_AVT 0002

838.386,08 €

Carrer Avet 4 de Cornella de Llobregat

COR_103_AVT_0004

650.298,22 €

Carrer Avet 6 de Cornella de Llobregat

COR_103_AVT_0006

568.442,37 €

Carrer Avet 8 de Cornella de Llobregat

COR_103_AVT_0008

474.318,29 €

1.2. Pressupost de la licitacio.

CODI

PEM

PEC

IVA

PEC+IVA

COR_103_ALB_0001

596.923,36 €

710.338,80 €

149.171,15 €

859.509,95 €

COR_103_ALB_0003

327.257,81€

389.436,79 €

81.781,73 €

471.218,52 €

COR_103_ALB_0005

578.922,93 €

688.918,29 €

144.672,84 €

833.591,13 €

COR_103_ALB_0007

578.318,19 €

688.198,65 €

144.521,72 €

832.720,36 €

CHA

COR_103_AVT 0002

582.252,99 €

692.881,06 €

145.505,02 €

838.386,08 €

COR_103_AVT 0004

451.627,35€

537.436,55 €

112.861,67 €

650.298,22 €

COR_103_AVT_0006

394.779,06 €

469.787,08 €

98.655,29 €

568.442,37 €

COR_103_AVT 0008

329.410,58 €

391.998,59 €

82.319,70€

474.318,29 €

TOTAL

3.839.492,27 €

4.568.995,81 €

959.489,12 €

5.528.484,92 €

Projectista/es:

NIF: B62993449

NIF: 38138551-C

Telefon: 933095715

Contingut del projecte:
Dades general
Memoria descriptiva
Memoria constructiva
Normativa aplicable

Representant: Marc Segui Pié
N2 col-legiat: 32705-0, COAC

Mail: seguiarq@seguiarg.es

1.3. Dades dels projectes.

Nom: Segui Arquitectura, S.L.P.

Adrega: carrer Joncar 47, baixos.
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Amidaments i pressupost

Documentacié grafica

Certificat d’eficiéncia energética de I'estat de reforma i del projecte
Indicadors GMA

Informe de validacié de contingut documental i normativa
Documents i projectes complementaris

Justificacié de la circularitat

Memoria de mediacio

Instruccions d’Us i manteniment

Contingut del projecte de sintesi del sector:
Documentacio6 grafica del sector

Quadre de preus num. 1

Quadre de preus num. 2

Justificacié de preus

Resum de pressupost del conjunt d’edificis del sector
Plec de condicions técniques particulars
Programacié de I'obra

Estudi de seguretat i salut

Estudi de gesti6 de residus

Data d’aprovacié definitiva de ’ARE: 04/10/2023

2. Termini d’execucié
El termini d’execucio és el previst en el document de sintesi del sector.

Aquest termini inclou les possibles pérdues de dies de treball per pluges o incleméncies meteorologiques
de caracter ordinari.

3. Coneixement de les obres

El contractista ha d’haver examinat detalladament els planols, estat d’amidaments, justificacié de preus,
plec de condicions i memoria, aixi com tots els documents que componen el Projecte i que entre ells es
complementen, acceptant-los en la seva totalitat.

També caldra que conegui les ordenances municipals que puguin afectar a I'execucié de les obres.

Amb caracter previ a la licitacio, el Contractista haura d’haver inspeccionat la ubicacié de I'obra, les seves
caracteristiques geomeétriques, accessos, materials, disponibilitat de serveis de les companyies
subministradores (aigua, electricitat, gas i telecomunicacions) i equips necessaris, aspectes
mediambientals, i, en general, tots els factors que puguin influir en la correcta execucié de les obres
objecte d’aquest contracte. Es per aixo que el contractista, mitjancant la presentacié de la seva oferta,
assumira ser coneixedor de les caracteristiques especifiques de I'obra, plasmades en I'aprovacio técnica i
administrativa dels escaients projectes.

4. Programa de treball

Pel que fa als terminis parcials, el Contractista queda obligat a contemplar en el programa de treball que
li exigira el CMH, com a minim, les seglients fases de construccié de cadascun dels edificis:

Fase de implantacid i repicats/enderrocs.
Acabament de les faganes.
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Acabament de les cobertes.

Instal-lacié d’ascensor (en cas que hi hagi).
Altres.

Repas dels acabats.

Final d’obres.

Les obres s’executaran conforme al programa de treball i terminis parcials i final, fixats en el document de
sintesi del sector o en els presentats per I'adjudicatari prévia formalitzacié de I'acta de comprovacié de
replanteig.

L’Acta de Comprovacio del replanteig i els terminis aportats pel Contractista en el Programa de Treball
s’entendran integrats en el contracte als efectes de la seva exigibilitat.

5. Obligacions especifiques del contractista
5.1. Obligacions especifiques previes a I'inici de I'obra.

i. Caldra que el contractista sol-liciti, si s’escau, I'autoritzacid per a la ocupacié de la via publica a
'Ajuntament.

ii. El contractista complira amb les condicions i advertiments de I'aprovacié administrativa i técnica del
projecte, la qual sadjunta a aquesta licitacié.

iii. Quan aixi ho requereixi 'Ajuntament afectat, el contractista haura de dipositar-hi una garantia per
danys causats a elements urbanistics de I'import que es determini en I'Ordenanga municipal
corresponent.

=CHA

iv. El Contractista s'obliga a tenir permanentment a |'obra, en un lloc adequat i a disposicio de la direccié
facultativa i al personal del CMH, els segiients documents: programa d'obres subscrit, llibre d'ordres,
llibre d’incidéncies, llibre de subcontractacid, els planols, els pressupostos aprovats, una copia del
Contracte, estudi i pla de seguretat i salut i, en general, tots els documents que s'han unit al contracte,
formant part d'aquest.

En el Llibre d'ordres haura de fer-se constar necessariament qualsevol ordre o modificacié que s'hagi
donat o introduit durant les visites d'obra, sempre i quan sigui autoritzat pel CMH.

5.2. Obligacions especifiques durant la fase d’execucio.

i. El Contractista es compromet a realitzar la totalitat de les obres necessaries fins deixar-les preparades
pel seu Us normal, amb la neteja final. Conseqlientment, en el preu del contracte s’inclouen totes
aquelles obres que siguin necessaries per la construccio i acabament de tots els elements que entren
en el projecte, encara que no es trobin ressenyats en I'estat d’'amidaments o en altre document.

El contractista haura de posar a disposicié de la propietat, quan aixi sigui requerit, aquells elements
sobre els acabats que es considerin necessaris per al vist i plau, com podrien ser els models de manecs
de portes, mecanismes, tancaments, portes, rajoles, etc.

En cas que la propietat o la direccid facultativa sol-liciti algun tipus de prototip d’un element de l'obra,
com pot ser estructura, fagana, etc, el cost economic anira a carrec del contractista.

iii. Per a executar igarantir el control técnic i de qualitat de les obres, el CMH descomptara de I'import de
les factures que elabori mensualment el contractista, d'acord amb les certificacions d'obra, o quan
correspongui, l'import de les despeses que en concepte de control de qualitat (per assaigs, certificats,
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informes, revisions i controls) que s’hagin de realitzar per deficiéncia en la qualitat de materials o en
I'execucié de les unitats d'obra per causa imputable al Contractista fins a un maxim de 1,5% del
pressupost de licitacid sense IVA.

iv. Tots els costos de llicencies i taxes municipals (ocupacio, grues, talls de transit, mitjans auxiliars,
reparacions i reposicions del domini public,....), amb excepcié d’aquells relacionats amb la propia
Ilicencia d’obres (impost i taxa de construccid), aniran a carrec del contractista.

v. Els costos associats a la legalitzacid i al perfecte funcionament de totes les instal-lacions (inclosos els
ascensors) que conformen el projecte aniran a carrec del contractista, fins i tot, les inspeccions prévies
d’Entitats Col-laboradores de I’Administracid.

vi. Si segons el parer de la Direccid Facultativa designada pel CMH, hi hagués alguna part de l'obra
executada deficient, el Contractista I’'haura de refer-la sense dret a indemnitzacié de cap génere, encara
que s’hagués apreciat després de I'acta de recepcid.

Si la Direccio Facultativa estima que les unitats d’obra defectuoses o que no compleixen estrictament
les condicions del contracte son, no obstant aixo, admissibles, pot proposar al CMH la seva acceptacié
amb la conseglient rebaixa en els preus. El contractista, en aquest cas, queda obligat a acceptar els
preus rebaixats fixats pel CMH, llevat que prefereixi demolir i reconstruir les unitats defectuoses pel
seu compte i d'acord amb les condicions del contracte.

Vii.

viii. El Contractista esta obligat a desmuntar els fanals de les facanes on hagi de fer I'actuacié, guardar-los
en un lloc segur o traslladar-los a dependéncies municipals, instal-lar una il-luminacié provisional i
tornar a muntar els fanals un cop estigui la fagcana acabada i previ desmuntatge de la bastida. El
Contractista haura de reposar els fanals en cas de que es facin malbé per la manipulacié durant el

desmuntatge o muntatge o per un mal abassegament.

=CHA

En cas de que el municipi tingui un servei de manteniment d’enllumenat public, o bé propi, o bé
contractat, caldra avisar a aquest servei perque retiri els fanals i els torni a muntar a carrec del
contractista.

Tots els costos i gestions aniran a carrec del Contractista.

ix. El Contractista esta obligat a desmuntar aquells elements d’urbanitzacié (papereres, contenidors,
bancs, pilones, etc.) que requereixi, guardar-los en un lloc segur i tornar a muntar-los un cop estiguila
I'obra acabada. Tots els costos i gestions aniran a carrec del Contractista.

X. El contractista esta obligat a desmuntar, guardar en un lloc segur i tornar a instal-lar tots aquells
elements (llumeneres, busties, ascensors, etc.) que per a I'execucié de I'obra siguin imprescindibles
desmuntar. El Contractista els haura de reposar en cas de que es facin malbé per la manipulacié durant
el desmuntatge o muntatge o per un mal abassegament.

xi. El Contractista esta obligat a contractar un sistema d’alarma a la bastida mentre aquesta estigui
muntada. El sistema d’alarma constara de detectors en la planta inferior i en la planta superior
protegint aixi I'accés des del carrer i des de la coberta. El sistema caldra que estigui connectat a una
central receptora operativa les 24 hores tots els dies de I'any per fer avis a les forces de seguretat en
cas necessari.

xii. El Contractista caldra que faci les tasques d’organitzacié i mediacié amb les finques confrontants per la
instal-lacié de bastides i altres elements auxiliars necessaris per I'execucié de les obres.
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El Contractista esta obligat a instal-lar en cada edifici on s’instal-lin plaques fotovoltaiques, i a cost seu,
un inversor hibrid preparat per bateries.

Durant el transcurs de les obres, els propietaris poden detectar incidéncies que es tractaran de la forma
seglient:

Un cop recollida la incidéncia i 'acord d’acceptacid per part del contractista i del CMH, les tasques de

reparacid han de comengar en un termini maxim de 7 dies i finalitzar en un termini maxim de 3
setmanes, ambdds terminis a comptar des de la recollida de la incidéncia.

- Lesincidéncies urgents son aquelles que afecten als serveis essencials (com aigua potable, aigua calenta

sanitaria, enllumenat i funcionament de xarxa sanejament), a la habitabilitat i a la seguretat al Us i
accessibilitat caldra resoldre-les en un termini maxim de 24 hores.

Les incidencies es consideraran resoltes una vegada estiguin executades i la direccié facultativa i el
propietari signin un document amb la seva conformitat.

Pel que respecta a les penalitzacions cal remarcar que, si els temps de resposta i/o d’execucié de les
incidéncies sobrepassa el 50% del temps estipulat en aquestes condicions especifiques, el CMH es
reserva el dret, després de notificar-ho formalment a I'empresa constructora, de realitzar les feines pel
seu compte i repercutir-li el seu cost, o bé, efectuar-les amb carrec a la garantia definitiva, més les
despeses de gestio, sens perjudici de les penalitzacions economiques que pertoquessin.

Les condicions anteriors cal que es compleixin també durant el periode de garantia.
Realitzar les preses i escomeses provisionals i les tanques d'obra al seu carrec.

Responsabilitzar-se de qué les instal-lacions d'aigua, gas i electricitat son executades per instal-ladors
autoritzats. A tal fi, cal que acreditin estar en possessid dels corresponents titols expedits per
I'administracié competent

Col-locar, a carrec seu, els cartells i lones informatius de I'obra i de desviament de transit amb el text i
caracteristiques d’acord amb les directrius del CMH. La contractista realitzara una proposta que haura
de ser validada pel CMH.

Responsabilitzar-se de qué tots els elements metal-lics de la instal-lacié que estiguin a I'abast tant dels
transelints com del personal que els hagi de manipular es connectin amb presa de terra segons la
Instruccid técnica complementaria ITC-BT-018 del Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost, pel que s’aprova
el Reglament Electrotécnic de baixa tensio, i modificacions posteriors.

Anira per compte del contractista I'execucid de tots els treballs auxiliars que calguin per deixar en servei
i funcionament tots els aparells, sistemes i elements de l'obra.

El contractista es fara carrec dels possibles danys que ocasionin els processos d'obra i assumira
qualsevol intervencid per minimitzar I'impacte de la construccié en el funcionament de I'edifici, dels
locals comercials i dels aparcaments, tals com tanques separatives, senyalitzacié d’obres, talls de
subministraments i d’altres que pugui prescriure la Direccid Facultativa, la Propietat, la Coordinacié de
Seguretat i Salut i/o el CMH. Els talls de subministrament només es podran realitzar durant la jornada
laboral i es garantira el restabliment a la finalitzacié de la mateixa. Els talls s’avisaran als propietaris o
usuaris amb una antelacié minima de 48 hores.
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XXi.

Vi.

Vii.

El contractista garantira en tot moment, i al llarg de totes les fases d’obra, que les vies d’evacuacioé de
I'edifici estiguin operatives i lliures de qualsevol mitja auxiliar o material d’obra, aixi com l'accés a
I'edifici dels serveis d’emergéncies.

5.3. Obligacions especifiques en quant a la Gestio de residus i el Medi Ambiental.

Abans de I'inici de les obres caldra presentar un Pla de Gestid de Residus adaptat a la naturalesa de
I'obra en que es recolliran en detall les mesures descrites i els contractes de tractament amb els gestors
descrits en el document, complint amb els requisits de la normativa vigent de residus, inclos Reial
decret 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula la produccié i gesti6 dels residus de construccid i
demolicid i la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a una economia circular; i
seguint les directrius recollides al Protocol Europeu de Gestié de Residus de la Construccié i Demolicid.

Pel que fa al format del Pla de gestid de residus, es podra fer d'acord amb la “Guia per a la redaccié del
Pla de Gestid”, que es pot descarregar des de la seu electronica de I’Agéncia de Residus de Catalunya
(http://www.arc.cat), o bé, a criteri del contractista, sempre i quan contingui de manera diferenciada
els apartats estipulats per la legislacié vigent per tal de facilitar-ne la seva verificacio.

El Pla de Gestié de Residus ha d’identificar totes aquelles mesures de minimitzacié a tenir en
consideracié en I'execucid del contracte per tal de prevenir la generacié de residus durant la fase
d’execucid o de reduir-ne la seva produccid.

Aixi mateix, el Pla de gestio de residus haura d’incorporar una estimacid i caracteritzacié de les
principals fraccions de residus que es generaran amb el corresponent codi del Cataleg Europeu de
Residus. Es prioritzara la recollida selectiva dels mateixos, sobretot d’aquelles fraccions realitzables,
reciclables o compostables, que es generin en quantitats significatives i sempre donant compliment al
“Reial decret 105/2008, d’1 de febrer, pel qual es regula la produccid i gestié dels residus de construccid
i demolicid i la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per a una economia circular”; i
seguint les directrius recollides al Protocol Europeu de Gestié de Residus de la Construccié i Demolicié.
Aixi es prioritzara, per aquest ordre, la minimitzacio, reutilitzacio, reciclatge o valoracié dels residus a
generar.

A més, sera d’obligat compliment I'article 11.1.12 del “Reial decret 853/2021, de 5 d’octubre, pel qual
es regulen els programes d’ajuda en materia de rehabilitacio residencial i habitatge social del Pla de
Recuperacio, Transformacié i Resiliéncia” que determina: “Al menos el 70 % (en peso) de los residuos
de construccién y demolicion no peligrosos (excluyendo el material natural mencionado en la categoria
17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decision 2000/532 /EC) generados en el
sitio de construccion se preparard para su reutilizacion, reciclaje y recuperacion de otros materiales,
incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con
la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de residuos de construccion y demolicion de la UE”.

S'especificara la metodologia per a la recollida i triatge, senyalitzacid i disposicié segons objecte del
present contracte i la formacio prevista al personal involucrat en I'execucié del contracte. Aixi mateix,
per cada tipus de residus, s’especificara el gestor de residus autoritzat, amb el corresponent codi de
gestor autoritzat per I’Agencia de Residus de Catalunya i el codi del tractament final, i s'adjuntara el
Contracte de Tractament de residus amb els mateixos.

El Pla de Gestid de Residus haura de ser aprovat, en el moment de I'inici de I'obra per part de la direccid
facultativa de I'obra.
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Tots els costos associats a la gestié de terres i runes procedents de I'obra aniran a carrec del
contractista.

El contractista es fara responsable de la neteja dels espais propers a I'ambit d’obra, sobre tot els
accessos. Portara a terme una neteja després de cada entrada de material o sortida de runa, per tal de
deixar el recorregut entre la sortida i I'ambit d’obra totalment neta.

Fer una correcta gestié ambiental del seu servei, prenent les mesures necessaries per minimitzar els
impactes que aquest pugui ocasionar (com ara els impactes acustics, sobre I'entorn, fer una correcta
gestid dels residus i els embalatges i altres mesures que siguin adients a I'objecte del contracte) d’acord
amb la legislacio vigent.

El contractista posara els mitjans adequats per la proteccid dels paviments, tant interiors com exteriors
de vials i voreres. El contractista es fara carrec de qualsevol alteracié o trencament del paviment per
causa de l'obra i assumira la seva substitucié en les condicions que determini la Propietat o per
'Ajuntament segons correspongui.

No causar un perjudici significatiu al medi ambient (DNSH) amb l'objectiu de mitigar el canvi climatic,
utilitzacio i proteccié sostenible dels recursos hidrics i marins, prevencid i reciclat de residus i la
prevencid i control de la contaminacio.

5.4. Obligacions especifiques referents a la finalitzacié de I'obra.

Dos mesos abans de l'acta de recepcid, el contractista haura de tenir formalitzats, a nom de la
Comunitat de Propietaris, els contractes de manteniment de tots els serveis (instal-lacions, ascensors,
extintors, etc.) necessaris per a un correcte funcionament de I'edifici i/o també, segons normativa
vigent, amb els diferents industrials homologats. Abans de formalitzar els mencionats contractes,
hauran d’estar validats pel CMH i per la Comunitat de Propietaris, aquests tindran una durada d’1 any
des del lliurament de I'edifici.

El cost d'aquest contractes els abonara la Comunitat de Propietaris.

Un cop finalitzat el periode de manteniment d’1 any, en el cas que la comunitat decidis canviar de
mantenidor, I'entrega de la instal-lacié al nou mantenidor, es realitzara mitjancant una acta de
conformitat que hauran de signar els dos mantenidors, I'empresa constructora i la Direccié d’obra. En
cas de discrepancies entre ambdds mantenidors, prevaldra el que informi la Direccidé Facultativa al
respecte.

Abans també de I'acta de recepcid, el contractista haura realitzat les actes de posada en marxa de totes
les instal-lacions, i verificat el correcte funcionament, amb el vist i plau de la direccid facultativa. Caldra
que es signi un acta recollint aquest fet, amb les dades més significatives d’aquesta posada en marxa.
Pel que respecta a I'energia solar, si n’hi hagués, la posada en marxa i, per tant, tot el seguiment i
manteniment, es realitzara un cop finalitzada I'obra. Per tant, I'inici comengara a comptar a partir
d’aleshores.

Una vegada l'obra acabada i repassada amb els criteris de la direccio facultativa, i abans de la recepcio
de les obres, el CMH procedira a fer un repas exhaustiu dels acabats de |‘edifici i dels habitatges (en
cas de que s’hagi fet alguna actuacid), quedant obligat el Contractista a executar totes aquelles obres
i repassos necessaris en el termini raonable que li requereix el CMH. Per aix0, haura de presentar una
planificacié detallada que haura de ser aprovada pel CMH i un estudi basic i el seu corresponent Pla de
seguretat i salut, el qual sera aprovat per la direccié facultativa.
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ii. El contractista es compromet a lliurar totalment net I'edifici i el seu entorn. Aquesta neteja es refereix
als espais publics exteriors, espais comunitaris exteriors, espais comunitaris interiors dels edificis,
inclos I'aparcament i els habitatges si el contractista els ha utilitzat o ha actuat. Ha d’abastar els
tancaments (vidres, escopidors, persianes, paraments de facana, cobertes), paviments, fusteria
interior, mobiliari, sanitaris i qualsevol altre part de I'edifici o del seu entorn immediat.

iv. El contractista fara lliurament de la documentacioé de tot els aparells, instal-lacions o altres sistemes
que s’instal-lin (p.e. garanties, manuals d’Us i manteniment, inspeccions ECA, ...) ordenada en:
- Conjunt de documents per cada comunitat.
- Conjunt de documents per cada entitat.

El contractista lliurara una copia de les claus de portes (vestibuls, cobertes, busties, armaris, etc.) previ
a la seva instal-lacié.

6. Preus no contemplats en el projecte executiu

La variacié en el preu, quan no sigui una modificacié prevista del projecte, o la formulacié de preus
contradictoris, es determinaran aplicant els preus unitaris que figurin en el pressupost adjudicat. En el
suposit de que no figurin els preus unitaris precisos, o bé, quan aquestes variacions de preus suposin la
introduccié d’unitats d’obra no compreses en el projecte, o les caracteristiques dels quals difereixin
substancialment d’ells, els preus d’aplicacié dels mateixos seran fixats pel CMH, a la vista de la proposta
del Director Facultatiu que prendra com a referéncia els preus de I'lTEC de I'any en curs, aplicant la baixa
efectuada en la licitacié.
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comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://gambito.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:






