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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE D'OBRES DE LA FACANA SUD DEL
CONVENT DE SANT DOMENECH (A PLACA CATALUNYA)

1. Introduccid

El convent de Sant Doménech també conegut com el Palau dels Comtes es troba en el
centre historic del municipi; es va construir annexat a la muralla per la seva part oest.
Es tracta d’'un conjunt de planta trapezoidal format perles restes de l'antic convent,
I'església adossada a nord i l'antic palau comtal. El recinte disposa d’un claustre
central envoltat per tres crugies on, antigament es localitzaven les dependéncies del
convent.

Es correspon a la finca cadastral 6186605EG0768N0001DO i és de propietat
municipal.

[17/01/2025

El planejament vigent es el POUM publicat al DOGC de 15 de juliol de 2014.
- La finca es troba classificada com a sol urba i qualificada amb la clau 1.

El POUM preveu per la finca un nivell de conservacio tipologica:

Aquest nivell de proteccid te per objecte conservar les caracteristiques tipologiques,
estructurals i funcionals (estructura portant, ubicacid caixa escales, model
d’agregacié dels immobles del mateix tipus i servituds de pas) i , en determinats
casos:

La distribuci6 i decoracid interior; la conservacié dels elements exteriors (faganes,
portics, patis, cobertes, jardins, galeries cobertes i altres); la valoritzacié dels
elements arquitectonics d’interés que estiguin amagats o desfigurats.

L'edifici es troba classificat com edifici especialitzat i classificat com a BCIN (num.
Reg R-I-51-5858).

Es troba inclos dins el cataleg del POUM, com a fitxa numero 8.
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La facana sud la que es vol rehabilitar que forma part de I'ala de migdia esta feta de
manposteria de rajol i predomina el ple sobre el buit, es pot diferenciar tres nivells a
la facana la planta superior es actualment la sala de plens, la planta del mig es l'altell
de la llar dels jubilats que ocupa la planta baixa aqui es on les obertures no segueixen
els parametres dels eixos verticals per que tenen diferents formes geometriques
perquée el projecte de I'arquitecte Jeroni Moner de I'any 1988 va voler que les zones
del bar i algunes sales tinguessin més Ilum natural es nota en aquesta intervencio
arquitectonica hi ha una influencia del arquitecte italia Scarpa.

[17/01/2025

En aquesta facana es fa evident la unié de I'ala ponent i I'ala de migdia i el gir que
realitza I'ala sud per redrecar-se i poder ser paral:-lela a la crugia de Tramuntana

Les obres consisteixen en I'actuacié de conservacio i reparacié menor de la facana sud
de I'edifici Palau dels comtes / Convent Sant Domeénec sense modificar I'estructura del
be protegit.

Elisenda Massot Gil
[y
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S’han detectat diverses patologies: esquerdes per on hi ha filtracions d‘aigua
provocant humitats, mal estat de les lloses dels balcons, forats que no son obertures a
la darrera planta, obertures que es van obrir i es van tapiar, escletxes i forats on nien
els coloms.

El projecte de rehabilitacié ha estat redactat pels serveis técnics municipals i aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local de data 4 de novembre de 2024 recollint
les determinacions de I'acord de Comissio Territorial de Patrimoni Cultural de Girona
de data 12 de juliol de 2024

No divisi6 en lots del objecte del contracte

De conformitat amb I'article 99.3 LCSP I'd0rgan de contractacié podra no dividir en lots
I'objecte del contracte quan hi hagi motius valids que hauran de justificar
degudament. En el present contracte la justificacié de la no divisié en lots, es justifica
per ser un contracte mixt d'obres i serveis, que per la singularitat de I'actuacio, en la
qual s'han d'implicar els professionals amb les solucions constructives que s'adoptin,
no és possible fraccionar en lots, ja que les funcions parcials del conjunt podrien posar
en risc la necessaria confianga i coordinacid, aixi com produir una disparitat de criteri
que afectaria la correcta execucié del projecte, en perjudici de la qualitat del servei i
del benefici de l'interes general del promotor.

[17/01/2025

Per a garantir la correcta prestacio de tots els treballs, tenint en compte el caracter
del Projecte i la vinculacio de tots els treballs entre si, es considera adequat que no es
divideixi en lots i que sigui el mateix equip multidisciplinari, el que realitzi la presa de
dades, els treballs de camp, l'analisi d'aquests, redacti el Projecte sobre la base
d'aquests, i després realitzi I'execucié de I'obra.

2. Marc normatiu
— Els articles 13, 63, 99 a 102, 116, 117, 122, 124 i 131 a 159 i les Disposicions

Addicionals Segona, Tercera i Quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic
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espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara endavant LCSP).

— El Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la
Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de Contractes del Sector Public.

— El Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
General de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques. (Articles vigents
després de I'entrada en vigor del Reial decret 817/2009, de 8 de maig).

[17/01/2025

3. Objecte del contracte
Ubicacio :
La clau urbanistica és la segient :

El planejament vigent es el POUM publicat al DOGC de 15 de juliol de 2014.
- La finca es troba classificada com a sol urba i qualificada amb la clau 1.

Elisenda Massot Gil
N

Signatura 1 de 2

Per descarregar una copia d'aguest document consulti la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 34e67b0c622149cabbd3c66b7c8a0ed6001 Data document: 17/01/2025

Url de validacié https://valida.castello.cat/verificadorfirma.asp

Metadades Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://valida.castello.cat/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=34e67b0c622149cabbd3c66b7c8a0ed6001

AJUNTAMENT DE
CASTELLO D'EMPURIES

Pi. Joc de la Pilota, 1
17486 Castelld & Empiries

A M
h I 4
w NIF P1705200 8

Tel. 972 250 426
@castello.cat

El POUM preveu per la finca un nivell de conservacio tipologica:

Aquest nivell de proteccié te per objecte conservar les caracteristiques tipologiques,

estructurals i funcionals (estructura portant, ubicacié caixa escales, model
d’agregacio dels immobles del mateix tipus i servituds de pas) i, en determinats
Casos:

La distribucio i decoracié interior; la conservacié dels elements exteriors (faganes,
portics, patis, cobertes, jardins, galeries cobertes i altres); la valoritzacié dels
elements arquitectonics d’interés que estiguin amagats o desfigurats.

L'edifici es troba classificat com edifici especialitzat i classificat com a BCIN (num.
Reg R-I-51-5858).

[17/01/2025

4. Analisi Técnica
4.1. Consideracions técniques i requeriments

Els treballs de restauracid d’acord amb |'acord de la Comissid Territorial de Patrimoni
Cultural de Girona de data 12 de juliol de 2024 son els seglents:

- Eliminar tots els morters i materials no originals (reforma de planta baixa, tapiats,
reparacions, etc.), una tasca que ha de realitzar un técnic qualificat sota control
arqueologic. Considerar in situ la valua o no de les restes sota aquests
revestiments contemporanis i la necessitat o no de la seva conservacio-
restauracio.

- Conservar, consolidar i restaurar els morters i estucs originals, amb els limits
actuals o segons criteri de técnic qualificat a estudiar in situ, i revestir amb nou
morter de calg només la zona de reforma de planta baixa amb els mateixos limits
que els actuals, amb tonalitat integrada al cromatisme i sense reproduccié de
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carreuat.

- Recuperar les dimensions de les obertures originals de planta primera, i de la
finestra de planta baixa a l'extrem oest, i respectar tots els forats existents
(ventilacié, caps de bigues...). En cas de tapiat necessari, aplicar criteris
d’intervencio arqueologica sota nivell respecte el pla de facana.

- Restaurar les esquerdes i consolidar les lloses de balcons amb criteris de
conservacié restauracio, técniques adequades i materials compatibles amb el
suport.

- Modificar el sistema d’evacuacid d’aigles pluvials per una proposta de baixants de
coure o zenc envellit, evitant I’evacuacio lliure d’aigua sobre la fagana.

- Utilitzar materials tradicionals en les noves fusteries, tals com fusta o ferro.

[17/01/2025

4.2. En quan al CPV del contracte:

L'objecte del contracte s'identifica amb els codis seglients: CPV 45443000-4
restauracio de facana

Elisenda Massot Gil
w
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5. Analisi Economica

Pressupost contracte d'obres

Pressupost d'execucié material 104.341,52
13% Despeses Generals 13.565,40
6% Benefici Industrial 6.260,49
Subtotal 124.166,41
21% IVA 26.074,95
TOTAL 150.241,36

En quan al contracte d’obres propiament dit , el pressupost ha estat elaborat amb la
base de dades de I'ITEC i inclou els costos de material, ma d'obra, maquinaria, el
rendiment previst, etc...

[17/01/2025

El valor estimat del contracte

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE:

El Tribunal Administratiu Central en matéria contractual, en la seva resolucid
1516/2021, ens diu que el 10 per cent de liquidacié del contracte d’obres ha de tenir-
se en compte per al calcul del valor estimat, art. 242.4 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), perqué “aquest possible
increment del deu per cent sobre el preu inicial ha de considerar-se com a part del
preu que podra satisfer-se”.

Es a dir el 10 per cent seria un dels components del preu del contracte.

Pressupost d'execucidé per contracte 124.166,41
10% (liquidacio Contracte) 12.416,64

total 136.583,05
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Pressupost 2024: rehabilitacié facana sud : 0893363207

[17/01/2025

La present despesa es configura amb caracter plurianual atenent al termini de durada
de 'obra, per estar prevista la seva execucié durant els exercicis 2024-2025.

L'abonament de les quantitats corresponent a I'anualitat de I'exercici 2025 i quedara
condicionat a que els pressupostos d'aquests exercicis existeixi consignacio
pressupostaria adequada i suficient.

a. Valor Estimat

El valor estimat del contracte sera de 136.583,05 €.

b. Viabilitat

Elisenda Massot Gil
N
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L'entitat disposa de recursos propis suficients per a finangar I'obres i la possibilitat
certa de fer-ho sense comprometre les principals variables financeres de la
Corporacio.

C. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

Vista la incidéncia de qualsevol tipus de contractacio sobre les despeses i ingressos de
I'entitat, és essencial, en compliment dels disposat en lI'article 4 de la Llei Organica
2/2012, de 27 d'abril, d'Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera, la
valoracioé de |'estabilitat pressupostaria i la sostenibilitat financera d'aquesta.

El principi de sostenibilitat financera, entés com la capacitat de financament dels

- compromisos de despesa presents i futurs dins dels limits de déficit, deute public i
g morositat de deute comercial, engloba tant el deute financer, com el deute comercial.
B ESTABILITAT PRESSUPOSTARIA
[0 Sense repercussions
Per no suposar despeses addicionals a les pressupostades en |'exercici corrents
ni en els
SOTENIBILITAT FINANCERA
[0 Sense repercussions
Per estar finangat amb recursos corrents o, en el seu cas, per haver estat
valorada préviament |'operacié financera.
_ La redaccié d'aquest apartat es fa en base als informes d'intervencié que formen part
~ ““5 de I'expedient d’aprovacio dels pressupostos municipal per I'any 2024.
Q| m
g S La despesa objecte d'aquest contracte, corresponent a inversié, es troba prevista en
g 8 els pressupostos municipals, per tant, compleix el principi d'estabilitat pressupostaria,
A tal com ha informat la intervencio en I'expedient corresponent.
§ 6. Analisi del Procediment
5 a. Justificacié del procediment

S'utilitza el procediment obert simplificat, atés que es tracta d'un contracte

d'obres que es tramita per procediment obert simplificat atés , que compleix les dues

condicions seglents:

- Que el seu valor estimat sigui igual o inferior a 2.000.000 d'euros en el cas de
contractes d'obres,

- Que entre els criteris d'adjudicacié previstos en el plec no hi hagi cap avaluable
mitjangant judici de valor o, d'haver-los, la seva ponderacidé no superi el vint-i-cinc
per cent del total.

§
B @
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b. Qualificacio del contracte

El contracte definit té la qualificacié de contracte d’obres d'acord amb I'article 13 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Article 13. Contracte d’obres.

1. S6n contractes d’obres els que tenen per objecte un dels segiients:

a) L’execucié d’una obra, aillada o conjuntament amb la redaccio del projecte, o la realitzacio
d’algun dels treballs que enumera I'annex I.

b) La realitzacio, per qualsevol mitja, d’'una obra que compleixi els requisits que fixa l’entitat
del sector public contractant que exerceixi una influencia decisiva en el tipus o el projecte de

I'obra.

2. Per «obra» s’entén el resultat d’'un conjunt de treballs de construccié o d’enginyeria civil,
destinat a complir per si mateix una funcié economica o técnica, que tingui per objecte un bé
immoble. També es considera «obra» la realitzacid de treballs que modifiquin la forma o
substancia del terreny o del seu vol, o de millora del mitja fisic o natural.

[17/01/2025

C. Analisi d'execucio per lots

L'article 99 de la LCSP 9/2017 de Contractes del Sector Public en el seu apartat 3
indica que “Sempre que la naturalesa o l'objecte del contracte ho permetin, s’ha de preveure
la realitzacié independent de cadascuna de les seves parts mitjancant la seva divisio en lots, ...

No obstant aixo, I'0rgan de contractacié pot no dividir en lots I'objecte del contracte quan hi
hagi motius valids, que s’han de justificar degudament en I'expedient”. En aquest sentit es
proposa contractar I'obra sense fraccionament en lots, ateés que d'acord amb l'article
99.b).

Per a garantir la correcta prestacié de tots els treballs, tenint en compte el caracter
del Projecte i la vinculacio de tots els treballs entre si, es considera adequat que no es
divideixi en lots i que sigui el mateix equip multidisciplinari, el que realitzi la presa de
dades, els treballs de camp, l'analisi d'aquests, redacti el Projecte sobre la base
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d'aquests, i després realitzi I'execucio de I'obra.

d. Solveéncia i altres condicions

[17/01/2025

¢ Mitjans d’acreditacidé de la solvéncia técnica. Art. 88, 89 i 90 LCSP:

O Relacié de les obres executades en el curs dels carrers cinc anys, indicant el seu
import, data i destinatari public o privat.

El licitador acreditara la solvéncia técnica o professional amb un llistat de les obres
realitzades d‘igual o similar naturalesa que els que constitueixen I'objecte del
contracte en el curs de com a maxim, els cinc Gltims anys, per un import minim de
200.000 € de cada actuacié; en el qual s’‘indiqui I'import, la data i el destinatari,
public o privat dels mateixos.

Elisenda Massot Gil
(e)}
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Es a dir caldra que I'empresa acrediti la realitzacido d’obres de restauraciéo de facana
amb tractament de morter en edificis catalogats com a Be Cultural d'Interés Nacional.

Les obres efectuades s’acreditaran mitjancant certificats expedits o visats per I'0rgan
competent, quan el destinatari sigui una entitat del sector public; quan el destinatari
sigui un subjecte privat, mitjancant un certificat expedit per aquest o, a falta d’aquest
certificat, mitjancant una declaracié de I'empresari acompanyat dels documents en
mans del mateix que acreditin la realitzacié de la prestacid; en el seu cas aquests
certificats seran comunicats directament a l’0rgan de contractacid per |'autoritat
competent.

En aquesta documentacié per a ser acceptada com a solvéncia Hi haura de constar:

- L'edifici catalogat en el que s’ha actuat
- El tractament o treballs que s’han fet a la fagana
- Import dels treballs

[17/01/2025

En el cas de concérrer una empresa de nova creacié (una antiguitat inferior a 5 anys),
d'acord amb I'article 88.2 de la LCSP, el licitador acreditara la solvéncia técnica
minima per mitja del previst a I'article 88.1.f), sense que en cap cas sigui aplicable el
que estableix l'apartat a relatiu a la relacid d'obres executades. Per tant, haura
d'aportar: Una declaracié indicant la maquinaria i equips dels quals es disposara per a
I'execucio de les obres, a la qual s'adjuntara la documentacio acreditativa pertinent
quan li sigui requerit pels serveis dependents de I'0rgan de contractacio. Com a minim
la maquinaria, mitjans técnics i equips seran els minims necessaris per tal d’executar
els treballs en el termini maxim establert i condicions técniques establert en el
projecte aprovat.

¢ Mitjans d’acreditacié de la solvéncia economica i financera de I'empresari haura
d'acreditar-se per:

a) Volum anual de negocis, o bé volum anual de negocis en I'ambit al qual es refereixi
el contracte, referit al millor exercici dins dels tres ultims disponibles en funcié de les
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dates de constitucié o d'inici d'activitats de I'empresari i de presentacid de les ofertes
per import igual o superior a 245.000 euros,.

[17/01/2025

En el cas de que la data de creacié o d’inici de les activitats de I'empresa licitadora
sigui inferior a tres anys el requeriment es podra referir al periode d’activitat. En el
cas de qué aquesta data sigui inferior a un any el requeriment podra ser proporcional
d'acord el que estableix I'article 87 de la LCSP.

e. Durada
El termini maxim d’acabament de I'obra és de sis mesos
L'inici del termini d'execucid del contracte d’obres comencara amb Il'acta de

comprovacio del replanteig. Dins del termini que es consigni en el contracte, que no
podra ser superior a un mes des de la data de la seva formalitzacid excepte casos

Elisenda Massot Gil
N
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excepcionals justificats, el servei de I'Administracié encarregada de les obra procedir3,
en presencia del contractista, a efectuar la comprovacio del replanteig.

S’exclouran del termini les aturades dels treballs que en cas de ser necessari sol-liciti
la Comissid Territorial del patrimoni Cultural de Girona.

7. Criteris de Valoracio

1. Criteris d’adjudicacié per l'especificitat dels treballs: 25 punts

Valoracio en funcio de la baixa oferta respecte del tipus de licitacié: fins a 65 punts.

- Es prendra com a criteri la Directriu 1/2020 de la Direccié General de Contractacié
8 Publica de la Generalitat, i s’atorgara la maxima puntuacié a la oferta amb preu més
3 economic i la resta es valorara segons la formula seglent:
~
_ OV — Ol’n 1
Py = 1 BT X VP P
o Pv = Puntuacid de l'oferta a Valorar
. Ov = Oferta a Valorar
o Om = Oferta Millor (oferta més economica)
o IL = Import de Licitacio
. VP = Valor de ponderacio, en aquest cas s’aplicara un 1,5
. P = Puntuacidé (en aquest cas 65 punts)
El major import de la baixa sobre el preu del contracte IVA inclos sera valorat amb 40
o E punts, atribuint-se a les restants ofertes la puntuacid que resulti procedent, pel
9| © procediment de la regla de tres directa.
~| ®©
s| 3
2 g La proposta de baixa s’encapgalara amb lI'import total de la mateixa, aquesta a més
.§;§ haura d’estar degudament justificada mitjancant la identificacid de les partides del
projecte executiu sobre les que es proposa la baixa i els nous preus oferts.
&
o
g 2. Criteris d’adjudicacié per l'especificitat dels treballs: 25 punts
] a) Ates que es tracta de la rehabilitacié d’'un BCIN, s’estableixen com a criteris
d’adjudicacioé per I'especificitat dels treballs i la necessitat de garantir la qualitat
dels treballs: En l'execucié de projectes especifics de conservacié-restauracio
d’arrebossats de morter a la calg (fins a 15 punts):
La puntuacidé sera de 3 punts per projecte, si el bé en el cas que el projecte
executat sigui un BCIN la puntuacié per projecte sera 5 punts
b) En I'execucié de projectes especifics de conservacio-restauracié de rellotges de
sol (fins a 10 punts):
_ La puntuacio sera de 2’5 punt per projecte
O]
EE °
3| o
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B @
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Caldra aportar certificats de bona execucié de cadascuna de les obres realitzades, on
es detalli I'obra i els treballs realitzats.

3. Millora en el termini de garantia de les obres: 10 punts

Per I'increment de garantia (fins a 10 punts).

Increment del periode de garantia de |'obra, respecte el termini fixat en el plec sis
mesos, a partir de 'acta de recepcié de l'obra. Es valorara, I'increment de garantia,
amb una puntuacié de 5 punts per cada any per sobre el periode de garantia establert
d’un any, amb un maxim de 10 punts, per 2 anys de garantia addicional (2 anys i sis
mesos en total, incloent el termini establert en el plec de sis mesos a partir de l'acta

de recepcié de |'obra).
g 8. Conclusions
S
S’estima adient la celebracié d'aquest contracte mixt per procediment obert segons
les directrius que figuren en el Plec de clausules técniques.
Castellé d’Empdries, a la data de la signatura electronica
Arquitecta Municipal Interventor Accidental de Fons
Elisenda Massot Gil Josep Roca i Cuffi
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