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INFORME URBANISTIC | DE SUPERVISIO TECNICA DEL PROJECTE EXECUTIU

NuUm. Exp.: 2020/252 (2246)

Tramit: PROJECTE BASIC | EXECUTIU DEL NOU EDIFICI PLURIFAMILIAR PROTEGIT DE
LLOGUER AMB ESPAI D’APARCAMENT A LA PLACA DERA PICA A SALARDU.

Interessat: AJUNTAMENT DE NAUT ARAN

Emplacament: PLACA DERA PICA DE SALARDU

Referéncia cadastral: 8307521CH2380N0001KS

Pressupost: 585.804,82 €

Salardu, 10 de febrer de 2025

DOCUMENTACIO PRESENTADA

En data 9 de setembre de 2024 ha tingut entrada a '’Ajuntament de Naut Aran el PROJECTE BASIC |
EXECUTIU DEL NOU EDIFICI PLURIFAMILIAR PROTEGIT DE LLOGUER AMB ESPAI D’APARCAMENT A LA
PLACA DERA PICA A SALARDU.

La documentacio presentada consta de:

- Projecte basic i executiu redactat i signat pels arquitectes Mancifieiras/Pares arquitectes
associats SLP.

- Projecte de les instal-lacions de I'edifici redactat i signat per I'enginyer industrial Francisco
Rodriguez Berart i visat pel Col-legi d’Enginyers Industrials de Catalunya

- Estudi Geoteécnic redactat i signat per la geologa Eva Vazquez de I'empresa G3
desenvolupament territorial.

- Projecte de les infraestructures comunes de telecomunicacions, redactat i signat per
I’enginyer técnic de telecomunicacions, Juan Antonio Castillo Lacalle i visat pel Col-legi Oficial
de enginyers técnics de Telecomunicacions

ANTECEDENTS

En data 28 de gener de 2022 es va donar trasllat del preojecte basic a la Comission d’Auviatge del
Conselh Generau d’Aran.

En data 11 de maig de 2022 va tindre entra en aquest ajuntament I'informe favorable per part de la

Comission d’Auviatge amb les seglients consideracions:

- Eliminacion dethretranqueg deth volum gran, e arténher dus volums rectangulars.

- Milhora deth tractament des materiaus enes facades. Eliminacion des franges verticaus en acabat
de peéira, non propies dera tipologia tradicionau.

- Se recomane un socle mes baish, més acord tamb era tipologia tradicionau. Se valore plan
positiuaments es fagades pervocades.

- Mantier eth quiboish damb ua arrencada a nau metres ena facada posteriora (fagada nord), en
tot igualar eth tractament dera fagada sud.

Podeu comprovar |'autenticitat del document introduint el codi segur de validacié (CSV):
Podetz comprovar era autenticitat deth document en tot méter eth codi segur de validacion (CSV):
Puede comprobar la autenticidad del documento introduciendo el Cédigo Seguro de Validacién (CSV):

Codi Segur de Validacié f536edd7aad4c4bc991520afd92205d 73001

Url de validacio
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DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L’edifici, destinat a aparcament a la planta baixa i a Us residencial a les plantes superiors, té una
configuracié de quatre vents i unes dimensions de 18,70 m de llarg per 16,10 m d’ample a la planta
baixa, i 18,70 m de llarg per 10,00 m d’ample a les plantes superiors. L’accés de vianants es fa des de
la Placa dera Pica, i I'GUs principal és el d’habitatge plurifamiliar protegit de lloguer, sense altres
funcions.

La volumetria de I'edifici es basa en dos volums desplacgats, que permeten una millor orientacié i
aprofitament de la llum solar. Entre aquests dos volums es troba el nucli de comunicacié vertical,
format per escala i ascensor. A la planta baixa, hi ha 9 places d’aparcament i espais per a
instal-lacions i emmagatzematge. Cada planta tipus compta amb 2 habitatges: un de 2 habitacions
orientat al sud i un de 3 habitacions orientat al nord amb vistes cap a la vall i Unha.

Els habitatges de la primera planta tenen terrassa exterior a I'oest, on també es col-loquen les unitats
d’aerotérmia. Per sobre d’aquesta planta, es disposa una planta fumeral, situada sota la coberta, que
té diferent alcada en funcié de la profunditat dels volums, creant un efecte de gradacié des de la
placa.

L’edifici busca la senzillesa i integraciéd amb I'entorn, amb una facana que combina arrebossat i socol
de pedra natural, mentre que els porticons i el frontal del balcé sota coberta sén de fusta. La coberta
de pissarra sobresurt 0,60 m en general i 1,20 m al nord, on hi ha un balcd corregut i diverses
llucanes. A la coberta només sobresurten dues xemeneies metal-liques.

L’edificacié no implica urbanitzacidé exterior més enlla del porxo d’accés. L'accés i la seguretat estan
garantits pel vial principal de 15 m d’amplada. Cada habitatge disposara d’una plaga d’aparcament, ja
sigui en planta baixa o en concessi6 al futur aparcament municipal de Salardu.

Tot aixdo amb la relacié de superficies construides seglients:

FLANTA BAIXA
SUPERFICIE TIL
APARCAMENT
Iona Swp.
FK Aparcament 221,04 m*
TOTAL 31,04 m?
IONES COMUNE
VE Vestibul 1064 m?|
[2] Ezcala 5.84 m?
MG Magatzem de netejo 1,33 m¥,
TOTAL 1781 m?
TOTAL SUPERFICIE UmL 248,85 m
SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA BAICA Sup.
TOTAL SUFERFICIE CONSTRUIDA 244 57 m?
ESPAIS EXTERIORS
SUPERFICIE EXTERIOR
Acces 5.60 m*
Instal facions 1.%3 m¥
TOTAL 7,53 m?|
TOTAL SUFERFICIE EXTERIOR 7.53 m?
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FLANTA FRIMERA

SUPERFICIE 0TIL

FLANTA FUMERAL

SUPERFICIE UTIL

HABITATEE A HABITATGE A
Tona Sup. Iona Sup.
EMC __ Fior-Menjodor-Cuing 27,26 mt EMC  EstorhenjodorCuing 25,52 mY
L] Bary 452 m? ] Bany 2.29 mY
H1 Hakitacid 1 10,48 m¥ HI Habitacié 1 17,78 m
H2 Hakitacis 2 1091 mt H2 Hobitacis 2 515 md
D Distibuidor 421 mf D Distibuidior 421 mY
TOTAL 57.3% m’ TOTAL 52,35 m?
HABITATEE B HABITATEE B
Iona Sup. Iona Sup.
EMC Estar-Menjodor-Cuing 28,75 m* EMC Estor-Menjodor-Cuing 24,73 m
H1 Hakitacis 1 12,40 mif HI Habitacia 1 17,74 m
[z Habitacié 2 10,05 m W2 Habitacié 2 2,12 m
[H3 Habitacié 3 7.15 m¥ H Hobitacia 3 7.05md
[o Distriuidar 10,50 m? [ Dishibuidor 10,50 m
[z By | £10 m? T Bary | £10md
[s2 Bany 2 3.25 m¥ B2 Bary 2 2.25 md
[roraL 74,50 m? TOTAL 72,36 m?
IONEE COMUMI
VE Vackbul 571 e IOMES COMUNE
ES Escala 297 mt WVE Varhiou 471 m
TOTAL 15,98 TOTAL 871 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL 149,87 TOTAL SUPERFICIE UTIL 131,42 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA PRIMERA Lup. PLANTA FUMERAL Sup.
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 184,97 7 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 177,03 m?
 ESPAIS EXTERICRS P —
SUPERFICIE EXTERICR _
HABTATCE B
Tarrosses A .
TA Terozza HAE & 21,08 m BA Balca ©.76 mY
™ Teraz=a HAE B 25,31 mt TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR 774 m?
INST Instal daciens 2,64 m¥
TOTAL 71,98 m?
TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR 71,98 m?
TOTAL BMFICI
TOTAL SUPERFICIE UTIL 530,14
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 428,57 TP
TOTAL SUPERFICIE EXTERIOR B7.27 M
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REGIM DEL 3OL

30l uripa consoidat

58l wba consclidat

CONDICIONS D'EDIFICACIO

Qualificacid wbanistica

Iona de Casc Anfic. Clow 1

Iona de cosc Anfic.
Clau 1

Tipus d' ordenacio

Edificacid alineacic a vial

Edificacid alineacic
a vial

Sosire edificakls mdasim

La gue comespongui a la duna
edificacid amk 2 nombre maxim de
plantes admés i 8 m. de profunditat,
amp I'afegitd d'una altra edificacis
d'una plarta que ccupi la meitat de
la resta del solar.

526,56 rist

Nemkre maxim d' hakitotges

Bl resultat de dividir per 130 el sostre
mdmim edificable

4 habitatges

Front de fagana minim

sm.

30,42 m.

——— e O

Fondaria maxima edificaicle 15m 15m

Alcada maxima edificakle &m bm

Nombre mdaxim de plantes 2p 2P

Furneral-Fumeralet Admés Plarta fumeral
Inclinada. Pendent 45%-55° en la

Inclineda. Pendent

Caoloerta. vasant de fagano. Fins a 70° en la 4z
vessant de la testera
Alcada o carener 750 m. A portir de & m 2l pendent de
coberta les vessants es consirenyira o 457 464/ 8.33m
Volada maxkim de coberta 0.60 m 0,60 .
Volada im = oo =g 20 i sobre ecpais liures 2 a &m 1,20 /.
tester
Caossos volats
N . B comesponent a ka volada mdsima
Flancl irmit volada de co NC
SL.'Pe_rﬁme COES05 volats 1.{3 wpericie de fagona, et En tes
= Pyt ] o aguells o les testeres
. . 3 m i nomeé admissibles amib faganeas
Algaria minima  enfre  cossos N § X
. front @ amiits liwes de & m. NOD
wolats i rosant del camer . N
o armplitud
RESERVA O APARCAMENTS
En els edificis de més de tres 2 s
Reserva minirma hakitatges, una plaga F

o aporcament per habitatge

d'oparcament

COMNDICIONS D'US

Usos admesos

Residencial/Hoteler/Comercial/ Cficin
=/ Eanitori-
assistencial/Educativ/ocic-culiural |
refigids/Recreativ/Esportiv/ Adminisira
tiv/Abastament/Industrila(limitot) f Age
icola i ramader en  régim
d explotacid farmiiar

Residencial
[Hakitatge
plurifamilicr]
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CONSIDERACIONS TECNIQUES

En compliment a I'article 235 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del sector public, en
el que fa referencia al concepte de supervisié de projectes i fen esment a I'article 36 del decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels ens locals,
en aplicacié d’ambdds se’n desprén el segiient:

Del projecte se’n despren la justificacié de la documentacié técnica i el compliment de la mateixa,
segons els articles 233 i 234 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre de contractes del sector public i dels
articles 24 fins al 33 de del Decret 179/1995, de 13 de juny.

Revisada la documentacié aportada i sent aquesta la necessaria, estan complerta i amb justificacié
suficient, es considera sota el criteri tecnic que sota signa que el projecte dona compliment als

articles esmenats en els punts anteriors.

A I'edificacié proposada li sén d’aplicacid les condicions d’edificacié i els usos d’acord amb la Zona
Casc Antic (Clau 1), de la vigent Revisio de NNSS de la Val d’Aran, al municipi de Naut Aran.

Les obres proposades no superen ni el sostre maxim admeés ni la densitat prevista per les vigents
NNSS de la Val d’Aran al municipi de Naut Aran.

El nou projecte presentat dona compliment a les consideracions efectuades per part de la Comission
d’Auviatge del Conselh Generau d’Aran, del seu informe de data 11 de maig de 2022.

CONCLUSIONS

Per tot I'exposat s’informa FAVORABLEMENT el projecte presentat pel que fa a les condicions
urbanistiques de la proposta i el compliment a les determinacions de les NNSS de la Val d’Aran al
municipi de Naut Aran, aixi com a les determinacions dels articles 233, 234 i 235 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre de contractes del sector public i dels articles 24 fins al 33 de del Decret 179/1995, de
13 de juny.

Es recorda que previ a l'inici de les obres s’haura de completar I'expedient amb la presentacié de la
documentacio seglient:

- Assumeix de direccié facultativa d’obra.

- Assumeix de direccié d’execucié d’obra.

- Designacié de coordinador de Seguretat i Salut.
- Control de qualitat.

Condicions generals i particulars d’execucié d’obra:

En conformitat amb I'establert al RD 210/2018, un cop finalitzades les obres s’haura de presentar
copia del certificat acreditatiu de la gestié dels residus referent a la quantitat i tipus de residus
[liurats. En cas que al pla de gestid de residus s’hagi previst la reutilitzacié de terres i pedres no
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contaminades en una obra diferent o en una activitat de restauracid, condicionament o rebliment, cal
que la llicencia d’obres reculli aquesta proposta i determini la forma d’acreditacidé d’aquesta gestio.

Es recorda que segons el Codi Tecnic de I'Edificacid seran responsables de la aplicacié del CTE els
agents que participen en el procés de I'edificacié, d’acord amb allo establert en el Capitol Il de la
LOE.

José M2 Ané Verde, Arquitecte Municipal.
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