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PLEC DE PRESCRIPCICIONS TECNIQUES DE LA CONCESSIO DEMANIAL DEL
MERCAT MUNICIPAL DE RONDA FLEMING

1.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte és regular la concessié administrativa del dret d’us privatiu del
domini public d’'una part de la superficie del mercat de Ronda Fleming per a la seva
reforma i rehabilitaci6 i posterior explotacié comercial de mercat municipal i convertir-lo
en un espai avantguardista de comer¢ alimentari i gastronomic. Son objecte de la
concessio demanial les superficies que es detallen i descriuen en aquest plec.

El concessionari haura d’assumir al carrec seu, i son objecte del contracte les seglents
prestacions:

1. La redacci6 del projecte de reforma-rehabilitacié d’obres i d’instal-lacions de
I'equipament.

2. L’execuci6 de les obres, un cop aprovat el projecte per I'érgan competent que
restara subjecte a les corresponents verificacions, i els mitjans técnics
necessaris per a la mateixa.

3. L’execucié de les obres de la superficie no concessionada i que I’Ajuntament
explotara directament en format parades de mercat.

4. L’explotacio de la superficie inclosa en la concessid demanial, d’acord amb la
proposta presentada i la seva implementacio, en les condicions expressades en
el Plec de Prescripcions Técniques i en el PCAP.

5. El manteniment, la neteja, la conservacio i els sistemes de control i seguretat de
I'edifici al llarg del periode de la concessio en els termes que s’especifiquen en
en aquest Plec de Prescripcions Tecniques; aixi com el manteniment i
conservacio de I'obra civil que hagi executat en la reforma de I'equipament.

2.- DESCRIPCIO DE LA FINCA

Finca situada al Pg. De Ronda, 92 / Doctor Fleming, 12 de Lleida, amb referencia
cadastral num. 1405704CGO0110E0001WG, qualificada de sistema d’equipament
comunitari per tal de destinar-lo a mercat en régim de concessié administrativa.
Els parametres urbanistics de les finques son els seguents:
» Classificacié urbanistica: Sol Urba
e Qualificacio Urbanistica: Sistema d’Equipament Comunitari
(arts. 135-138 del Pla General d’Ordenacié Urbanistica de Lleida).
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Titularitat del Sol :

e En relaci6 a la titularitat: finca inscrita a nom de I'Ajuntament de Lleida, en el
registre de la propietat nium.l, volum 2047, llibre 1.245, foli 186, finca
nam. 76840.

¢ Referencia cadastral: 1405704CGO0110E

e Superficie cadastral: 3.974 m? (pendent d’actualitzacié cadastral)

e Edificacié existent: Superficie Gtil planta —1 és de 1.576,54m?, planta baixa
2.265,03m?, amb una totalitat de 3.841,57m?.

3.- PLANEJAMENT GENERAL

Pla General municipal de Lleida, aprovat definitivament per resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 23 de desembre de 1998 (DOGC nudm.
2895 de data 25 de maig de 1999).

Text refés del Pla General aprovat pel consell de Politica Territorial i Obres Publiques
en data 16 de gener de 2003 publicat al DOGC num. 3924 de data 14 de juliol de 2003.

“Condicions d’ordenaci6 i edificacio
Classificacié del sol: SOL URBA
Qualificacio del sol: SISTEMA D’EQUIPAMENT COMUNITARI — Clau EC

5.1- L’edificacié dels equipaments i dotacions com a norma general, es regulara pel tipus
d’edificacio aillada, tenint en compte les seglients condicions:

a) La intensitat o index net d’edificacié sera de 0,60 m?st/m?3s.

b) L'ocupacié maxima de I'edificacié no sera superior al 60% del sol.

¢) L'alcaria maxima sera de 12 metres per damunt de la cota natural del terreny, mesurada
en tots els punts del solar. Excepcionalment, i si ho justifiquen les condicions de I'equipament,
es podra arribar a 18 metres.

5.2- Les places d’aparcament (en nombre, forma i tamany), d’acord amb la normativa i per
I'estandard d’estacionament i/o aparcament amb caracter obligatori a no ser que es justifiqui
llur ubicacié en un altre indret. La construcci6 de soterranis destinats a aquest Us no
computara com a sostre edificable.

5.3.- Es permetra la modificacio dels parametres definits en els apartats anteriors mitjangant
la tramitacié del planejament derivat adequat dels terrenys qualificats d’equipaments
comunitaris, sempre i quan es garanteixi que la proposta de composicié volumeétrica i de
facanes s’adeqlii a I'entorn i restin totalment justificades per les necessitats de les dotacions
publiques concurrents.

5.4.- Condicions particulars d’Gs.

Usos admesos (art. 138.5 de les normes urbanistiques del PGLIleida): Educatiu, sdcio-cultural,
esportiu, sanitario-assistencial, residencial especial, publico-administratiu, religiés (culte) i
cementiri-funerari.”
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4.- OBJECTE DE LA CONCESSIO DEMANIAL

L’objecte de la concessié és I'us privatiu del be de domini public mitjancant la concessio
demanial del domini public d’'una part de I'edifici del MM de Fleming en les condicions
establertes en el Plec de Clausules Administratives Particulars i en aquest Plec de
Prescripcions Técniques, de conformitat amb I'establert a l'article 218.4 del Decret
legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya i a l'article 59 del Decret 336/1988, de 27 d’octubre, pel qual
s’aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals.

SUPERFICIE CONCESSIONADA

La superficie de I'equipament que és objecte de concessié demanial és la descrita en la
seguent taula:

Ambit codi Superficie Superficie util | Disponibilitat Observacions
atil total objecte de
concessio
Ambit 1 |1 Des de la data d’inici

1.576,54 m? 1.576,54 m? Planta -1
del contracte

173434 m? | 1.43434m2 | Desdeladatadinici | o
del contracte
Des de la data d’inici | Superficie de concessio

del contracte obligatoria

3.310,88 m? | 3.010,88 m?

Actualment en I'espai codi 2 amb una superficie de util objecte de concessié de 1.434,34
m? , es desenvolupen 5 activitats economigques en situacié de precari (parades de
mercat) que ocupen una superficie de 113 m? aproximadament. Aquestes activitats
cessaran, deixant lliure l'espai, en la data determinada entre l'adjudicacié i la
formalitzaci6 de la concessid demanial, restant tota la superficie Uutil objecte de
concessio de 1.434,34 m?del Codi 2 disponible per a I'adjudicatari.

Ambit 1: Els espais i superficies objecte de concessié, minima i obligatoria, s6n els
identificats amb els codis 1 i 2, que sumen un total de 3.010,88 mZ.

a) De la superficie total assenyalada amb el codi 2 i situada en planta O destinada
a I'espai comercial, s’han disminuit 300 m? destinats a I'explotacié directa per
part de I'Ajuntament, per a parades de mercat, superficie que no forma part de
la concessioé demanial.

b) El licitador, de la superficie total concessionada en planta O haura de reservar
una part per destinar-la a generar un espai compartit i comunitari que caldra
identificar i singularitzar en la proposta, que haura de incloure:
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o “Aula Gastrondmica”. Espai comunitari polivalent destinat a la formacio,
divulgacié, demostracions, tallers i xerrades vinculat amb el tema
alimentari i gastronomic, alhora que també pot esdevenir un espai de
divulgacié de les tradicions culturals i culinaries vinculades amb el
territori. Ha d’esdevenir un espai d’utilitzacié compartit per als paradistes,
escoles i entitats de la ciutat.

e Area destinada a usos compatits i complementaris.

e Zona de serveis per a la clientela.

Ambit 2: En la taula adjunta es mostren els espais descrits amb els codis 3,4,5,6 que
allotgen activitats amb concessions vigents fins a la data que es detalla.

Ambit codi Superficie util | Disponibilitat Observacions
objecte de
concessio
Ambit 3 35 m2 * A partir de 31.08.2026 Planta 0 interior. Concessi6 vigent
2 amb activitat de Bar
4 145 m2 * A partir de 31.12.2027 Planta 0 exterior. Cont_:essm vigent
amb activitat de Gestoria
5 2% . Planta O exterior Concessi6 vigent
157'm A partir de 1.1.2037 amb activitat de Bar-Restaurant
6 59.49 m2 * A partir de 1.1.2042 Planta O _exterlor. C_once_ssm vigent
amb activitat de rostisseria

*Segons les superficies que consten en els respectius contractes de concessio.

L’adjudicatari pot incorporar al contracte, de forma voluntaria, la resta de superficies
descrites amb els codis 3, 4, 5 i 6. Aquestes superficies sén susceptibles d’incorporar-
se a la concessio demanial en la seva proposta d’activitat principal i comercial des de
l'inici del contracte, o al llarg de la durada del contracte, a criteri de I'adjudicatari, i en
funci6 dels acords privats amb els titulars de les concessions dels espais 3, 4, 5i 6. En
el cas que siguin incorporades en la concessio demanial caldra que es respecti el ratis
establerts per la normativa sectorial.

L’Annex 1 d’aquest PPT conté tres planols en el que es descriuen les superficies
disponibles i les superficies ocupades en el moment de la licitacio.

5.- CONTEXTUALITZACIO DE L’EQUIPAMENT

La proposta de reforma i posterior explotacié comercial del MM de Fleming s’ha de
plantejar en els parametres funcionals d’equipament comercial col-lectiu de base
alimentaria, en format de mercat municipal d’acord amb les noves tendéncies de la
distribucié comercial a fi i efecte de generar un espai comercial i gastronomic, amb
vinculacio amb el territori.
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5.1 HORARIS DE L’EQUIPAMENT

L’horari comercial de l'equipament vindra determinat per la tipologia d’activitats
economiques implantades en I'espai. En el suposit que hi hagi activitats comercials i
gastronomiques en el mateix espai caldra que estiguin ben sectoritzades per tal de no
afectar el funcionament ordinari d’'unes amb les altres.

Cada activitat (unitat d’explotacié) haura de complir amb les normatives sectorials
vigents.

L’horari de les activitats comercials estara regulat per la Llei 18/2017, de I'1 d’agost ,de
comerg, serveis i fires, amb les excepcions establertes segons la tipologia d’activitats
comercials implantades en I'equipament.

L’horari de les activitats gastronomiques restara subjecte a I'Ordre INT/358/2011 de 19
de desembre, aixi com a la instruccié municipal especifica que regula els horaris de
restauracio a Lleida.

6.- CONDICIONS GENERALS DEL DESENVOLUPAMENT DE LA PROPOSTA

La proposta esta subjecta al compliment de la normativa urbanistica establerta pel
planejament urbanistic, d’acord amb el Pla General de Lleida i les normatives sectorials
que li siguin aplicables.

Les condicions de presentacio de la proposta sén:

6.1 REDACCIO | EXECUCIO DEL PROJECTE

Presentacio de I'avantprojecte d’obres

La proposta dels licitadors haura de contenir un avantprojecte de reforma-rehabilitacio
de les obres i instal-lacions de la totalitat de la superficie determinada minima i
obligatoria que es contempla en 'AMBIT 1, aixi com aquelles altres superficies que
vulgui incorporar en la seva proposta de 'AMBIT 2, que hauran d’acollir els serveis
necessaris del nou equipament, aixi com I'estimacié de la inversié economica en el
conjunt del projecte. La presentacié de les ofertes per part dels licitadors sera de 6
mesos des de la publicacié d’aquesta licitacié.

L’avantprojecte ha d’incloure:
a) Una memoria descriptiva de I'actuacioé que es portara a terme en I'equipament.
b) La localitzacio espacial de la superficie destinada a I’Ajuntament en planta 0.
c) La distribucié funcional de com s’integra la locomotora amb I'espai destinat a
acollir parades de mercat, aula gastronomica, altres espais i zones comunes
d'utilitzacié compartida per als diferents operadors i clientela.
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El licitador que esdevingui adjudicatari haura de presentar un cop signat el contracte, el
projecte executiu d’obres i instal-lacions derivat de I'avantprojecte presentat, i que es
sotmetra al regim d’intervencié administrativa que pertoqui.

En el suposit que durant el periode d’execucié de les obres el concessionari abandonés
I'execucio del projecte, estara obligat a retornar 'equipament en les mateixes condicions
en les quals es trobava en el moment de signar el contracte d’aquesta licitacid, sense
generar-se cap dret a indemnitzacié o compensacié de cap classe. Aixd s’entén sense
perjudici de qualsevol sancié que sigui procedent i de les responsabilitats en que es
puguin incérrer de conformitat amb el previst en el present plec i en la legislacié aplicable
al cas.

Presentacio del projecte d’execucio d’obres

El licitador que esdevingui adjudicatari haura de presentar, un cop formalitzat el
contracte, el projecte executiu d’obres i instal-lacions, en el termini de 6 mesos.

Els treballs de les obres de reforma i instal-lacions a executar un cop aprovat el projecte
per I'’Ajuntament de Lleida, hauran de ser executades sota responsabilitat integral de
I'adjudicatari d’acord amb el que estableixen els articles 197 i 239 de la Llei 9/2017, de
8 de novembre, de Contractes del Sector Public (LCSP). Per tant, el concessionari
assumira amb plena responsabilitat I'execucié de les obres, essent I'inic responsable
tant davant de I'Ajuntament com de tercers, dels danys, perjudicis i accidents que
poguessin donar-se durant la realitzacio de les mateixes. L'Ajuntament es reserva el dret
de comprovar les polisses d'assegurances que garantissin la possible responsabilitat
davant de tercers.

Les obres i instal-lacions s'executaran amb estricta subjeccié al projecte executiu
aprovat per I'Ajuntament.

En la planificaci6 de I'execucié de l'obra, I'adjudicatari haura de tenir en compte
I'operativa ordinaria dels negocis i/o activitats que es desenvolupin en la part de I'edifici
no inclosa en la concessié demanial, per tal de minimitzar I'afectacié de les obres en
l'activitat ordinaria d’aquests establiments.

Fase de construccié

L’adjudicatari haura d’assumir el total de les despeses d’execucio del projecte executiu
presentat i aprovat per '’Ajuntament, inclosos els técnics necessaris en la seva execucio.
L’actuaci®6 minima que caldra realitzar sera actualitzar les instal-lacions i les
construccions per tal de complir amb la normativa vigent.
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El termini per a l'inici de les obres de obres de reforma de I'equipament sera de 3 mesos
des de la data d’aprovacio del projecte executiu de les obres.

El termini per a la realitzacio i 'acabament de les obres de I'equipament sera de 12
mesos.

Un cop finalitzades les obres, I'adjudicatari haura de lliurar a I'Ajuntament I'espai de
gestio i explotacié directa municipal, a un nivell d’acabat d’infraestructura basica en el
que les instal-lacions i subministraments basics siguin plenament vistos.

6.2 EXPLOTACIO | GESTIO DE L’EQUIPAMENT

Explotacié

El licitador d’acord amb la seva proposta d’activitat comercial haura d’indicar les
superficies sobre les que desitja actuar d’acord amb ’Annex 3.

El model d’explotacié comercial ha de descriure de quina manera el licitador configurara
l'espai comercial principal que actuara com a locomotora juntament amb I'espai
susceptible d’acollir les parades del mercat, I'aula gastrondmica i 'espai destinat a usos
compartits i complementaris i els espais comuns.

El licitador haura de presentar una Memoria del projecte de gestié i explotacié comercial
que contempli la totalitat dels espais objecte de concessié i que esdevingui un espai
innovador i de confluéncia de multiples activitats comercials i gastronomiques.

El posicionament estratégic de la locomotora comercial i del conjunt d’espais comercials,
i/ 0 gastronomics, hauran de tenir una coheréncia amb els valors del mercat en el seu
conjunt, atorgant rellevancia a la qualitat de I'oferta global i dels productes en qualsevol
dels formats.

La zona de parades de mercat es fara segons les formules establertes en la legislacié
vigent. El conjunt d’activitats que corresponen a les parades del mercat ha d’estar ocupat
per empresaris independents i no poden formar part de I'empresa o grup d’empreses
adjudicataries. Aquesta condicié no impedeix que es puguin establir relacions i acords
contractuals entre ambdues formules comercials per tal d’aconseguir una millor
integracio en I'espai.

La superficie destinada a parades de mercat podra estar configurada per parades amb
activitat de venda assistida, venda no assistida i venda amb degustaci6 de
productes alimentaris frescos, secs o0 preparats principalment.

El concessionari explotara segons la seva estrategia empresarial la superficie comercial
destinada a la locomotora. Aixi mateix pot plantejar en la seva proposta comercial
incloure també una part destinada a parades de mercat.
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Gestid de 'equipament

El nou concessionari gestionara el servei de la concessié demanial adjudicada, sota el
seu propi risc, aixi mateix I'espai de l'aula gastronomica i espais d’usos compartits i
complementaris, aportara els mitjans personals, materials i tecnics necessaris d’acord a
les formules de gestié public privada existents.

Es constituira una Comissié Gestora publico-privada de I'equipament comercial MM de
Fleming, formada per representants de I'Ajuntament de Lleida i I'adjudicatari de la
concessié demanial, que sera la que vetllara per una coheréncia en el conjunt de I'oferta
comercial.

La Comissié Gestora vetllara per la gestié conjunta de l'equipament, la promocid, i
dinamitzacio de totes les activitats economiques que hi formin part aixi com pel correcte
compliment de les obligacions de l'adjudicatari i de I'Ajuntament expressades en aquest
plec, i d'aquelles que es puguin derivar dels acords posteriors que prengui la propia
Comissio. Es podran establir formules de cooperacié mitjangant ordenanca municipal o
conveni, si s’escau.

Independentment de la forma de gestié de I'area d’'usos compartits i complementaris,
I'’Ajuntament hi exercira la necessaria intervencié administrativa, la vigilancia sanitaria i
totes les funcions que impliquin exercici d’autoritat i siguin de la seva competéncia.

El concessionari haura de disposar la zona de parades de mercat, 'aula gastronomica i
els espais d’usos compartits i complementaris i zona de serveis de tal manera que
puguin funcionar independentment de la locomotora, que es puguin tancar sense cap
afectacioé ni disfuncié pels usuaris ni paradistes.

6.3 MANTENIMENT, NETEJA, CONSERVACIO | SISTEMES DE CONTROL |
SEGURETAT DE L’EDIFICI | DE LES INSTAL-LACIONS

El concessionari haura de garantir la perfecta conservacid arquitectonica i de les
instal-lacions de I'edifici fins al termini final de la concessié.

El concessionari haura de presentar un Pla de manteniment, neteja, conservacio i
sistemes de control i seguretat normatiu i preventiu de I'equipament en el moment de fer
el projecte executiu, relatiu a les instal-lacions de I'equipament segons normatives
vigents i que haura de ser aprovat per I’Ajuntament.

L’adjudicatari sera responsable del compliment d’aquest Pla de I'equipament. Aquest
Pla de manteniment normatiu i preventiu sera objecte de revisié i actualitzacié amb
caracter bianual, o en cas de canvi normatiu, i que haura se ser aprovat per la Comissio
Gestora.



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria de Promocié de la Ciutat
Departament: Mercats
Exp. PAT_CONC_2024_003

En aquesta actualitzacié bianual del citat Pla, s’hauran d’aportar les actes d’'inspeccio
realitzades per part de les EIC’s aixi com les revisions corresponents realitzades per
I'empresa habilitada, amb els resultats favorables.

En el moment de la posada en marxa de I'equipament caldra aportar copia dels projectes
de legalitzaci6 de les respectives instal-lacions.

El concessionari haura de complir totes les obligacions i tasques incloses en el Pla de
manteniment, neteja, control i conservacié de 'equipament comercial - MM Fleming, que
incorporaran a més a més els requeriments sanitaris exigibles en les instal-lacions de
comerg alimentari.

Dins el periode vigent de la concessio, I'adjudicatari vindra obligat a fer-se carrec de la
gestio i de 'execuci6 de:

- La conservacio en perfecte estat d’'Us i estética.

- El manteniment normatiu, preventiu i correctiu de tots els serveis i instal-lacions.

- La neteja de l'edifici i de les instal-lacions.

- Control de plagues.

- Despeses corresponents al cost dels subministraments, consum eléctric, aigua,
gestio dels residus.

- Les reparacions, renovacions o de millores per una correcta explotacié de
I'equipament.

- Instal-lacié. manteniment, i servei de central d’alarma

- Requeriments sanitaris exigibles en les instal-lacions de comerg¢ alimentari

- Servei de manteniment de guardia 24h, 365 dies, amb un teléfon d’atencié.
Aquest servei caldra comunicar-lo al departament de manteniment d’edificis.

- Legalitzacions de les instal-lacions existents i en cas de modificacié de les
instal-lacions, actualitzaci6 de les legalitzacions.

El concessionari s’haura de fer carrec de la totalitat de les despeses que generin el
manteniment i la conservacio de I'edifici i de les seves instal-lacions.

El concessionari també es fara carrec de la totalitat de les despeses corresponents al
manteniment i conservacié de qualsevol millora en obra o instal-lacions que s’hagi
executat en la reforma de I'equipament.

L'Ajuntament contribuira a les despeses dels subministraments, del manteniment i
conservacio, en relacié i de forma proporcional a la superficie afectada d’explotacio
directa municipal, no concessionada.
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Les obres i instal-lacions realitzades revertiran a I'’Ajuntament de Lleida, en perfecte
estat de conservacio i lliures de carregues i gravamens, en finalitzar el periode de
concessio per qualsevol causa o motiu.

7.- DESPESES QUE HAURA D’ASSUMIR L’ADJUDICATARI

Sense perjudici d’altres obligacions econdomiques que s’estableixen en el present plec a
carrec de I'adjudicatari, aquest haura de satisfer en la forma i els terminis que li siguin
assenyalats, les despeses segients:

1.

o

10.
11.

Les ocasionades com a consequéncia del procediment public i la posterior
adjudicacié del contracte, fins i tot si aquesta publicacié s’ha fet amb tarifa
d’'urgéncia.

Les despeses notarials derivades de la formalitzacié del contracte de concessio
mitjangant 'atorgament d’escriptura publica, en cas que a peticié de I'adjudicatari
sigui aquest el mitja de formalitzar el contracte.

Les despeses corresponents a I'lmpost de Construccions, Instal-lacions i Obres
(ICIO)

Els tributs estatals, autondmics o locals que es generin en mérits de I'adjudicacio
de la part que correspon a la concessi6 i I'execucié i compliment de I'objecte
contractual, aixi com les que es generin en la intervenci6 administrativa
corresponent. A més de les despeses de subministraments i serveis i totes les
altres que originin les obres i instal-lacions de la subsegiient explotacio i
conservacio d’aquests béns.

Les despeses economiques que es puguin generar fruit dels acords privats entre
el concessionari i els titulars de les activitats dels espais descrits amb els codis
3,4,5i6.

Les despeses de I'estudi estructural i de viabilitat de I'edifici.

L’adjudicatari ha de pagar I'lmpost sobre Béns Immobles corresponent a les
construccions i instal-lacions durant el termini en qué sigui concessionari fins a
la reversio, en la part correspon a la superficie adjudicada. Aquest deure s’entén
que fa referéncia a qualsevol altre tribut que, si escau, s’estableixi en modificacié
de la regulacioé de les hisendes locals que gravi la titularitat del centre.

Els honoraris relatius a la redaccié dels projectes de les obres o equipament a
executar, la direcci6 facultativa de les mateixes i la coordinacié en materia de
seguretat i salut.

La reposici6 de l'import de la garantia definitiva, en el cas de disminucio
d’'aquesta garantia com a consequéncia de la imposici6 de penalitzacions
economiques o qualsevol altra causa.

Les despeses derivades de la reversio.

Les despeses necessaries per a la posada en funcionament de I'edifici i espai
objecte de concessio.
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8.- OBLIGACIONS DEL CONCESIONARI

8.1. Obligacions economiques i financeres

a)

b)

d)

El concessionari estara obligat a realitzar les inversions necessaries per la
reforma i adequacid, tant interior, exterior i soterrani aixi com millora de les
infraestructures sobre I'equipament per poder allotjar les activitats i serveis del
nou equipament, amb anterioritat a I'explotaci6 comercial, d’acord amb el
projecte d’obres aprovat.

Les inversions en la reforma de l'equipament i de les infraestructures
s’efectuaran a risc i ventura de I'adjudicatari, qui assumira els riscs econdmics
derivats de la seva execuci6, posada en funcionament i explotacié comercial.

El concessionari tindra 'obligacié mentre durin les obres de reforma de garantir
el funcionament ordinari de les activitats que tenen una concessié o contracte
d’arrendament vigent. En el cas d’'impossibilitat de mantenir el funcionament
ordinari, en el moment de l'inici de les obres de reforma i rehabilitacid, vindra
obligat a oferir als operadors economics que disposin en aquell moment de
concessio vigent del MM de Fleming, parades i/o locals comercials de les
mateixes dimensions i caracteristiques; o bé, alternativament, abonar el cost del
lucre cessant, durant el termini d’execucié de les obres si aquestes afecten
I'activitat comercial existent.

El concessionari vindra obligat, si es del seu interes, al pagament de les
despeses economiques que es puguin generar fruit dels acords privats entre el
concessionari i els titulars de les activitats dels espais descrits en ’Ambit 2 amb
els codis 3,4, 5 6.

8.2. Altres obligacions de caracter general

a)

b)

c)

d)

f)

Formalitzar el contracte de concessié conforme amb el que estableix el present
plec.

Portar a terme les obres de reforma i rehabilitacid necessaries en I'edifici per a
'execucié de I'objecte del contracte, incloent les de la superficie no
concessionada i que I'Ajuntament explotara de forma directa.

Lliurar a I'’Ajuntament un cop finalitzades les obres, la superficie i espai no
concessionada, que hauran d’estar a un nivell d’acabat d'infraestructura basica
en el que les instal-lacions i subministraments basics siguin plenament
registrables.

Assegurar el funcionament dels serveis necessaris per a que les parades i/o
locals comercials amb contracte puguin seguir amb la seva activitat.
Rescabalar els danys que es derivin del funcionament de I'equipament i
indemnitzar dels perjudicis que puguin ocasionar tant a tercers com al propi
Ajuntament de Lleida.

El concessionari esta obligat a conservar en perfectes condicions les
instal-lacions. Seran al seu carrec les reparacions que s’efectuin, aixi com
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9)

h)

)

K)

p)

'abonament dels desperfectes que s’observin a I'acabament del contracte i
excedeixin del deteriorament normal derivat de I'is habitual.

L’entitat concessionaria, i els subcontractistes en el seu cas, tindran que acomplir
les obligacions que en cada moment els hi correspongui en materia fiscal,
laboral, de seguretat social, proteccié al medi ambient i de prevencié de riscos
laborals. L’'incompliment d’aquestes obligacions per part del contractista o la
infraccié de les disposicions vigents sobre seguretat per part del personal tecnic
designat per ell, no implicara cap responsabilitat per a '’Ajuntament. Sense
perjudici d’aixd exposat, I'’Ajuntament de Lleida podra requerir al contractista
perqué acrediti documentalment el compliment de les referides obligacions.

Als efectes de control per part de I'’Ajuntament de Lleida, i sense que aix0 impliqui
no obstant que agquest assumeixi cap obligacio al respecte, el contractista haura
d’acreditar, sempre que li sigui requerit per '’Ajuntament de Lleida el tenir
acomplides totes les obligacions del present Plec, posant a disposicié de
'Ajuntament de Lleida, en tot moment, els documents i comprovants que ho
acrediti i aquest ho sol-liciti.

L’entitat concessionaria respondra amb caracter exclusiu, quedant I'’Ajuntament
de Lleida al marge de 'acompliment de qualsevol d’aquestes obligacions, tant
propies del contractista com dels seus subcontractistes, en el seu cas.

Igual control a que es refereixen els apartats e) i f) I’Ajuntament de Lleida podra
exigir al concessionari, respecte a 'acompliment pels seus subcontractistes de
totes les obligacions esmentades.

El concessionari esta obligat a posar en coneixement de 'Ajuntament de Lleida
qualsevol anomalia o pertorbacié que es produeixi en I'explotacié i en general
qualsevol irregularitat que provoqui un deteriorament de I'edifici concessionat o
de les instal-lacions ubicades en el mateix que pugui afectar I'estat dels mateixos
al moment de la reversio.

A mantenir una polissa d’asseguranca de responsabilitat segons I'establert en
aquest PCAP durant tota la vigéncia de la concessié

Abonar el canon d’acord a la superficie objecte de la concessio.

L’adjudicatari queda expressament obligat a mantenir absoluta confidencialitat i
reserva sobre qualsevol dada que pogués conéixer amb ocasié del compliment
del contracte.

L’adjudicatari sera responsable, amb caracter unic i exclusiu, i sense que pugui
traslladar aquesta responsabilitat a 'Ajuntament de Lleida, de qualsevol accident
que pogués passar a tot el personal, tant propi de I'entitat concessionaria com
d’empreses subcontractistes, o terceres persones, com a conseqiéncia directa
o indirecta de la realitzaci6 de les obres, de les instal-lacions o a la seva posterior
gestio i explotacio.

El concessionari es responsabilitzara plenament front a les autoritat laborals i
exclusivament front a I’Ajuntament de Lleida, de qualsevol infracci6 a les normes
de seguretat en la que es pogués incorrer durant la realitzacié dels treballs
esmentats al paragraf anterior.

12



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria de Promocié de la Ciutat
Departament: Mercats
Exp. PAT_CONC_2024 003

a)

Permetre que en qualsevol moment I'Alcaldia o qualsevol que la representi, i els
funcionaris administratius i tecnics competents puguin inspeccionar les
instal-lacions i I'explotacio de I'equipament.

Sufragar directament i en la seva totalitat les despeses derivades de carrega
tributaria que hagi de satisfer a la Hisenda Publica o Municipal en proporcié a
I'objecte de la concessio

Les despeses de subministres i serveis i totes aquelles que originin les obres,
instal-lacions i explotacié i conservacio de I'equipament en relacio a la superficie
afectada per la concessio.

Complir rigorosament les normes de la legislacio laboral, fiscal i sanitaria i de
policia en general.

Rescabalar els danys i indemnitzar els perjudicis que pugui causar a I’Ajuntament
i a tercers.

Complir la resta d’obligacions que deriven d’aquest Plec o de les disposicions
que siguin d’aplicacié.

9.- DRETS DEL CONCESSIONARI

a)

b)

d)

El dret a utilitzar els béns de domini public de I'administracid6 concedent
necessaris per a la construccié, modificacid, conservacid i explotacié de les
instal-lacions proposades en el projecte, si s’escau.

El dret a cedir la concessié d’acord amb alld previst a I'article 214 de la Llei
9/2017, de 8 novembre (LCSP), prévia autoritzacid expressa de I'drgan
competent de '’Ajuntament.

El dret a 'arrendament dels espais on s’han d’allotjar les parades de mercat o
aquells espais determinats de I'equipament per a I'execucié del contracte i/o per
a la seva explotacio d’acord amb I'objecte de la concessio previst en la Clausula
1a., d’'aquest Plec.

Qualsevol altres que li siguin reconeguts per la Llei 9/2017, de 8 novembre, de
Contractes del Sector Public (LCSP) o altres Lleis o pel present Plec.

10.- INDEMNITZACIO DE DANYS | PERJUDICIS

El concessionari respondra de tots els danys i perjudicis causats a tercers o de qualsevol
altre indole durant la duraci6 del contracte, sense dret a indemnitzacié llevat que hagin
estat ocasionades com a conseqiéncia immediata i directa d’'una ordre de I'Ajuntament
de Lleida.

11.- POTESTATS | OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA

Els drets i obligacions concrets de Ajuntament de Lleida, relatius a la present concessio
administrativa, seran els seguents:
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11.1. Potestats

a)

b)
c)

d)

f)
9)

h)

)

Gestionar i explotar la superficie no concessionada que correspondra com a
minim a una superficie de 300 m?, de I'ambit del CODI 2, per allotjar espais
destinats a parades de mercat.

Interpretar el contracte i resoldre els dubtes que ofereixi el seu acompliment.
L’Ajuntament no participara en el financament del projecte, ni assegura
I'adjudicatari una recaptacié o rendiment minim, ni li atorgara cap subvencio.
Fiscalitzar la gestié del concessionari. A aquest efecte, 'Ajuntament de Lleida
pot inspeccionar el servei, les obres, les instal-lacions i la documentacio
relacionada amb I'objecte de la concessid, i dictar ordres per mantenir o restablir
la prestacio corresponent.

L’Ajuntament de Lleida es reserva el dret d’efectuar les comprovacions que
estimi convenients, i amb preferéncia aquelles relatives a la seguretat de les
instal-lacions. A aquests efectes, un facultatiu de 'Ajuntament de Lleida podra,
en qualsevol moment i sense previ avis, efectuar in situ el control de qualitat
oportu, aixecant, en el seu cas, acta de no conformitat, que podra donar lloc a la
corresponent penalitzacio.

Imposar al concessionari les sancions pertinents per raé de les infraccions que
hagi comeés en la prestacié del servei.

Acordar la resolucié del contracte en els termes previstos en l'article 279 de la
LCSP.

Qualsevol altre dret reconegut en la LCSP o en altres lleis.

Exigir el canon de la concessio, inclos per la via de constrenyiment si fos
necessari.

Rescatar la concessid, quan per raons d’interés public sigui procedent.

11.2 Obligacions

a)

b)

c)
d)

Atorgar al concessionari la proteccié adequada perqué pugui executar les obres
degudament, si s’escau.

Garantir al concessionari el gaudiment pacific dels bens objecte de la concessio.
Indemnitzar al concessionari en els casos de rescat de la concessio.

Establir els mecanismes necessaris (ordenances, convenis, ...) per a la
cooperaciéo amb el concessionari envers a la gestié conjunta de 'equipament i la
col-laboraci6 publico-privada, a través de la Comissié Gestora, i el compliment
dels acords adoptats.

12.- TERMINIS

El terminis seran els segients:

a)

La presentacio de les ofertes per part dels licitadors sera de 6 mesos des de la
publicacié d’aquesta licitacié.
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b) El termini per a la presentacié del projecte executiu d’obres sera de 6 mesos des
de la data de formalitzaci6 del contracte.

c) El termini per a l'inici de les obres de obres de reforma de I'equipament sera de
3 mesos des de la data d’aprovacié del projecte executiu de les obres.

d) El termini per a la realitzacié i I'acabament de les obres de reforma de
'equipament sera de 12 mesos.

13. PENALITZACIONS

El concessionari sera responsable i podra ser sancionat, tant per I’Ajuntament de Lleida
en la seva qualitat de titular del domini public ocupat, com per altres administracions
competents per rad de la matéria, per qualsevol infraccié prevista per 'ordenament
juridic que tingui relacié directa o indirecta amb I'execucié de les prestacions incloses
en la concessio.

Els incompliments es classifiquen en molt greus, greus i lleus d’acord amb la tipificacio
seguent:

= [ncompliments molt greus

1. La falta d’actualitzacié de les instal-lacions i les construccions per tal d’adaptar-
se i complir amb la normativa vigent.

2. Impagament del canon de la concessio.
3. Impedir el funcionament ordinari de les activitats amb concessié vigent.

4. La no execucio de les obres de reforma i rehabilitacié necessaries de I'espai on
s’allotjaran les parades de mercat a lliurar a I'’Ajuntament, en l'estat d’acabat
fixat, en el que les instal-lacions i subministraments estiguin en un format
registrable.

5. La no execuci6 de I'Aula Gastronomica, aixi com dels espais comuns i zona de
serveis.

6. Incompliment del Pla de manteniment, neteja, conservacio, sistemes de control
i seguretat normatiu de les instal-lacions de I'edifici.

7. Desatendre I'obligacié de la legalitzacio de les respectives instal-lacions.

8. Incompliment de qualsevol dels punts presentats i avaluats en la proposta que
es troben en I'apartat de criteris de valoracio no avaluables de forma automatica.

9. Les infraccions que causin lesions a la seguretat, la salubritat i els interessos
legitims dels usuaris de les instal-lacions.

10. Incompliment de les obligacions en matéria laboral, de seguretat social, proteccio
del medi ambient i de prevencié de riscos laborals.
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11. Incompliment dels terminis establerts en aquests plecs.

12. La reiteracio de tres incompliments greus.

= |Incompliments greus

Amb caracter general, es consideren incompliments greus:

1.

La desobediéncia per part de I'adjudicatari de les disposicions i instruccions de
'Ajuntament sobre la conservacié de les instal-lacions, quan posi en perill
I'explotacié o la seguretat dels usuaris.

Introduir variacions o canvis en qualsevol de les activitats, sense disposar de la
necessaria autoritzacio de I'Ajuntament.

No atendre als requeriments que realitzi 'Ajuntament ni acatar les resolucions i
acords que aquest adopti.

Tota accio o omissié que escurci la vida Gtil de les instal-lacions o les obres o en
menyscabi el valor econdmic.

L’oposicié o el fet de dificultar la inspeccié que I'’Ajuntament estimi convenient
per a comprovar el control del grau de manteniment i conservacio del centre i les
seves instal-lacions o del funcionament del servei.

Destinar les instal-lacions o material a usos diferents dels assenyalats
especificament en aquest plec, sense I'autoritzacio de I’Ajuntament.

No subscriure les polisses d’assegurancga exigides en aquest plec, o subscriure-
les en condicions d’inferior cobertura a les estipulades.

La no dotacio del personal necessari per al desenvolupament de les activitats,
en les degudes condicions de bon funcionament, de seguretat i vigilancia de
I'equipament.

= |Incompliments lleus

1.

So6n lleus els incompliments imputables al concessionari que suposen
deficiéncies en el desenvolupament normal de I'explotacioé de les instal-lacions
perd que no n’'afectin desfavorablement la qualitat, la quantitat o el temps, que
no siguin degudes a actuacions doloses, no posen en perill persones o coses, ni
redueixen la vida economica dels components de la instal-lacions.

Import de les penalitzacions

Les penalitzacions que podran imposar-se son les segients:

a) Per cada incompliment qualificat com a molt greu, multa de 15.001,00 fins a

30.000,00 euros i/o la resolucio de la concessio, sense dret a indemnitzacio.
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b) Per les qualificades de caracter greu, multa de 3.001,00 a 15.000,00 euros.
c) Per les qualificades de caracter lleu, multa de fins a 3.000 euros.

Graduacio de les penalitzacions

Les penalitzacions corresponents a cada classe d’'incompliment es graduaran tenint en
compte els criteris objectius i subjectius seglents:

a) L’afectacié de la salut i la seguretat de les persones.

b) La possibilitat de reparacié o restabliment de la realitat factica.
c) El benefici derivat de I'activitat infractora.

d) La naturalesa dels perjudicis causats.

e) La reincidéncia en els incompliments.

f) El grau de malicia del causant de la infraccio.

g) El grau de participacio en el fet per titol diferent de I'auditoria.

h) La no atencié del requeriment municipal.

Imposicio de les penalitzacions

Sera competent per a la imposicié de les penalitzacions I'd0rgan de contractacié, a
proposta dels serveis técnics municipals i prévia audiéncia al contractista.

L’import de les multes el pagara I'adjudicatari en el termini maxim dels trenta (30) dies
naturals seguents al de la seva notificacio.

De no satisfer-se dins d’aquest termini, les multes es faran efectives d’acord amb la
prelacié seguent:

a) Incautacié de la garantia definitiva en I'import necessari per cobrir la multa
imposada. A tal efecte, I'adjudicatari haura de completar la garantia incautada.
Si no ho fes en el termini donat per I’Ajuntament, la quantitat que falti completar
tindra a tots els efectes la consideracié de canon i es podra exigir per via de
constrenyiment i podra donar lloc a I'establert en la clausula corresponent al no
pagament de canon.

b) Quant a 'abonament de I'import de les multes no quedi cobert en la seva totalitat
per la garantia definitiva, 'Ajuntament podra utilitzar els mitjans d’execuci6
forgosa que preveu la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques o norma vigent aplicable al cas.

La imposicié de les multes tindra lloc sens perjudici dels danys i perjudicis que siguin
exigibles per part de '’Ajuntament.
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L’'import de les sancions podra ésser actualitzat, cada cinc anys, per I'Ajuntament de
Lleida en funcié de les variacions de I'lPC o index que el substitueixi.

Lleida, a la data de la signatura electronica.

La cap unitat técnica de mercats i via publica
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