Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CONTRACTE D’OBRA: PROJECTE DE
RESTAURACIO DE LA CASA ROSA DE CALDES DE MALAVELLA

Expedient nim. 5043/2024

Area que el proposa Regidoria d’obra ptiblica

Proposta del procediment Obert simplificat, tramitaci6 ordinaria

1. OBJECTE DEL CONTRACTE:

L’objecte del contracte és 1’obra que integra el Projecte de restauraci6 de la Casa Rosa de Caldes de
Malavella aprovat definitivament per la Junta de Govern Local, en sessi6 de data 17 d’octubre de
2024.

CPV: 45212350-Edificios de interés historico o arquitecténico

2. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DEL CONTRACTE

L’Ajuntament de Caldes de Malavella considera la necessitat de procedir a executar les obres
ordinaries corresponents al PROJECTE DE RESTAURACIO DE LA CASA ROSA DE CALDES DE
MALAVELLA, redactat per I’arquitecte col-legiat 20642/3, senyor Enric Boadas Brujats.

Restauracié de la Casa Rosa per rehabilitar l'edifici existent és necessaria per permetre I'accessibilitat i
la millora energetica, consistent en les segiients actuacions:
1) Acabat de les faganes.
2) Resoldre les patologies existents d”humitats per capil-laritat.
3) Reforc i consolidacio . estructural dels sostres de planta baixa i planta pis.
4) Millora energética de 1’evolvent de I’edifici.
5) Construcci6 d’una nova coberta que garanteixi la estanqueitat i alhora la millora de la
capacitat energética d’aquesta part de 1’evolvent.
6) Implantacié de noves instal-lacions.
7)Millora de I’accessibilitat. del nucli de comunicacié vertical amb la instal-lacié d’un
ascensor perque 1’edifici compleixi el que determina la Llei d’Accessibilitat i el Codi
Técnic de I’Edificaci6 per tots els edificis de caracter public.

D’acord amb I’art. 12 del ROAS es tracta d’una obra de primer establiment, reforma o gran reparacio,
ja que el seu objectiu és consolidar 1’edifici existent, fent incidéncia en:

1)Acabat de les facanes.
2)Resoldre les patologies existents d’humitats per capil-laritat.

3)Refor¢ i consolidacié estructural dels sostres de planta baixa i planta pis.
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

4)Millora energética de 1’evolvent de I’edifici.

5)Construccié d’una nova coberta que garanteixi la estanqueitat i alhora la millora de la
capacitat energética d’aquesta part de I’evolvent.

6)Implantaci6é de noves instal-lacions.

7)Millora de 1’accessibilitat. del nucli de comunicaci6é vertical amb la instal-lacié d’un
ascensor perquée 1’edifici compleixi el que determina la Llei d’Accessibilitat i el Codi
Técnic de I’Edificacio per tots els edificis de caracter public.

3. TERMINI D’EXECUCIO DE I’OBRA

El projecte preveu un termini d’execucio de les obres de nou (9) mesos.

4. DIVISIO EN LOTS DE I’OBJECTE DEL CONTRACTE

Aquest contracte no és susceptible de divisi6 en lots, a efectes de garantir una major eficiencia,
professionalitat, especificitat i coordinacié en I’execuci6 dels treballs: Es tracta d’executar un projecte
d’obra que des del punt de vista técnic i naturalesa de 1’obra és indivisible.

5. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

En compliment del que s’estableix a la LCSP, ates les caracteristiques i I'import (inferior a 2.000.000
euros) del contracte d’obra, es proposa l'adjudicacié mitjangcant procediment Obert simplificat.

6. CRITERIS D’ADJUDICACIO

La millor oferta es determinara mitjancant una relacié qualitat preu basada amb els segiients criteris
d’adjudicacié:

- El projecte d’obra defineix amb molt de detall I’objecte del contracte i es preveu atorgar un
65% de la puntuaci6 a I’oferta economica. La férmula a utilitzar sera lineal qualitativa en la
mesura que es vol desincentivar que la competitivitat entre licitadors es centri tinicament en el
criteri preu.

- Es busca la qualitat técnica en ’execucid dels treballs i es proposa els segiients criteris de
caracter qualitatiu :

0 Expertesa del cap d’obres en obres de restauracié similars a la que es licita. Es tracta
d’unes obres de restauracié d’una edificacié6 modernista a executar en el nucli antic

del municipi. S’establira mitjancant un criteri automatic. (10 punts)

0 Compromis d’elaboracié de certificat energétic final del conjunt de I’edifici. Es
proposa la seva elaboracié per part del constructor atés que és aquest qui disposa de
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

tota la documentacio.

0 Pla d’execucid dels treballs: com s’ha dit ’execucié dels treballs tenen la seva
dificultat en el fet de que s’ubiquen en el nucli antic del municipi. Durant el termini de
I’execucid els accessos al nucli antic de Caldes de Malavella es veura afectat, i és
important abans de presentar oferta veure i planificar sobre el terreny com
s’implantara 1’obra, usos que quedaran afectats. Aixi mateix, tractant-se d’una obra
subvencionada pel Departament de Cultura i I’0OSIC en el marc de Restauracié i
consolidaci6 d'immobles de notable valor cultural per al trienni 2023-2025
CLT/2536/2023, també és molt important tenir una bona planificacié de les obres.
S’establira mitjangant un criteri a valorar mitjancant judici de valor. (20 punts)

La millor oferta es determinara per criteris:

1. Criteris de valoracié automatica: Total 80 punts

a) Preu 65 punts maxim

GE_Om
p=P(1-—+——=
(%)

P = punts de 1’oferta i
P = punts del criteri preu
0; = preu de I’oferta i
Om = preu de la millor oferta

IL = jmport de licitaci6

b) Experiéncia acreditada fins a 10 punts, superior a 1 any, en els darrers 5 anys, de

I’encarregat/da que es proposi adscriure a 1’execucio del contracte desenvolupant aquesta tasca
o categoria laboral en treballs de restauracié d’edificis similars. S’atorgaran 4 punts per cada
any complet, superior a 1 any, d’experiéncia, fins a un maxim de 8 punts amb el segiient
criteri:

o Per menys de 2 anys complets d’experiéncia no s’atorgara cap punt.

o0 Per I’acreditacié de 2 anys complets d’experiéncia, s’atorgaran 5 punts.

o Per I’acreditacio6 de 5 anys o més complets d’experiéncia, s’atorgaran 10 punts.

Per a la seva valoraci6 caldra aportar el CV de I’encarregat proposat per adscriure al contracte,
acompanyat d’una relacio en la que es facin constar les obres, I’import, la data i el destinatari
dels contractes, juntament amb certificats de bona execuci6 expedits pels organs competents,
quan el destinatari sigui una entitat del sector ptblic, o, quan el destinatari sigui un comprador
privat, mitjancant certificat o declaraci6 responsable de I’empresari. Els certificats han
d’incloure, expressament, que les obres es van executar per la restauracié d’un edifici similar.
En cas de dubtes o necessitat d’aclariments, la mesa de contractacié podra requerir al licitador
informaci6 complementaria per verificar les dades informades.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 10

~
]
z
<
z
=
o
a
7]
5
=
]
N
B
<
%)
<<
(O]
=
s
o
>
-
<
e}

o

©
il
<
©

3
[$)

Verificacio: https://caldesdemalavella.eadministracio.cat/

¢/ Vall-llobera, s/n, Caldes de Malavella. 17455 Girona. Tel. 972 470 005. Fax: 972 47 05 25



Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

c¢) Per Pestabliment del compromis d’elaboracié de certificat energétic final del conjunt de
Pedifici amb una eina homologada pel Codi Técnic d’Edificacié i registre en I'ICAEN. 5
punts

2. Criteris a valorar mitjancant judicis de valor: puntuacié maxima 20 punts

Es valorara la documentacié presentada referent a la justificacié técnica del procés d’execucié. La
puntuacio es valorara segons els criteris:

a) Pla d’execucié dels treballs. Fins un maxim de 15 punts

Es valorara la documentacio presentada referent a la justificacié técnica del procés d’execucid.
La puntuaci6 es valorara segons els criteris:

a) Descripcio de la implantacio sobre el terreny: fins a 5 punts. Caldra fer I’estudi de
I’impacte fisic i organitzatiu que sobre el terreny tindra 1’obra: es valorara el coneixement de
Iedifici a rehabilitar, I’obra i entorns: descripcié d’accessos, identificacié dels usos que
puguin ser afectats per les obres (altres equipaments, senyalitzacié, enllumenat public,
mobiliari urba ...), situacié de casetes, de tanques acopis.

Estudi deficient: 0 punts
Estudi no detallat: fins a 3 punts
Estudi detallat: fins a 5 punts

b) Justificacié del pla d’obres i termini d’execuci6 fins a 10 punts. El licitador presentara el
pla de treballs que consideri més adient per a I’execucié de les obres amb un Diagrama
indicant camins critics, en el qual s’identificaran les tasques, fites, proves de funcionament i
altres activitats que consideri rellevants i les interrelacions existents entre elles. Es puntuara el
detall de la planificacié incloent els processos de compra, proveiment de materials, transports,
processos constructius, seqiiencies, interrelaci6 amb les diferents disciplines, proves de
funcionament, cami critic i tot alld que ajudi a definir el pla d’obres i la durada d’aquest. Es
valorara la descripcié acurada de les fases d’obra i la coheréncia del pla entesa com la
plausibilitat d’executar els treballs conforme el pla d’obres presentat. En cap cas es valorara la
reducci6 del termini. Es valorara el segiient barem:

Descripci6 deficient: 0 punts

Descripci6 geneérica: fins a4 punts

Descripci6 detallada: fins a 7 punts

Descripci6 especifica i detallada: fins a 10 punts

Les ofertes que en el seu pla de treball superin el termini de 9 mesos proposat per
I’ Ajuntament quedaran excloses de la licitacio.

b) Factor de qualitat mediambiental, fins a un maxim de 5 punts.
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

El licitador presentara un maxim de 4 propostes per reduir I’impacte mediambiental negatiu
que es pugui produir durant 1’execuci6 de les obres i per causa d’aquestes sobre aquests
aspectes: emissio de fums i pols; contaminacié actstica i vibracions; propostes de millores
especifiques a incloure en el futur pla de gestié de residus especific de 1’obra, i propostes de
neteja de 1’obra. Es valorara cada mesura en funcié de la seva aplicabilitat, eficiéncia i
benefici sobre els vectors ambientals identificats. Les millores no suposaran un sobre cost
addicional. Es valorara fins a 1 punt per millora

L’extensié maxima no podra excedir de 5 fulls DINA4 a doble cara, lletra Arial 11 interlineat
simple (no es comptara la portada ni 1’ fndex). Els documents que superin aquesta extensi6 no es
tindran en compte.

7. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

El pressupost base de licitacié i valor estimat del contracte detallen totes els conceptes definits a
I’article 100 i 101 de la LCSP d’acord amb la tipologia del contracte:

El pressupost base de licitacié del contracte es fixa en 344.275,57 € de base més 72.297,87 € d’IVA
(TOTAL: 416.573,44 €)

El desglossament del pressupost base de licitacio per costos és el segiient:

Import de licitacié Tipus IVA aplicable: Pressupost base licitacié
(IVA exclos) Import IVA (IVA inclos)
Total: 344.275,57 € Total: 72.297,87 € Total: 416.573,44 €
Aplicacié Pressupostaria: 01-330-61900

Valor estimat del contracte: 344.275.57 € de base més 72.297.87 € A’IVA ( TOTAL: 416.573.,44 €)

8. OFERTES ANORMALMENT BAIXES

Als efectes de lo establert a ’article 149 LCSP la consideracié d’una oferta o ofertes amb valors
anormals o desproporcionats s’apreciara en els segiients suposits:

Si l’organ de contractacio, considerant la justificaci6 efectuada pel licitador i els informes
corresponents, estimés que 1’oferta no pot ser complerta com a conseqiiéncia de la inclusié de valors
anormals o desproporcionats, I’excloura de la classificacié i acordara I’adjudicaci6 a favor de la
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

proposicié econdmicament més avantatjosa, d’acord amb 1’ordre que hagin estat classificades.

La determinacié de les ofertes que presentin uns valors anormalment baixos s’ha de dur a terme en
funcié dels limits i els parametres objectius establerts a continuacio:

Atés que hi ha més d’un criteri d’adjudicacid, dels quals n’hi ha de qualitatius amb judici de

valor per la determinacio de les ofertes que presentin uns valors anormals o temeraris s’ha de dur a
terme en funcié dels limits i els parametres objectius establerts a continuacio:

a. Si concorre una empresa licitadora, es considera quel’oferta és anormal si compleix
els dos criteris segiients:

1. Que I’oferta economica sigui un 25% més baixa que el pressupost de licitaci6.
2. Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d’adjudicacié diferents del preu sigui
superior al 80% de la puntuaci6 total.

b. Si concorren dues empreses licitadores, es considera oferta anormal la que
compleixi el criteri segiient:

1. Que la puntuacio total que li correspongui en la suma de punts de tots els criteris d’adjudicaci6
sigui superior en més d’un 20% a la puntuaci6 total més baixa.

c. Si concorren tres o més empreses licitadores, es considera oferta anormal la que
compleixi un dels dos criteris segiients:

1. Quan no hi ha cap puntuacié per sota del 90% de la mitjana aritmetica de totes les puntuacions:

* Que la puntuacié de la oferta sigui superior en més d’un 10% a la mitjana aritmetica de
totes les puntuacions.

2. Quan hi ha puntuacions per sota del 90% de la mitjana aritmética de totes les puntuacions:

* Que, un cop excloses les puntuacions inferiors al 90% de la mitjana aritmeética de totes
les puntuacions, la puntuacié de la oferta sigui superior en més d’un 10% a la mitjana
aritmetica de les puntuacions que no han estat excloses.

9. CONDICIONS DE SOLVENCIA I HABILITACIO PROFESSIONAL

La solvencia s’acreditara tal i com s’indica a continuacio:
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

- Quant a la solvencia professional o técnica, segons article 88.1a) de la LCSP.
Alternativament es podra acreditar mitjancant la segiient classificacio:

Grup (K), Especials
Subgrup (7), Restauracié de béns immobles histérico artistics
Categoria 3 (superior a 360.000 € i inferior o igual a 840.000 €).

10. AMPLIACIO DEL TERMINI PER ADJUDICAR EL CONTRACTE

No es preveu.

11. EXIGENCIA DE GARANTIA PROVISIONAL

No es preveu.

12. EXIGENCIA DE GARANTIA DEFINITIVA

El 5% del preu d’adjudicacio.

13. POSSIBILITAT DE MODIFICAR EL CONTRACTE

No es preveu

14. TERMINI DE GARANTIA DEL CONTRACTE

El previst a la LCSP.

15. SUBCONTRACTACIO

Es permet.

16. REVISIO DE PREUS

No es preveu.

17. OBLIGACIONS ESSENCIALS DEL. CONTRACTE I CONDICIONS ESPECIALS

D’EXECUCIO

Condicions especials d’execucié del contracte d’acord amb 1’article 202 LCSP. Sera obligatori establir

almenys una de les segiients:

1.- A Dl’inici de I’execucié del contracte, 1’adjudicatari haura d’aportar la segiient documentacio

justificativa a I’entitat contractant:
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

- Alta a la Seguretat Social i contractes del personal que ha ofert per a I’execucié del contracte
(els ja contractats i els nous contractats).

- Aportar la copia del TC1 i TC2 (marcant quins son els treballadors destinats a 1’execucié de
I’obra) quan sigui requerit per I’ Ajuntament.

En el cas dels treballadors de les empreses subcontractades per I’empresa adjudicataria, I’obligacié de
presentar aquesta documentacié sera a partir del moment en qué s’inicii la subcontractacio, essent
responsable d’aportar-ho I’empresa adjudicataria.

Aquestes condicions especials d’execucio, cas de no complir-se, en base a 1’article 192 de la LCSP,
tindra la consideracié d’infracci6 molt greu als efectes que estableix I’article 71.2.c), amb
independencia de les penalitats que com a falta molt greu li pertoquin.

1.2.- L’empresa contractista té 1’obligaci6 de complir de manera estricta amb el pagament a les
empreses subcontractistes i a les empreses subministradores dins del termini legalment establert. A
meés, es considera condicio especial d’execucio, I’obligacié del contractista de subministrar informacié
referent al subcontractista i el compliment de pagaments als mateixos. El seu incompliment tindra la
consideracié d’infraccié molt greu, poden comportar una penalitat de fins el 50% de I’import del
subcontracte.

Aquestes condicions especials d’execucio, cas de no complir-se, en base a 1’article 192 de la LCSP,
tindra la consideraci6 d’infracci6 molt greu als efectes que estableix I’article 71.2.c), amb
independencia de les penalitats que com a falta molt greu li pertoquin.

2.- L’empresa contractista ha d’adequar la seva activitat els principis étics i a les regles de conducta,
aixi els licitadors i els contractistes assumeixen les obligacions segiients:

a) Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els oficis i/o les
professions corresponents a les prestacions objecte dels contractes.

b) No realitzar accions que posin en risc I’interes public.

¢) Denunciar les situacions irregulars que es puguin presentar en els processos de contractacié ptblica
o durant I’execucié dels contractes.

d) Abstenir-se de realitzar conductes que tinguin per objecte o puguin produir I’efecte d’impedir,
restringir o falsejar la competéncia com per exemple els comportaments col-lusoris o de competéncia
fraudulenta (ofertes de resguard, eliminacié d’ofertes, assignacié de mercats, rotacié d’ofertes, etc.).

e) Respectar els acords i les normes de confidencialitat.

f) Col-laborar amb 1I’0rgan de contractacié en les actuacions que aquest realitzi per al seguiment i/o
I’avaluacié del compliment del contracte, particularment facilitant la informaci6 que li sigui
sol-licitada per a aquestes finalitats i que la legislaci6 de transparéncia i els contractes del sector ptiblic
imposen als adjudicataris en relaci6 amb 1’Administracié o administracions de referéncia, sens
perjudici del compliment de les obligacions de transparéncia que els pertoquin de forma directa per
previsid legal.

En cas d’incompliment d’aquest requisit, s’entendra que s’incompleix una obligacié essencial.

3.- Atenent a I’exigéncia de D’article 202.1 de la LCSP, lI'empresa contractista esta obligada al
compliment de les condicions salarials dels treballadors conforme al conveni col-lectiu sectorial
d'aplicacié.

En cas d’incompliment d’aquest requisit, s’entendra que s’incompleix una obligacié essencial.
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

També es consideren condicions especials, i si s’escau essencials, del contracte aquelles que quedin
establertes com a tals en aquest quadre, Plec de Clausules Administratives Particulars o Plec de
Prescripcions Téecniques.

Totes les condicions especials d’execucié que formin part del contracte sén exigides igualment a tots
els subcontractistes que participin de la seva execucié.

18. PENALITATS

En compliment del que s’estableix a la LCSP, es preveuen penalitats que disposa la mateixa llei en
caracter general.

Amb caracter especific es consideren les segiients penalitats:
a) Incompliments molt greus:

- L'incompliment del termini d'inici de I'execuci6 de les prestacions.

- La paralitzacié durant més d’un dia en l'execucio de les prestacions per causes imputables al
contractista.

- Laresistencia als requeriments efectuats per 1'Ajuntament, o la seva inobservanca, quan
produeixi un perjudici que perjudiqui substancialment 1’execuci6 del contracte.

- La utilitzacié de sistemes de treball, elements, materials, maquines o personal diferents als
previstos en el projecte, en aquest plec i en 1’oferta de I’empresa contractista, si escau, quan
produeixi un perjudici a l'execuci6 del contracte.

- El falsejament de la informacié facilitada per I’empresa contractista als efectes de I'elaboraci
de la relaci6 valorada o de la valoracio i de les certificacions o el falsejament de les
prestacions consignades per 1I’empresa contractista en el document cobrador.

- L’incompliment de les obligacions contractuals essencials previstes en aquest plec.

- -L’incompliment de les condicions especials d’execuci6 del contracte

- Lareiteracié en la comissi6 de dos o més faltes greus.

- L’incompliment de les prescripcions sobre senyalitzacio i seguretat de tercers en les obres
publiques.

- L’incompliment molt greu de les obligacions derivades de la normativa general sobre
prevencio de riscos laborals i del Reial decret 1627/1997, de 24 d’octubre, i, en especial, de
les del pla de seguretat i salut en les obres, que posi en perill les persones i/o les instal-lacions.

- Les actuacions que, per accié o omissio, generen riscos greus sobre el medi ambient d’acord
amb la legislacié vigent.

- Lano presentacié dels documents acreditatius de la retribuci6 del personal en el termini
indicat pel responsable del contracte.

- L'establiment de pactes entre contractista i subcontractista que superin el termini de pagament
establert per I'Ajuntament per al contractista.

- Totes aquelles que s'hagin qualificat com a tal en aquest plec.

b) Incompliments greus
- Laresisténcia als requeriments efectuats per I'Administracid, o la seva inobservanca que

perjudiqui I’execucié del contracte.

¢/ Vall-llobera, s/n, Caldes de Malavella. 17455 Girona. Tel. 972 470 005. Fax: 972 47 05 25
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Ajuntament de Caldes de Malavella (Girona)

- La utilitzacié de sistemes de treball, elements, materials, maquines o personal diferents als
previstos en el projecte, en els plecs i en 1’oferta de I’empresa contractista, si escau.

- L'incompliment greu de les obligacions de tipus fiscal, laboral i de seguretat social que es
derivin per l'execucio6 del contracte que afectin als drets legals de les persones treballadores
que executen el contracte i no concorrin les circumstancies com a falta molt greu.

- Lareiteraci6 en la comissi6 de dos o més faltes lleus.

- L’incompliment o compliment defectuds de les obligacions i/o condicions d’execuci6 del
contracte establertes en aquest plec i en el plec de condicions técniques, quan no constitueixi
falta molt greu.

- L’incompliment de les prescripcions municipals sobre comunicacié de les obres.

- L’incompliment, que no constitueixi falta molt greu, de les obligacions derivades de la
normativa general sobre prevencié de riscos laborals i del Reial decret 1627/1997, de 24
d’octubre, i, en especial, de les del pla de seguretat i salut en les obres.

- L'incompliment de les condicions especials d'execuci6 establertes en aquest plec, quan no se'ls
hi hagi atribuit el caracter d'obligacions contractuals essencials o no constitueixin una
infraccié molt greu.

¢) Incompliments lleus

- L'incompliment de I'execucié parcial de les prestacions definides en el contracte que no
constitueixi falta molt greu o greu.

- L'ocupaci6 indeguda d'espais de domini ptblic.

- L’incompliment de les obligacions de caracter formal o documental exigides en la normativa
de prevenci6 de riscos laborals i que no estiguin tipificades com a greus o molt greus.

- L’ocupacié temporal d’espais de domini ptiblic amb material d’obra que estigui fora de
I’ambit del projecte i del Pla de seguretat i salut.

- Totes aquelles que s'hagin qualificat com a tal en aquest plec.

19. CAUSES DE RESOLUCIO

Sén causes de resolucio del contracte les previstes a la LCSP.

Gemma Torras i Oliveras El Regidor d’obra publica

Arquitecta Municipal Sergi Mir i Miquel
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Verificacio: https://caldesdemalavella.eadministracio.cat/




	a. Si concorre una empresa licitadora, es considera que l’oferta és anormal si compleix els dos criteris següents:
	b. Si concorren dues empreses licitadores, es considera oferta anormal la que compleixi el criteri següent:
	c. Si concorren tres o més empreses licitadores, es considera oferta anormal la que compleixi un dels dos criteris següents:

