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INFORME DE TASACION
PROYECTO DE EJECUCION DE APARCAMIENTO DE

N° DE EXPEDIENTE 005950 - 25
REFERENCIA RISC 218/24

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

1.1. SOLICITANTE

Entidad solicitante: VALORACION PATRIMONIAL, Oficina [0001]

Persona solicitante: GESTIO VIARIA, S.L. (GESTVIA)

Direccion: Carrer Sant Jaume, 339 Poblacion: CALELLA
NIF: B61568820 CP. 08370

1.2. FINALIDAD LEGAL DE LA TASACION

Garantfa hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de
titulos hipotecarios emitidos por las entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo sequndo del
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

1.3. OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION

La presente valoracion se ha realizado conforme a las exigencias de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de
Marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para  ciertas
finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero).

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
2.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PROYECTO DE EJECUCION DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS

2.2. ESTADO DEL INMUEBLE
En proyecto

2.3. DIRECCION
Calle SANT JAUME, N° 221

LINDES REGISTRALES: a delante, con la calle de Sant Jaume, con inmuebles de la calle Sant Jaume, nimeros
doscientos veinticinco a doscientos veintinueve; a la derecha entrante, con el parque Dalmau, de propiedad
municipal; a la izquierda, con finca de la "Corporacié de Salut del Maresme i de la Selva"; y detrés o fondo, en dos
lineas, una de treinta y cuatro metrosy cuarentay cinco centimetros y otra de veinticinco metros parte con el mismo
parque Dalmau y parte con terrenos de la Urbanizacion Sant Quirze.

MUNICIPIO

08370 CALELLA (Barcelona)

2.4. DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 1 de ARENYS DE MAR.

Elemento Folio Libro Inscripcion Idufir

21770 Finca 21770 1 08113000786781
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3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

Correspondencia con finca registral

Comprobacion Planeamiento Urbanistico

Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion

Estado de conservacion aparente

Correspondencia con finca catastral

No existe procedimiento de expropiacion

No existe Plan o Proyecto de expropiacion

No existe Resolucion Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion
Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes
No han vencido plazos Urbanizacion o Edificacion

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano urbanistico

Reportaje fotografico
Documentacion catastral

Nota Simple

Planeamiento urbanistico vigente
Proyecto Visado

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1. LOCALIDAD

e TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Municipio independiente de la comarca del Maresme, provincia de Barcelona.
DEPENDENCIA DE OTROS NUCLEOS: No existe.

e OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

OCUPACION LABORAL: Principalmente es el sector Servicios (Comercio y Turismo) y en menor medida construccién
e Industria.

NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de la poblacion es medio.

¢ POBLACION
Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2022: 19.363 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2021, es: Creciente

e EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION: La tendencia, respecto al padron de 2027, es creciente.

DENSIDAD DE LA POBLACION: La superficie del municipio es de 8,01Km? teniendo una densidad de 2.417 hab./Km?
en el afio 2022.

4.2. ENTORNO

e DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

CARACTER PREDOMINANTE: Residencial.

ORDENACION: Viviendas pluri/unifamiliares entre medianeras.
ANTIGUEDAD: Media.

CALIDAD DE LAS EDIFICACIONES: Media.

CONSOLIDACION: Medio-alto.
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NIVEL DE RENTA: Medio.

e CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentacién de aceras.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.
SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.
SANEAMIENTO: Red General de alcantarillado.

RED DE GAS CANALIZADO: Existe.

ALUMBRADO PUBLICO: Existe.

RED DE TELEFONO: Existe.

® EQUIPAMIENTO

COMERCIAL: Suficiente, existe equipamiento basico de todo tipo.

ASISTENCIAL: Suficiente, existen ambulatorios en el entorno préximo.

DEPORTIVO/LUDICO: Suficiente, existen equipamientos deportivos basicos, tanto de gestién publica como privada.
ESCOLAR: Suficiente, existen escuelas tanto de primaria como de secundaria en el entorno préximo.

ZONAS VERDES: Suficiente, existen suficientes parques y jardines en relacion a la poblacion existente.

APARCAMIENTO: Suficiente, existen suficientes plazas de aparcamiento, entre garajes y viales, para el nivel de
vehiculos existente.

® COMUNICACIONES

METROPOLITANO: No existe.

AUTOBUSES: Lineas de autobuses urbanos e interurbanos.

FERROCARRIL: Existen ferrocarriles de cercanias.

AEROPUERTO: No dispone de aeropuerto siendo el mas cercano El Prat-Barcelona
CARRETERAS DE ACCESO: N-II, C-32 vy carreteras locales.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1. SUPERFICIES

MEDICION CATASTRAL REGISTRAL PROYECTO ADOPTADA
6.033 m? 52583 m? --- 5.258,3 m?

5.2. DESCRIPCION
DESCRIPCION DEL TERRENO:. Terreno de forma irregular con fachada a la calle Sant Jaume. Tiene una ligera
pendiente ascendente.

REFERENCIA CATASTRAL. La finca registral 21770 esta compuesta de cinco referencias catastrales:

REF CATASTRAL: 1473427DG7017S0001PH (Superficie caatstral: 3638 m2)

REF CATASTRAL: 1473402DG7017S0001MH (Superficie caatstral: 407 m2)

REF CATASTRAL: 1473401DG7017S0001FH (Finca matriz) (Superficie caatstral: 1325 m2)
REF CATASTRAL: 1473404DG7017S0001KH (Superficie caatstral: 156 m2)

REF CATASTRAL: 1473403DG7017S00010H (Superficie caatstral: 507 m2)

5.3. INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURAS DEL ENTORNO:. Entorno con el 100% de la urbanizacion realizada.
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6. DATOS DEL EDIFICIO

6.1. DIRECCION DEL EDIFICIO
Calle SANT JAUME, N° 221

LINDES REGISTRALES: a delante, con la calle de Sant Jaume, con inmuebles de la calle Sant Jaume, nimeros
doscientos veinticinco a doscientos veintinueve; a la derecha entrante, con el parque Dalmau, de propiedad
municipal; a la izquierda, con finca de la "Corporacié de Salut del Maresme i de la Selva"; y detrés o fondo, en dos
lineas, una de treinta y cuatro metros y cuarenta y cinco centimetros y otra de veinticinco metros parte con el mismo
parque Dalmau y parte con terrenos de la Urbanizacion Sant Quirze.

08370 - CALELLA
BARCELONA

6.2. DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO
TIPOLOGIA: Edificio destinado a aparcamiento de vehiculos.
N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 4

N° DE PLANTAS BAJO RASANTE: 1

USO PREDOMINANTE: Aparcamiento de vehiculos.
ESTADO DEL EDIFICIO: En proyecto.

EQUIPAMIENTOS LUDICOS: No existe.

6.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION: Muros pantalla y zapatas aisladas y continuas.
ESTRUCTURA: Pilares y forjados de hormigdn armado.
CERRAMIENTOS EXTERIORES: Fébrica de ladrillo enfoscado.
CUBIERTA: Plana.

6.4. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA
Proyecto Principal Media No

ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION PLANTA BAJO RASANTE
No 2025 0 1
ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE
CONSTRUCCION NO INICIADA 2 x: 2.657650000 4

y: 41.615600000

7. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

7.1. DESCRIPCION DEL ELEMENTO
DESCRIPCION: Edificio destinado a aparcamiento de vehiculos compuesto de planta sétano, planta baja,  tres
plantas piso y planta cuarta o cubierta destinada a plazas de aparcamiento descubiertas.
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7.2. DISTRIBUCION
GARAJE Planta sotano: 109 plazas de aparcamiento interiores.
Planta baja: 80 plazas de aparcamiento interiores.
Planta 1%: 47 plazas de aparcamiento interiores y 36 exteriores.
Planta 22: 50 plazas de aparcamiento interiores.
Planta 32: 50 plazas de aparcamiento interiores.
Planta 42: 53 plazas de aparcamiento exteriores.

7.3. SUPERFICIES (m?)

Parcela Parcela Util  Constru ccc R Parcela
USO CONSIDERADO Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Catastral Adoptada
Finca 21770 5.258,30 5.258,30 9.170,38 9.628,90 9.628,90 1,05 6.033,00 9.628,90

Se adopta la superficie construida que consta en el proyecto de ejecuciéon aportado.
DESGLOSE SUPERFICIE CONSTRUIDA

- Planta sotano: 2.898,30 m2
- Planta baja: 2.443,30 m2

- Planta 12: 1.429,10 m2

- Planta 22: 1.429,10 m2

- Planta 32:1.429,10 m2

En la documentacion registral y catastral aportada consta Unicamente la superficie del terreno.

7.4. ACABADOS DEL ELEMENTO
® DOTACIONAL OTROS

GARAIJE PAVIMENTOS PARAMENTOS VERTICALES TECHOS

Vestibulo Baldosa Pintura Pintura

Aseos Baldosa Alicatado Pintura
CARPINTERIA EXTERIOR:
Metalica

CARPINTERIA INTERIOR:
Metalica

7.5. INSTALACIONES ESPECIFICAS

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS. Si.
ELECTRICIDAD. Electricidad, alumbrado y sefializacion.
PORTERO AUTOMATICO. Intérfono

SEGURIDAD. Circuito cerrado de television
Deteccion de temperatura

Deteccion de CO

Extincion de incendios

Sistema de control

ASCENSORES. Si.

OTRAS. Ventilacion forzada.

Megafonia.
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7.6. ESTADO DE LA OBRA

CAPITULOS A EJECUTAR % Fase % Ejecuc. % Actual
Capitulo | derribo y trabajos especiales 0,14 0,00 0,00
Capitulo Il movimiento de tierra 8,82 0,00 0,00
Capitulo Il muros y muros pantalla 14,59 0,00 0,00
Capitulo IV cimentacién 2,81 0,00 0,00
Capitulo V pilares y forjados 32,10 0,00 0,00
Capitulo VI juntas e impermeabilizacién 3,55 0,00 0,00
Capitulo VIl saneamiento 1,45 0,00 0,00
Capitulo VIl cerramientos 2,30 0,00 0,00
Capitulo IX  pavimentos y revestimientos 4,80 0,00 0,00
Capitulo X cerrajeria y carpinteria 1,68 0,00 0,00
Capitulo XI pintura 1,07 0,00 0,00
Capitulo Xl sanitarios 0,04 0,00 0,00
Capitulo XIll  sefializacion vertical y otros 0,11 0,00 0,00
Capitulo XIV_ revestimientos y acabado accesos 0,69 0,00 0,00
Capitulo XV ventilacion 3,91 0,00 0,00
Capitulo XVl deteccidon CO y temperatura 1,39 0,00 0,00
Capitulo XVII  extincién de incendios BIE 0,77 0,00 0,00
Capitulo XVIII estacién de bombeo 0,41 0,00 0,00
Capitulo XIX  fontaneria 0,09 0,00 0,00
Capitulo XX electricidad 5,31 0,00 0,00
Capitulo XXI alumbrado 3,75 0,00 0,00
Capitulo XXl interfono, telefono y CTTV 1,86 0,00 0,00
Capitulo XXIII sistema de control 1,37 0,00 0,00
Capitulo XXIV urbanizacién exterior 093 0,00 0,00
Capitulo XXV ascensores 1,20 0,00 0,00
Capitulo XXVI guiado de vehiculos 2,99 0,00 0,00
Capitulo seguridad y salud 1,90 0,00 0,00
XXVII
TOTAL 100,000 0,000
Tiempo finalizacion : 1,500 afio/s.

A fecha de la tasacion la obra no ha empezado.

En proyecto.

8. DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE:. Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal de Calella (04-07-2005).
Plan Especial Ordenacion Volumetria Especifica Hospital Comarcal Sant Jaume Calella, aprobado definitivamente el 15

de febrero de 2024 y publicado en el DOGC el 4 de marzo de 2024.
CALIFICACION URBANISTICA:. Clave Eq. Sistema Equipamientos.

CLASIFICACION URBANISTICA:. Suelo Urbano.
PARAMETROS URBANISTICOS:.
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El Plan Especial Ordenacion Volumetria Especifica Hospital Comarcal Sant Jaume Calella establece los siguiente
parametros

- Ordenacion: Volumetria especifica.
- Edificabilidad: 2,0927 m2t/m2s

Segun el Plan Especial la edificabiliadad se ha establecido realizando un estudio de la edificabilidad media del entorno
de la zona del Hospital en el ambito mas préximo.

9. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

9.1. TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : GESTIO VIARIA S.L.U. (B61568820)

Ocupante: La finca se utiliza provisionalmente para aparcamiento de vehiculos. Se
aporta "Dictament al ple de la corporacié 2023/1720" de fecha 28 de julio de
2023 en el que consta que la ocupacion por parte del Ayuntamiento se hara
efectiva una vez suscrita el Acta de Replanteo de las obras del aparcamiento
previstas, con un preaviso de dos meses al Consorcio "Corporacié de Salut
del Maresme i la Selva".

Titulo de ocupacion: Otros

10. ANALISIS DE MERCADO

10.1. OFERTA
ANALISIS DE LA OFERTA: El mercado de terrenos de equipamientos no dispone de un mercado libre de
transacciones, por lo que no se puede proceder a un estudio de muestras de mercado para su comparacion.

10.2. DEMANDA
ANALISIS DE LA DEMANDA: La demanda de terrenos para equipamientos es practicamente nula.

10.3. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
No existe un valor de mercado para las fincas de la tipologia descrita.

10.4. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

EXPECTATIVAS DE MERCADQO: La tendencia actual hace prever una relacién estable entre oferta y demanda.

GRADO DE RENOVACION ZONAL: Se han producido renovaciones puntuales, rehabilitaciones y sustitucion de
edificaciones por nuevas promociones.

DESARROLLO URBANISTICO PREVISTO: Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no
contempladas en el planeamiento vigente que alteren la oferta actualmente existente.

MEJORAS EN INFRAESTRUCTURAS: No se prevén mejoras substanciales en las infraestructuras existentes, dado el
buen estado de las mismas.

AFECCIONES SOCIOECONOMICAS: No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacién del entorno  por
causas socioldgicas o circunstancias extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de tasacion adoptado en el
informe.

10.5. DIFERENCIAS ENTRE EL VALOR DE MERCADO Y EL VALOR HIPOTECARIO
Las expectativas de mercado y el producto inmobiliario tasado no hacen prever una devaluacion del bien, por tanto,
no se prevén diferencias entre el valor de mercado e hipotecario.
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11. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

La Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de Marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracién de  bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 de
octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero), contempla los métodos de valoracion que se deben aplicar para la
determinacion del valor de tasacion de un inmueble dentro del &mbito de aplicacién de la citada Norma.

A continuacién se efectUa la valoracion particularizada del inmueble objeto de estudio, al efecto de determinar su
valor actual de tasacion, mediante la aplicacion de los métodos pertinentes.

11.1. VALOR DE REPOSICION

El Método del valor de reposicion permite calcular el valor de reemplazamiento-reposicion bruto o neto de toda
clase de edificios y elementos de edificios, en proyecto, en construccién o rehabilitacion, o terminados. Incluso para
las hipdtesis de terminacion del edificio.

VALOR DE REPOSICION BRUTO (V.R.B):
V.R.B = Suelo + Construcciéon + Gastos Necesarios =S + C + Gn

El VRB de un inmueble se determinard sumando al valor de mercado del terreno en el que esta edificado, el de
cada uno de los gastos necesarios para edificar, en dicha fecha un inmueble de dichas caracteristicas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero en el que se utilice tecnologia y materiales de construccién actuales.

VALOR DE REPOSICION NETO (V.R.N):
V.R.N = Suelo + Construccion + Gastos Necesarios - Depreciacion = S + Ccc + Gn - D

El VRN es aplicable exclusivamente a los edificios o elementos de un edificio terminado. Su determinacion se
realizara deduciendo del V.RB, calculado de acuerdo con lo dispuesto anteriormente, la depreciacion fisica y
funcional de la edificacion.

e CALCULO DEL VR (£/m?)
METODO DEL COSTE

USO CONSIDERADO REPERC(1) C.CONST. G.NECES. E.RECUP. %Df+fu %D ER VRBf/VRN

(€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (%) (%) (€/m?)

Finca 21770 221,67 533,81 106,76 - - - 862,24

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Manual.

CALCULO EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE ADOPTADA DEL TERRENO
-5.258,30 m2

Segun los pardmetros expuestos se permite una edificabilidad de 2,0927 m2t/m?2s.

EDIFICABILIDAD
- 5.258,3 m2s X 2,0927 = 11.004,04 m2t

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO
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El mercado de terrenos de equipamientos no dispone de un mercado libre de transacciones, por lo que no se puede
proceder a su valoracion mediante el método de comparacion.

Atendiendo a esta situacion, se procede a la obtencion del valor de tasacion del terreno mediante el método residual
estético, obteniendo un valor de repercusion del suelo que multiplicado por la edificabilidad del terreno se obtiene su
valor de tasacion.

ANALISIS DE INVERSIONES CON VALORES ACTUALES (Método residual estatico):

Este método esta basado en los principios del valor residual y del mayor y mejor uso. Su aplicacion permite determinar
el valor de mercado de un terreno edificable o de un inmueble a rehabilitar como el precio més probable que, en el
momento de su tasacion pagarfa por €l un promotor inmobiliario de tipo medio, que lo comprara y aprovechara su
mejor y mayor uso. Su aplicacién requiere:

- Determinar la promocion inmobiliaria mas probable a desarrollar sobre el inmueble a valorar, segun el principio de
mayor y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del inmueble y no se
oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.

- Estimar los costes de la construccion, los gastos necesarios de promocion, financieros y de comercializacion normales
para un promotor de tipo medio y para una promocién de caracteristicas similares a la analizada. En el caso de
inmuebles en rehabilitacion se tendré en cuenta a estos efectos los costes de construccion presupuestados en el
correspondiente proyecto de rehabilitacion.

Los costes de construccion y los gastos necesarios promocion a tener en cuenta seran los definidos como tales en el
apartado I.1 del presente anexo.

- Estimar el valor de mercado del inmueble a promover para la hipétesis de edificio terminado en la fecha de la
tasacion. Dicho valor seré el obtenido por alguno de los métodos establecidos en los apartados precedentes de este
anexo.

- Fijar el margen de beneficio del promotor atendiendo al comun de las promociones de similares caracteristicas y
emplazamiento. Dicho margen sera como minimo el resultado de multiplicar por 1,5 el tipo de actualizacion que figura
en la letra f) del apartado IV.1 precedente.

- Calcular el valor de mercado del terreno o del inmueble a rehabilitar aplicando a la siguiente férmula:

F=VM*(-b)-Ci

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar

VM = Valor de mercado del inmueble terminado

b= Margen de beneficio del promotor en tanto por uno
Ci= Cada uno de los costes y gastos necesarios considerados

Debido a que no se puede obtener un estudio de mercado de fincas destinadas a equipamientos para la obtencion de
su Valor de Mercado VM y asi poder obtener el valor de repercusion del suelo para equipamientos, se realiza el estudio
del valor de repercusion de suelo para la tipologia residencial, adaptandolo posteriormente a la tipologia de
equipamientos segun un coeficiente de equiparacion de usos.

En este sentido, se ha consultado con las tablas de valores de repercusion de suelo residencial/equipamientos
publicadas por el Departament d'Economia i Finances, Direccid General de Tributs de la Generalitat de Catalunya,
concretamente en la publicacion sobre “Valors basics del sol i de la construccié i index correctors per comprovar els
valors dels béns immaobles de naturalesa urbana situats a Catalunya, en el impostos sobre transmissions patrimonials i
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actes juridics documentats i sobre sucessions i donacions, 2024".
Los coeficientes que relacionan los dos usos RESIDENCIAL con EQUIPAMIENTOS, segun las categorias establecidas
(hasta 7 categorias; Calella zona AQ7) estan entre 0,49 y 0,41. Por ubicacion dentro del municipio, se adopta un

coeficiente de 0,44 para traspasar de suelo residencial a suelo de equipamientos.

Para el célculo del Valor de repercusion del suelo residencial se obtienen los siguientes comparables de viviendas piso:

Direccion Antig.  m2 const. € Precio €/m2 CCC
- C/ Angel Guimera, 88 (Calella) 2024 108,94 322.050,00 2.956,21
2-  C/ Angel Guimers, 83 (Calella) 2023 88,20 232.698,00 2.638,15
3- C/ Angel Guimera, 83 (Calella) 2023 75,95 206.390,00 2.717,59
4- C/ Amadeu 9-33 (Calella) 2012 101,20 211.850,00 2.093,38
5-  C/Ignasi Iglesias, 46 (Pineda) 2024 94,00 251.750,00 2.678,19
6- C/ 11 de setembre, 40 (Pineda) 2.024 82,50 228.000,00 2.763,64

La horquilla de valores de mercado residencial es la siguiente:

Valor. Min.  ler cuartil  Mediana Media 3er cuartil  Valor Max.
2.093,38 264816 2.697,89 262663 275213  2.956,21

VM Valor de Mercado Residencial adoptado: 2.641,19€/m2
COSTES DE CONSTRUCCION:

- Costes de Construccion: 1.405,75€/m2
- Gastos Necesarios (15%): 210,86€/m2

- Gastos comercializacion: 79,24€/m?2
- Gastos financieros: 28,12€/m2
- TOTAL Costes: 1.723,96€/m2

BENEFICIO PROMOTOR (b):
Para 1a residencia:

TLR Tasa libre de riesgo: 0,0323

PR Prima de riesgo: 0,187

IPC: 0,0310

Tipo de actualizacion (i = TLR + PR-IPC): 01213
Beneficio promotor (b=1,5%): 0,18195

Segun la férmula del método residual estatico obtenemos el valor de repercusion del suelo residencial:
VRS Residencial: 436,67 €/m2t

Coeficiente de ponderacién de Suelo RESIDENCIAL con Suelo de EQUIPAMIENTOS: 0,44
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VRS Equipamientos: 436,67 €/m2t x 0,44 = 193,97 €/m2t

Edificabilidad Finca 11.004,04 m2t

® FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION -

Finca 21770

GASTOS TOTAL ASIGNADO TOTAL CAPITALIZADO
(€) (€)

Personal 9.994.032,00 3.221.361,44

Suministros 3.965.544,00 1.278.207,88

Otros gastos 1.721.124,00 554.767,33

Inversiones 3.166.128,00 1.020.533,30

INGRESOS TOTAL ASIGNADO TOTAL CAPITALIZADO
(€) (€)

Plazas con alquiler mensual 2.937.600,00 946.872,24

Plazas con sistema rotatorio 43.627.032,00 14.062.236,03

Residentes tarifa nocturna 777.600,00 250.642,65

e ACTUALIZACION DE INMUEBLES DE EXPLOTACION ECONOMICA

USO CONSIDERADO FIN VIDA UTIL DIFERENCIAL TIPO ACTU PLUSVALIA
Finca 21770 05/02/2060 2,68 7,75 8,09 - - -

USO CONSIDERADO INGRES-GTOS VALOR REVER. VAN
Finca 21770 9.184.880,97 544.466,61 9.729.347,58

11.2. RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA USO CONSIDERADO  V.R.ACTUAL COSTE ACTUALIZACION SUELO SEGURO

(1)
21770 Finca 21770 2.147.244,70 8.302.422,74 9.729.347,58 2.134.438,26 12.806,44

(1) Actualizacion Rentas, inmuebles en explotacion econdmica.
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12. VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) (€) (€
Finca 21770 C 9.628,90 223,00 2.147.244,70 2.147.244,70
TOTAL 2.147.244,70 €
Método (M):
(C): Coste

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de: 2.147.244,70 € (DOS MILLONES CIENTO CUARENTA'Y
SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA CENT.)

El valor en hipétesis de edificio terminado, asciende a la cantidad de: 8.302.422,74 € (OCHO MILLONES
TRESCIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS CON SETENTA Y CUATRO CENT))

Valor del Seguro (ECO/805/2003: V.R.B. - V.Suelo): 6.167.984,48 €

Valor del Seguro (RD 716/2009: V.Tas. - V.Suelo): 12.806,44 €

13. ANEXO

¢ VALOR REPOSICION ACTUAL (€)

USO CONSIDERADO. C.CONST. G.NECES. V.R.N ACTUAL
Finca 21770 2.134.438,26 --- 12.806,44 2.147.244,70 0,000
TOTAL ... 2.134.438,26 - 12.806,44 2.147.244,70 0,000

® VALOR REPOSICION A FIN DE OBRA (€)

USO CONSIDERADO SUELO C.CONST. G.NECES. V.R.B FIN OBRA
Finca 21770 2.134.438,26 5.140.003,11 1.027.981,36 8.302.422,74
TOTAL ... 2.134.438,26 5.140.003,11 1.027.981,36 8.302.422,74

14. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

14.1. CONDICIONANTES
No existen para el caso concreto de este informe

14.2. ADVERTENCIAS GENERALES

- Se ADVIERTE que las fincas se utilizan provisionalmente para aparcamiento de vehiculos. Se aporta "Dictamen al  ple
de la corporacié 2023/1720" de fecha 28 de julio de 2023 en el que consta que la ocupacién por parte del
Ayuntamiento se hard efectiva una vez suscrita el Acta de Replanteo de las obras del aparcamiento previstas, con un
preaviso de dos meses al Consorcio "Corporacié de Salut del Maresme i la Selva".

- Se ADVIERTE que la identificacion de las fincas y su correspondencia con su identificacion catastral se ha realizado
segun el Plan Especial Ordenacién Volumetria Especifica Hospital Comarcal Sant Jaume Calella en donde se identifican
las fincas registrales y su correspondencia catastral. La estructura registral se ha modificado con la agrupacion, pero
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manteniéndose las cinco referencias catastrales.

- Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de La Licencia de Obras.

15. OBSERVACIONES

JUICIO CRITICO: Se valora el proyecto de ejecucién de un edificio destinado a aparcamiento construido sobre  un
terreno calificados urbanisticamente de equipamientos incluidos en el Pla Especial Ordenacid® Volumétria especifica
Hospital Comarcal Sant Jaume Calella. Se sitdan junto a la carretera N-Il y al Hospital Comarcal de Calella.

De acuerdo con la normativa vigente, se ha elegido el menor de los posibles valores unitarios para la unidad Finca
21770.

El valor elegido ha sido el obtenido por el método de: Coste.

Justificacion de las fechas: .

16. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe se emite con fecha 7 de Febrero de 2025 y consta de 14 paginas mas 120 paginas de anexos
Fecha limite de validez: 6 de Agosto de 2025
El inmueble ha sido visitado por Ultima vez el 06/02/2025

Tasador Firma del Representante de Risc Valor, S.A.
W

Carlos Costa Roig Miguel Lorente Sibina
Arquitecto Técnico Representante de Risc Valor, S.A.

Col. N° 11496, C.O.A.A.T. de Barcelona

17. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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CERTIFICADO DE TASACION

Risc Valor, S.A., Sociedad de Tasacién, con domicilio social en Barcelona, Avda. Josep Tarradellas, 123-127, 5° B fue
inscrita el 25 de mayo de 1994, con el n° 4456 en el Registro de Entidades Especializadas en Tasacion a cargo del
Banco de Esparia. (Homologada segtin Real Decreto 775/97) y numero de identificacion fiscal A-60509650.

CERTIFICA

Que, D. CARLOS COSTA ROIG, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta sociedad el informe de  tasacion
solicitado por VALORACION PATRIMONIAL a instancias de GESTIO VIARIA, S.L. (GESTVIA), referenciado con n°
005950 - 25 cuya redaccion se ajusta a la presente normativa de valoracion de bienes inmuebles segin Orden
ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracidon de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003 (revisada por la EHA/3011/2007 de 4
de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero), y obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar el
método del Coste establecido en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como GARANTIA
HIPOTECARIA del Proyecto de Ejecucién de Aparcamiento de Vehiculos en Calle Sant Jaume, N°©221de Calella,
Barcelona y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n°® 1 ARENYS DE MAR, son detallados  a
continuacion

Elemento Finca Tomo Libro Folio Inscripcion Idufir

Finca 21770 21770 1 08113000786781

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

ELEMENTO Finca Registral Referencia Catastral

Finca 21770 21770 1473427DG7017S0001PH

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

ELEMENTO Finca Registral Referencia Catastral

Finca 21770 0000021770 1473427DG7017S0001PH

Visitada el dia 6 de febrero de 2025, se encuentra actualmente en construccion y a fecha de hoy, tiene un valorde
tasacion que asciende a la cantidad de:

2.147.244,70 € (DOS MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS CON SETENTA CENT.)

El valor en hipétesis de edificio terminado asciende a la cantidad de:

8.302.422,74 € (OCHO MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS
CON SETENTA Y CUATRO CENT.)
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RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£€)

FINCA USO CONSIDERADO .R. M. COSTE ACTUALIZACION SUELO SEGURO

M
21770 Finca 21770 2.147.244,70 8.302.422,74 9.729.347,58 2.134.438,26 12.806,44

(1) Actualizacion Rentas, inmuebles en explotacion econémica.

FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
21770 Finca 21770 9.170,38 m? 9.628,9 m? 2.147.244,70 €
TOTAL 2.147.244,70 €

De estas cantidades habra que deducir, en su caso, cuantas cargas y gravamenes de procedencia econdmica
pudieran recaer sobre el inmueble.

Valor del Seguro (ECO/805/2003: V.R.B. - V.Suelo): 6.167.984,48 €

Valor del Seguro (RD 716/2009: V.Tas. - V.Suelo): 12.806,44 €

ADVERTENCIAS GENERALES

- Se ADVIERTE que las fincas se utilizan provisionalmente para aparcamiento de vehiculos. Se aporta "Dictamen al  ple
de la corporacié 2023/1720" de fecha 28 de julio de 2023 en el que consta que la ocupacion por parte del
Ayuntamiento se hara efectiva una vez suscrita el Acta de Replanteo de las obras del aparcamiento previstas, con un
preaviso de dos meses al Consorcio "Corporacié de Salut del Maresme i la Selva".

- Se ADVIERTE que la identificacion de las fincas y su correspondencia con su identificacion catastral se ha realizado
segun el Plan Especial Ordenacion Volumetria Especifica Hospital Comarcal Sant Jaume Calella en donde se identifican
las fincas registrales y su correspondencia catastral. La estructura registral se ha modificado con la agrupacién, pero
manteniéndose las cinco referencias catastrales.

- Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de La Licencia de Obras.

OBSERVACIONES

JUICIO CRITICO: Se valora el proyecto de ejecucién de un edificio destinado a aparcamiento construido sobre  un
terreno calificados urbanisticamente de equipamientos incluidos en el Pla Especial Ordenacié Volumétria especifica
Hospital Comarcal Sant Jaume Calella. Se sitdan junto a la carretera N-Il'y al Hospital Comarcal de Calella.

De acuerdo con la normativa vigente, se ha elegido el menor de los posibles valores unitarios para la unidad Finca
21770.

El valor elegido ha sido el obtenido por el método de: Coste.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1ala 2 y no tendra validez si carece de la firma o
sello del técnico facultativo.

Este certificado de tasacion es un documento independiente a modo de resumen del informe de tasacion
compuesto por 14 paginas mas 120 paginas de anexos.

Fecha limite de validez: 6 de Agosto de 2025
Fecha de emision: 7 de Febrero de 2025

Tasador Firma del Representante de Risc Valor, S.A.

Carlos Costa Roig. ARQUITECTO TECNICO Miguel Lorente Sibina
N° de Colegiado: 11496 Representante de RR@9iHof, el
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DOCUMENTACION APORTADA
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DOCUMENTACION APORTADA
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DOCUMENTACION APORTADA

PLANO URBANISTICO RPUC
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA

Calle SANT JAUME, N° 221 de Calella (Barcelona)

Pagina 5



v
EXPTE: 005950 - 25

DOCUMENTACION GRAFICA

Calle SANT JAUME, N° 221 de Calella (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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Calle SANT JAUME, N° 221 de Calella (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
FERNANDO MONEDERO SAN MARTIN

Registrador/a de la Propiedad de ARENYS DE MAR

RIERA PAREFITA 5% BAJOS
08350 - ARENY'S DE MAR (B)
Teléfono: 937920832
Fax: 937922102
Correo electronico: arenysdemar@regisirodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RISC VALOR SAU

con DNI/CIF: A60509650

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre credito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: NESTT44T

(Citar este identificador para cualguisr cusstion
relacionada con esfa nota simple)
Su referencia:

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG PoE 1A
C.5.V.: 20811328CFC21304
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DOCUMENTACION APORTADA

RV

NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA FROFIETAT D'ARENYS DE MAR

iera Pare Fita 59, Arenys de , 08350 - Barcelona

937521

FINCA DE CALELLA N°: 21770
cédigo Registral OUnico: D8113000786781

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. SOLAR situado en el

umeros dosci

t
ocho metros

argque Dalmau, de

y detras o fond d un le treinta y cuat

¥ cince centim

cu parte
pargue Dalmau y parte con terrenos de

Por razdén de su procedencia de la fin
ca e3 PREDIC DOMINANTE de SERVIDUMBRE DE

fin

ica tiene

segan resulta de la inscrip cién 1

Referencia catastral:NO CONSTA.

TITULARIDADES

de Sant Jaume,
ntes weinticince a doscien

la representacidén grafica georeferenciada
a

GESTIO VIARIA 5.L.U. con N.I.F.

de Compraventa mediante
a2 Mdénica de Blas Esteban, de fecha
icuatre, segun la inscripeidn 12, de fecha
3 mil wveinticuatro.

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG
C.5.V.: 20811328CFC21304
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DERECHO DE TANTEOQ ¥ RETRACTO
su procedencia de la finca H4l de CALELLA, Nota al margen de la

Z22: DERECHC DE TANTECO Y RETRACTO a favor de la Generalitat de

en el articulo 2 del
32, de fecha 14 de junio de

Catalunya, Decretoc Ley 1/2015 de 24 de mar=zo,
g

segan la i

AFECCION

argen de

o

quedan

0

0,

m

de l=a

de la
eurcs,
finca durante 5 afios, a 1id i seglin
cha diez de iel afio d

de la

eurocs,

5 afios,
de noviembre

segan

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG PoE S
C.5.V.: 20811328CFC21304
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

wca 4191 de CALELLZ, Nota al margen de la

quidado el impusstc por 2

finca durante 5 afios, a la

fecha catorce de noviembre del

AFECCION
Por razdn de su de la
Inscripcidén 35: euros,
guedando afecta seglin
resulta de nota
de la
eurcs,
quedando segin

a
resulta de nota de fecha catorce de

AFECCION

Por razdn de su p
Inscripciftn 5: AT
gquedando’ afecta e
resulta de nota de fecha catorce de r

nargen de la
5;15 euros;

segan

ro

e |

Hh

o

o

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG P A
C.5.V.: 20811328CFC21304
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

de ‘su procede \, Inscripciém  3:
JIDACION. Rutoliguidad i6ii1a) 78 eur quedando afecta ssta
nca durante 5 afics, i i resulta de nota de
fecha catorce de novie
AFECCION
Por razdn de 5%

UTOLIQUIDAC ta
nca durante de
atorce de no

AFECCION
razén de su LELL T L

UIOLIQUIDACION. euros, guedando afecta esta

finca durante 5 segun resulta de neota de

fecha catorce de

&, Segun resulta
o

ticuatro.

nueve de ener

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG PoE S
C.5.V.: 20811328CFC21304
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itiva, sSegin

m
(1]
of
W
h

guedando afecta inca durante
ta de fecha catorce de 1

resulta de

AUTCLIQUIDACION. Autoliguidado
esta finca durante 5 afios, a 1
de fecha catorce de noviembre del

174% de CRLELLA, Nota al margen de la
el dmpueste EX guedande
n definitiva, segin resulta de
veinticuatro.

ta al margen de la

Zutol 2 guedande
a la resulta de
cctubre
AFECCION
LA D WWW REGISTRADORES. ORG Pég. 6 e 10
C.5.V.: 20811328CFC21304
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Registradores

1145 de CALELLZ, Nota al margen de la
puseste NG SUJETC, quedando
iquidacion defini
dos mil

idado el

iva, segin resulta de
velntiuno.

DERECHO DE REVERSION

T
n
m

Mediante

Por razén de su precedencia de la finca 11 ELLA, Inscripeci

C.
Secretaria General del Ayuntamiento de Calella,
tres de agostoc de
Marc Buch Rigola,

Maria
visto

fecha

= eintitrés, con los
gin la inscripcicn 7.2 de
dos mil wei constituyd el siguiente

acuerde con el articulo

cual se
alitat de

por las finalidades objeteo

uce plenos efectos en el mismo
:

previstas. El derecho
cedideos, v
mejoras con ¢

sobre
todas sus pertenencias y accesiones existentes
bienes, sin gue el ente cesionario tenga ningin derecho a ser

d je e reecibir, habiendo
e los dafics y del detrimento causadeo en

izado,
hecho la tasacién

sin perjuicio del
ricial; el walor

los bienes gque son cobjetos de reversicdn.

1145 de CALELLZ, Nota al margen de la
iguidadec 1 guedande
seglin resulta de

dos mil

de CALELLA, Nota al margen de la
el pussto EXENTZ, guedande

guidacidn
afio deos

seglin resulta de

velncicuatro.

DERECHO DE REVERSION

Por razdn de su procedencia de la finca 10886

Mediante cexti
Calella,

cacion expedida por la Secretaria
faria Mercedes Oliva Mena, el tres de agost

el wvistc busno del calde, Marc Buch Rigcla, sSegan la inscripeiém 32 de fecha
uno de septiembre dos mil weintitrés, se constituyd el siguiente DERECHO DE

REVERSIO

;. Que ente dice asi: "De acuerdo vy 4 del

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG o Sl
C.5.V.: 20811328CFC21304
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Decretc Legislativo

Refundide de la Ley
cince afios =21 armifio
ceszidn en treinta af

iciembre, por el que se aprusba el Texto
idad de Catalufia, se fija en

Genera

cumplimiento de las finalidades de la
durante el cual se debe mantener el uso

3 cesidn. .El derecho de reversidn recae
sobre los bienes propiam cedidos, y también scobre las construcciones, las
todas sus pertenencias y accesiones existentes
ente cesicnaric tenga ningin derecho a ser-
zin perjuicic del derecho de la Corporacién de recibir, habiendec

o

realizade la tasacidn pericial d= los dafics y del detrimento causade

en los bienes gque ‘scn cbjetos de reversitn.

Por razém de su proceder
n

margen de la
Z o

cién &: AUTOLIQUIDACION. ; guedand
afecta esta finca durante 5 afios, resulta de

echa uno de septiembre del afio

Nota al margen de la
guedando

AFECCION

AUTOLIQUIDRCION. Ru guedando afecta
esta finca durante lta de nota de

iva, segin resul
veinticuatro al

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG PoE S
E.5.W 20811328CFC2130A
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Responsable del Tratamiento: Registrador—a/Entidad gus consta en el encabezado

del documentc. Para mds informacién, puede censultar el resto de

proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servi

capit

cumplimientc de una
b

podereas icos conferideos al

legales correspcndientes, asi
Derechos: La

respecto al derechos,

en la

Categorias de datos:
informacién adiciconal
Destinatarios: S= prevé iento de ¢ ] ] 1 No se

ansrerencias

preve

W

Fuentes de las que proceden los datos: L

teresado, presentante, representante 189’5-_,

informacién de proteccién de
2 i a-de—privacidad
1 solicitado.

uso exclusive y tiene caricter

iz

o

lizarse para
ibida la transmisién o cesicén
otra persona, incluso de manera
le la Direcci6én General de los
1 queda prohibida la
gue constan en la informacién registral a ficheros o
personas fisicas o

la consulta

Este documentoe incorpora un sello electrénicoe para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ARENYS DE MAR a dia seis de febrero del dos mil veinticinco.

(*) C.5.V. : 20811328BCFC2130A

Servicioc Web de Verificacién: httpsa://sede.registradores.org/csv

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG PoE e
C.5.V.: 20811328CFC21304
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(*) Este documento tiene el carécter de copia de un documento electrénico. E1 Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archives
electrénicos del &Srganc u organisme phblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electronices y [irmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un cédige generade
electrénicamente u otros sistemas de wverificacién gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrbnicos del drganc u Organismo piblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablicas.).

0 AR URTR RN RO AR UMM TRRE I 1A WWW REGISTRADORES.ORG B AE
C.5.V.: 20811328CFC21304
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNG o
DE ESPARA

1473401DG/7017S0001FH

SECRETARIA DE ESTADO
HACIENGA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL

DE HACIENDA. DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL SANT JAUME 225
08370 CALELLA[BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Qcio Hosteleria
Superficie construida: 1.208 m2
Aifio construccidn: 1930

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
HOTELERO B0
OTROS USOS o101
OTROS USOS 10201

Superficie m?
402

402
402

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1472401DG701780001FH

: 1.325m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

verde

Ui

Wiskssario  aceras

|

k
H
3
H
£
|

= limite de eonstrucciones

e Lt i

st 31 ETRES)

j X e 8
\\///, = _x\/,// o &
A { i " Y
o \ - - .
sl [ \m X T

Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , § de Febrero de 2025
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1473402DG70175000TMH

YemEsENCA ST e 7400 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1473402DG7017S0001MH

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA. DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Iealicidn Superficie grafica: 407 m2
. Particil ién del i ble: 100,00 %
CLSANT JAUME 221 Suelo i S
08370 CALELLA[BARCELONA] Po:
Clase: URBANO '/i’
Uso principal: Suelo sin edif \
Superficie construida: s

Afio construccién:

— Limfe de parcels Hidrografn

e limite de manzarin

221 ETRES

_407 100

A71 800 Coombsnadas LT

.
f

Escala:
11000

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro: ARENYS DE MAR
Cadigo registral tinico: 08113000148053 Fecha coordinacian: 05/11/2021

oo

&5 una certficacid
werificads 3 través del "Acteso a datos catastrales no protegidos de fa SEC* Jueves . 6 de Febrero de 2025
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1473427DG701750001PH

YemEsENCA ST e 7400 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
K DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA Sa e Referencia catastral: 1472427DG701780001PH

PARCELA
Superficie grafica: 3.638 m2

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Particil ién del i ble: 100,00 %
CLSANT JAUME 223 Suelo i S
08370 CALELLA[BARCELONA] Po:
| I |
Clase: URBANO | / \ !
Uso principal: Suslo sin edif | / N '; H
Superficie construida: N £
Afio construccién: ﬁ?"y . § l\ T
! P
13
§:
14
£z
|

]

virtices UTH de I pas

e limite de manzan
= limite de eon

omsnadas LT,

anise0

Escala:
111500

arfan

Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , § de Febrero de 2025
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RV

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNG o
DE ESPARA

1473403DG7017500010H

SECRETARIA DE ESTADO
HACIENGA

MINISTERIO DIRECCION GENERAL

DE HACIENDA. DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL SANT JAUME 219[B]
08370 CALELLA[BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Qcio Hosteleria
Superficie construida: 643 m2
Aifio construccidn: 1937

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
HOTELERO

ALMACEN

Superficie m?
617
2

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

1473403DG7017800010H

4 507 180

1507 100

-
|
b

Ui

— Limhe de parceln o i
Wiskssario  aceras

i
E

Escala:
11000

Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , § de Febrero de 2025
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1473404DG7017S0001KH

YemEsENCA ST e 7400 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
K DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA Sa e Referencia catastral: 1472404DG701780001KH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

L;_‘;:;[“;’UME Sis Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin divisidn horizontal
08370 CALELLA[BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial 4607 150
Superficie construida: 253 m2

3
Aifio construccidn: 1937 l\ T
CONSTRUCCION 24 i i
Destino. Escalera/Planta/Puerta Superficie m? Lo
VIVIENDA 100 i
CCIG HOSTEL 123 52
ALMACEN El) |

4607100

i
i
g

a0

n

Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , § de Febrero de 2025
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DOCUMENTO URBANISMO
**ATENCION ** Imagen no disponible al no haberla enviado el Técnico

Ajuntament de Calella

RAMON MAS | ARNIJAS, arquitecte municipal, en relacid a la certificacié de la gualificacié urbanistica
de les finques registrals 1.145, 10.996 i (porcid posterior segregada finca reg. 21.388), fingues
cadastrals 1473402DG7017S0001MH, 1473427DG7017S0001PH i 1473401DG7017S0001FH, a
Calella,

INFORMO:

Es sol.licita certificacio de la qualificacid urbanistica de les seglents finques :

- Finca registral 1.145 - REF CATASTRAL: 1473402DG7017S0001MH - C/ Sant Jaume, 221
- Finca registral 10.996 - REF CATASTRAL: 1473427DG7017S0001PH - G/ Sanl Jaume, 223
- Finca registral 21.388 - REF CATASTRAL: 1473401 DG7017S0001FH - C/ Sant Jaume, 225-229

e b . R
s

e > -y
N\ i R R v

FINCA 20,503 :
AAAAANANANBIAAL

QUALIFICACIO DEL POUM

Segons el Pla Ordenacié Urbanistica Municipal (aprovat per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona en
data 19 de gener de 2005 i publicat en data 4 de juliol de 2005), totes les finques es situen en sol urba

PL de [Ajuntament, g - 08370 Calella (Barcelona) S
Tel. g3 766 30 30 - www.calellacat - www.calellabarcelona.com . l 9 v '

liﬁ. 3 @ajcalella CENTEMAR FRANCESE OLIVER FRADERA - 1924-204
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DOCUMENTO URBANISMO
**ATENCION ** Imagen no disponible al no haberla enviado el Técnico

E Ajuntament de Calella

consolidat; la finca del carrer St Jaume nim. 221 (registral 1.145) en gran part qualificada com a
sistema d'equipaments i dotacions (clau Eq) i en una petita part com a sistema viari, i les finques del
carrer Sant Jaume ndm. 223 (registral 10.996) i Sant Jaume ndm. 225-229 (registral 21.388)
integrament qualificades com a sistema d'equipaments i dotacions, (clau Eq).

Segons I'article 93 de la normativa del POUM :

“Els eqguipaments i dotacions pibliqgues comunitaris, per regla general, es regularan pel sistema
d'ordenacié de wvolumetria especifica, i la seva ordenacié volumétrica es fixard mitjangant un Pla
especial, d'acord amb les necessitats funcionals en cada cas.

El Pla especial fixara I'ordenacio d'acord amb l'entorn a on s'emplaci, per tal de garantir la correcta
integracié en el mateix, i assolir la representativitat i singularitat de I'edifici, que correspongui en cada

PL de [Ajuntament. g - 08370 Calella (Barcelona) -
Tel. 93 766 30 30 - wwwealellacat - www.calellabarcelonacom . I Kd g
KiIE B @ aajcalella CENTEMAR) FRANCESE OLIVEN FRADENA - 1924-2006
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**ATENCION ** Imagen no disponible al no haberla enviado el Técnico

Ajuntament de Calella

PLA ESPECIAL HOSPITAL

Totes les finques estan incloses dins 'ambit de 26.059,18m2 del Pla Especial de I'hospital, aprovat
definitivament en data 1/2/2024. El Pla Especial t& com a objectiu determinar els parametres
urbanistics i definir 'ordenacio volumétrica on avui s'ubica 'Hospital Comarcal Sant Jaume, a fi efecte
de determinar les possibles ampliacions i de potenciar I'equipament sanitari assistencial per tal que es
puguin millorar els serveis. Els objectius i criteris de I'ordenacié proposada son :

1. Establir una nova ordenacid volumétrica que reculli les edificacions existents, les edificacions a
enderrocar i les possibilitat d'ampliacio i creixement del centre hospitalari.

2. Conservar les edificacions del Tanatori municipal i de Can Saleta.

3. Determinar les edificacions a enderrocar.

4. Proposar una nova edificacio destinada a la dotacid de places d'aparcament per tot el recinte.

5. Establir les possibles connexions per a vianants entre el nou edifici d'aparcaments i I'hospital.

6. Regular els flux circulatori referit als accessos a l'aparcament, el centre hospitalari i la carretera de
Hortsavinya.

7. Definir una plataforma davant del centre hospitalari que millori els accessos per a vianants i serveis.
8. Respectar les proteccions argueologiques del Turd del Roser i la conservacio de la masia de Can
Saleta.

L'ordenacid proposada es regulara per volumetria especifica, d'acord amb l'article 70 de la normativa
del pla general d'ordenacio.

L'edificabilitat assignada és de 2,2013 m2st/m2s.

CATALEG DEL POUM

Les tres finques queden dins I'ambit del BCIL Jaciment Arqueologic El Roser-Mujal (Fitxa nim. 4 del
Cataleg del POUM).

| per tal que consti als efectes oportuns, signa el present informe a Calella, 2 de juliol de 2024,
L’arquitecte municipal

Ramon Mas Firmasdo digitalmenta
2 P08 RAMON Mas
Arnijas- DNl amijas-ow
77609277D Fre0E2I0 (TCAT)
Fochae 207 02

(TCAT) 1401219 4+03'00"
Ramon Mas Arnijas

PL de [Ajuntament. g - 08370 Calella (Barcelona)

Tel g3 766 30 30 - wwwecalellacat - wwwealellabarcelonacom . l ' o "

KiIE B @ aajcalella CENTEMAR) FAANCESE OLIVEN FRNDERA - 19242004
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FICHA URBANISTICA

B Generalitat de Catalunya
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 471457 81 - 4607155,28

Municipi 08035 Calella

Classificacio

Codi Ajuntament suc S0l urba consolidat

Codi MUC suc Solurba

Qualificacio

Codi Ajuntament Eq Sistema d'equipaments comunitaris: Sistema d'equipaments i
do

Codi MUC SE Sistemes, Equipaments

Planejament territorial
Pla territorial metropolita de Barcelona

Planejament general

Expedient Tipus

2010/41406/B Pla territorial general

2003/8232/C Pla director urbanistic

2018/67068/C Pla director urbanistic

2003/8253/B Pla d'ordenacid urbanistica municipal

Planejament derivat

Expedient Tipus

1997/851/B Pla especial

1986/3916/B Pla especial proteccié patrimoni i cat.
Cadastre

Referéncia Cadastral: 1473427DG7017S
CL SANT JAUME 223 CALELLA (BARCELONA)
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DOMENEC
PARERA
COROMINAS

{ num:18578-7

Ramon Mas
Arnijas - DNI
77609277D

(TCAT)

Firmado digitalmente
por Ramon Mas
Arnijas - DNI
776092770 (TCAT)
Fecha: 2023.05.08
14:34:38 +02'00°

MIMENED

NORMATIVA URBANISTICA PE

] Signat digitalment per
Ma rna Maria Mercedes Ofiva
Mercedes Oliva Mena i cerds-Dii
_ 130511015 (FCAT)
Mena i Cerda - otiu: Aprovat
finitivament per acord

DNI 13091101F :lf’lededaraﬂl-ﬂ?—?ﬂ]‘#
(TCAT) mﬁf&?a.n:.is 123455

AJUNTAMENT
DE CALELLA

DOCUMENT APROVACIO DEFINITIVA MAIG 2023

PLA ESPECIAL ORDENACIO VOLUMETRIA ESPECIFICA

HOSPITAL COMARCAL SANT JAUME

CALELLA

DP Arg, SLP  Doménec Parera i Corominas, arquilccle col-legial nam. 185787

Rhia Riera i Panva 49 1r 2 NAASRR Areovs de Munt felifax sl

MAIG 2023

EXP: 634
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NORMATIVA URBANISTICA PE

PLA ESPECIAL ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA
HOSPITAL COMARCAL SANT JAUME

CALELLA
AD. MAIG 2023
INDEX
0. PRESCRIPCIONS INCORPORADES AL DOCUMENT PER A LA SEVA APROVACIO
DEFINITIVA 4
1. MEMORIA D’INFORMACIO. 7
1.1. Dades Generals..
1.2. Objecte, micratlva i empla(:ament
1.3. Mare Juridic... -
1.4. Estat Actual, Usos i Edrﬁcacaons Exlstents
Tanatori municipal ...
Edificis Hospital Comarcal Sant Jaume .
Hostal - restaurant ..
Can Saleta — Auo‘.iron Espal Mumc.-paf
1.5. Estructura de la propietat... 2
1.6. Planejament municipal...
POUM de Calella..
PERI de quwpamenr Comumran Zona Hosprra.'
1.7. Cataleg de Bens a Protegir. Jaciment del Roser C4- EPA
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4.
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AD. MAIG 2023

0. PRESCRIPCIONS INCORPORADES AL DOCUMENT PER A LA SEVA
APROVACIO DEFINITIVA

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Calella, en data 5 d'octubre de 2022 va
aprovar inicialment del Pla Especial d'Ordenacio Volumétrica Especifica de I'hospital
comarcal Sant Jaume va sotmetre el document a informacic publica i va demanar
informe als organismes afectats.

En data 5 d'octubre de 2002 la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
emetre informe i va demanar la introduccié de dues prescripcions:

Demana informacié en la documentacio grafica sobre la relacié dels nous volums
amb I'entorn urba circumdant. S'han incorporat al document unes imatges de la
nova implantacid amb els entorns urbans propers, planol 0.9 Insercié en la
trama urbana

Demana completar el pla d'etapes del pla especial que detalli el terminis
d’'obtencié del terrenys i es fa una quantificacio indicativa de les expropiacions.
S’ha completat I'apartat 2.7 Agenda i programacit¢ del Pla Especial en el que
s'incorpora el termini previst per a les expropiacions i el seu cost.

En data 7 de desembre de 2022 el Departament de Cultura va emetre informe
favorable amb condicions:

Incorporar un estudi historic i patrimonial del conjunt de les edificacions de
I'ambit per justificar el seu enderroc.

Estudi que justifiqui que la nova ordenacié no altera els valors patrimonials de
I'Hostal Vell i que es garanteixin els objectius del POUM.

Demana incorporar aquesta documentacid al pla especial i sol-licitar nou
informe.

Qualsevol llicéncia d'obra dins de I'ambit estara condicionada a la realitzacio
d'una intervencio argueologica preventiva de seguiment i control arqueologic de
tots els moviments de terres a fi efecte de determinar l'existéncia de restes
arqueologiques en el subsol.

En data 26 d’abril de 2023 s’ha rebut un Estudi Historic i Patrimonial Arquitectonic del
conjunt d’edificacions de l'ambit, redactat per Roger Subird Ezquerra, en el que
conclou:

L'edifici existent de I'antic hospital no conté valors arquitectonics, ha estat
intensament modificat i alterat, esta al limit de les seves prestacions i no es
possible retornar-lo a I'estat el que va ser projectat.

No es troben elements decoratius dignes de ser conservats més enlla de la
campana del campanar de cadireta del tester que dona la carrer Sant Jaume.

En referéncia al nou aparcament proper a Can Saleta, element 17 no s'observa
cap problema per a dur a terme els treballs i demana que la llicéncia d'obres

4
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inclogui un informe del Servei d’Arqueclogia de la Direccidé General del Patrimoni
Cultural.

Per donar compliment a aquest estudi s’ha incorporat a la normativa del Pla Especial,
articles 14 i 15, la necessitat de conservar la campana i la realitzacio d’intervencions
arqueologiques preventives de seguiment i control de tots els moviments de terres a fi
efecte de determinar 'existéncia de restes arqueologiques en el subsol.

En data 28 de gener de 2023 el Servei Territorial de Carreteres de Barcelona ha emés
informe favorable i que la proposta es compatible al la legislacio sectorial de carreteres.
Demana que en la documentacié grafica del Pla Especials s'indiqui el domini pablic, les
zones de proteccio i la linia d'edificacié prevista en el POUM, en referéncia a la
carretera N-Il. S’han incorporat aquestes delimitacions en el planols d'ordenacio.

El Servei Catala de la Salut, Equipaments Sanitaris, en data 1 de marg¢ de 2023 va
emetre informe favorable. No obstant aixo demana que en l'article 6 de la normativa,
referit al Galib de I'Edificacidé permetre un cert marge de flexibilitat amb un galib maxim
a definir en fases posteriors sempre que no superi 'edificabilitat maxima permesa.

Per donar compliment a aquest requeriment es regula, el I'article 6, que I'ocupacié del
nombre de plantes entre els diferents volums proposats, per raons de funcionalitat o
optimitzacio del serveis pugui variar en un 20% sempre i quan no es superi 'alcada
maxima de planta baixa més 6 i el sostre total previst. Es flexibilitza el parametre
referent a I'ocupacido maxima que es fixa en un maxim del 60% i fi efecte de podeu
resoldre correctament la implantacié del conjunt. S’estableix un nou article 10 en el que
s'indica que les plantes podran tenir una algada maxima de 4,50 metres per resoldre el
pas d'instal-lacions i subministraments.

Finalment s’ha incorporat al document un Estudi de la Mobilitat Generada per a la
transformacié de I'Hospital Comarcal de Calella.

Arenys de Munt, maig 2023
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1. MEMORIA D’INFORMACIO
1.1. Dades Generals

- Planejament General:

- Planejament Derivat:

- Emplagament:

- Municipi:

- Promotor:

- Equip redactor:

- Serveis Tecnics
Municipals

AD. MAIG 2023

Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Calella
Cataleg del POUM de Calella

Aprovaci¢ 24/04/2005

Publicacio 04/07/2005

PERI Equipament Comunitari Zona Hospital
Aprovacio 22/09/2005
Publicacié 28/12/2005

Hospital Comarcal Sant Jaume
Carrer Sant Jaume num. 209 — 217
08370 Calella

Calella

AJUNTAMENT DE CALELLA
P0803500H

Plaga de I'Ajuntament nam. 9
08370 Calella

Dp Arq SLP

B-63149397

Riera i Penya num. 49 1rC
08358 Arenys de Munt

Domeénec Parera.
Arquitecte col-legiat num. 18578/7

Albert Tarrés.
Arquitecte col-legiat num. 54904/5

Monica Parera Corominas
Administracio.

Ramon Mas Arnijas
Arquitecte
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1.2. Objecte, iniciativa i emplagament.

El present Pla Especial té com a objectiu determinar els parametres urbanistics i definir
'ordenacié volumeétrica on avui s’'ubica 'Hospital Comarcal Sant Jaume, a fi efecte de
determinar les possibles ampliacions i de potenciar 'equipament sanitari assistencial
per tal que es puguin millorar els serveis.

La iniciativa d’aquest Pla Especial correspon a I'Ajuntament de Calella.

Ortofoto situacid. Font SITMUN

L’ambit del Pla Especial que es desenvolupa esta grafiat en els planols que formen part
de la documentacio d'aquest document urbanistic. Correspon als terrenys situats entre
el carrer Sant Jaume (antiga carretera N-ll), la carretera a Hortsavinya, els espais
lliures del Parc Dalmau, prop del carrer Sant Quirze i el CEIP La Minerva

Compren una superficie de 26.059,18 m2.

1.3. Marc Juridic

La cobertura juridica de la redaccid d'aquest Pla Especial de desenvolupament,
s'efectua de conformitat amb alld que disposa l'article 67.1.d del Decret Legislatiu
1/2010 del Text Refés de la Llei d'urbanisme.

La seva tramitacié s'ajustara al procediment que s'estableix en els articles 81 i 85 del
Decret Legislatiu 1/2010, Competéncies del Ajuntaments i Tramitacié dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats, de I'esmentada llei i
en |'article 109 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme D. 305/2006, complint els requisits
esmentats en aquests articles.

Aixi mateix I'article 93 del POUM de Calella estableix que els equipaments i dotacions
publiques s'ordenaran mitjangant una Pla Especial.
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1.4. Estat Actual, Usos i Edificacions Existents

La peca de dotacions comunitaries situada entre el Parc Dalmau i el carrer Sant Jaume,
antiga carretera nacional Il, compren diferents equipaments. D'aquests equipaments
I'ambit del present pla especial inclou el Tanatori, els edificis de I'Hospital Comarcal,
I'espai municipal de Can Saleta i unes antigues edificacions destinades a oci i
restauracio perd també classificades d'equipament piblic. Queden fora de I'ambit
d'actuacio del pla especial el CEIP La Minerva i el complex esportiu del Par Dalmau.

Tanatori municipal

El tanatori municipal és una construccio de any 2005 i esta format una edificacio
de planta baixa i planta pis amb coberta plana.

A i

Imatge tanatori de Calella. Font Google Maps
Es situa al peu de la carrefera d’Hortsavinya i disposa a les seves rodalies de

diferents explanacions destinades a aparcament. El sostre total construit és de
639,79 m2st.

Edificis Hospital Comarcal Sant Jaume
El complex sanitari de I'Hospital Sant Jaume es situa entre el Parc Dalmau I'antiga

carretera nacional Il. Distribueix les seves arees en edificis de diferents epoques de
construccio entre el segle XIX i el segle XX.
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Edifici A. Comunitat.
Correspon a les edificacions més antigues de tot el recinte. Daten el segle XIX.

.‘r;‘

Vista Edifici A. Font Google Maps

Estan formades per un conglomerat d'antigues cases adaptades en el seu dia com
a serveis generals sociosanitaris. Son construccions de planta baixa i dues o tres
plantes pis. En general de coberta inclinada. La superficie construida és de
2.037,02 m2.

Edifici B. Consultes
Es tracta d’una construccio de planta baixa i 4 plantes pis amb coberta plana
destinada consultes externes i hospitalitzacio.

Vista aéna Edifici B. Font Google Maps

La seva construccio és de I'any 1978 i el sostre total construit es de 4.992,55 m2.

Pagina 46



v
EXPTE: 005950 - 25 R
DOCUMENTACION APORTADA

NORMATIVA URBANISTICA PE

Edifici C. Hospital

Es l'edifici més gran del complex. Esta format per una conslruccié rectangular de
planta baixa i 2 o 4 plantes pis. Inclou els serveis generals, urgéncies, radiologia,
bloc quirtrgic i hospitalitzacio.

Edifici C. Font Google Maps

Es va construir I'any 1989 amb sostre total de 9.964,43 m2 del quals 1.698,20 m2
st es situen en planta soterrani i 8.266,23 m2st en plantes sobre rasant.

Edifici D. Hall Cafeteria.
Tambe de I'any 1989 el hall i la cafeteria és una edificacié baixa de planta i pis.

Edifici D. Font Google Maps

Té un sostre de 1.003,08 m2st.

"
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Edifici E. Serveis Tecnics
Es tracta d'una edificacio de planta baixa destinada a serveis técnics.

Edifici E. Font Google Maps

El seu sostre és d’'uns 533,45 m2st.

Edifici F. CAP i administracio.

Correspon a ledificacic més recent, si bé data de l'any 2000. Té una forma
triangular de planta baixa i 2 plantes pis amb un espai central cobert. Esta dedicat a
Centre d’Assisténcia Primaria, direccio i consultes. Té 2.971,74 m2 de sostre.

Edifici F. Centra Assisténcia Primaria. Font Google Maps_

Els sis edificis del conjunt hospitalari suposen un total de 21.502,27 m2st construits
incloses les plantes soterrani, amb una capacitat de 217 llits. També hi trobem en el
complex petites edificacions auxiliars de planta baixa destinades a serveis tecnics i
subministraments.
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A B | c D E | E
sostre sostre i sostre: sostre soterrani sostre sostre
1.698,20 8.266,23 92,72 440, 73]
2.037,02 4.992,55 9.964,43 1.003,08 533,45 2.971,74
total soterrani 1.790,92 | total sobrerasant | 19.711,35
21.502,27

Quadre resum sostre existent centre hospitalan: Font propia

Hostal - restaurant

Al peu del carrer Sant Jaume i entre el complex sanitari i I'auditori de Can Saleta hi
ha dues antigues cases de cos que daten dels anys 1930 i avui estan dedicades a
l'oci i la restauracio. Formades per una suma de petites volumetries de planta baixa
iun pis.

Vista Hostal Restaurant. Font Google Maps.

Després d'enderrocs parcials, el sostre total existent de les dues cases és de
983,10 m2st (738,51+244,59)

s SOSTRE EXISTENT
cadastre I topografic
85,60] m2
C/ Sant Jaume, 219, bis 643,00( m2 0,00| m2
652,91 m2
643,00{ m2| 738,51 m2
C/ Sant Jaume, 219 253,00 m2 244,59 m2
253,00| m2 244,59 m2

Quadre resum sostre existent Sanl Jaume 219: Fonl prapia
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Can Saleta — Auditori Espai Municipal

En el costat est de I'ambit d’actuacio, fent limit amb el CEIP La Minerva hi ha
l'antiga masia de Can Saleta destinada a serveis municipals de economia, joventut,
esports, participacio i auditori es va rehabilitar I'any 2019.

Y -
Fe !

Imatge estat actual. Font Google Maps
El sostre després de la rehabilitacio és de 1.440,40 m2.

El sostre total construit existent de totes les edificacions dins de I'ambit del pla especial
és de 24.565,56 m2st, dels quals 1.790,92 m2st estan en planta soterrani i 22.774,64

m2st en plantes sobre rasant.

Edificacions Existents. Font prépia

14
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o SOSTRE EXISTENT
SMUADGO
e Sl cadastre | topografic
C/ Sant Jaume, 209-217 20.592 1473424DG7017S0001YH 19.834,00{ m2 21.502.2?| m2|
C/ Sant Jaume, 221 1.145 14734020G7017S0001MH 0,00] m2 0,!10] m2
C/ Sant Jaume, 223 10.996 1473427DG7017S0001PH 0,00f m2 D,!III m2|
21.387 1473426DG7017500010H 0,00 m2 o,wl m2|
19.834,00) mz] 21.502,27 mz|
C/ Sant Jaume, 225 Can Saleta 21.388 1473401DG701750001FH 1.206,00| m2 1.440,40] m2
C/ Sant Jaume, 207 Tanatori 20.593 1473425DG701750001GH 718,00| mz! ﬁ39,79| m3|
1928,00] m2| 208019 me|
4,191 85,60] m2]
C/ Sant Jaume, 219, bis 4,187 1473402DG7017500010H 543,00] m2 o,wl m2
839 652,91] m2
643,00 m2 738,51 _m2|
C/ Sant Jaume, 219 341 1473404DG701750001KH 253,00] m2 244.59| m2|
253,00 m2| 244,59 m2|

[ 22.654,00] ma| 24.565,56] m2|

Quadre resum sostre existent Font prapia

Els patis es dediquen a aparcament amb un total d'unes 295 distribuides de la forma
seglent:

- 90 places aparcament urbanitzat

1.5.

120 places aparcament sense urbanitzar al voltant del tanatori i I'hospital

85 places en terrenys sense urbanitzar a la part posterior de Can Saleta.

Estructura de la propietat.

Els terrenys objecte del pla especial corresponen a diferents finques registrals. La
titularitat es reparteix majoritariament entre la Corporacio de Salut del Maresme i La
Selva i 'Ajuntament de Calella amb més del 97% de la superficie de I'Ambit. Entre
I'edifici antic de I'hospital i Can Saleta hi ha quatre petites finques de titularitat privada.
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o FINCA20 503
AAR A A

g TR P~

IR

Finques estructura de la propietat. Font propia.

REGISTRE CADASTRE TOPOGRAFIC
TITULAR SITUADO
CORPORACIO DE SALUT DEL MARESME | |/ Sant Jaume, 209 217 20592 | 10.750.00{m2 | 147342406701750001YH | 10.481,000mz | 10.754,47 m2 A127%|
LA SFIVA Cf Sant laume, 221 1.145 AD7,00mz | 1473402DGT01750001MH AD7,000 m 2 444,80 m2 1,01%|
NIF; GG2743125 C/ Sant Jaume, 223 10.996 3.4 m2 | 1473427DGI01750001PH EX m2| 387473 m2 1487%)
21.387 L318,000m2 | 147342606 701 7S00010H 1.325000mz | 1.327.81m2 5,10%|
15.966,00 m2 15.851,00 m2 | 16.401,81 mz 62,90%|
AIUNTAMENT DE CALELLA G/ Sant Jaume, 225 Can Saleta 21388 | 14m000(m2 | 1ar3e0i06r01rso001r | 1.325000m2 1.470,40(m2 5,60%|
NIF: POAI500H c/ Sant Jaume, 207 Tanatari 20503 | 7.562,00|m:| 1473a7spc7mi7soooren | 7.555000ms | 750521 ma | swsew|
9.032,00 m2 88300 m | 897561 ma| sssn]
4191 m2 85,60[m2 )
NELIE HALIS CONSULTING SE
C/ Sant Jaume, 219, bis A1E7 60,00|m2 | 1473403DG7017500010H 507,000 m2 77,51 m2 0,30
NIF: BE3480115 #39 380,91 m2 365,91 m2 LA0%|
576,79 m2 507,00 m2 529,02 mz2 2m3%)
NICOLAS GERARD DAVID MANGOS
NIE: Y465
SVREt C/ Sant Jaumne, 219 841 18528 m?|  1473404DGT017S0001KH 156,000 m2, 152,74| m2, D50%)
ISABELLA TIZIANA NARDELLA MANGOS
NIE: ¥4641151H
185,28 m2 156,00 m2 152,74 mz 0,59%|

|ToTaL { | 25.760,07 m2 | | 2539400 m2 | 2605918 m2 | 10000

Quadre resum finques | superficies. Fonl propia
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1.6. Planejament municipal
POUM de Calella
La normativa urbanistica municipal a aplicar és la que es deriva del POUM de
Calella aprovat definitivament en data 24 d’abril de 2005 i publicat a efectes
d’executivitat el 4 de juliol de 2005

El POUM classifica aquests terrenys de Sistema d’Equipaments, clau Eq. El Titol
VI, Capitol Quart, regula els sistema d'equipaments i dotacions.

Extracte del planol N.3.4 Sal Urba. Font POUM de Calella

Pel que fa als equipaments plblics és d’aplicaci6 I'article 93, que indica el seglient:

Art. 93. Condicions de I'edificacio dels equipaments piblics.

Els equipaments i dotacions publigues comunitaris, per regla general, es regularan pel
sistema d'ordenacio de volumetria especifica, i la seva ordenacio volumeétrica es fixara
mitjangant un Pla especial, d'acord amb les necessilats funcionals en cada cas.

El Pla especial fixara 'ordenacio d’acord amb I'entorn a on s'emplaci, per tal de garantir
fa correcta integracio en el mateix, i assolir la representativitat i singularitat de Il'edifici,
que correspongui en cada cas.

Quan els equipaments estiguin localitzats en sectors de sol urba, que comprenguin
zones regulades per ordenacio segons alineacio de vial, es regularan les caracteristiques
dels equipaments respecte dels edificis confrontats.

L’ordenacié segons volumetria especifica esta regulada en el TITOL QUART,
CAPITOL CINQUE, article 70.
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Art. 70. Parametres urbanistics

Els parametres propis d'aquesta classe d'ordenacic son:

a) Index d'edificabilitat bruta o zonal. Ve determinat univocament en la regulacio de
cada zona i s'aplica sobre la superficie total del poligon o sector.

b) Condicions de parcel-la. A regular, en el seu cas, en el Pla Parcial o Especial, que
fixa la parcel-la minima, i en el seu cas la fagana minima de la parcel-la mesurada en el
front del vial.

¢) index d'edificabilitat neta. Ve definit per a cada zona, i s’aplica sobre la superficie de
cada parcel-la.

d) Galib de ledificacio. Es I'ambit a on s’ha de situar I'edificacio, i vindra delimitat en
planta i algada en els planols de zonificacio, o be fixat per la propia edificacic en el cas
que aquesta sigui existent.

El galib de ledificacié és dnicament indicativ de l'emplacament de la maleixa, i no
serveix per al comput del sostre edificable, que vindra deferminar per lindex
d'edificabilitat corresponent.

e) Algada maxima i nombre de plantes. En els sols urbans es regula per cada zona
l'algada méaxima i el nombre de plantes, i en els sdls urbanilzables s’establira dins cada
Pia Parcial.

A efectes de determinar el nombre de plantes i l'algada reguladora maxima, s'haura de
garantir mitjiangant un estudi d'assolellament un minim d'1 hora de sol en totes les parts
de les edificacions veines el dia del solstici d'hivern.

f) Cota de referéncia de la planta baixa. Es defineix en el Pla Parcial, Pla Especial o en
la zona corresponent del sol urba que fixara el nivell, l'adaptacio topografica i moviment
de terres.

En cas de no venir definit especificarnent en la zona corresponent, la cota de referéncia
de la planta baixa, s'establird d'acord amb l'establert a la zona d'edificacicé aillada o
dalineacio a carrer.

PERI de 'Equipament Comunitari Zona Hospital

Tot i que en data 22 de setembre de 2005, posterior a I'aprovacio definitiva del
vigent POUM, es va aprovar el PERI de I'Equipament Comunitari Zona Hospital,
aquest va ser redactar i tramitat I'any 2002, d’acord amb les Normes Subsidiaries
de Planejament de I'any 1987 i la seva modificacio puntual de I'any 1993, i no recull
ni s'adapta a les deferminacions del nou planejament. Aquest pla especial
comprenia una superficie de 26.077,30 m2 de sol i no incloia els immobles del
restaurant-hostal situats al peu del Carrer Sant Jaume.

Aquest PERI va establir una ordenacié adaptada a les necessitats de [l'any 2005,
reconeixent la realitat aleshores construida i fixant una previsio d’edificacio que a
dia d’avui ha quedat superada. L'ordenacio era el resultat de l'agrupacic dels
successius cossos edificats i de les finques adquirides.

Recollia la implantacio de:

- Ampliacio de la direccio médica

- Trasllat i ampliacié dels serveis administratius

- Nova construccio del Centre d’Atencio Primaria.

- Ampliacio de les consultes externes

- Hospital de dia per a malats cronics.

- Diposit regulador del subministrament d'aigua potable
- Tanatori municipal.
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- Edifici Can Saleta

Ordenacio PERI 2005. Font Ajuntament de Calella

El sostre ftotal previst era de 26.170,62 m2, amb una edificabilitat del 1,0036
m2s/m2s i una ocupacio de 7.229,78 m2 que suposava un 27,72%. El nombre
maxim de plantes variava fins a un maxim de PB+5.

Del sostre total inicialment previst de 26.170,62 m2 es destinaven a sostre sanitari
uns 21.717,74 m2 i la resta de 4.453,48 m2 per a tanatori, diposit aigua i Can
Saleta.

De les previsions del PERI de 21.717,14 m2, el sostre el qual correspon I'tis sanitari
avui és de 21.502,27 m2, es a dir practicament exhaurit. El tanatori ha estat
construit i queda per executar la reserva per a les instal-lacions d’aigua i un sostre
com a possible ampliacié de Can Saleta.

Aixo suposa que del sostre existent de 24.565,56 m2 fins a assolir els 26.170,62
m2, sigui un sostre de 1.605,06 m2st destinat per a altres usos no sanitaris.
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1.7. Cataleg de Bens a Protegir. Jaciment del Roser C4-EPA

El Cataleg de Bens a Protegir identifica com espai d'expectativa arqueologica I'element
num. 4 Jaciment Arqueologic del Roser situat entre el carrer Sant Jaume (carretera N-
I1) i la carretera d'Hortsavinya just al davant de I'hospital Comarcal del Maresme.

Extracte de la fitxa C4.del Cataleg del POUM de Calella. Font Ajuntament de Calella

L'area que ocupa el jaciment s'estén entre zona on s'ubica I'hospital, la riera de Calella,
la carretera N-Il i la que va de Calella a Hortsavinya.

Segons les dades de la Memoria d’Intervencié Arqueologica El Roser — El Mujal
realitzada per I'empresa CODEX l'any 2013 les principals restes han estat localitzades
en el solar situat entre els apartaments TOYCA, la carretera d'Hortsavinya i I'antiga
carretera nacional Il, fora de I'ambit del pla especial.

Imatge construccio de Mhospital I'any 1984. Font Hospital de Calella.
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La zona de I'hospital ha resultat afectada per les diferents ampliacions i el desviament
de I'antiga carretera.

L'any 1984 el jaciment, en aquest ambit ja es suposava totalment destruit com a
conseqieéncia dels importants rebaixos de terra realitzats.

L'any 1988 durant la construccio del apartaments TOYCA es varen dur a terme noves
intervencions on van aparéixer noves estructures. A mitjans de I'any 2001, en el solar
dels costat sud oest de la carretera d’'Hortsavinya es va localitzar un nou jaciment.

Durant els anys 2001, 2002 i 2013 es van portar a terme actuacions de rebliment
indefinit de les restes de les estructures trobades, sempre fora de I'ambit del centre
hospitalari.

Obres de construccio centre comercial marg de 2020. Font propia

Darrerament s’han emprés noves actuacions motivades per la construccié d'un centre
comercial.

Per acord del ple municipal en data 24 de maig de 2021 es procedir a declarar el
jaciment de Roser com a Bé Cultural d'Interés Local — BCIL nim. de registre 14533-I1.

Aixi mateix es va delimitar i ampliar un ambit de proteccio entre el CEIP La Minerva i la
Riera de Calella que inclou els terrenys de I'hospital.

21
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Planol de delimitacio ambit BCIL. Font Ajuntament de Calella.

1.8. Cataleg de Bens a Protegir. Hostal Vell — Can Saleta. C-17

També dins I'ambit del Pla Especial hi trobem I'edifici de I'Hostal Vell, conegut també
com Can Saleta. El Cataleg de Bens a Protegit recull aquest element del patrimoni
arquitectonic en la fitxa C-17.

Es una antiga casa pairal del segle XVII situada prop de I'Hospital (Capella de Sant
Jaume) i la capella del Roser, fora del centre historic al pas de I'antic cami de la costa.
Edifici de planta rectangular amb planta baixa i pis. La teulada és de dos vessants. El
seu interior es divideix en cinc crugies.

Té la declaracio de BCIL registre 9699-1 de 24 de febrer de 1982. La proteccio afecta a

la configuracié volumétrica, la posicio dels sostres, la composicio i el materials de les
faganes.
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Exiracte de la fitxa C17.del Catdleg del POUM de Calella. Font Ajuntament de Calella

L'edifici ha estat rehabilitat i reconvertit en auditori i espai jove.

1.9. Corporacio de Salut del Maresme i La Selva*.

L'origen de I'Hospital Comarcal Sant Jaume de Calella cal cercar-lo al segle XVI,
concretament I'any 1547. En aquell moment era I'antic i primitiu hospital de pobres i
pelegrins. Des d’aleshores ha sofert nombroses modificacions i ampliacions fins a
arribar a Fany 1990 quan es va inaugurar el centre tal com es coneix avui en dia.

La historia de la Corporacié es remunta a la tradicidé hospitalaria de beneficéncia dels
segles XIV a XVI amb I'Hospital Asil de Blanes i un centre hospitalari a Calella. L'impuls
de la societat civil va aportar nous projectes com I'Hospital Sant Jaume de Calella en
els anys setanta del segle XX i la implicacio del Servei Catala de la Salut va contribuir a
la construccio del nou Hospital Comarcal de Blanes el 1992.

A partir d'aquell moment aquests dos centres hospitalaris van anar teixint una alianca
progressiva, alhora que iniciaven una planificacié conjunta de serveis i tecnologies i un
desenvolupament harmonic i consolidat dels centres. La incorporacié gradual al
projecte d'alires centres d'atencio primaria (Lloret de Mar, Tossa de Mar, Calella,
Malgrat de Mar i Palafolls) i sociosanitaris (Blanes, Calella, Lloret de Mar) i la
col-laboracio interinstitucional va facilitar la integracio en un sol projecte.

D'aquesta manera es va anar transformant el model compartimentat de I'atencié
sanitaria en un model d'atencio integral, més integrat i orientat a les persones, que
garantis la continuitat assistencial dels ciutadans dins del sistema de salut.

La Corporacio de Salut del Maresme i la Selva és una organitzacio sanitaria publica
creada I'any 2001 que té com a finalitat oferir serveis d'atencioé sanitaria, social i a la
dependéncia en el territori comprés entre les poblacions de Canet de Mar i Tossa de
Mar, amb una poblacio de referéncia de més de 195.000 habitants, xifra que augmenta
23
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notablement amb la poblacid estacional, sobretot, els mesos d'estiu.
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Area temitorial Corporacio de Salut del Maresme i La Selva. Font Blanesaldia

La Corporacié compta amb 3 nivells assistencials. Atencié hospitalaria, primaria i
sociosanitaria, fet que permet donar als pacients una continuitat en I'assisténcia i oferir-
los una atencio de qualitat en totes les etapes vitals. A la Corporacio hi treballen meés
de 1.800 persones (personal assistencial i no assistencial), que tenen com a missio
principal donar una resposta eficient a les necessitats de salut de la ciutadania.

Actualment, des d'aquesta organitzacioé es gestionen tres de les set arees basiques de
salut que hi ha al territori (Calella, Malgrat-Palafolls i Lloret de Mar-Tossa), dos
hospitals (Hospital Sant Jaume de Calella i Hospital Comarcal de la Selva), tres centres
sociosanitaris (Calella, Blanes i Lloret) i tres centres de rehabilitacio.

La Corporacié esta inclosa dins del Sistema de Salut Catala d'Utilitzacid Publica
(SISCAT) i ofereix els seus serveis sota finangcament public. Amb I'acord de Govern
20/2018 del 26 de juny del 2018 es van aprovar els nous Estatuts del Consorci
Corporaci6 de Salut del Maresme i la Selva. D’aquesta manera la institucié va quedar
constituida pel Servei Catala de la Salut (CatSalut), amb majoria de representacio, i per
I'Ajuntament de Calella, la Fundacié Hospital-Asil Sant Jaume de Blanes i I'Ajuntament
de Lloret de Mar. La Corporacio representa el 22% del total de la Regid Sanitaria de
Girona (843.268 persones) a la qual pertany.

*Nota. “Informacio extreta de la web de la Corporacit de Salut del Maresme i la Selva”.

Arenys de Munt, maig 2023
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MEMORIA D’ORDENACIO
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PLA ESPECIAL ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA
HOSPITAL COMARCAL SANT JAUME
CALELLA

. ] A.D. MAIG 2023
2. MEMORIA D’ORDENACIO

2.1. Justificacio de I'actuacio

La proposta d’'ordenacia del pla especial i la seva definicio volumétrica ve determinada
per:

Necessitats de creixement de I'hospital

La Corporacio del Salut del Maresme i La Selva ha desenvolupat uns estudis sobre
I'estat actual i les necessitats de creixement del centre sanitari.

2 L
—gp——
8 | £ I
Esq 1 i Font Salut G jtat de C: y

Com ja s'ha explicat, els edificis sanitaris tenen un sostre construit de 21.502,27 m2
dels quals 20.968,82 m2 formen el complex hospitalari amb una capacitat de 217 llits, i
una ratio de 96,72 m2/llit.

- Llits d’aguts 156 llits
- CMAiUCSI 14 llits
- Urgeéncies 34 llits
- Observacio 7 llits
- Hospital de dia 6 llits

La majoria de les edificacions existents estan obsoletes o resulten de dificil
aprofitament per implantar els estandards actuals pels espais d'Gs assistencial i
consideren que cal establir noves previsions per a I'ampliacié i modernitzacié de tot el
complex.

En un estudi dels diferents edificis que configuren el centre sanitari realitzat per la
Corporacio s’ha detectat:

- L'edifici A i I'edifici B, que corresponen a les edificacions més antigues, resulten
de molt dificil aprofitament. Els seus condicionants estructurals i constructius no
permeten la seva adequacid a les normatives actuals i presenten una
obsolescéncia funcional important.

- Les edificacions D i F dels any 1989 i 2000 requereixen d'una progressiva

26
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transformacio a usos administratius atesa la seva incompatibilitat a ser reformats
i adaptats als nous nivells sanitaris.

- L’edifici C, que constitueix el nucli principal de I'hospital, és el que resulta més
aprofitable a llarg termini si bé requereix d'actuacions de reforma i adequacio.

- Qualsevol actuacio de transformacio i ampliacid s’ha de portar a terme a partir
de I'edifici C.

Les necessitats de creixement del complex hospitalari s'estimen en passar dels
21.502,27 m2s existents a més de 50 mil metres quadrats de sostre. Aquest
transformacié comporta I'enderroc de I'actual edifici A, la reforma dels edificis B, C, D i
F i noves ampliacions estimades en uns 33-34 mil metres quadrats de sostre

Dotaci6 d’aparcament i accessos

El principal mitja d’accés al recinte és el vehicle privat cosa que fa necessaria optimitzar
els espais disponibles. Només una part dels espais destinats a aparcament estan
urbanitzats i ordenats. També s'utilitza com a aparcament els terrenys de la part

posterior de Can Saleta.

El creixement del centre hospitalari comporta haver d’incrementar les necessitats
d’'aparcament i restara espais lliures disponibles.

L'accés avui es produeix des del carrer Sant Jaume.

L'Ajuntament de Calella, en coordinacié amb la Corporacid de Salut ha desenvolupat
uns estudis sobre la necessitat de places d'aparcament i la seva problematica.

=

Esludis aparcament Can Saleta. Font Ajuntament de Calella.
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Les directrius principals per a la millora i la implantacié de més dotaci6é per aparcament
son:
- Supressio de I'aparcament en superficie.
- Ubicacio del nou aparcament en el terrenys situats darrera de Can Saleta.
- Previsio d'unes 420-450 places d’aparcament.
- Superficie estimada de 12.000,00 gue inclou soterranis i plantes coberta.
- Ocupacio de les plantes coberta del nou aparcament i instal-lacio d'elements de
produccié d’'energia sola
- Aquest edifici d'aparcament s’hauria de disposar darrera de Can Saleta i adossat
al talus existent

Una altre problematica ve generada els accessos al recinte.

L

- FTI—
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Esquemes circulacid. Fonl Salul Generalital de Catalunya

En aquest apartat cal destacar:

- Accessos independents de personal i visites

- Connexid per a vianants entre aparcament i centre hospitalari.

- [Establir les entrades i sortides de I'aparcament des del Carrer Sant Jaume
separades de la connexio amb la carretera Hortsavinya.

- Regulacio de les entrades a centre hospitalari i a I'aparcament en el dos sentits
de la circulacio.

Edificabilitat dels entorns

Aquesta pecga d'equipaments es troba inserida dins de la trama del nucli urba de
Calella. Es troba en el costat oest de la Zona de Casc Antic clau 1 i Eixample
Tradicional clau 2, en transicio cap a les zones d’ordenacio en Blocs Aillats clau 3a |
clau 4 i mes amunt les zones 6.
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Segons les dades basiques del MUC i I'annex del resum de superficies del POUM, la
zona de Casc Antic clau 1 ocupa una superficie de 13,28 Ha amb un sostre potencial
de 253.671,00 m2 que suposa una edificabilitat neta aproximada del 1,91 m2st/m2s.

La zona d’Eixample Tradicional, clau 2 té un sostre estimat de 822.031,00 m2 i es situa
sobre una superficie de 25,96 Ha amb una edificabilitat neta de 3,16 m2st/m2s.

La zona de Blocs Alillats clau 3 esta regulada en els articles 125 i 126 de la normativa
del POUM els quals per a les zones 3a Blocs Residencials i 3b Blocs Hotelers una
edificabilitat neta de 1,80 m2st/m2s.La zona 4 correspon a volumetries anteriors i la
zona 6 a edificacions unifamiliars.

Edificabilitat dels entorns. Font POUM de Calella

S’ha estudiat I'edificabilitat mitjana de I'entorn de la zona de I'hospital en I'ambit més
proper i en resulta una edificabilitat mitjana de 2,2013 m2st/m2s tal i com es justifica en
el quadre segiient:
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Edificabilitat entorns
ZONA soL
1 10.135,13 m2
1 8.740,67 m?
1 6.320,59 m2
1 6.482,13 m2
1 1.097,36 m2
32.775,88 m2
2 3.989,98 m2~
2 3.125,46 m2”
2 1.032,12 m2”
2 2.068,48 m2”
2 806,65 m2”
2 433322 ma”
2 6.040,90 m2
21.396,81 m2
3A 11.381,11 m2”
11.381,11 m2
4 1.145,42 m2"
4 635,42 m2
4 530,12 m2
2.310,96 m2
6A 1374,16 m2”
1374,16 m2
6C 222397 m2”
6C 6.981,45 m2”
9.205,42 m2
6X 1.372,14 m2”
6X 1.445,85 m2”
2.817,99 m2
TOTAL

SOSTRE

23.456,27 m2
18.524,73 m2
14.915,85 m2
14.446,27 m2

2.947,32 m2
74.290,44 m2

10.448,95 m2
10.221,63 m2
3.903,27 m2
7.887,16 m2
2.268,34 m2
12.095,27 m2
19.507,27 m2
66.331,89 m2

20.486,00 m2
20.486,00 m2

5.980,00 m2
2.068,00 m2

920,00 m2
8.968,00 m2

824,50 m2
824,50 m2

1.111,99 m2
3.490,73 m2
4.602,71 m2

1.646,57 m2
1.735,02 m2
3.381,59 m2

8126233 m2 178.885,12 m2

Quadre edificabilitats entorns. Font propia

2.2. Obijectius i criteris de I'ordenacio

Per a corregir les mancances de l'actual

edificatories d’aquest ambit el pla especial vol:

1. Establir una nova ordenacié volumétrica que reculli les edificacions existents,
les edificacions a enderrocar i les possibilitat d'ampliacio i creixement del centre

hospitalari.

2. Conservar les edificacions del Tanatori municipal i I'auditori de Can Saleta.

3. Determinar les edificacions a enderrocar.

4. Proposar una nova edificacid destinada a la dotacié de places d’aparcament

per tot el recinte.

EDIF

2,3144
2,1194
2,3599
2,2286
2,6858
2,2666

2,6188
3,2704
3,7818
3,8130
2,8120
2,7913
3,2292
3,1001

1,8000
1,8000

5,2208
3,2545
1,7355
3,8806

0,6000
0,6000

0,5000
0,5000
0,5000

1,2000
1,2000
1,2000

2,2013

ordenacié i ordenar les possibilitats
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5. Establir les possibles connexions per a vianants entre el nou edifici

d’aparcaments i I'hospital.

6. Regular els flux circulatori referit als accessos a l'aparcament, el centre

hospitalari i la carretera de Hortsavinya.

7. Definir una plataforma davant del centre hospitalari que millori els accessos per

a vianants i serveis.

8. Respectar les proteccions arqueologiques del Turd del Roser i la conservacio
de la masia de Can Saleta.

L'ordenacié proposada es regulara per volumetria especifica, d'acord amb I'article 70
de la normativa del pla general d’ordenacio.

2.3. Proposta d’ordenacio

La proposta d'ordenacio de tot I'ambit compren el centre hospitalari, Can Saleta i el
Tanatori, que son les diferents peces que estan incloses dins del conjunt

d’equipaments.

Ordenacio Volumétrica proposada.

Segons el POUM la qualificacié urbanistica dels terrenys inclosos en I'ambit del pla

especial és la seguent:

| PLA ESPECIAL HOSPITAL SANT JAUME

SISTEMES
Equipaments EQ 15.535,?1|m2 97,9951%
Viari v 522,47|m2 2,0049%
[TOTAL PLA ESPECIAL | | 26.059,18]m2 [ 100,0000%]
Quadre zonificacio Pla Especial

3
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Centre hospitalari Sant Jaume

D’acord amb els estudis de la corporacio de salut, 'ordenacio proposada s'ajusta a
les previsions de creixement futur de I'hospital.

Comporta I'enderroc total de l'edifici A, les edificacions meés antigues del recinte i
mes properes al carrer Sant Jaume. Es fracta d’una construccio de 2.037,02 m2 de
sostre.

L'edifici B avui té una volumetria de PB+4 plantes pis. Per aquest edifici el PERI del
2005 reservava una possible cinquena planta pis que ara no es creu necessaria i
només es procedird a la seva reforma i rehabilitacio.

Els edificis D i F també mantenen la volumetria existent si bé es preveu la seva
adequacio i substitucié d’usos assistencials per a usos administratius de I'hospital

L’edifici E de servies no veu alterada la seva volumetria

L'edifici C, el més adequat per a usos assistencials és el que es proposa ampliar
amb un volum baix de planta baixa i tres plantes pis i un cos alt de fins a cinc i sis
plantes pis amb un vuit interior de com planta baixa i dues plantes pis.

També es fa una reserva de sostre per condicionar la plataforma que queda davant
de les nova edificacio. Aquest sostre podra ser en soterrani i sobrerasant. La
superficie de sostre total prevista pel nou complex hospitalari podra assolir
52.340,74m2st, dels quals 7.802,82 seran en soterrani | 44.537,92 mZ2st

sobrerasant.
SOSTRE EXISTENT CENTRE HOSPITALAR]
A ) c o 3 3
saterrani ] sobreraant sobeerasant soterant l sobrerasant soberaznt soterani | sobrerasant sobrerasant
| 2,037,002 168,20 | RI6E2T 2.7 | 40,73
2.037,02 4.992,55 9.964,43 1.003,08 533,45 2.971,74
21.502,27
c soterrani | 179092 sobrerasant | 19.711,35
E ] | | { | | 1 |
N SOSTRE ENDERROCAR CENTRE HOSPITALARI
T A B C o E | 3
B snterrani satwerwcant wberrzant soterrani whreracnt anberrrced sobprrani sabrermcnt anberrrcant
i 2.037,0)
287,02 0,00
m 2.037,02
= soterrani [ cobrerasant | 2,037,020
s
[4
1 # B C o E F
T sotenanl sobrerasant sobaeraEant soterrani I sobrerasant siobre rasant sotenrani I sobrerrant sobre rasant
A 230508  @67s 361685 | 2423978 0,00 312,58
i ST 229,00 77 856,63 86,60 317,58 45R,58
A 32 875,49
W soterrani | 011,90 | sobrorasant T zsx__'c_a,ss
: I | I I T I
‘SOSTRE TOTAL CENTRE HOSPITALARI
mﬁ& B C D £ ¥
suterani sobneraant bt soterani l sobreriant sasbe: it suberani | sbresaant sobe s
2.305,05 I 6,15 5.315,05 I 37 506,01 92,72 I 75331
3.331,80 5.821,55 37.821,06 1.089,68 246,03 3.430,62
52.340,74
saterrani | 7.802,82 | sobrerasant [ 44.537,52
Quadre sostre Centre Hospitalar
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Can Saleta

Per a la zona de Can Saleta el Pla Especial fa la reserva per a la dotacio de places
d’aparcament de tot el recinte.

Per portar a terme aquest objectiu es proposa l'enderroc de les cases del carrer
Sant Jaume 219 i 219 bis amb un sostre de 983,10 m2.

La previsié d’'unes 425 — 450 places d’aparcament s’'ubica darrera de l'auditori de
Can Saleta. Es proposa una edificacio esglaonada en plantes soterrani, planta
baixa i dues o tres plantes pis adaptades al desnivell del talus existent. Les plantes
cobertes d'aquests volums també es proposa que es puguin destinar a aparcament.

El sostre total construit en 'edifici d’aparcament sera de 9.887,11 m2st dels quals
6.804,48 es disposaran sobrerasant i 3.082,63 m2st en plantes soterrani. El sostre
de coberta plana que es destinara a aparcament és de 2.473,64 m2 fins a assolir
I'aparcament que preveu l'estudi realitzat per I'Ajuntament de Calella.

La previsio del sostre en planta soterrani es lleugerament superior a la prevista en
l'avaniprojecte ja que es considera ocupable una franja de terreny que limita amb
l'edifici F. El sostre corresponent a la coberta plana no es computa a efectes
d’edificabilitat malgrat es podra cobrir amb elements lleugers tipus pérgola.

L'edifici de 'auditori manté la volumetria producte de la seva recent restauracio
amb un sostre previst de 1.440,40 m2 amb l'edificacio anliga i els cossos afegits.

El sostre total a Can Saleta sera:

SOSTRE EXISTENT CAN SALETA
M! AAUME 719 - 219 RIS CANSAFTA
soierrand sobrerasant soterrani I sobre rasnt
0,00 | 93,10 0,00 | 1.440,40
983,10 1.410,40
2.423,50
saterrani i 0,00 | sobrerasant | 2.423,50
I [ | I | ] T
SOSTRE ENDERROCAR CAN SALETA
M AAUME 219 - 719 BIS CAM SALETA
c Sarler rani sobierasant soterrani I e il
5 0,00 | 93,10 0,00 | 0,00
7, 983,10 0,00
983,10
= soterani | 0,00 | ‘sobrerasant | 983,10
A
L
E %M"E AN SALETA.
T stnrrani wﬂ&- mtrrrani I whreryor
a 3,082, | 6804, 2.473,64) 0,00 | 0,00
9.887,11 0,00
9.887,11
soterrani | 3.082,63 coberta | 2.473,64] sobrerasant | 6.804,48
1 [ I [ N I 1
'SOSTRE TOTAL CAN SALETA
E! JALPMEE 719 - 219 BIS (AN SALETA CENTE CULTURAL
3.082,63 { 6.804,48 2.473,64) 0,00 | 1.440,40
9.887,11 1.440, 20
11.37,51
[ 3.082,63] coberta | 2.473,69 b | 824488

‘Quadre sostre Can Saleta
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Tanatori municipal

En el Tanatori municipal les previsions del PERI del 2005 i la construccio executada
el mateix any es manté amb l'edificacio de planta baixa i planta pis de 658,37 m2

de sostre total.

SOSTRE EXISTENT TANATORI
TANATORL
T soteerani | subnerasant
A 0,00 0,00 | 0,00 [ 639,79
o : €38,79 : — :
soterrani 0,00 rasant 639,79
2 | | J T | | 1
- SOSTRE TOTAL TANATORI
R TANMATORI
: p— I sobrerzeamt
0,00 | 0,00 | 0,00 | 658,37
558,37
soterrani | 0,00 | sobrerasant | 658,37

Quadre sostre tanatori.
Accessos

A nivell d’accessos el pla especial contempla:

- Es proposen accessos separats al centre hospitalari i a 'aparcament.

- Es fa una previsio per una nova rotonda en I'encreuament de I'antiga carretera

de Hortsavinya i el carrer Sant Jaume

- L’'accés al nou aparcament es fara des del carrer Sant Jaume en dos nivells
diferents. En sentit sud accés en planta baixa pels vehicles que venen de Girona
En sentit nord pel vehicles provinents de Barcelona, es preveu l'ampliacio del

pas soterrani per sota de la Plaga Bernat de Cabrera i el carrer Romani.

- La sortida de 'aparcament es fara nomes en planta baixa.

- La connexi¢ de vianants entre I'aparcament i el centre hospitalari es fara a través

d'una plataforma verda que reqularitza al front sud del recinte.

Assignacio d’'usos

D’acord amb l'article 92 de les normes urbanistiques del POUM [I'is majoritari de

I'ambit és el 3 Sanitari Assistencial

A l'edifici de Can Saleta els usos admesos seran 4 Sdcio — Cultural i 6 Public

Administratiu i a I'edifici del tanatori els usos seran 9 Altres.
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En resum el sostre total previst de la proposta per a tot I'ambit és de 64.326,62 m2st.
dels quals 10.885,45 m2st és disposen en plantes soterrani, 2.473,64 seran cobertes
ocupables i 53.441,17 m2st en plantes sobre rasants. L'edificabilitat neta és de 2,0927
m2st/m2s similar a la dels entorns més propers. L'ocupacid maxima sera
de13.339,81m2 que suposa el 52,24%. Les plantes soterrani no computaran a efectes
d'ocupacio.

Ordenacio volumétrica sota rasant.

Ordenacio volumétrica sobre rasant.
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SOSTRE TOTAL AMEIT wperhcis Ancanibin
— | caberts | Je—
TOTAL
10LEHS, A5 | 2.473,61 | 53.M1,17
2553671 2,0977
436,62 4

Quadre resum sosire

2.4. Proteccio arqueologica i el Cataleg de Bens a Protegir

La protecci6 de l'espai d'expectativa arqueologica element nim. 4 Jaciment
Arqueologic del Roser no es preveu que es vegi alterada amb la nova proposta
volumeétrica atés que les estructures trobades en situen fora de I'ambit del pla especial.

Com s’ha indicat al llarg dels anys el Turé del Roser ha patit grans actuacions de
rebaix, tant per les obres de construccid de I'hospital de I'any 1984 com pels treballs de
condicionament i desviament de la carretera nacional Il que han portat a pensar que els
jaciment va quedar totalment destruit en aguesta zona. No obstant aixo caldra fer un
seguiment arqueologic tant en l'execucido de les obres d’ampliacid com del nou
aparcament.

Aixi mateix la proposta no altera les previsions de proteccio de Can Saleta previstes en
la fitxa C-17. La proteccio afecta a la configuracié volumétrica, la posicid dels sostres, la
composicio i el materials de les faganes la qual ha estat respectada i materialitzada en
la reforma de I'any 2019.

2.5. Estudis assolellament

Atesa la seva volumetria aillada es garanteix un minim d'1 hora de sol en totes les
parts de les edificacions veines el dia del solstici d'hivern.

Aixi mateix la seva posicio deprimida respecte de les cases del sector de Can Dalmau
no ocasiona cap interferéncia en les vistes actuals.

Les cases del front de I'Avda Sant Jaume no es veuen afectades per a possibles zones
d'ombra ja que estan orientades a cara nord.

El nous volums es separen de 'Avda. Sant Jaume i es disposen de forma esglaonada

de manera que els volums més sén els més propers al talus existent. Es cap moment
es supera l'algada de les edificacions existents més properes.
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1ent dia 21 de d bre entre les 11h i les 16 h. Font prépia

2.6. Regularitzacio de finques

La proposta d'ordenacid comporta necessariament la regularitzacid de [l'actual
estructura de la propietat per tal d'adaptar la nova volumetria a l'estructura de la
propietat. En aquest sentit caldra:

- Adquisicio/expropiacio de les finques privades del carrer Sant Jaume nam. 219 i
219 bis.

- Manteniment de la finca de Can Saleta.

- Definicio d’'una nova finca corresponent al Tanatori municipal.

- Cessions de terrenys entre la resta finca del Tanatori, registral nim. 20.593
propietat de I'Ajuntament de Calella i la finca registral 10.996 propietat de la
Corporacio de Salut del Maresme i la Selva per tal que el nou aparcament es
disposi en una finca municipal i les edificacions del centre hospitalari en finques
propietat de la Corporacio.

- Agrupacio si s'escau de les finques titularitat de la Corporacié.

- Regularitzacié de les cessions de vial en el front del carrer Sant Jaume.

El quadre orientatiu, que pot variar en funcio de les regularitzacions definitives de
finques, resultants sera:

ar
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FINQUES RESULTANTS
1| CENTE HOSPITALARI 18.338,30|m2
2|APARCAMENT CAN SALETA 5.490,41|m2
3[CENTRE CIvIC CAN SALETA 858,84|m2
a[tanATORI 849,16|m2
[toTaL 25.536,71[m2 |

2.7. Agenda i programacio

L'agenda pels terminis d'execucio d'aquesta actuacio sera:

ANV | ANY 2 ) CANY3 I ANTA anys | awve | aMy7
PATRIMONI Patsimoni I | | | | ]
PLANEIAMENT Planejament I I I ]
ROTONDA PAS INFERICR NI | Projects i Obes Rotondai Pas Inferior N-0
Coneurs Projecte | |
APARCAMINT R
Obra aparcament
PLA FUNCIONAL B -
Tia Funtional Detalla
HOSPITAL COMARCAL =
HRRES HOSPITAL
ANYL ANy 2 ANY3 ANYS | AN | ANYZ

El cost de les expropiacionsf/adquisicions que ha de portar a terme I'Ajuntament de
Calella de les finques del carrer Sant Jaume 219 219 bis, es valora en 675.000,00 €.

2.8. Avaluacio Ambiental

L'objecte d'aquest pla especial no estd inclos en cap dels supodsits previstos pels
articles 7 i 8 de la Llei 21/2013d'avaluacié ambiental, i per tant el pla no ha de ser
objecte d’avaluacié ambiental.

2.9. Mobilitat sostenible.

El Pla Especial conté un Estudi de la Mobilitat Generada per a la transformacio de
I'Hospital Comarcal de Calella i recull les seves directrius.

Arenys de Munt, maig 2023
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PLA ESPECIAL ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA
HOSPITAL COMARCAL SANT JAUME
CALELLA

<

NORMATIVA URBANISTICA
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PLA ESPECIAL ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA
HOSPITAL COMARCAL SANT JAUME
CALELLA

. A.D. MAIG 2023
3. NORMATIVA URBANISTICA

Art 1. Ambit i generalitats

El Pla Especial determina els parametres urbanistics reguladors que defineixen I'ordenacio
volumétrica en I'ambit dels equipaments situats entre el carrer Sant Jaume i la carretera
d'Hortsavinya. Compren una superficie de 26.059,18 m2 de terreny identificada a la
documentaciod grafica corresponent.

Art 2. Marg Juridic

La redaccio d’aquest Pla Especial de desenvolupament, s’efectua de conformitat amb allo que
disposa l'article 67.d del Decret Legislatiu 1/2010 del Text Refos de la Llei d’'urbanisme i I'article
93 de les normes urbanistiques del POUM de Calella.

Art 3. Execucio6 del planejament

El desenvolupament i l'execucié d’aquest Pla Especial correspon a 'Ajuntament de Calella en
col-laboracié amb la Corporacio de Salut del Maresme i La Selva.

Art 4. Ordenacio de I'edificacio

L'ordenacié proposada es regulard per volumetria especifica, d’acord amb I'article 70 de la
normativa del pla general d’ordenacio.

Art 5. Condicions de les parcel-les

El Pla Especial estableix orientativament les parcel-les resultants de la nova ordenacio.

Art 6. Galib de I'edificacio

Es 'ambit a on s’ha de situar l'edificacio, i es delimita en planta i algada en els planols de
zonificacio, o be fixat per la propia edificacié en el cas d'edificacions existents.

L'ocupacio i disposicio final dels diferents nombre de plantes dels volums proposats,
per raons de funcionalitat o optimitzacié del serveis, podra variar en més/menys un
20% sempre i quan no es superi I'algada maxima de planta baixa més 6 plantes pis i el
sostre total previst.

El galib de I'edificacio és anicament indicatiu de 'emplacament de la mateixa, i no serveix per al
comput del sostre edificable, que vindra determinat per I'index d’edificabilitat corresponent i el
sostre total-

Art 7. Edificabilitat neta maxima
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L'edificabilitat neta maxima de tot I'ambit sera de: 2,0927 m*st/m?s. Segons el quadre

‘SOSTRE EXISTENT CENTRE HOSPITALARI
n | 5 c o s F
e T P p— | I— p—
AL 1R 271 w77
2037,02 459255 296447 1.003,08 533,45 297170
21.502,27
¢ satesrrani 1 179097 1 i n.?_).g
£ | I | | I |
e SOSTRE ENDERROCAR CENTRE HOSPITALARY
F ) | 5 E o T+ *
1 e T T T T o | it | labiciai
B 2037 [ ]
LT om
H Z0TR,
5 soterrani | | 1 2.m7,00
5
P
I B L3 o E L3
; P r— [— e — J— [ — Je—
H raE0d  meTS ZGIRAS | 4TI nm | 37
i 333180 829,00 27 856,63 8,50 31258 45858
A ! Ll
i saatesrrani | ROTL0 | | 26.863,59
f I I | I ] i
SOSTRE TOTAL CENTRE HOSFITALARI
n c o * T
P — Jr— e E— p— pe— pr—
FEC T 531505 s am e | e
333180 5855 ITRIL06 1080, 68 RS T 243067
52.30,M
sote rrani T 780282 sobrerasant T 84.517,92
SOSTRE EXISTENT CAN SALETA
o s
bt I bt mnt A | Jlbree st
0 1 28310 000 | 140,40
AR 10 144040
ZAB50
soterrani | | sobrerasant | 20350
| | | I ?_
SOSTRE ENDERROCAR CAN SALFTA
Fat] g CAM SALETA
% p— 1 [re— [— 1 [e—
5 0,0 | 23,11 000 | 0.0
W 98310 0w
383,30
i soterrant | 0,00 1 salwwrasant | aR3,10
A
1
E - SR SALSTA
§ p—— | I p— | J—
" A4l | 808,43 243,64 000 | o
a.EA711 0,m
985711
sorervani | E,%mbul: | | 6 s
| | | | T
SOSTRE TOTAL CAN SALETA
JALIME 219 219 BIS apuiaimesl CAN SALETA CENIE CLATURAL
g T | o E———
308263 | 6,501, 15] 2473, q 0,00 | Lsnn
G.m7 11 148090
11.377,51
sotpevani [ 3082, 63 coberta I 247364 sobserasant [ R24ER
SOSTRE EXISTENT TANATORI
LARA ORI
; o T e
A 00 I 0 I [ I G975
N R
. soterrani | g,[n_n 1 sobrerasant ] 39,79
o I I | | I | 1
o SOSTRE TOTAL TANATORI
R _TANATORI
] e | sbrcr et
00 1 900 1 g0 | 658,37
L8
satesrani | 000 | [r—— | 58,37
SOSTRE TOTAL AMBIT pr—— e aibten
e | coberts p—
ULt I0FESAS 1 247364 1 S2MLIT
e 25.5%,71 227
41
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Art 8. Ocupacio

L'ocupacié maxima de tot I'ambit dels equipaments sera del 60%. Les plantes soterrani no
computaran a efectes d’ocupacio.

Art. 9 Cota referéncia planta baixa.

La cota de referéncia de la planta baixa s'establira en cada cas segons les determinacions
sobre adaptacié topografica i moviments de terres previstes per a I'edificacié aillada.

Art. 10 Algades plantes

Per a I'lis sanitari s'admetra una algada maxima de planta de 4,50 metres per permetre el pas
d'instal-lacions i subministraments

Art. 11 Plantes soterrani.

El sostre disposat en plantes soterrani no computara a efectes d’edificabilitat.

Art. 12 Ocupacio coberta plana per a aparcament

La cobertes planes corresponents a I'edifici d’aparcament es podran ocupar amb places
d’aparcament exteriors i es podran cobrir amb elements lleugeres tipus pérgola o similar

Art. 13 Assignacio d’'usos

D'acord amb I'article 92 de les normes urbanistiques del POUM I'iis majoritari de I'ambit és el 3
Sanitari Assistencial, amb les segilents excepcions:

- Per a l'edifici de Can Saleta els usos admesos seran 4 Socio — Cultural i 6 Pablic
Administratiu.

- Per a I'edifici del tanatori els usos seran 9 Altres.
Art. 14 Intervencions arqueologiques
Qualseval llicencia d'obra dins de I'ambit estara condicionada a la realitzacié d'una
intervencid arqueologica preventiva de seguiment i control arqueologic de tots els
moviments de terres a fi efecte de determinar I'existencia de restes arqueologiques en
el subsol.

Art. 15 Conservacié d’elements singulars

Sera objecte de conservacio la campana del campanar de cadireta del tester de I'edifici
de I'antic hospital que dona la carrer Sant Jaume.
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Ajuntament de Calella

RAMON MAS | ARNIJAS, arquitecte municipal, en relacié a la segregacit de la part posterior de la
finca del carrer Sant Jaume n(m. 225-229 “Can Saleta” (finca registral nim. 21.388), de superficie
1.470m2, d'aquesia ciutat, emel el seglent,

INFORME:
Antecedents :

1. La finca del carrer Sant Jaume niim. 225-229, “Can Saleta®, pertany a 'Ajuntament de Calella. La
superficie de la finca és de 1.470m2. La part davantera de la finca es troba edificada per un edifici
da PB+2Ppis i un cos postericr en PB, destinat a dependéncies municipals; | la part posterior es
troba lliure d'edificacions. Es tracta de la finca registral nGm. 21.388, que es correspon amb la finca
cadastral 1473401DG7017S0001FH.

2. Es sollicta informe:per- segregar una part de la finca en qiestié, la part posterior liure
d'edificacions, i formar parcel-la independent, resultant-ne dos finques, la finca o parcel-la lliure
d'edificacions de superficie 602m2, i el resto de finca o parcel-la on hi ha ledificacié existent
destinada a dependéncies municipals de superficie 868m2.

3. Segons el Pla Ordenacié trbanistica Municipal (aprovat per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona
en data 19 de gener de 2005.7 publicat'en.data 4 de juliol de 2005), la finca a parcel-lar es situa en
sdl urba consolidat, qualificada com a sistema d'equipaments | dotacions, (clau Eq).

La finca a parcel-lar, juntasment amb altres finques colindants que arriben fins al tanatori, estan
incloses dins 'ambit de 26:059,18m2 del Pla Especial de I'hospital, aprovat def. en data 1/2/2024.
El Pla Especial 1 com a objectiu determinar els parametres urbanistics i definir I'ordenaci6
volumeétrica on avui s'ubica I'Hospital Comarcal Sant Jaume, a fi efecte de determinar les possibles
ampliacions | de potenciar I'equipament sanitari assistencial per tal que es puguin millorar els
serveis. Els objectius i criteris de I'ordenacié proposada son :

1. Establir una nova ordenacié volumétrica que reculli les edificacions existents, les edificacions a

enderrocar | les possibilitat d'ampliacié i creixement del centre hospitalari.

2. Conservar les edificacions del Tanalori municipal i de Can Saleta.

3. Determinar les edificacions a enderrocar.

4, Proposar una nova edificacié destinada a la dotacié de places d'aparcament per tot el recinte.

5. Establir les possibles connexions per a vianants entre el nou edifici d’aparcaments i 'hospital.

6. Regular els flux circulatori referit als accessos a I'aparcament, el centre hospitalari | la carretera de

Hortsavinya.

7. Definir una plataforma davant del centre hospitalari que millori els accessos per a vianants | serveis.

ga! Respectar les proteccions arqueoldgiques del Turé del Roser | la conservacié de la masia de Can
eta.

nsi i

1. Les finques resultants queden integrades dins el sistema d'equipaments i dotacions comunitaries,
(clau Eq), de titularitat piblica, que conforma I'hospital Sant Jaume i edificacions annexes. Segons
el POUM, article 93 de la normativa, “els equipaments | dotacions publiques comunitaris, per regla
general, es regularan pel sistema d'ordenacid de volumetria especifica, | la seva ordenacié

PL de lAjuntament, ¢ - 08370 Calella (Barcelona)
Tel g3 766 30 30 - www.calellacat - wwwealellabareslonacom . ' X4 ~ ’

B G eajcalella e RS0 DUV FAGERA - B24EN
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Ajuntament de Calella

volumélrica es fixara mifjangant un Pla especial, d'acord amb les necessitats funcionals en cada
cas. amwm:wwmmrmams'mwudsgm&m
mWde,imuWimﬂwmldcrﬁh;m
comespongui en cada cas. Quan els equipaments estiguin localitzats en sectors de sol urba, que
Wmmmwmmwmnmm
caracteristiques dels equipaments respecte dels edificis confrontats”.

Dins el sistema d'equipaments piblics, a la normativa del POUM, no hi ha definits una facana i una
superficie minima de parcel-la en aguest emplagament.

2. umﬁmﬁuwmmpﬂhmﬂmﬂm.s'wdammmwnﬂm.
1145.418?.4191.mimtenvmsalaconunodﬁdd‘apwmmﬂmbMa
través del carrer St Jaume niim. 219-223.

3. Les finques resultants, juntament amb altres finques colindants que arriben fins al tanatori, estan
incloses dins I'ambit de 26.059,18m2 del Pla Especial de 'hospital, aprovat def. en data 1/2/2024,
gue regula lordenacié d'aguest equipament pdblic. El Pla Especial aprovat reconeix les
mmm,wdmmarwmmihmwﬂmﬁ
usos dins el sistema dlequipament public, i aixd es fa sense altre limitacié que la correcta
concrecié volumétrica dins Pentomn urba on es froba I'equipament amb els edificis confrontants,
d'acord amb les necessitats funcionals en cada cas. El fet de segregar una part de la finca en
qUesti6 i formar parcel-la independent resultant-ne dos finques, no comporia una modificacid de
rmwi'mﬁwhmwwmwmmjamama
conforma a base de volumetria especifica de les edificacions existents i les ampliacions futures.

4, nhmmmm-wmemmmrmmmmmummm
irmpora.imunhﬂurﬁhaunhunsdﬁcid’apamamemquuparalamddaﬁmsegregada
juntament amb les finques colindants per la part posterior. Precisament el motiu de la parcel.lacié
6sladeaagragarhpmdﬁdsiaﬂrmquemmredmcidahsmpendéndusmnbhabda
CanSalela.envislesagmpnr—laalamsmdeﬁrq;esdalapanposteriarquecommmelnuu
edifici destinat a aparcament.

vist I'anterior, s'informa favorablement la parcel-lacié consistent en segregar la part posterior lliure
d'edificacions de la finca del carrer Sant Jaume nim. 225-229, “Can Saleta”, i formar parcel-la
independent, resultant-ne dos finques, la finca o parcella liure d'edificacions de superficie 602m2, i el
resto de finca o parcella on hi ha l'edificacié existent destinada a dependéncies municipals “Can
Saleta” de superficie 868m2.

I per tal que consti als efectes oportuns, signa el present informe a Calella, 10 de juny de 2024.

L'arquitecte municipal

Ramon Mas Phonds dufemnts
Arnijas - DNI  fongun oo
776092770  7EmTONCAn
(TCAT) 105418 40700

Ramon Mas Amijas

PL de [Ajuntament. 9 - 08370 Caiella {(Barcelona)
Tel. g3 766 30 30 - wwwcalellacat - wwwicalellabarcelona.com

KB E @ sajcalella
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DECLARACION REQISTRAL DE DIVERSAS ACTUACIONES
Calle SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . DBI70 GALELLA . Barceions

1A 2106/2024

JUNIO 2024 INFORME/CERTIFICADO

DECLARACION REGISTRAL DE
ACTUACIONES

Emplezamiento CALLE SANT JAUME, 225-229
“CAN SALETA"
08370 CALELLA. Barcelona

Arquitecto Técnico HECTOR A. ALCOLEA RODRIGUEZ

BAGINA 112
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DECLARACION FEGISTRAL DE DVERBAS ACTUACIONES
Callis SANT JAUME, 225-226 . CAN SALETA . 08370 GALELLA . Barcelons

Don Héctor A. Alcolea Rodriguez, umihcb!éﬂimadaﬁadonumm.g?sdﬂmw:hh
Arquitectura Técnica de Barcelona {CATEE), con DNI numero 77.611.385-M y con domiciio profesiond en la
Avenida de Montsamat, 47-40, de Pineda de Mar (Barcelona), y con competencia profesional para realizar &l
presente certificado.

EXPONGO:

1° . Que actuando a peticién del AYUNTAMIENTO DE CALELLA; que me requieren para que efectioe
dmmrmmhmmmm.yammbmm.m
EDIFICIO EXISTENTE TOTALMENTE TERMINADO, sito en la calle SANT JAUME, 225-229 (Can
Saleta).

TAMBmeseﬁsiumyhmmyWuMmdaﬂnm
(segtin se extrae de la documentacién obrante y lo declarado por la propledad).

- Ampliacién de la PLANTA SEGUNDA (hace més de 50 afios).
- Desconstruccién parcial de las edificaciones existentes (afio 2001).
- Reforma y ampliaci6n (afio 2020).

?-MmeamMmmmemh
OBRA ESTA TOTALMENTE TERMINADA.

En lo que respecta a la CONSTRUCCION EXISTENTE, tampoco se considera que le sean
Mmamauwlmdmmwomammmma
Registro de la Propiedad como carga EXPEDIENTE ALGUNO DE DISCIPLINA Y LEGALIDAD
URBANISTICA.

4° _ Que en la actualidad y segin inspeccion ocular, se constata que existe edificado UN EDIFICIO
COMPLETAMENTE TERMINADO.

5° . Que por todo ello; REALIZO EL SIGUIENTE INFORME / CERTIFICADO DETALLANDO LAS
ACTUACIONES REALIZADAS, AS| COMO DE OBRA TERMINADA:
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» DECLARACION REGISTRAL DE DVERSAS ACTUACIONES
Cails SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . 08370 CALELLA . Barcelana

EXPEDIENTE “CAN SALETA” Calella

DECLARACION REGISTRAL de las siguientes operaciones:
- Declaracién de Ampliacién de Obra antigua terminada (P2)
- Derribo parcial de edificio (2001)

- Reforma y ampliacion de edificio (2020)

- Segregacion de porcién de terreno

El objeto de este informe / certificado es el de detallar las actuaciones realizadas en la finca
objeto a los efectos de poder regularizar su situacion registral.

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS:
Las parcelas catastrales que afectan al &mbito son:
- 1473401DG7017S0001FH, titular Ajuntament de Calella, se corresponde con la Finca
Begistral n° 21.288 de Calella,

FINCAS REGISTRALES AFECTADAS:
Por tanto, en base a lo anteriormente descrito, las Fincas Registrales Afectadas son:
- Finca Registral 21.288 de Calella; titularidad de Ajuntament de Calella, que se
corresponde_con la Catastral 1473401DG7017S0001FH.

DESCRIPCION ORIGINAL DE LA FINCA REGISTRAL 21.388:
URBANA: FINCA situada a Calella que ddna front &l carrer de Sant Jaume, ntmeros dos-cents vint-i-
cinc al dos-cents vint-i-nou, d'extensio superficial mil quatre-cents setanta metres quadrats. En la que
hi ha un edifici de construccio antiga que ocupa una superficie de tres-cents vuitanta metres setanta
decimetres quadrats de cinc cossos | dos pisos [ adossat a aquest, en la seva part de darrera, hi ha
una altre edifici de construccld moderna de planta baixa, tres pisos | gotfes, amb una superficie
edificada de tres-cents seixanta-nou metres setanta-cinc decimetres quadrats a la planfa baia,
destinada a menjador | serveis annexes; sis-cents tres melres cinquanta-cinc decimetres quadrats
cadascun dels tres piscs; destinats a dormitoris | de tres-cents vint-i-sis metres seixanta decimetres
quadrals les golfes, destinades a serveis, estant la superficie no edificada a pati o jardi. Confronta: &
davant, amb el carrer de Sant Jaume; a la dreta entrant, amb immable del carrer Sant Jaume, nimeros
dos- cents trenta-u de I'Excel.lentissim Ajuntament de Calella, a I'esquerra i a darrera, amb major finca
de la que se segrega. Confronta: a davant, Sud, amb ef carrer de Sant Jaume; a la drefa entrant,
Orient, amb la finca de la senyora Rosa Aldabo Gonzdlaz o els seus successors | el parc Dalmau, de
propietat municipal; a 'esquerra, Ponent, amb ka casa i horla def carrer Sant Jaume, numero dos-cents
vint-i-u, abans del senyor Quirze Canovas i amb la finca de Marymbem S.A, | a darrera, Nord, en dues
finies, una de trenta-quatre metres | quaranta-cinc centimetres | una aftra de vint-i-cinc metres part amb
& matelx parc Dalmau | part amb terrenys de I'wbanitzacid de Sant Quirze.

TITULARIDADES

AJUNTAMENT DE CALELLA con N.I.F. POB03500H, es titular del pleno dominio de esta finca, por tituio
de Parmuta mediante la escrilura autorizada por & Notario de Calella, Joan Fortaner Torrent, de fecha
trece de diciernbre de dos mil dieciséis, segun fa inscripcidn 1% en el Tomo 2609 del archivo, Libro 488
de Calelfa, &l folio 74, de fecha siete de junio de dos mil diecisiete.
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DECLARAOION REGISTRAL DE DNVERSAS ACTUADIONES
Calle SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . 08370 CALELLA . Bercelons

DECLARACION DE AMPLIACION DE OBRA ANTIGUA TERMINADA (P2)

mmmmmmmmmmmeMMyhmwh
mmm.hwm:mmmmpWMmehmm
sequn la descripcion registral “edifici de construccion antiga”, ademés de tener més superficie
construida en las plantas baja y primera de dicho edificio.

Por tanto, la descripcion registral (con la reafidad exist: onte hace més de cincuenta anos)
correcta deberia de ser:

URBANA: FINCA situada a Calella que ddna front al camer de Sant Jaume, niimeros dos-cents vint-i-
cinc al dos-cents vint-i-nou, d'extensit superficial mil quatre-cents sefanta metres quadrats. En la que
NMmmmmmmmwmmmwm
mmmwmmfmmwummlwi
adossat a aquest, mammmmumwmmmmﬁmﬁmwm
baixa, mmimmwﬂmmmwmmm&mmmw
decimetres quadrats a la planta baixa, destinada a menjador | serveis annexes; sis-cents tres metres
wmmmmmmmmmmam:mw
vint-i-sis metres seixanta decimetres quadrats les golfes, destinades a serveis; estant la superficie no
edificada a pati o jardl. Confronta: a davant, amb o carrer de Sant Jaume; a la dreta entrant, amb
immoble del carrer Sant Jaums, nimeros dos- cents trenta-u de I'Excel lentissim Ajuntament de Calelia;
a l'esquerra i a darrera, amb major finca de la que se segrega. Confronta: a davant, Sud, amb d carrer
de Sant Jaumne; a la dreta entrant, Orient, amb Ia finca de la senyora Rosa Aldabo Gonzélez o els seus
successors i el parc Dalmau, de propiefat municipal; a esquera, Ponent, amb la casa i horta del carmer
Sant Jaurme, niimero dos-cents vint--u, abans del senyor Quirze Canovas i amb I finca de Marymbern
S.A, | adarrera, M_mm&@.wd&mr&qﬂmm!mmiwm
demr-ﬁ-cmmpanmdmﬂmmsmmmysmmmmmm
Quirze.
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DECLARACION REGISTRAL DE DIWVERSAS ACTUACIONES
" Calle SANT JAUME, Z25-229 . CAN SALETA . DBI70 CALELLA . Barcsions

DERRIBO PARCIAL DE EDIFICIO (2001)

En el afio 2001 se realizé una desconstruccion parcial de la edificacion, demoliendo en su
totalidad la edificacion denominada segin la descripcién registral “edifici de construccion
modera”.

Por tanto, la descripcion registral corecta deberia de
ser

URBANA: FINCA situada a Calella que ddna front al carrer de Sant Jaume, nimeros dos-cents vint-i-
cinc al dos-cents vint-i-nou (2256-229), d'extensid superficial mil quatre-cents setanta metres quadrats
(1.470,00 m2). En la que hi ha un edifici de construccid antiga que ocupa una superficie de tres-cents
vuitanta-vuit metres setanta-sis decimetres quadrats de cinc cossos | tres plsos (planta Baixa,
Primera i Segona); estant la superficie no edificada a pati o jardl. Confronta: a davant, amb ef carrer
de Sant Jaume; a la drefa entrant, amb immoble del carmer Sant Jaume, numeros dos- cenits trenta-u
de I'Excellentissim Ajuntament de Calella; a 'esquerra | a darrera, amb major finca de la que se
segrega. Confronta: a davant, Sud, amb el carrer de Sant Jaume; a la dreta entrant, Oent, amb Ja
finca de la senyora Rosa' Aldabo Gonzdlez o efs seus successors | el parc Dalmau, de propistat
municipal; a 'esquerra, Ponent, amb la casa | horta dal carrer Sant Jaume, numero dos-cents vint-i-u,
abans del senyor Quirze Canovas | amb la finca de Marymbem S.A, | a darrera, Nord, en dues lnies,
una de lrenta-qualre metres | quaranta-cinc centimetres | una affra de vint-i-cinc metres part amb al
mateix parc Dalmau i part amb terrenys de 'urbanitzacic de Sant Quirze.
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DECLARACION REGSTRAL DE DVERSAS ACTUACIONES
Calle SANT JALIME, 225-226 . CAN SALETA . 08370 CALELLA . Barcelona

REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIO (2020)

En el affo 2020 se realizaron obras de reforma interior, asi como de ampliacidn de parte de la
planta baja de la edificacion. Iniciadas 13-08-2018 y finalizadas el 27-04-2020 (de acuerdo con
la documentacién obrante).

correcta deberia de

Por tanto, la descripcion registral (con I8
ser:

URBANA: EDIFICIO TOTALMENTE TERMINADO edificado en un solar de 1.470,00 m?; ocupan
thM*MMmmﬁmmMMym
segunda.
mAMahmwwMMdmOﬁdﬁwmd&mmﬁm
mwmwMMMymwmmmm
ymmwmmhumnymﬂuauywmymm
cuadrados (532,45 m2).
MAmmmmammmymeww
WMymmyMymmwmmmym
mwamm;mmmyMymwm
mmmmmmmmmrmdas&mnﬁ
mmsmumﬁ;sempumdomdapam;ymnewwmds
mmmymmauy-wwymmmmmmym
MM&MMM;MHyWWM{W&S’m&

Tiene la edificacidn una JOTAL § y una TOTAL
SUPERFICIE UTIL DE 1.133.84 M2,
Lhda;porsufrarﬂe,mm,mnfamﬁedemm&nfm'wwm,m,mnm

catastral 1473427DG7017S; por su derecha entrando, noreste, con la catasiral 1575501DG7017N y
por su izquierda entrando, suroeste, con la catastral 14 73427DG7017S.

14T3401DGTOTS

F. REGISTRAL 21,388
1470 m*
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DECLARAGION REGISTRAL DE DVERSAS ACTUACIONES
Caile SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . DEI70 CALELLA . Barcelons

SEGREGACION DE PORCION DE TERRENO

De la finca anteriormente descrita se pretende realizar una segregacion de una porcidén de
terreno para formar finca independiente.

Para ello se procede a continuacién a describir la porcién segregada asi como el resto de la
finca matriz (y se adjuntaran como documentacién aneja a este informe/certificado los
correspondientes [VG inicial (previo a la segregacion) e VG final (posterior a la segregacion),
correctamente validados en sedecatastro).

URBANA: PORCION DE TERRENO sin edificar de 602,00 m? sito en Caleila.

Linda: por su frente, sureste, con el resto de la finca matriz de la cual procede (registral 21.388); por su
fondo, noroeste, con la catastral 14734270DGT017S,; por su derecha entrando, noreste, con la
catastral 15755010G7017N y por su quierda entrando, suroeste, con la catastral 1473427DG70175S.

1473427 0G0 TS
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DECLARACION REGISTRAL DF DVERSAS ACTUACIONES
Calle SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . DB3T0 CALELLA . Barcelona

DESCRIPCION DEL RESTO DE LA FINCA REGISTRAL 21.388:

Qe en la CALLE SANT JAUME, 225-229 denominado “CAN SALETA"™ ds 08370 Calelia, provincia
de Barcelona, existe un EDIFICIO EXISTENTE TOTALMENTE TERMINADO, edificado en una finca
de 868,00 m=.

Se reafiza este certificado a lo efectos de DECLARAR LA OBRA ANTIGUA TERMINADA, con los
metros edificados reales a fecha de 7 de junio de 2024:

Las construcciones ocupan una superficie de 660,01 m2 destindndose el resto de parcela a patios y
jardines. B prograrma da necesidades se concreta, en lo referents a su distribucion, de la siguiente forma:

EDIFICIO TOTALMENTE TERMINADO finalizado definitivamente en el afio 2020 (segun se extrae de
Ia documentacion obrante y lo declarado por la propiedad). Edificado en un solar de 868,00 m?;
ocupan las construcciones una superficie de 660,01 m2.

PLANTA BAJA; a la que se accede desde el patio o jardin; se compone de varias dependencias; y tiene
una superficie construida de seiscientos sesenta metros y un decimetro cuadrados (660,01 m2)
y una superficie Util de quinienfos treinta y dos metros y cuarenta y cinco decimetros
cuadrados (53245 m2). PLANTA PRIMERA; se compone de varias dependencias; y fiene una
superficie construida de trescientos ochenta y ocho metros y sefenta y seis decimetros
cuadrados (388,76 m2) y una superficie Util de doscientos ochenta y ocho metros y ochenta y
ocho decimetros cuadrados (288,88 m2); cuenta ademds en esfa planta con una Terraza de 66,10
m2. PLANTA SEGUNDA; se compone de varias dependencias; y tiene una superficie construida de
trescientos ochenta y ocho metros y setenta y sels decimetros cuadrados (388,76 m2) y una
superficie util de trescientos doce metros y cincuenta y un decimetros cuadrados (312,51 m2).
Tiene la edificacion una TOTAL SU ST y una TOTAL
SUPERFICIE UTIL DE 1.133.84 M2,

Linda: por su frente, sureste, con la calle de situacion Calle Sant Jaume; por su fondo, noroeste, con la
finca segregada; por su derecha enfrando, noreste, con la catastral 1575501DG7017N y por su
zquierda entrando, suroeste, con la calastral 1473427DG7017S.

1575501DGT01 TN

Firmado en Pineda de Mar a 07/06/2024 A camb

Héctor A, Alcolsa Rodriguez =5 Aot erica  ALCOLEA oorrviet
Arquitecto Técnlco Coleglado CATEB r® 10975 T sevwom RODRIGUEZ RODRIGUEZ HECTOR
HECTOR ANDRES :m::g;;fm
-77611366M ALY +0700
S 1228:27 +0200
alcolsaArquitectura
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DECLARAGION REGISTRAL DE DNERSAS ACTUACIONES
Calls SANT JAUME, 225-229 . ALETA. . DEJ7T0 CALELLA . Bs

CERTIFICAT FINAL DE LA DIRECCIO DE L'OBRA

Edificacis DERRIBO PARCIAL DE EDIFICACIONES NO CATALOGADAS
Emplagament SANT JAUME 209.217

Localitat CALELLA 08370 (BARCELONA)

Propietari HOSPITAL S, JAUME DE CALELLA

Arquitecte autor del projecte Jesus Arribas Amo
Constructor

Col-legi d'Aparelladors i Arquitectes Técnics de
L'apareliador arquitecte técnic
Sr./Sra.

NGm. col-lagiat
CERTIFICA:  Que 'axecucid matenel de les cbres y ha estal realtzoda sola la meva inspeccid |
m.tm-mﬁmthmmmiﬂwommimmbm

de I bona construccio,
|, perqud en prengueu coneixement i tingul els efectes que comesponguin, signo squests

Visat del Col legi Signelure :
FITXA nitm,
Col-tegi d’Arquitectes de Catalunya. D dde B
El Arquitects
Srfsra  Jesus Amribas Amo Nom. collegisl 10616/1
CERTIFICA:  Que ledificacié ha estat finalitzada en data 2 de MAIG dal 2001

s'qﬂiiprdauuhwmmdmrMpch“rm
;::mpnhmum«dﬂum%mahmuuw

|, peiqué en prenguey coneixement | tingui els sfectes que Comesponguin. signo aquesta cartificacid

Signatura :

i -

CALELLA, 2 de MAIG del 2001

an sDBBiDZBﬁ’m_rm 0269

T,
v
L., - -
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DECLARACION REGISTRAL DE DIVERSAS ACTUACIONSS
Calie SANT JALWME, 295-226 . CAN SALETA . 06370 GALELLA . Barceiona

Certificat final de la direccid facultativa de P'actuacié

Dad "

Promotor AJUNTAMENT DE CALELLA o

Titol de lMachuacit REMABILITACIO DE LENVOLVENT | RESTITUCIO DE SOSTRES A
CAN SALETA (HOSTAL VELL) A CALELLA

Ramon Mas Amijas, amb titol d'arquitecte, com a director facultatiu de I'obra de referéncia a

dall esmentada,

CERTIFICO:

Primer. Que he dinigit lexecucid de les obres i
mmwm.umtmawmumh

mndud'uﬁngdwmp’rrmllhdwunm quu
normes de la bona cchd, s¢ en disp pwlhmadnqnda
utilitzacio.

Segon. Qua lNmport del pressupost executal és de 338.538,85 € (IVA inciés).

Tercer. Que s'han realitzat els iels igs p durant | i6 de l'obra i
s'han aportat els resultats.
Quart. mnuvubvn bades | en condicions de posar-les en servei i, per tant, pot
se la seva pcid
Cinqué. Que sha elaborat | subscrit la documentacid de lobra executada, descrivinl les
modificacions de formitat amb el p | d'acord amb la licéncia i les
Mmmmmunmmmmummmmm
sota la meva direccio.

| perqué consti, signo agquest certificat.

Calella 27 de novembre de 2017

P

CPISR-1C | S=memme

Ramon :..... w7
Mas Arnuas ooy

1 Mara b g
frioy Aoy
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DECLARACION REGISTRAL DE DIVERSAS AGTUACIONES
Caiis SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . 08370 CALELLA . Barcsiona

Ajuntament de Calella

Certificat final de ia direcclé facultativa de I'actuaclé

Dades de lactuacié
Promotor AJUNTAMENT DE CALELLA
Tiol de lactuacie Tl TSALADACTES
A CAN SALETA (HOSTAL VELL) A CALELLA

Ramon Mas Amnijas, amb titel d'arquitecte, com a director facultatiu de I'cbra de referéncia a
dalt esmentada,

CERTIFICO:

Primer. Que he dirigit l'execucié de les obres ressenyades | confrolat qualitativa i
quantitativament la rehabilitacit | la qualitat d'aguesl, de conformitat amb el projecte, la
iva d'obligat P ifa tacié lécnica que ¢! complementa i les
normes de la bona construccié, trobant-se en disposicité per a la seva adequada
utilitzaclo,

Segon. Que limport del pressupost exaculat és de 1.168.456,06 € (IVA incids).

Tercer. Que shan li els s | als igs periinents durant ' i de lobra i
s'han aportat els resullats.

Quart. Cue es troben lotalment acabades i en condicions de posar-les en servei i, par tant, pot
efectuar-se la seva recepcid.

Cinque. Que sha elab | subscrit la doc it de lobra fada, descrivint les
modificacions de amb el p , | dacord amb la llicéncia i les
[+ ipeh técnig i adm provades. La rehabilitacit ha estal realitzada
sota la meva direccio.

| perqué consti, signo aquest certificat.

Calelta 27 d'abril de 2020

CPISR-1C
Ramon
Mas
Amijas

i

1 do Viguntamanl, 8 - 08370 Calslta (Barcedona)
Tet. §3 766 30 30 - Fax 03 788 05 78
caleitaboniels. caf - www.calsiin.cat

@ @ calefiadsmaa {Jcalefizasmas
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DECLARACION FESISTRAL DE DVERSAS ACTUACIONES
Caille SANT JAUME, 225-229 . CAN SALETA . (370 CALELLA . Barclons

=
(f' Ajuntament de Calella

I Acta de recepcio ]

PROMOTOR

Ajuntament de Calella

DENOMINACIO DE LES OBRES

PROJECTE D'ADEQUACIO INTERIOR | SALA DVACTES A CAN SALETA

DATA 'INICI: 130872018

DATA D'ACABAMENT: 27/042020

PRESSUPOST D'ADJUDICACIO: PRESSUPOST DE LIQUIDACIO DE L'OBRA
1.168.456,07€ 1,168,456, 06€

SUPERFICIE A CONSTRUIR SEGONS EL SUPERFICIE REALMENT CONSTRUIDA:
PROJECTE APROVAT: ~ -

FERTRES SL) director i
exacutades d'acord

adjudicatari
amb el projecte aprovat i les i ch
comenga a comptar el periode de garantia foat en Plec de cidusules adminisiratives parbiculars | en

INCIDENCIES:
EL DIRECTOR DE LES OBRES, LA INTERVENCIO MPAL L'ADJUDICATAR! DE LES DBRES,
¥ A . A . 22673V g r———
H.amcm1 l&las = ':msn 1CJ0BN St e am ===
— 7 OmeChmieenine | FERMANDEZ R e
Arnijas S | cwdiDar SEEUUTT | ssnonn . sm——
Ramon Mas Amijes Joan Garcia Diaz Guillermo Femandez
Arguilects mpal Arquitecte tbanic mpal (rep. FERTRES 5L)
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Ajuntament de Calella

DICTAMENT AL PLE DE LA CORPORACIO 2023/1720

Amb data 27 de novembre de 2020 es va formalitzar el Protocol entre I'Administracio de la Generalitat de
Catalunya que actua a través del Departament de Salut | el Servei Catala de Salut i 'Ajuntament de Calella
en el que s'estableixen les bases de col-laboraci6 institucional per I'ampliacié | modemnitzacié de I'Hospital
de Sant Jaume de Calella. Protocol que ha estat ratificat per acord del Ple Municipal en la sessi6 plenaria de
data 17 de desembre de 2020 i 'addenda de |a seva prorroga en el Ple de data 2 de febrer de 2023.

Atés que en I'esmentat Protocol de col-laboracié s’estableixen els compromisos a dur a terme per part de
les dues administracions.

Atés que un dels compromisos de I'Administracio de la Generalitat de Catalunya que actua a través del
Departament de Salul és la de procedir a la cessi6 gratuita a favor de I'Ajuntament de Calella del domini del
sol necessari per a la construccié d'un nou aparcament puablic, essent les finques objecte de cessié per part
de la Corporacid de Salut del Maresme i la Selva, les finqgues amb ndm. 10.996 i 1.145, ambdues del
Registre de la Propietat d'Arenys de Mar. TA \

A la vista de la importancia de les obres d'ampliacié | modernitzacié de I'hospital és plenament justificat la
cessio gratuita.

La cessi6 gratulta de bens patrimonials municipals esta prevista als art. 195.1 de la Llei 8/1987 de 15 dabril,
municipal i de Régim Local de Catalunya i 49 a 50 del Reglament de Patrimoni dels Ens locals D.336/1988
de 17 d'octubre. Per a procedir a aquesta cessi6 s’han de complir els requisits esmentats i acreditats amb la
instruccit de I'expedient.

Atés que per aconseguir la finalital perseguida el Consorci "Corporacié de Salut del Maresme i la Selva’ va
iniciar el procediment corresponent per cedir a titol gratuit a favor de I'Ajuntament de Calella les finques
anteriorment referides.

Atés que en data 19 de juliol de 2023 el Consell Rector de la Corporaci6 de Salut del Maresme i la Selva ha
aprovar definitivament la cessié de les finques amb nim. 10.996 i 1.145, ambdues del Registre de la
Propielat d'Arenys de Mar, a favor de I'Ajuntament de Calella.

Es proposa al Ple de la corporacid, I'adopci6 dels seglents:
ACORDS

Primer .- Aprovar I'acceptaci6 gratuita de les finques 10.996 i 1.145 ambdues del Registre de la Propietat
d'Arenys de Mar, a favor de 'Ajuntament de Calella, acordada pel Consell Rector del Consorci "Corporacio
de Salut del Maresme i la Selva" en data 19 de juliol de 2023, que seran destinades a la construccié d'un
nou aparcament pablic, de conformitat amb el Protocol formalitzat entre ' Administracié de la Generalitat de
Catalunya que actua a través del Departament de Salut | el Servei Catala de Salut | l'Ajuntament de Calella
amb data 27 de novembre de 2020,

Segon.- L'ocupaci6 per part de I'Ajuntament es fara efectiva una vegada subscrita I'Acta de replanteig de les
obres de I'aparcament previstes, amb un preavis de 2 mesos al Consorci “Corporacio de Salut del Maresme

i la Selva".
Pl. de l'Ajurtament, & - 08370 Calella (Barcelona)
Tel. 93 766 30 30 - Fax 93 766 05 76 AIGUA DE
calelia@calolla.cat - www.calolla.cat La TORDERA
""" = ) ANYS | A CALELLA

@ @ (@ cnl;il:.ésu‘-::.  @calellassmes A
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Tercer.- Facultar expressament a I'Alcalde per a la signatura dels documents que siguin escaients per a
l'execucio de I'esmentat acord, i procedir a la inscripcié registral de les finques cedides.

Quart.- Notificar aquest acord al Consorci “Corporacié de Salut Maresme i la Selva’.

APROVAT. A LA 5.%(51516 DEL DiA
£ I Jly; E8Ld _— 2

Calella, a 2.8 1L 2023 =
<. La Secrmiaria

Vist | plau
LI

Pl. de I'Ajuntament, © - 08370 Calella (Barcelona)

Tel. 83 766 30 30 - Fax 93 766 05 76 AIGUA DE
calella@calella.cat - www.calella.cat LA TORDERA
@ @ @) caletatsmes - @caeimesmes aNve |ACMmza
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1M Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Nam. 9114 - 4.3.2024

CVE-DOGC-B-24057071-2024

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

AYUNTAMIENTO DE CALELLA
EDICTO sobre aprobacion definitiva del Plan especial de ordenacién volumétrica del Hospital de Calella.

El Ple de la Corporacié Municipal en sessio de data 01/02/2024 va aprovar definitivament el PLA ESPECIAL
ORDENACIO VOLUMETRICA HOSPITAL DE CALELLA, publicant-se al BOPE i al DOGC I'enllag del document
modificacions_puntuals_del_poum_10.pdf (diba.cat), en compliment del que disposa |'article 106 i 107 del
Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Urbanisme.

Calella, 26 de febrer de 2024

Marc Buch i Rigola
Alcalde

(24.057.071)

ISSN 1988-298X https:fwww.gencat.cat/doge DL B 38044-2007
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1. DADES GENERALS
1.11dentificacié i objecte del projecte
Titol del projecte: Projecte d'execucio d'aparcament de vehicles a Can Saleta
Objecte de Iencarrec: Projecte executiu d'un aparcament subterrani.

Situacio: Carrer Sant Jaume (N-11), 'espai ocupat per un aparcament de
superficie i per I'Hostal Univers, receniment enderrocal.

1.2Agents del projecte

Promolor: GESTIO VIARIA, S.L.
Plaga de I"’Ajuntament, 9
08370 Calella
CIF: B-61568820
Tel. 937664190
www gestvia cat

Projectista; Federico Giacomelli, ECCP n® col-legiat 14690 i NIE X1107608C,
en representacio de PCG Arquitectura e Ingenieria SLP.
CIF: B-61573044
Rambla de Catalunya, 11 Pral. 1%
08007 Barcelona
Tel. 932387910
www.webpog.com

Col-laboradors: Joan Portel Boixareu. Arquitecle.
Ignacio Casanovas. ECCP.
Xavi Sellart. ECCP.
Irene Caro. Arquitecta
Daniel Lépez. Arquitecte técnic.
Manel Abramo. Enginyer T. Industrial.
Raul Martinez. Delineant.
David Garcia. Delineant.

Pagina 2 de 15

* H Projecte d'execucio d'aparcament de vehicles a Can Saleta
Ajuntament de Calella E Gestv’a Text refés

Pagina 101



Vv
EXPTE: 005950 - 25

DOCUMENTACION APORTADA

PROYECTO

PG A e oo de e

DOCUMENT NUM.01 - MEMORIA | ANNEXES
MEMORIA DESCRIPTIVA

2. ANTECEDENTS
2.1Premisses i condicionants de I'encarrec
Descripcio d carec
Aquest projecte executiu té per objectiu la construccio d'un aparcament per a vehicles a Can

Saleta, en l'espai ocupat per un aparcament de superficie i per 'Hostal Univers, recentment
enderrocat.

El projecte es redacta per encamec de GESTIO VIARIA, S.L., com a conseqiéncia del
Concurs per a l'adjudicacié del contracte de serveis de redaccié de projecte, direccio d'obra i
coordinacié de segurelat i salul de les obres relatives a |"aparcament Can Saleta (Hospital
Sant Jaume de Calella).

L'ambit on es planteja implantar laparcament esta delimitat en el seu costat sud pel carrer
de Sant Jaume (N-I) i per l'edifici municipal de Can Saleta, en el seu costal oest per
I'Hospital Comarcal Sant Jaume de Calella, en el seu costat est per 'Escola La Minerva i
I'edifici municipal de Can Saleta. i en el seu costat nord pel fort desnivell de terreny en roca
existent.

Topografia

Pel que fa a la topografia, cal assenyalar que en el seu sentit parallel a la NIl es
sensiblement pla, mentre que en sentit perpendicular a la N-1I & un primer fram en pendent i
dues plataformes planes situades a diferents nivells, de manera que el desnivell entre la
plataforma superior i la carrelera es de practicament sis metres. La cota de nivell de la
carrelera es silua a la cola 6,88 m menire que la plataforma superior es troba situada al
voitant de la cota 12,75 m.

Servituds

El projecte comportara algunes senvituds en els edificis que es puguin construir en un futura
al seu damunt:

- Sorlida de les vies d'evacuacio, concrelament la sorlida de I'Escola La Minerva i la
sortida d'emergéncia de l'edifici de Can Saleta.
2.2Marc legal del projecte

El projecte s'emmarca a la ciutat de Calella, i el marc legal del mateix & el segaent:

CTE.
- Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (P.0.UM.) de Calella.
- Pla Especial Hospital de Calella.
- Ordenanga municipal reguladora dels locals destinats a aparcaments.
- Ordenanga reguladora de soroll i de les vibracions de Calella i els seus annexos.
- Ordenanga municipal d'activitats | dintervencia integral de I'Administracio.

2.3Preexisténcies i informacions prévies

En el moment de redactar el projecte es disposa de la informacio seglent:

Avantprojecte d'aparcament de vehicles a Can Saleta redactat per Joan Parlet

Boixareu, arquitecte, de data setembre de 2021.

- Memona de la i i ogica a I' it de 'Hostal Vell de Calella (el
Maresme) 2023, redactat per Bibiana Agusti Farjas en representacio de INSITU
S.CP.

- Aixecament topografic realitzat per Bernat Bosch, Topograf.

- Estudi geotécnic redactat per LOSAN de data juliol de 2005.

- Estudi geatécnic redactat per José Luis Rubio Alvarez, gedleg, en representacio de

BAC ENGINEERING CONSULTANCY GROUP (SOCOTEC Spain) al desembre de

2023.

2.4condicionaments basics

La proposia de implantacid de [laparcament sublemani es fa amb els seglents
condicionaments basics:

a)  Elplanejament urbanistic i les nomatives vigents.

Ajumamg:ue Calella E Gestvia
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b)  Lanecessitat de dotar a l'entomn de I'hospital d'un nombre de places suficients per
compensar les places dels aparcaments de superficie que es perden amb
Fampliacio de Mhospital.

c) La necessital d'incrementar el nombre de places com a consegiéncia de
rampliacio de Thospital, ja que aquesta comportard un major nombre de
treballadors i d'usuarnis.

d) La relacié amb els edificis del voltant, incloent I'edifici municipal de Can Saleta,
I'Hospital Comarcal Sant Jaume de Calella i FEscola La Minerva.

e)  Lageometria iels desnivells existents a IAmbit del projecte.

f) Facilitar l'entrada a l'aparcament des dels dos sentits de la N-II

g)  Garantir la segurctat de totes les finques veines.

h) Les caracteristiques del subsol i la preséncia de roca i nivell freatic.

i) Situar els elements de 'aparcament que incideixen a la superficie (accessos de
vehicles, escales, ascensor i venlilacions) en llocs adients, facilitant la posterior
urbanitzacio de la superficie

) Situacio i disseny dels accessos de viananis a 'aparcament, atenent als aspecies

segiients:

Oplimitzar el nombre d'escales, de manera que es compleixin els recorreguls
d'evacuacit previstos en el Codi Técnic (DB S1), | de manera que incideixin el
minim possible en la superficie.
b. Codi d'accessibilitat.
c. Tipologia dels tancaments d'escales i ascensor.
k) Facilitar I'accés de bombers tant a nivell peatonal com als vehicles d'extincio,
incloent un espai de maniobra a |a plania primera, sobre el forjat de I'aparcament.
)] La ventilacid natural i forgada (impulsio i exiraccio) de I'aparcament, atenent als
aspectes segients:

a. Codi Técnic de IEdificacio.

b. Situar els ventiladors i silenciadors de manera que afectin el minim possible a
ralgada lliure de les places annexes.

. Disposar les sortides de ilaci en llocs amb la urbanit. i

els edificis de I'entom.

m)  En el transcurs de les obres afectar el minim possible al frdnsit rodat de I'entom, i
molt especialment a la carretera N-11 i a I'Hospital.

n) Dotar a I'aparcament de places per a recarmega de vehicles eléctrics.

o) Oplimitzar en la mesura del possible els cost econdmic de la construccid.

La solucio de l'aparcament s’ha escollit entre varies altemnatives estudiades en funcio dels

ar i de les reunions mantingudes amb els técnics

municipals i amb els t&cnics de Bombers de la Generalitat.

2.5Serveis existents

Donat que Faparcament es situa fora de la via piblica, la preséncia de serveis de

companyies subministradores es considera practicament nulla.

Les daniques afeclacions son les de la instal-lacid de l'enllumenal de l'aparcament de
superficie existent.

Per connectar la xarxa de sanejament de I'aparcament s'ha tingut en compte els col-lectors

de la xarxa de clavegueram exislent al carrer de Sant Jaume (N-II)

Ajumamg:ue Calella E Gestvia
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2.6Geatecnia

En lestudi redaciat per redactat per BAC ENGINEERING CONSULTANCY GROUP

(SOCOTEC Spain) s'indica el segient:

La zona d'estudi es froba en la localitat de Calella, la qual se situa a la comarca del

Maresme, a la provincia de Barcelona.

Exceptuant les parts altes de les serres, gairebé la tolalital de la zona d'estudi i el seu enlormn

es froba ocupal per granils i [ il i la seva

Totes les roques granitiques d'aquesta regio son posteriors a la tectonica herciniana i, en la

seva majoria, poden considerar-se com tardohercinianes.

Les rogues ignies considerades pertanyen al gran batolit de les Serralades Costaneres
Catalanes i, en aquesta zona estan constituides per una massa principal de composicid
granadioritica i granitica, en la qual s'han diferenciat uns petits cossos de leucogranits. Tot el

conjunt esta travessat per nombrosos dics i filons.

Quanl a les roques ignies, la granodiorita ocupa la major part de l'exlensio i es presenta
bastant homogenia, tant per la grandaria del gra com per la composicio que presenta. El gra
sol ser de grandaria mitjana, la textura granuda, més o menys heterogranular, hipidiomorfa

de gra mitja, que localment pot ser gruixut.

El granit en la no s'ha ial de les

@s gruixut i la textura pol considerar-se alatriomorfa.

. En aquest cas aquest
presenta una texiura granuda hipidiomoria de gra mitja en general. En alguns casos el gra

Daltra banda, en la zona destudi cal destacar que les roques que es presenten en forma de
dics i filons s6n, principalment, filons de quars filonia a totes les escales i, dics de aplites |
pegmalites

Segons les dades de I'estudi es poden definir les segiients unitats:

UNITAT GEQTECNICA 0: UGD Farcit. Sorra fina mitjana argilenca.

Aguesta unital geolécnica apareix en lola la zona d'estudi | es correspon a un farciment
format principalment per sorra fina amb una mica d'argila i lim marré, amb algunes restes
ceramiques d'origen antrapic dispersos pel nivell.

Aquesta unitat presenta un gruix que varia des dels 0,65 metres identificat en el sondeig S-2
fins als 4,90 metres identificals en el sondeig S-6, podent-se considerar una poténcia mitjana
de 3,10 melres.

Des del punt de vista geolécnic es tracta de materials granulars, de plasticitat baixa-mitjana,
de compacitat solta a miljana amb valors de N30 obtinguts en els assajos SPT realitzals en
camp compresos entre 3 i 18, podent-se considerar un valor mitja de N30 de 8, motiu pel
qual es desaconsella el seu Us com a nivell de suport ifo fonamentacio d'esiructures futures.

UNITAT GEOTECNICA 1: UG1 Sol residual (M:VI R:0). Sorra fina mitjana argilosa-limosa.

Sota la unilal geolécnica UGD apareix un nivell formal principalment per sorra fina argilosa-
llimosa amb alguna cosalindicis de grava fina de naluralesa granitica mamd fose. Aquest
nivell procedeix de la completa mateortzacio del granit infrajacent (M: VI R: 0 sagons ISMR)

El gruix d'aquesta unitat geotécnica varia des dels 0,45 metres identificats en el sondeig S-1
fins als 4,80 metres identificats en el sondelg S4, podent-se considerar un gruix mitia de
2,40 melres.

Ajumamg:ue Calella E Gestvia

Pagina 5 de 15

Projecte d'execucio d'aparcament de vehicles a Can Salela

Text ref

Pagina 104



EXPTE: 005950 - 25
DOCUMENTACION APORTADA

v

PCG i, i

PROYECTO

DOCUMENT NUM.01 - MEMORIA | ANNEXES
MEMORIA DESCRIPTIVA

Des del punt de vista geotécnic es tracta de materials principalment granulars, de plasticitat
nulla a mitiana, de compacitat mitjana amb valors de N30 obtinguts en els assajos SPT
realitzals en camp compresos entre 10 i 23, podent-se considerar un valor milja de N30 de

15.

UNITAT GEOTEGNIGA 2; UG2 S6l d'Alteracio (MV-V R:0). Sorra mitjana gruixuda (Saulo).
Sota la unitat geotéenica UG1, en els sondsjos $-1, $-4, §-5 i $-6, apareix un sl d'alteracié
format per sorres miljanes gruixudes marrd clar (sauld) procedent de l'alteracid del granit (M:

V-V R: 0 segons ISMR).

La posicio d'aquesta unitat gectécnica coincideix aproximadament amb la meitat sud-est de

la zona destudi, yi

p al nord-oest (sondejos -2 5-3).

El gruix d'aquesta unital geolécnica varia des dels 3,90 melres idenlificals en el sondeig 5-6
fins als 10,20 metres identificats en el sondeig S-1, podent-se considerar un gruix mitja de

6,50 metres (en a zona dels sondejos on s'ha identificat aquest nivell).

Des del punt de vista geotécnic es tracta, principalment, de materials granulars, amb una
plasticitat nul-la | amb una compacitat de mitjana a densa, amb valors de N30 oblinguls a
pariir dels assajos de SPT execulals en camp compresos enfre 9 i 50R, podeni-se

considerar un valor mitja de N30 de 35.

UNITAT GEOTECNICA 3: UG3 Subslral rocos—Granit molt alterat (M: IIIHV R: 0-1). Sorres

miianes grubudes amb alguna cosa de grava.

Sota la unitat geotecnica UGZ en els sondejos S-11S-5, 1 sota la unitat geotécnica UGT en
el sondeig S-3, apareix un nivell format per sorra fina amb abundants graves i fragments de
granit amb intercalacions de trams de granit alterat procedents de la meteoritzacio de la roca

infrajacente (M: lIl-'V R: 0-1 segons ISMR89).

Des del punt de vista geotécnic es tracta de materials principaiment granulars pracedents de
la meteoritzacié de la roca infrajacente (granit), amb un grau d'atteracid (M: 11-V), podent-se
considerar un valor de N30 de 50.

FEl gruix real d'aquesta unitat geotécnica solament s'ha pogut identificar en el sondeig 5-3
amb una poténcia de 3,00 metres, en la resta dels sondejos solament s'han pogut identificar

gruixos minims a causa de la finalitzacié dels assajos.

UNITAT GEOTECNICA 4: UG4 Substrat rocos-Granit (M: HI R: 3-4)

Sota la unitat geotécnica UGT en el sondeig 5-2 i sota la unitat geotécnica UG2 i UG3 en els
sondejos S4, S-6 | sondeig S-3, respectivament, apareix el substrat rocés sa format per un
granit gris molt poc alterat (M: 1 - Il R: 3 - 4 segans ISMRBO).

El gruix real d'aquesta unital geolécnica no sha pogut identificar a causa de la finalitzacio
dels assajos, encara que s'estimen gruixos superiors als 20 mefres, segons la bibliografia

consultada.

Des del punt de vista geotécnic es tracta d'una roca d'origen igni. de tonalitat grisenca, amb
un grau dalteracié practicament nul i de gran resisténcia (M: HI R: 3-4 segons ISMRB3) i
amb un RQD d'entre 45 i el 100%.

Des del punt de vista geotécnic es tracta d'una roca plutdnica de resisténcia alla, poc o gens
allerada amb valors de resisténcia a la compressid simple compresos entre 946,24 i 1031,95
Kgiem®

Durant l'execucié dels sondeigs (octubre de 2023) en el sondeig S-6, , es va trobar el nivell
freatic a a la cota +3,85 m respecte el nivell del mar.
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3. DESCRIPCIO DE L'APARCAMENT

L'aparcament es situa en I'ambit esmentat anteriorment | es projecta en part soterrat i en part
en elevacio, adaptant-se als desnivells del tereny existent i intentant reduir al méaxim els

coslos de construccio.
Es projecten les plantes segients.

- Una planta baixa, amb entrada de vehicles des del carrer de Sant Jaume (N-II), que
permet I'accés de vehicles del costat est i amb sortida de vehicles al mateix carrer en
senlit Barcelona. Aguesla planta es considera sola rasanl, ja que pel desnivell del
ferreny queda praclicament lota ell sofa la cota actual.

Aquesta planta esta coberta en la zona prapiament destinada a Tt de

Les dimensiones de |a zona soterrada de la planta baixa sén de 51,80*46,70 m.

Les dimensions de les planies sobre rasant son de 46,25°30,90 m, ja que es separen
aproximadament 7,50 m de 'Hospital i aproximadament 16,00 m de l'edifici de Can Saleta.

L'aparcament projectat 12 les superficies i places segients

SUPERFICIE [ SUPERFICIE | PLACES | PLACES [ PLACES [ . JPLACA

CONSTRUIDA EXTERIOR INTERIOR | EXTERIOR TOTALS
SOTERRANI-1 | 2.898,30 m? ooom?| 109 0 109 26,59
PL. BAIXA 2.443,30 m? 366,80 m?* 80 0 80 3513
PLANTA 12 1420107 14481007 47 36 831 34,67
PLANTA 22 1.429,10 m* 000m:| 50 0 50 28,58
PLANTA 32 1.429,10 m? 0,00 m? 50 o 50 28,58
PLANTA 42 000m?| 1429,10m? 0 53 53 26,96
TOTAL 9.62890m’| 3.24500m’| 336 83 a2 30,28

vehicles, i descoberta en els accessos. La zona coberta ocupa I'ambit situat entre
I'edifici municipal de Can Saleta, I'Hospital Comarcal Sant Jaume de Calella i l'Escola
La Minerva.

Una planta soterrani, que permetrd I'accés de vehicles procedents del costal oest,
mitjangant un pas soterral a consiruir en un futur en els terrenys de 'hospital. Aquest
pas solerrat no forma part del present projecte.

Aquesta planta es situa totalment sola rasant i ocupa la practica totalitat de I'ambit,
fins i lol Ia zona situada més a prop de la N-IL.

La planta primera, situada sobre rasant, que tindrd una part coberta i una part
descoberta, situada sobre la part davanlera i sobre la zona lateral de la planta baixa.
Les plantes segona i lercera, amb la mateixa ocupacio que |a part coberta de la planta
primera.

La planta quarta, que en realitat es la coberta de ['edifici, que s'utilitza com
aparcament descobert.

Les dimensions del soterrani-1 son de 51,80°46,70 m, a més de la zona més propera al
carrer de Sant Jaume que t unes dimensions de 28,07*16,30 m. El soterrani es separa
entre 2,00 m i 4,00 m de IHospital i entra 2,00 m i 4,00 m de Escola.

Considerant el que s'especifica a IOrdenanga municipal reguladora dels locals destinats a
aparcaments, s'han indicat en els planols de geomelria les places que tenen una dimensio
igual o superior a 2,30°4,50 m i aquelles que lenen una dimensio igual o superior a
2,00°4,00 m (cotxe petit).

En total hi ha 405 places iguals o superiors a 2,30°4,50 m, 1a qual cosa representa el 95,29%
del total i 20 placss iguals o superiors a 2,00°4,00 m, que representen el 4,71% del tatal.

Tanmaleix, toles les places que eslan al costal de parels o murels perimelrals lenen una
amplada superior per facilitar I'obertura de les portes.

Pel que fa a les places adaptades per persones amb mobilitat reduida, d'acord amb el CTE
DB SUA, el qual obliga a reservar una plaga d'aparcament adaptada per cada 33 places o
fraccid, s'han previst 13 places adaptades, repartides entre el solerrani-1 i la planta primera.
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S'han pravist 11 places per a vehicles eléctrics en a zona exterior de la planta primera, amb
la possibilitat d'augmentar aquesta dotacid en funcio de la demanda futura.

No s’han previst places d’aparcament per motocicleles, perd sempre es podrien substituir 3
places de cotxe per 10 places de mofocicletes. En aquest cas es recomana que estiguin
situades al davant de la cabina de control, per evitar robatoris.

Com hem apuntat anteriorment, l'accés de vehicles a 'aparcament es produeix de la manera
seglent:

- En planta baixa es projecta un vial de 3 carrils que connecta el carrer de Sant Jaume
(N-II) amb I'aparcament. Aquest vial permet disposar de dos carils d'entrada per als
wehicles provinents de la zona est i d'un carril de sortida per incorporar-se a la N-ll en
sentit oesl. El carril cenlral podria amibar a ser reversible per tal que es pogués
utilitzar com a sortida en delerminals moments. Aquest accés 1€ un pendent molt
lleuger, ja que la cota prevista per a la planta baixa coincideix practicament amb la
cola de la cametera. Es preveuen reixes de recollida d'aigiles d'escorrentia superficial.
En planta soterrani es preveu una futura entrada per als vehicles provinents de Ia
zona oest (costat Barcelona), de manera que aquest no tinguin que fer un gir a
'esquerra des de la N-II. Aquesta enirada es produiria des d’un tinel a construir en un
futur en l'ambit de 'Hospital | es situaria sota l'accés de plania baixa. Implicaria fa
pérdua de dues places d'aparcament.

Toles les plantes es desenvolupen en miljos nivells, per adaplar-se millor a la lopografia
existent. La connexio entre les diferents semi-plantes es realitza mitjangant tres rampes.
rectes, di an santit ala nau de ap . Dues de les rampes son
d'un unic sentit de circulacio i estan situades en els dos laterals de I'aparcament. L'altra
rampa té doble sentit i esta situada en la zona central.

Les diferents plantes de I'aparcament tenen un pendent transversal del 2%, que permet

adaptar-se millor a la topografia existent, reduint I'excavacit de terres a realitzar.

Les rampes d'un Unic senlit de circulacid tenen una amplada de 4,80 m, mentre que la
rampa de doble sentit de circulacio te una amplada de 7,10 melres. Toles elles tenen un
pendent del 14%.

Al costat de les rampes de comunicacié interior s'hi projecten dos accessos de vianants, que
comuniquen totes les plantes de laparcament. Ambdds accessos es projecten de manera
que comuniquen amb totes les semi-plantes, mitjangant vestibuls previs en els dos nivells de
la planta.

Aquests dos accessos per a vianants disposen d'escala i ascensor adapals per a persones
de mobilitat reduida, que comuniquen les diferents plantes d'aparcament (des del solerrani-1
fins la coberta) i permeten accedir a la zona descoberta de la planta primera i, des dalli
accedir a la via piblica, ja sigui per I'espai situat entre la rampa d'accés i 'Hospital 0 bé pel
passalge exislent entre l'edifici de Can Saleta i 'Oficina de Turisme de Calella.

Es projecta un tercer acoés de vianants, situat al costat de la carretera N-I, que permet
accedir al soterrani-1 de I'aparcament. Aquest accés no disposa d'ascensor.

A més, l'aparcament disposa d'un accés de vianants a peu pla, que permet accedir des de la
carretera N-l fins la planta baixa, mitjangant una vorera siluada en el lateral de laccés de

vehicles.

Les escales de

s'han situat les distancies 6 exigides per
normativa vigent, d'acord amb el que estableix al CTE DB SI (Codi Técnic de I'Edificacio) en
allo referent a la proteccié confra incendis en els edificis. Toles elles fenen una amplada

d'1,20 metres. Disposaran de vestibuls previs, formats per parets REI-120 i amb doble porta
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tallafocs EI2-60-C5 amb el gir en el sentit de levacuacio. Les tres escales estaran ventilades
per sobrepressié. En les dues escales centrals hi haurd una sobrepressid pels trams
d'escala descendenls i un allra pels trams d'escala ascendents.

La sortida es produeix des de la planta primera, de manera que el recorregut des de cada
una de les escales fins a la sorlida de ledifici es menor de 15 melres. Per garantir
'evacuacio per damunt de la coberta de la planta baixa, es planteja que l'estructura de la
Zzona més propera a la N-1l sigui independent de 'estructura de la resta de 'aparcament

En la planta baixa, al costat de l'acoés de vehicles, es preveu la cabina de control, la cambra
de quadres eléctrics i els dos nuclis de serveis adaptats per a persones amb mobilitat
reduida.

En el solerrani-1, en la cantonada posterior costal escola, s'hi projecta una cambra amb un
diposit d'aigua per abastir les BIE's.

L'esquema de circulacio interior de 'aparcament esta format per carrils d'un dnic sentit de
dirculacié de 5,50 m d'amplada, que permeten accedic a les diferents fileres de places
d'aparcament, disposades totes elles en baleria

La dimensi6 de les places prevista és de 2,50 x 4,75 m, inclosos pilars, amb una separacio

entre eixos de pilars de 7,50 m en algunes zones i e 5,00 m en altres.

Les places reservades per a persones amb mobilitat reduida lindran com a minim 2,20 m
d'amplada, un pas lateral ¢1,10 m d’'amplada i 4,50 m de fondana, segons s’indica a la
normativa vigent, encara que la les places previstes tenen una fondaria més gran.

La situacié de les rampes exteriors i interiors, amb el fet afegit que tots els camils de
circulacié (a excepcié d'un petit cul de sac) son de sentit dnic, facilitara que la circulacié
d'automabils en el interior de 'aparcament sigui senzilla i fluida.

L'algada lliure interior entre forjats és de 2,60 m en les plantes sobre rasant i de 2,95 m en
les plantes sota rasant. Aix0 es degut a que en les plantes sobre rasant la ventilacio es
natural mentre que a les plantes sota rasant la ventilacié es forgada. Lalgada liiure de 2,95
m facilita el pas de la instal-lacid de ventilacid forgada, garantint una algada minima de 2,25
m en lot I'aparcament, a excepcid d'alguns fons de plaga de la planta baixa i el soterrani-1
on es situen els ventiladors i els silenciadors.

4. PROCEDIMENT CONSTRUCTIU

El procediment constructiu contemplat en aquest projecte inclou les tasques segiients:

Enderroc dels tancaments | els paviments existents en Fambit de I'obra.
- Enderroc parcial de la paret milgera que ha quedat de 'antic Hostal.

- Tala de 'arbrat existent a I'ambit de I'obra.

Desbrossada del terreny.

- Formacié de plataformes de treball per implantar els equips de construccié de murs
pantalla i per execular els murels guia.

- Construccid de murs pantalla perimetrals de formigd armat, de 45 i 60 cm de gruix en
les zones on no hi ha preséncia de roca.

- Realitzacia dels d'ancoratges en els murs pantalla, per lal de contenir les empentes
de les terres.

- Excavacio fins [a cola de fons d'excavacio dins del perimetre dels murs pantalla.
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- Excavacio en roca de |a part posterior de I'ambit i construccié de mur de contencio de

formigé armat “in situ”.

- Excavaci6 de pous i formacit de les sabales de fonamentacit de formigé armal i del

mur de canvi de nivell, també de formigé armat.

- Construccio dels forjat interior i del forjal de coberta mifjangant lloses de formigd
armat "in situ”, recolzades sobre els murs perimetrals i pilars interiors, aquests dltims

tambeé de formigo amat.

formigd armal, per a quedar visl.
- Impermeabilitzacio de la coberta,
- Execucio de la xana de sanejament solerrada,

- Formacié de cambra en les plantes

- Construccio d'escales, calaixos de ventilaci, cabina de control, serveis, cambra de
quadres eléclrics | cambra del diposit d'aigua conlra incendis, incloent parets,

revestiments, paviments, esglaons, baranes i portes tallafocs.

- Construccié de les parets i les pories corredisses tallafocs que sectoritzen les dues
parts de l'aparcament, per tal que els camions de bombers es pugin situar sobre la

part exterior de la planta baixa amb la maxima seguretat.

Pintura i senyalitzacio de places.

- Instal-lacions:

- Ventilacié forgada en les plantes sota rasant.
- Sobrepressia de les escales.

- Deteccio de CO en les plantes sota rasant.

= Deleccid dincendis.

En les plantes sobre rasant es faran murets perimetrals de 110 cm d'algada, també de

on hi ha mur pantalia

- Extincia d'incendis (BIE's i extintors).
A Estacio de bombeig.

- Lampisteria.

= Elecricilat, enllumenal i senyalilzacio.
& Interfonia, teléfon i CTTV.

& Ascensors.

- Sistema de control d'accessos.

- Sistema de guiat de vehicles.

- Acabats exleriors.

5. ESTRUCTURA

S'ha previst la construccio d'un mur perimetral per la contencio provisional i definitiva de les
terres, mitjangant pantalla continua de formiga armat de 60 cm de gruix en la zona interior de
'ambit i de 45 cm de gruix en la zona més propera a la N-l i al centre civic Can Saleta, amb
formigd HA-30/F/20/XA1+XC2 i armal amb bames de acer corrugat B-5005. Per assegurar
lestabilitat de les pantalles es projecta apuntalar-la en fase tructi i

Les pantalles s’ amb una clava (fram de panialla per
sota del fons d'excavacio) de la longitud necessaria d'acord amb les dades de ['estudi
geotécnic.

En la part posterior de Fambit es construira un mur de contencié de formiga armat "in situ” de
40 cm de gruix. El formigd sera HA-30/B/20/XC2 armat amb barres de acer corrugat B-5005.

La fonamentacio de 'aparcament es realitzara mitjangant sabales aillades de formigé armat,
exceple en el mur posterior i en el mur de canvi de nivell on se faran sabales corregudes. El
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formigo a utilitzar en els fonaments sera HA-30/B/20/XA1+XC2 armat amb barres de acer
cormugat B-500S. Les sabates es construiran sobre una capa de formigo de neteja

L'estructura porlant de I'aparcament sha previst mitjangant diferents fileres de pilars
rectangulars de formigo armat. El formigo a ufilitzar en pilars sera HA-30/B/20/XA1 amat

amb baes de acer corugat B-5008.

Els forjals estaran constiluits per una llosa de formigd armat in situ de 30 cm de cantell.
Aquesta llosa es recolzara sobre els pilars | murs interiors, i en les plantes soterrani sobre el
mur pantalla perimetral i sobre el mur posterior. EI formigo a utilitzar en el forjat interior sera

HA-30/8/20/XA1 armat amb barres de acer corrugat B-5005.

En algunes zones, degul a les sobrecarregues de terres o derivades del pas del camio de

bombers, el forjat tindra un cantell de 50 cm.

Cal destacar que s'han previst dues estructures independents, per tal de garantir l'accés del

camid de bombers al damunt de la coberta de la planta baixa

Les rampes de connexid enire soterranis i les lloses inclinades dels nuclis d'escala
s'executaran també mitjancant lloses de formigd amat “in sifu”, de les mateixes

caracteristiques dels forjats.

Tols aquests elements es defineixen amb detall als planols i pressupost del present projecte

d'execucio.

6. SANEJAMENT

Amb Ia construccio de 'aparcament subterrani es crea una zona on, d'ara en endavant, hi
poden anar a parar les aigiles subterranies que transcorrin pels seus voltants. Per aixd es
prenen les precaucions necessaries per conduir aquesles aigiies de forma que no puguin
alterar en cap moment el normal funcionament de 'aparcament.

S'ha previst la formacio d'una cambra d'aire perimetral de 10 cm d'amplada en cada
soterrani, miiangant la formacié dun envé de 10 cm de grubx construit amb juntes de
separacié cada 14 metres; en la part inferior d'aquesta cambra d'aire es recollira laigua
mitjangant una mitja canya de morter, que amb els pendents corresponents conduira l'aigua
al pou de bombeig, situat en la part més baixa de l'aparcament. Des d'aquest pou, i

dues bombes it i els tubs

xarxa general de clavegueram.

es conduira laigua a la

El paviment del darrer solerani es siluara sobre una membrana de polietilé d'alta densitat,
que fara de drenatge i evitara I'aparicio d'humitats en aquest paviment. Aquest paviment

tindra un gruix de 15 cm i portara incorporat una armadura de repartiment i fibres d*acer.

Connectada al pou de bombeig esmentat anteriorment, es projecta una xarxa de sanejament
conslituida per baixanis de tub de PVC, tronetes i claveguerons soterrats, per tal de recollir
les aigiles fecals i laigua dels embomals, i reixes previstes en [linterior i exterior de

raparcament.

Tanmaleix, les aigies recollides a la coberta i les que puguin entra a les plantes sobre
rasant es recolliran i es conduiran mitjangant baixants de tub de PVC penjats del sostre fins
UN claveguers que es construira entre I'aparcament i l'escola.

Les aigles fecals derivades dels dos nuclis de servei es conduiran a un pou especific i des
d'alli es connectaran a la claveguera de fecals existent al carrer de Sant Jaume,
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7. IMPERMEABILITZACIO

Els forjats de coberta, ja siguin els de la rampa d'aceés de vehicles, els de la part exterior de
la planta primera o el de la coberta superior, simpermeabilitzaran mitiangant emulsié
asfallica modificada amb polimer lipus Prenofech, projectada a méaquina amb un gruix
aproximat de 3 mm, incloent-hi prateccié primaria amb malla geotéxtil i posterior capa de
morter de ciment pértland de 3 cm de gruix. A la part superior es disposara una solera de
proteccié de formigé armat de 10 cm de gruix, amb malla clectrosoldada d'acer de
dimensions 150x150x6 mm. Es faran els pendents necessaris per conduir les aigles a uns
embomals reparlits per la coberla i conneclals a la xarxa de sanejament explicada

anteriorment.

En el mur de contencio de la zona posterior s'hi fara una impermeabilitzacio de les mateixes
caracteristiques (Prenotech) protegida mitiangant una membrana de polietile.

La junta de formigonal vertical, existent en la unio entre la biga de coronacio i 'espalller del
mur perimetral, tindra garanfida [a seva estanquitat enfront I'aigua mitjangant la col-locacio
dun cordd continu hidroexpansiu adherit totalment als paraments verticals d'ambdas

elements.

8. RAM DE PALETA | ACABATS

Les cambres d'aire descrites en apartats anteriors es construiran mifjangant enva format a
base de totxanes collocades amb morter mixt 1:2:10, i amb ventilacié de les cambres a
base de maons calats en la part inferior | superior. En el peu de la cambra s'hi fara un canal

drenant.

Les parets de formacié de la sectoritzacio en planta sotarrani i en planta baixa, aixi com les
dels vestibuls previs, caixes d'escala, ventilacions, serveis, quadres eléctrics, etc., es faran
amb mad calat de 15 cm de gruix. Algunes divisdries interiors i les parels de les cambres
perimelrals dels murs pantalla es faran amb enva de 10 cm de gruix.

Totes aquestes parets s'arrebossaran amb morter de ciment portland, amb acabat remolinat.
Les parets dels serveis i la cabina de control s'enrajolaran en tota lalgada amb rajola de
semigrés de 20x20 cm, adherida amb morter adhesiu.

La resta de paraments amrebossats es pintaran al plastic, incloent-hi les franges de colors en
el cas de les parets i pilars de les naus d'aparcament, segons les indicacions de la propietat.

Pel que fa als paviments, s'han previst algunes zones amb voreres de panot gris de 20x20
c©m i vorades de formigd.

En els serveis, cabina de control i en els vestibuls i els replans de les escales s'hi col-locara
un paviment de gres classe |I, antilliscant, amb el coresponent sdool. Els esglaons seran del

maleix material.

En els forjats interiors i en el paviment de F'itim soterrani, es portara a terme un fratassat
mecanic (helicopter) de la superficie. En el paviment de I'ilim soterrani s'executaran els talls
amb serra de dis¢c necessaris, amb una fondana no inferior a una lercera part del gruix del
paviment, sequint les alineacions dels pilars, per evilar que es formin fissures de retraccio en
ol formigo

Es realitzara la corresponent senyalitzacié de I'aparcament mitjangant la formacio d'una
banda continua de poliureta asfaltic de 10 cm d'amplada, per delimitar els passos i les
places. Sobre el paviment es pintaran les fleixes indicatives de |a circulacio, es numeraran
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les places d'aparcament i es marcaran les places per a persones amb mobiiitat reduida i les
places per a recamega de vehicles eléctrics.

Tanmaleix s'instal-laran senyals de Irafic i rélols indicatius per facilitar al maxim la circulacié
tant de vehicles com de vianants.

9. METAL-LISTERIA | SERRALLERIA

Totes les portes de les escales i dels vestibuls previs seran tallafocs, amb una resistencia al

foc EI2-60-C5. Es pintaran amb proteccié antioxidant | dues capes d'esmall sintétic.

Les partes corredisses de la planta baixa i el soterrani que sectoritzen I'aparcament també
seran tallafocs, amb una resisténcia al foc E12-60-C5. Es pintaran amb proteccio antioxidant i

dues capes d'esmall sir

Les pories de tancament de les rampes exleriors seran batents i d'accid eléctrica, | estaran
constituides per doble xapa per a pintar.

En les rampes interiors de 'aparcament s'hi instal-laran baranes de seguretat amb pefils
d'acer galvanitzat tipus doble ona. En els canvis de nivell s'hi instal-laran baranes de
proteccié, amb xapa perforada, passama superior i rodons inferiors de tub. En les escales
s'hi muntaran baranes d'acer inoxidable.

En els conductes verticals de venlilacid s'hi installaran portes de registre de planxa
metal-lica galvanitzada i pintada. Les portes dels serveis seran de fusta per pintar, amb
reixetes de ventilacié.

10. INSTAL.LACIONS

S'han previst les seglients instal-lacions
o Ventilacié forgada
o Sobrepressié de les escales.
o Deteccio de CO.
o Deteccid de temperatura.
Extincié d'incendis.
Estacié de bombeig.
Lampisleria.

[

©

Electricitat, enllumenat i senyalitzacio.
© Ascensors.

o Sistema d'interfons.

o Megafonia.

o Circuit tancat de televisio.

©  Ascensors.

Sistema de control.

Sistema de guiat de vehicles.

o

11. ORDENACIO DE LA SUPERFICIE

El projecte executiu de
Municipals.

it respecta les dels Serveis Técnics

En l'espai existent entre la rampa d'accés a I'aparcament i 'hospital es preveu un carrer en
plataforma (nica que permetra el pas dels camions de bombers fins la coberta de Ia planta
baixa, amb un espai de maniobra de 15 m de didmelre que permeli el gir del camié. En
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aquest pas shi ha previst una franja d'aparcament per a matocicletes, situades fora de

I'ambit de I'aparcament.

En aquest carrer lateral s’hi ubica 'escala d'accés al solerrani, que eslara coberta amb un

edicle d'acer inoxidable AIS| 316 vidre laminar.

El desnivell exislent entre aquest pas lateral i el pas d'accés a l'aparcament en planta baixa

es protegira mitjangant una barana d'acer inoxidable AISI 316 i vidre laminar.

Els espais resultants entre els limits de laparcament en planta primera i els edificis veins
(escola, centre civic i hospital) es pavimentaran amb formigé armat construit sobre una capa

de tot-i.

Pel que fa referéncia als elements de les venlilacions, cal diferenciar entre la venlilacio

natural, i entre les preses i extraccions d'aire forgades.

La ventilacid natural de la planta solerrani s'ha previst mitjancant una reixa vertical de forma
triangular situada en el mur lateral de la rampa d'accés, entre el carril de sortida i el futur

carrer lateral del costat de I'hospital.

La ventilacié natural de la planta baixa sha previst mitianant les fres portes reixades

d'accés de vehicles.

La ventilacio natural de les plantes sobre rasant queda garantida pel fet que I'aparcament
esta obert per tots els Seus costats, ¢ excepcio de les Zones de les escales que estan
tancades de manera que quedin secloritzades respecte |z resta de 'aparcament.

Pel que fa a la venlilacid forgada de les planies sota rasant, el projecie contempla la
consiruccit de cassefons amb reixes per a la exiraccio de la ventilacid forgada de les plantes

sota rasant. Algunes d'aquestes reixes estaran situades en cassetons de la coberta superior
i altres en la zona exterior de la planta primera. Totes aguestes reixes estaran situades per
damunt del 2,00 m d'algada i separades 10 m dels edificis veins.

També es contemplen algunes reixes en el terra per a la impulsio de la venfilacio forgada.
Aquestes estaran dimensionades per rebre la carrega de vehicles que les puguin trepitjar.

12. PREVISIONS DE CARA AL FUTUR

El projecte contempla la possibilitat de que en el futur es puguin produir algunes acluacions
ligades a I'aparcament, que exposem a continuacié:

- En lespai lateral entre Faparcament i hospital shi ha projectat unes places
d'aparcament situades a nivell de la planta primera, incloent un reblert de terres i un
murel de conlencid d'aquestes lemes, per permelre que les places d'aparcament
queden a la maleixa cola de |a resla de la planta d'aparcament. El forjat de la planta
inferior s’ha situat i s'ha calculat de manera que en un futur permeti, efiminant
aquestes places, continuar el vial lateral fins la part superior i posterior de I'hospital. EI
projecte inclou un planol de planta i seccié on es pot veure aquest aspects.

En el solerrani-1 hi ha dues places d'aparcament situades entre el mur que separa
I'aparcament de la N-Il i I'escala. Aquestes dues places ocupen 'espai que en un futur

podria permetre connectar I'aparcament amb un vial soterrat que serviria com a
entrada per als vehicles provinents de la zona oest (costat Barcelona), de manera que
aquest no finguessin que fer un gir a l'esquerra des de la N-1L

En un planol del projecte s'han indicat dues possibles ubicacions per a un Centre de

Transformacit, per si en el moment de confractar la poténcia eléctrica o en un futur, la
companyia subministradora exigis un espai per a ubicarlo. Una ubicacié seria en
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superficie, entre l'edicle de I'escala de I'aparcament i la N-Il, i I'altra possible ubicacio
seria en la mateixa zona, pers darrere de I'escala.

En el cas que en un futur es volguessin instal-lar plagues fotovoltaiques, aquesles
haurien de recolzar sobre els murs perimetrals de formigd armat de |a planta coberta.
No s'aconsella recolzar-les sobre altres punts per no malmetre la impermeabilitzacio.

Barcelona, juliol de 2024

Federico Giacomelli, Enginyer C.C. i P.
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