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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DEL CONTRACTE DE SERVEIS DE TAXACIO DE
BENS IMMOBLES | DE DRETS SOBRE BENS IMMOBLES PER A PUMSA (PROMOCIONS
URBANISTIQUES DE MATARO).

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del present contracte és la contractacid de la prestacié del servei de taxacié de béns
immobles i de drets sobre béns immobles propietat o gestionats per PROMOCIONS
URBANISTIQUES DE MATARO, SA (en endavant PUMSA).

PUMSA és una empresa publica amb capital 100% municipal, ’objecte social reflectit en el
seu estatut esta relacionat amb les gestions d’urbanisme, patrimoni, mobilitat i altres serveis
logistics de la circulacid i el transport.

A fi i efecte de donar compliment a les Normes de Registre i Valoracié del Pla General
Comptable aprovat per Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre, PUMSA necessitat
encarregar taxacions a experts independents per valorar aquells actius/immobles més
significatius, d’acord amb un Pla de Taxacio establert.

Addicionalment, i atenent que també s’encarrega de la gesti6 integral dels béns immobles, ja
siguin de la seva titularitat o de titularitat de ’Ajuntament de Matard, és necessari disposar de
les taxacions d’aquests immobles per a coneixer el seu valor real en el mercat i valorar les
opcions sobre els mateixos.

Els immobles subjectes a la prestacié del servei de taxacié son:

- Els que es detallen a al Pla de Taxacions del Patrimoni de PUMSA 2025-2029 que
s’adjunta com a Annex 1 al present Plec , tenint en compte que poden modificar-se
durant lavigéncia del contracte en funcié de si s’adquireixen o es reben mésimmobles
que hagin de ser taxats.

- Aquells altres immobles que puntualment hagin de ser objecte de valoracid, per altres
finalitats diferents a les de compliment de la normativa del Pla General comptable i/o
auditoria.

2. SERVEIS APRESTAR
2.1. ABAST DEL SERVEI

La taxacio objecte del contracte actual tindra com a resultat l'emissié d'un informe de taxacié
que haura de realitzar-se amb subjeccié al que es disposa en l'Ordre EC0O/805/2023, de 27 de
mar¢ sobre normes de valoracié de béns immobles i determinats drets per a unes certes
finalitats financeres, i posteriors modificacions, aixi com qualsevol altra normativa que resulti
d'aplicacio atesos els actius subjectes a taxacié.

La taxacio objecte del contracte actual tindra, entre altres, les seglients finalitats:

e Permutes o negociacions
e Compravenda o arrendament
e Auditories/compliment Normativa del Pla General comptable.
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e Estudis de mercat
e Hipoteques
e Actualitzacié d’inventari

En tot cas, PUMSA comunicara la finalitat de la taxacié de cadascun dels actius subjectes a
valoracio.

L'informe de taxacié sera motivat i s'ajustara als requisits técnics i formals especifics
establerts en els plecs reguladors de la present licitacid, i sera lliurat en format electronic.
Aquest informe, la conclusié del qual sera el valor sol-licitat, podra incloure el calcul d’una
potencial renta de mercat a peticiéo de PUMSA.

En el cas de la finalitat d’auditoria, els informes inclouran, a 'apartat d’observacions, una
estimacié delvalor retrospectiu en la data 31/12 de l’any anterior al de U'exercici economic per
al qual es sol:licita Uinforme.

L'informe haura de contenir el nom o raé social del contractista i haura d'estar signat
electronicament pel professional habilitat que hagi realitzat l'informe.

3. EXECUCIO DEL SERVEI
3.1. DESCRIPCIO DEL SERVEI

El contractista realitzara les comprovacions que siguin necessaries per a coneixer les
caracteristiques i situacio real de l'objecte de la valoracid, entre les quals es troben les
seguents:

e Laidentificacid fisica de l'immoble, mitjangant la seva localitzacié i inspeccié ocular
per part d'un técnic competent, comprovant si la seva superficie i altres
caracteristiques coincideixen amb la descripcié que consti en la documentacio
utilitzada per a realitzar la taxacio, aixi com de l'existencia de servituds visibles i del
seu estat de construccié o conservacio aparent.

e L'estatd'ocupacio de l'immoble i Us o explotacio al qual es destini.

e Enelcasd'habitatges, el régim de proteccié publica.

e Elregim de proteccié del patrimoni arquitectonic.

e L'adequacié de l'immoble al planejament urbanistic vigent i, si és el cas, l'existéncia
del dret a l'aprofitament urbanistic que es valori.

Per a procedir a la correcta valoracié dels immobles i drets sobre aquests objecte del
contracte i, per tant, a l'emissié de l'informe de taxacié, PUMSA posara a la disposicié del
contractista qualsevol informacio i/o documentacié necessaria per a la valoracioé dels actius
(per exemple, documentacio registral, de 'estat d’ocupacié [contractes d’arrendament i
ultima factura] i documentacio grafica només en el cas de disposar-la [planols de les plantes]
dels immobles o drets, i altra documentacié necessaria i de que es disposi).

En cas que PUMSA no disposi de documentacio grafica dels immobles o drets objecte de
valoracié, el contractista aixecara els planols dels immobles. Si fos necessari un aixecament
topografic, aquest sera a carrec de PUMSA.
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En cas de discrepancia entre la informacié i/o documentacioé facilitada per PUMSA i la realitat
de l'immoble o parcel-la en el moment de realitzar la taxacio, el taxador haura de deixar
constancia d'aquesta situacio en l'informe de taxacio.

En l'informe haura de constar la data de la visita del taxador als immobles o drets objecte de
valoracio.

En el cas de la finalitat d’auditoria, els informes inclouran, a 'apartat d’observacions, una
estimacio delvalor retrospectiu en la data 31/12 de any anterior al de U'exercici economic per
al qual es sol:licita Uinforme.

En totes les finalitats, 'informe també incloura el valor de 'asseguranga de 'immoble, el valor
de costde limmobleielvalor delterreny. En el cas delimmobles arrendats, s’indicara el valor
de mercat lliure d’ocupants i el valor de mercat amb ocupants.

Una vegada finalitzada la fase de valoracié dels actius subjectes a taxacid, el contractista
haura de comunicar-lo a PUMSA per a donar inici al termini de lliurament de l'esborrany de
l'informe de taxacié que, en tot cas, comencgara una vegada transcorregut el termini maxim
per a la valoracio, indicats en la clausula 3.2 del present plec.

3.2. LLIURAMENTS | TERMINIS PARCIALS D’EXECUCIO

Els treballs objecte del contracte, aixi com l'emissié de l'informe de taxacié es duran a terme
d'acord amb la seglient planificacio:

A) Valoraci6 d'actius de caracter ordinari:

Es taxaran tots els actius que es troben detallats UAnnex 1 del present plec segons el calendari
anual que hifigura. S’emetra un informe de taxacié per a cadaimmoble. En el cas d’immobles
d’un mateix edifici, s’emetra un unic informe detallant el valor de cada entitat fisica i/o
registral.

Terminis:

e Termini maxim per a la valoracié dels actius: La valoracio dels actius relacionats a
UAnnex 1 del present plec es realitzara, com a maxim, fins el de 15 novembre de l'any
en que se sol-liciti la taxacio.

e Termini maxim per al lliurament de l'esborrany de l'informe de taxacié: L'esborrany de
l'informe de taxacié haura d'estar disponible per a PUMSA 15 dies després d’acabar la
valoracié i, com a maxim, el dia 30 de novembre de l'any en qué es sol-liciti la valoracié
dels actius.

e Termini maxim per al lliurament de l'informe final de taxacié: Deu (10) dies habils, a
comptar des de l'aprovacio per part de PUMSA de l'esborrany de l'informe de taxacio.

L'entitat que resulti adjudicataria haura de tenir en compte les seglients premisses:

1. Valoracio dels actius:

SERVEIS DE TAXACIO DE BENS IMMOBLES | DE DRETS SOBRE BENS IMMOBLES PER A PUMSA

PUMSA

csv (c"s";ggr;’)e”ﬁcacié IV7VEXCDFQBZ3DB3AIBXISHTOQ Data i hora | 23/12/2024 10:42:48
Normativa Aquest informe té caracter de copia electronica auténtica amb validesa i eficacia administrativa d'ORIGINAL (art. 27 Llei
39/2015)
Signat per Miguel Josep Candelich (Area de Gesti¢ de S, ,)
URL de verificacio https://feadmin.gonce.eu/verifirma/code/IV7V5XCDFQBZ3DB3AI6XISHTOQ | Pagina | 4/16
csv (c‘g’égfr;)e"f'ca"'é IV7V5XH7AHZO37FDCMGC4ZLHGE Dataihora | 23/12/2024 15:13:51
; Aquest informe té caracter de copia electronica auténtica amb validesa i eficacia administrativa d'ORIGINAL (art. 27 Llei
Normativa 39/2015)
Signat per Nuria Moreno Romero - DNI 38807465W (Presidenta, ,)
URL de verificacié https://eadmin.gonce.eul/verifirma/code/IV7V5XH7AHZO37FDCMGC4ZLH6E | Pagina | 4/16




1.1. Si el contractista considera que la informacié i/o documentacié aportada per PUMSA
el és insuficient, incompleta o incorrecta i que, per tant, requereix informacio
addicional o esmena de la informacié i/o documentacié rebuda, remetra una
comunicacié al responsable del contracte en un termini maxim de tres (3) dies habils,
a comptar des de la recepcio de la informacio i/o documentacié per part de PUMSA,
interrompent-se el termini maxim per a la valoracié dels actius. PUMSA disposara
d'un termini maxim de deu (10) dies habils per a procedir a l'esmena o ampliacié de
la informaci6 i/o documentacié sol:licitada i que una vegada rebuda pel contractista
es reprendra el termini maxim per a la valoracio dels actius.

1.2. Quan, per causes no imputables al contractista, la valoracié objecte del contracte
sofreixi un retard o no pugui executar-se o, si és el cas, completar-se, el contractista
emetra un informe en el qual figuraran les causes que han provocat aquest retard,
situacié o incidencia.

2. Esborrany de l'informe de taxacio:

2.1. La valoracié d'actius de caracter ordinari comportara l'emissié de l'esborrany de
cadascun dels informes de taxacid, que comprendra tots i cadascun dels actius
relacionats a 'Annex 1 del present plec.

2.2. Quan, per circumstancies alienes a PUMSA, el contractista no compleixi amb el
termini maxim per al lliurament de l'esborrany de l'informe de taxacié haura d'emetre
un informe en el qual figuraran les causes o incidéncies que justifiquin el retard en el
lliurament.

3. Informe final de taxacio:

3.1. Lavaloracié d'actius de caracter ordinari tindra com a resultat l'emissié d'un informe
final de taxacio per a cadascun dels actius relacionats a UAnnex 1 del present plec.

3.2. Si s'observessin deficiencies de caracter formal en l'informe final de taxacié PUMSA
requerira al contractista perque, en un termini maxim de deu (10) dies habils a
comptar des de l'enviament del requeriment, present 'esmena de l'informe. Aquesta
correccié no suposara cap cost o carrec addicional per a PUMSA.

B) Valoraci6 puntual d'actius:

PUMSA podra sol-licitar, de manera puntual, la valoracié de determinats actius que podran
estar detallats o no a UAnnex 1 del present plec.

Terminis:

e Termini maxim per a la valoracié dels actius: Cinc (5) dies habils, a comptar des de la
recepcio de la informacié i/o documentacio, per part de PUMSA, necessaria per a dur
a terme la valoracid.

e Termini maxim perallliurament de 'esborrany de l'informe de taxacié: Quinze (15) dies
habils, a comptar des de la finalitzacié de la valoracié.

e Termini maxim per al lliurament de l'informe final de taxacié: Deu (10) dies habils, a
comptar des de l'aprovacio per part de PUMSA de l'esborrany de l'informe de taxacio.
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L'entitat que resulti adjudicataria haura de tenir en compte les seglients premisses:

1.

Valoracié dels actius:

1.1. Si el contractista considera que la informacié i/o documentacié aportada per PUMSA
el és insuficient, incompleta o incorrecta i que, per tant, requereix informacio
addicional o esmena de la informacié i/o documentacié rebuda, remetra una
comunicacié al responsable del contracte en un termini maxim de tres (3) dies habils,
a comptar des de la recepci6 de la informacio i/o documentacio per part de PUMSA,
interrompent-se el termini maxim per a la valoracié dels actius. PUMSA disposara
d'un termini maxim de deu (10) dies habils per a procedir a l'esmena o ampliacié de
la informacié i/o documentacié sol-licitada i que una vegada rebuda pel contractista
es reprendra el termini maxim per a la valoracio dels actius.

1.2. Quan, per causes no imputables al contractista, la valoracié objecte del contracte
sofreixi un retard o no pugui executar-se o, si és el cas, completar-se, el contractista
emetra un informe en el qual figuraran les causes que han provocat aquest retard,
situacio o incidencia.

Esborrany de l'informe de taxacio:

2.1. Cada encarrec puntual d'actius comportara l'emissié d'un esborrany de Uinforme de
taxacio de l’actiu sol-licitat.

2.2. Quan, per circumstancies alienes a PUMSA, el contractista no compleixi amb el
termini maxim per al lliurament de l'esborrany de l'informe de taxacié haura d'emetre
un informe en el qual figuraran les causes o incidéncies que justifiquin el retard en el
lliurament.

Informe final de taxacié:

3.1. Cada encarrec puntual d'actius comportara l'emissié d'un informe final de taxacié de
U'actiu sol-licitat.

3.2. Si s'observessin deficiencies de caracter formal en l'informe final de taxacié PUMSA
requerira al contractista perqué, en un termini maxim de deu (10) dies habils a
comptar des de l'enviament del requeriment, presenti 'esmena de l'informe. Aquesta
correccié no suposara cap cost o carrec addicional per a PUMSA.

3.3. CONTINGUT MiNIM DE L’INFORME DE TAXACIO

D'acord amb el que es preveu en Uarticle 64 i seglients de l'Ordre EC0O/805/2023, de 27 de
mar¢ sobre normes de valoracié de béns immobles i determinats drets per a unes certes

finalitats financeres, els informes de taxacié s'elaboraran i presentaran d'acord amb la
seglient estructura i contingut minim:

e Sol-licitant de la taxaci¢ i finalitat.

e Identificaci¢ i localitzacié, amb dades registrals i cadastrals.
e Comprovacions i documentacié.

e Localitatientorn.

e Descripcié i superficie del terreny.

e Descripcié i superficie de l'edificacié.
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e Descripcié urbanistica.

e Régim de proteccid, tinenga i ocupacio.

e Analisi de mercat.

e Dadesicalcul dels valors técnics.

e Valors de taxacié del 100% del bé immoble o dret, aixi com de cadascun dels
percentatges de cotitularitat, si és el cas.

e Condicionants i advertiments.

e Observacions (en el cas de la finalitat d’auditoria, en aquest apartat els informes
inclouran estimacié del valor retrospectiu en la data 31/12 de U'any anterior al de
U’exercici economic per al qual es sol-licita Uinforme).

e Datad'emissid, caducitati firmes.

e Documentacid annexa a l'informe.

A més, tots els informes de taxacié inclouran sempre un certificat segons el que disposa
larticle 63 de la mateixa Ordre ECO/805/2003 i especificara almenys el seglient:

e Dates de lavisita realitzada al bé immoble i de l'emissi6 del certificat.

e Data de caducitat de la taxacid i termini de validesa d'aquesta.

e Descripcié del bé immoble o dret.

e Dades registrals i cadastrals.

e Régim de proteccid, tinenga i ocupacio.

e Valor de taxacié i altres valors (terreny, asseguranga, valor de mercat lliure
d’ocupants, valor de mercat amb ocupants, valors dels percentatges de participacid
en el cas d’indivisos, etc.).

e Enelcasde lafinalitat d’auditoria, a ’apartat d’observacions, una estimacié del valor
retrospectiu en la data 31/12 de U'any anterior al de Uexercici econdmic per al qual es
sol-licita Uinforme.

En linforme haura de quedar clarament identificat, localitzat i descrit el bé immoble o els
drets objecte d'aquest, aportant per a aixo planols d'emplagament i situacié; documentacié
registral i cadastral; documentacié grafica en forma de fotografies; documentacid
urbanistica; regim de proteccid, tinenga i ocupacio, aixi com una detallada analisi de mercat.
Hauran d'explicar-se amb detall, igualment, les dades i calcul dels valors técnics, i el meétode
emprat per a dur a terme la taxacio, aixi com els testimonis de mercat utilitzats.

4. MITJANS PERSONALS

L'adjudicatari haura de disposar d'un equip amb la formacid, especialitat, capacitacio,
dedicacié i nombre de components adequats i suficients per a la correcta execucié dels
serveis objecte del contracte.

En consequéncia, l'adjudicatari adscriura a 'execucié del contracte els perfils professionals
descrits a la clausula 6.3 del PCP (com a minim Un/a (1) técnic/a expert en taxacié d’actius i
un técnic amb la qualificacié d’enginyer/a o enginyer/a técnic/a agricola, per a les valoracions
d’immobles de terrenys rustics, amb les experiencies requerides ), els quals exerciran les
funcions que s'exposen a continuacio:

e Recepcidiavaluacié de la informacié i /o documentacié necessaria per a la valoracié
dels actius subjectes a taxacio.
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e Identificacié fisica dels actius comprovant la seva correspondéncia amb la informacio
i/o documentacio rebuda.

e Visitaiinspeccio6 presencial dels actius subjectes a taxacié.

e Recercadel mercatimmobiliari de 'area on es troba l'actiu a valorar.

e Valoracié dels actius subjectes a taxacié.

e Emissi6 de l'esborrany de l'informe de taxacid i informe de taxaci6 final.

e Signatura de l'informe de taxacio.

5. RESPONSABLE DEL CONTRACTE | COORDINACIO DEL SERVEI

PUMSA nomenara un responsable del contracte que actuara com a interlocutor Unic per a
totes les questions referides a l'execucio del contracte actual. Les funcions principals del
responsable del contracte seran:

e Avaluar i fer el seguiment de les activitats realitzades devent, a més, adoptar les
decisions i dictar les instruccions que siguin necessaries amb la finalitat d'assegurar
la correcta realitzacié de la prestacié pactada.

e Coordinar laresolucié d'incidéncies en el seu desenvolupament.

e Interpretar el clausurat de condicions del contracte i dels plecs.

e Proposar adaptacions quan es precisi per a fer els treballs conforme a l'estipulat en
els plecs.

Aixi mateix, el contractista designara un coordinador del contracte amb qui es relacionara
PUMSA per a aquells aspectes que calgui tractar i facilitara a tal fi, amb anterioritat a la
signatura del contracte, les seves dades de contacte: nom i cognoms, teléfon i correu
electronic, i comunicara a PUMSA la seva substitucio, si és el cas, des que aquesta es
produeixi.

El coordinador del contracte tindra entre les seves obligacions les seglients:

e Actuar com ainterlocutor del contractista enfront de l'entitat contractant, canalitzant
la comunicacio entre el contractista i el personalintegrant de l'equip de treball adscrit
al contracte i a l'entitat contractant en tot el relatiu a les quiestions derivades de
l'execucio del contracte.

e Impartir al personal integrant de l'equip de treball les ordres i instruccions de treball
que siguin necessaries en relacié amb el servei contractat.

e Supervisar el correcte acompliment per part del personal integrant de l'equip de
treball de les funcions que tenen encomanades, aixi com controlar l'assisténcia
d'aquest personal per a la realitzacié dels treballs d'identificacié fisica i visita i
inspeccié presencial dels actius.

e Organitzarelrégim de vacances, llicencies i permisos del personal adscrit a l'execucié
del contracte, de manera que no afecti la correcta execucié del servei.

e Informar l'entitat contractant sobre les vacances, ocasionals o permanents, en la
composicié de l'equip de treball adscrit a 'execucié del contracte.

e Assegurar la correcta realitzacié de la prestacié pactada.

e Dictar instruccions al personal de l'empresa adjudicataria sobre la base de les
decisions adoptades pel responsable del contracte de PUMSA.

e Vetllar per l'adequat compliment del contracte i verificar la qualitat dels treballs
realitzats pel personal de 'empresa adjudicataria.
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e Informar a PUMSA de qualsevol incidéncia i/o retard que es produis durant el
desenvolupament dels treballs.

6. OBLIGACIONS DEL CONTRATISTA
Soén condicions del servei i obligacions del contractista:

e L'execuci6 del contracte actual es realitzara a risc i ventura del contractista.

e Seraresponsable de la qualitat tecnica dels treballs que desenvolupi.

e Vetllara especialment perque els treballadors encarregats de l'execucié del contracte
desenvolupin la seva activitat sense extralimitar-se en les funcions exercides respecte
a l'activitat delimitada en els plecs com a objecte del contracte.

e Correspon exclusivament al contractista la seleccio del personal que, reunint els
requisits de titulacié i experiencia si és el cas exigits en els plecs, formi part de l'equip
de treball adscrit a 'execucié del contracte, sense perjudici de la verificacié per part
de l'entitat contractant del compliment d'aquells requisits.

e Elcontractista haura de designar una persona de contacte que sera el responsable de
gestionar el contracte i actuar com a interlocutor de 'empresa contractista enfront
PUMSA en tot el relatiu a les qliestions derivades de l'execucié del contracte, segons
disposa la clausula 5 del present plec.

e El contractista es compromet a l'estricta observanga de les disposicions vigents
respecte al personal que empri en l'execucié del contracte, especialment en matéria
de legislacio laboral, de Seguretat Social, de prevencié de riscos laborals i de
proteccié de dades.

e Elcontractista, en cas que tingui la condicié d'encarregat del tractament de les dades
responsabilitat de PUMSA, garanteix en tot moment la confidencialitat de les dades de
caracter personal i de tota mena, tant abans com després de ser tractades, aixi com
que l'Us dels mateixos sera exclusivament per al desenvolupament de les tasques
precises per a poder prestar els serveis acordats. S'adoptaran totes les mesures
informatiques necessaries per a evitar la seva alteracid, perdua, tractament o accés
no autoritzat.

7. CONFIDENCIALITAT | SECRET PROFESSIONAL

El contractista haura de desenvolupar la seva labor diligentment conformement a la
naturalesa de l'encarrec confiati les instruccions que pogués haver rebut.

El contractista i la persona que realitzi directament les tasques relatives a la prestacié del
servei hauran de guardar secret de la informacié que de qualsevol forma arribin al seu
coneixement amb motiu de l'encarrec professional.

L'obligacié de secret i confidencialitat obliga a les parts fins i tot fins i tot després de
compliment, acabat i resolt el contracte, en els termes previstos a la clausula 21 del PCP.

La informacié sera utilitzada Unicament dins del marc dels serveis que es descriuen en aquest
plec i en el plec de clausules particulars, estant prohibida la seva utilitzacié per a finalitats
diferents als de l'objecte del contracte actual.

L'adjudicatari que incompleixi aquesta obligacié de secret i confidencialitat sera responsable
detots els danys i perjudicis que la seva actuacié pugui ocasionar tant a tercers com a PUMSA.
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8. COMPLIMENT DE L’EXECUCIO DEL CONTRACTE

PUMSA, determinara si la prestacio del servei realitzada pel contractista s’ajusta o no a les
prescripcions establertes per a la seva execucio i compliment, requerint en el seu cas la
correctarealitzacié del servei corresponent. El contracte s’entendra complert pel contractista
quan s’hagin realitzat, d’acord amb els termes d’aquest i a satisfaccio de PUMSA, la totalitat
del seu objecte, en els terminis establerts i en la duracié del contracte establerta.

Miquel Josep Candelich
Arquitecte
Responsable del contracte

Nuria Moreno Romero
Presidenta del Consell d’Administracio
En representaci6 de U'Organ de Contractacié de PUMSA
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ANNEX NUM. 1
PLA DE TAXACIONS DE PUMSA
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