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Ajuntament de
Cassa de la Selva

Expedient num.: X2024002923
GCV

Decret

Contracte privat d’arrendament de la finca cadastral 9775817DG8397N0001UZ,
situada a la cantonada entre el carrer Dolors i Carrer Avall de Cassa de la Selva,
per a instal-lar-hi una exposicié temporal del Festival Cantut

Antecedents de fet

En data 6 d’agost de 2024 la regidora de Sala Gala, cultura popular i bon govern ha
emeés informe sobre l'interés de I’Ajuntament per a fer tots els tramits necessaris per
materialitzar el lloguer d’'un local de planta baixa situat a la cantonada carrer dels
Dolors amb carrer d’Avall, finca cadastral 9775817DG8397N0001UZ, amb una
superficie de 134 m2 utils; 150 m2 construits, per una durada de 3 mesos, per a
instal-lar-hi una exposicié temporal del Festival Cantut.

Vist I'informe de motivacio de la necessitat del contracte de la técnica de Cultura,
Entitats i Festes, emés en data 26 de setembre de 2024, en el que es justifica I'eleccié
del local esmentat en I'encapgalament, que cobreix les necessitats d’obtenir un espai
expositiu singular per a instal-lar-hi I'exposicié Cantut.

L’arquitecte municipal ha emes informe favorable sobre el preu de I'arrendament del
local proposat, i consta a I'expedient en data 2 d’octubre de 2024.

Consta reserva de crédit suficient a I'aplicacié pressupostaria 100 92000 20200.

El Secretari de la Corporacié ha emés informe favorable en data 4 d’octubre sobre
I'arrendament del local esmentat.

Vist I'informe de sobre la valoracio de les repercussions del contracte sobre I'estabilitat
pressupostaria i sostenibilitat financera que consta a I'expedient.

Vist l'informe de fiscalitzacio prévia de conformitat que consta a I'expedient en data 18
d’octubre de 2024.

Vist I'esborrany de les clausules del contracte d’arrendament que s’incorporen com a
annex | d’'aquest document.

Vist que és voluntat de I'Alcalde agilitzar la tramitacioé d’aquest expedienti no esperar
a la propera reunio de la Junta de Govern Local, es considera necessari avocar la
competéncia delegada pel Decret d’Alcaldia 1248/2023, de 19 de juny.

Fonaments de dret

Primer. La Legislacio aplicable ve determinada per:
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— Els articles 200, 206.3 i 222 del Text Refos de la Llei Municipal i de Regim Local de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

— Els articles 1, 28, 29, 30 i 100 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de
Catalunya, aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre.

— Els articles 8.1, 110, 113 a 116 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni
de les Administracions Publiques.

— Els articles 4, 9, 26, 115 a 182 i les Disposicions Addicionals Segona, Tercera i
Quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la
qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (d'ara
endavant LCSP).

— La Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans, titol 1.

— EI Codi Civil catala, articles 1543 i seglents

Segon. De conformitat amb l'article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol
les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014, estan exclosos de I'ambit d'aplicacié de la norma, els contractes de
compravenda, donacio, permuta, arrendament i altres negocis juridics analegs sobre
béns immobles, valors negociables i propietats incorporals tret que recaiguin sobre
programes d'ordinador i hagin de ser qualificats com a contractes de subministrament
o serveis, que tindran sempre el caracter de contractes privats i es regiran per la
legislacié patrimonial.

La legislacié patrimonial a la qual hem de remetre'ns, és a la legislacio patrimonial
catalana, i amb caracter especific a I'article 206.3 del Text Refés de la Llei Municipal i
de Régim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, en
concordanga amb I'article 30 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals Decret
336/1988, de 17 d'octubre.

De conformitat amb ['article 206 del Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, I'adquisicié de béns i
drets patrimonials a titol onerds requereix el compliment de les normes sobre
contractacio de béns i drets de patrimoni local.

D'acord amb la remissié que efectua la legislacié patrimonial seran aplicables a aquest
contracte les normes de preparacié dels contractes, d’acord amb I'article 26 de la
LCSP. Hi son d’'aplicacio les seccions 12 i 22 del Capitol | del Titol | del Llibre Segon de
la LCSP, i aixd correspon als articles 115 a 130 de la LCSP i les normes generals
d'adjudicacié dels contractes, dels articles 131 al 182 de la LCSP.

L’article 168 de la LCSP, sobre els suposits d’aplicacié del procediment negociat sense
publicitat, en I'apartat a), punt segon, assenyala:

2n Quan les obres, els subministraments o els serveis només es puguin encomanar a
un empresari determinat, per alguna de les raons seglients: que el contracte tingui per
objecte la creacio o adquisicio d’una obra d’art o representacio artistica unica no
integrant del patrimoni historic espanyol; que no hi hagi competéncia per raons
técniques; o que sigui procedent la proteccio de drets exclusius, inclosos els drets de
propietat intel-lectual i industrial.
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La no-existéncia de competencia per raons técniques i la proteccio de drets exclusius,
inclosos els drets de propietat intel-lectual i industrial, només s’apliquen quan no hi
hagi una alternativa o un substitut raonable i quan 'abséncia de competéncia no sigui
conseqiencia d’una configuracio restrictiva dels requisits i criteris per adjudicar el
contracte.

Aixi mateix, resultaran aplicables les disposicions relatives a I'is de mitjans
electronics contingudes en les Disposicions addicionals 15, 16 i 17, de manera que
les notificacions es realitzaran mitjan¢ant adreca electronica habilitada o mitjangant
compareixenga electronica i la presentacio d'ofertes i sol-licituds de participacio es
dura a terme utilitzant mitjans electronics.

No obstant, I'article 4 de la LCSP preveu:

«Articulo 4. Régimen aplicable a los negocios juridicos excluidos.

Las relaciones juridicas, negocios y contratos citados en esta seccion quedan
excluidos del ambito de la presente Ley, y se regiran por sus normas especiales,
aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse.»

Tercer. L'arrendament és una forma de cessié onerosa d'Us de béns, per la qual,
d'acord amb el que es disposa en l'article 1543 i seguents del Codi Civil, una de les
parts (propietari de I'immoble), s'obliga a donar a una altra (Ajuntament de Cassa de la
Selva) el gaudi o I'is d'un bé per temps determinat i preu cert.

Els efectes i I'extincié de I'arrendament es regiran per les normes de dret privat que li
siguin d'aplicacid, segons la seva naturalesa. Els titols 1 i IV en la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d'Arrendaments Urbans, seran aplicables de forma imperativa a tots els
arrendaments urbans. Respectant aix0, els arrendaments d'habitatge es regiran pels
pactes, clausules i condicions determinats per la voluntat de les parts, en el marc d’alld
establert en el titol Il de la citada Llei i, supletoriament, pel que es disposa en el Codi
Civil; i els arrendaments per a Us diferent del d'habitatge es regeixen per la voluntat de
les parts, en defecte d'aixo, pel que es disposa en el titol Il de la referida Llei i,
supletoriament, pel que es disposa en el Codi Civil.

Quart. De conformitat amb I'article 206.3 del Text Refos de la Llei Municipal i de
Reégim Local de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril,
I'adquisicio de béns i drets patrimonials a titol onerés requereix:

a) El compliment de les normes sobre contractacié de béns i drets de patrimoni local.
b) En el cas dels béns immobles o de drets sobre aquests béns, la valoracio pericial
d'un técnic o tecnica local. Pot realitzar-se I'adquisicio directa de béns immobles si ho
requereixen les peculiaritats dels béns, les necessitats del servei a satisfer o les
limitacions del mercat immobiliari. En tals casos, es requereix l'informe previ del
departament competent en matéria d'Administracio local si el valor dels béns excedeix
els 100.000 euros. L'informe ha d'emetre's en un termini de vint dies. En els altres
casos, ha d'incorporar-se l'informe previ del secretari o secretaria de I'entitat local. Pot
realitzar-se I'adquisicié directa en el suposit d'extrema urgéncia, previ informe del
secretari o secretaria de I'entitat local, amb l'acreditacié d'aquesta situacié.
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Cinqué. De conformitat amb allo establert en els punts 9 i 10 de la Disposicid
Addicional Segona de la LCSP, corresponen als Alcaldes i als Presidents de les
Entitats Locals la competéncia per a la celebracio dels contractes privats, aixi com
I'adjudicacio de concessions sobre els béns d'aquestes i I'adquisicio de béns immobles
i drets subjectes a la legislaci6 patrimonial quan el pressupost base de licitacié no
superi el 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost ni l'import de tres milions
d'euros, aixi com l'alienacio del patrimoni, quan el seu valor no superi el percentatge ni
la quantia indicats, sempre que no superi el termini de 4 anys.

No obstant, de conformitat amb el Decret numero 1248/2023, de 19 juny, d’atribucio de
competéncies de I'Alcalde a la Junta de Govern Local, pel que fa a contractacio, la
Junta de Govern Local té atribuida la delegacioé de les competéncies com a organ de
contractacio respecte dels contractes d'obres, de subministrament, de serveis, els
contractes de concessio d'obres, els contractes de concessio de serveis i els
contractes administratius especials, quan el valor estimat, sigui superior a 10.000€, i
no superi el 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost ni, en qualsevol cas, la
quantia de 6.000.000 €, inclosos els de caracter plurianual quan la seva durada no
sigui superior a quatre anys, eventuals prorrogues incloses sempre que l'import
acumulat de totes les anualitats no superi ni el percentatge indicat, referit als recursos
ordinaris del pressupost del primer exercici, ni la quantia assenyalada.

Article 10 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public, sobre
'avocacio de competéncies.

Per tot aixd abans exposat, resolc:

Primer. Avocar la competéncia delegada pel Decret d’Alcaldia 1248/2023, de 19 de
juny, en matéria de contractacio per aquest Unic acte administratiu i pels motius
indicats a la part expositiva.

Segon. Aprovar la contractacié de I'arrendament d’un local de planta baixa situat a la
cantonada carrer dels Dolors amb carrer d’Avall, finca cadastral
9775817DG8397N0001UZ, amb una superficie de 134 m2 utils; 150 m2 construits, per
una durada de 3 mesos, per a instal-lar-hi una exposicié temporal del Festival Cantut,
que, per la seva situacio i caracteristiques, la fan unica i idonia d’acord amb els
requisits exigits per la regidora de cultura popular en la memoria redactada el 6 d’agost
de 2024, amb els copropietaris SIXT VINAS | TEIXIDOR , amb DNI i
domicili al carrer } i ESTRELLA VINAS
TEIXIDOR, amb DNI ,i domicili al , per
'import de1.500 Euros (mil cinc-cents euros) més I'IVA vigent, menys la retencio per a
I'Impost de la Renda de les Persones Fisiques legalment aplicable.

Tercer. La durada del contracte és de tres mesos, a comptar des de la data de
formalitzacio.

Quart. Autoritzar i disposar la despesa derivada del contracte. El finangament de les
obligacions econdmiques que per a I'Ajuntament es derivin del compliment del present
contracte, seran a carrec de I'aplicacio pressupostaria 100 9200 20200, per import de
1.815,00€ per 'any 2024.
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Cinqueé. Traslladar la present resolucio a 'area d’intervencio.

Sisé. Notificar als copropietaris i requerir-los formalitzar el contracte d’acord amb les
clausules annexes a aquesta resolucio.

Seté. Publicar la present resolucio al perfil del contractant.

Annex clausules del contracte:

«Expedient num.: X2024002923
SERVEIS JURIDICS

Cap de serveis juridics

JBG

CONTRACTE D’ARRENDAMENT PER A US DIFERENT AL D’HABITATGE

Cassa de la Selva, a la data de la signatura electronica.

REUNITS:

SIXT VINAS | TEIXIDOR , amb DNI i domicili al carrer ,
29 de Cassa de la Selva i ESTRELLA VINAS TEIXIDOR, amb DNI

domicili al , majors d’edat, que actuen en nom propi com a

part arrendadora, en la seva condicio de propietaris del local comercial situat a I'edifici
que fa cantonada entre el carrer Dolors 28 i carrer Avall 2 i 4, part de la finca cadastral
9775817DG8397N0001UZ amb una superficie de 134 m2 utils, objecte del present.

| de I'altra part,

El senyor PAU PRESAS | BERTRAN, alcalde de I'Ajuntament de Cassa de la Selva en
la seva representacio i assistit pel secretari municipal IGNACIO LOPEZ SALVADOR.

CONVENEN:

L’arrendament del local comercial situat a I'edifici que fa cantonada entre el carrer
Dolors 28 i carrer Avall 2 i 4, part de la finca cadastral 9775817DG8397N0001UZ
amb una superficie de 134 m2 Uutils, per tres mesos a comptar des de la data de
formalitzacio del contracte i pel preu de 1.500 Euros (MIL CINC-CENTS EUROS) més
I'IVA vigent, menys la retencié per a 'lmpost de la Renda de les Persones Fisiques
legalment aplicable en cada moment durant el periode.

Aquest arrendament es regula d’acord amb les seglents

CLAUSULES
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12) L'objecte arrendat sera destinat a local de negoci per tal d’exercir I'activitat
municipal de sala d’exposicio del Cantut.

L’obertura d’establiment afecta exclusivament I'arrendatari, per la qual cosa, en cas de
ser denegada o per al cas de qualsevol dany a tercers o bé responsabilitat
administrativa o penal en I'exercici de I'activitat, 'arrendador no en tindra cap
responsabilitat. L’arrendatari estara obligat al compliment d’aquest contracte.

2%)Transcorregut el termini de vigéncia, cada dia de demora en la posada a disposicio
del local de I'arrendador, acreditara en concepte de clausula penal convencional per
l'incompliment de I'obligacié de lliurament del local, una quantitat equivalent al triple de
la renda diaria vigent, amb independéncia de I'obligacié legal de satisfer la renda fins
el moment en que I'arrendatari posi a disposicié del propietari el local objecte del
present contracte.

3?) La renda es pagara d’acord amb el seguent:

- Copropietari SIXT VINAS | TEIXIDOR. Factura emesa per import de 750 euros
més el 21% d’IVA, amb la retencio corresponent de I'|RPF.

- Copropietari ESTRELLA VINAS TEIXIDOR. Factura emesa per import de 750
euros més el 21% d’IVA, amb la retencio corresponent de I'|RPF.

Rebuda la factura a inici del periode, préviament conformada i tramitada, s’efectuara
el pagament al compte bancari seglent:

- Copropietari SIXT VINAS | TEIXIDOR. Compte bancari nimero:
que la part arrendadora té obert a la sucursal de Quart
de l'entitat bancaria .CaixaBank.
- Copropietari ESTRELLA VINAS TEIXIDOR. Compte bancari niimero
que la part arrendadora té obert a la sucursal de
Quart de I'entitat bancaria CaixaBank.

4?) No hi haura actualitzacié de la renda.

5?) L’arrendatari esta obligat a realitzar totes les reparacions que siguin necessaries
per conservar el local en condicions de servir a I'is convingut. L’execuci6 d’aquestes
no es podra diferir en el temps, encara que li sigui molt molesta o que durant la seva
realitzacio es vegi privada d’una part del local. La realitzacié de dites obres per part de
I'arrendatari no I'eximeixen del pagament de la renda.

Qualsevol tipus d’'obra, reparacié o millora ordenades per I’Administracié competent,
anira a carrec exclusiu de I'arrendatari, encara que hagi estat exigida a I'arrendador.

Les parts renuncien expressament al que disposa l'article 21 de la Llei d’arrendaments
urbans en materia de drets i obligacions de les parts envers la conservacio i reparacio
del local.

L’arrendatari precisara I'autoritzacié expressa i escrita de I'arrendador per iniciar les
obres referides en aquesta clausula.
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6?) L’arrendatari declara coneéixer i acceptar I'estat en quée es troba el local al moment
de la signatura d’aquest contracte, i reconeix que el local esta en condicions de servir
a I'ds per al que s’arrenda.

A I'acabament del compromis contractual, I'arrendataria s’obliga a lliurar el local a
I'arrendador en perfecte estat de conservacio.

7?) L’arrendatari no hi podra fer cap variacié important, ni realitzar-hi obres de cap
mena, ni modificar o substituir-ne les instal-lacions, llevat autoritzacié per escrit del
propietari en cada cas, excepte de les instal-lacions per a I'exposicié del Cantut.

8?) Finalitzat el contracte, I'arrendatari haura de lliurar el local en bon estat de
conservacio i ordre.

9?) L’arrendatari faculta I'arrendadora perqué, ella mateixa, o les persones a qui hagi
designat, puguin entrar en el local arrendat per comprovar-ne I'estat de conservacio,
per realitzar-hi reparacions o per a qualsevol altra finalitat justificada.

10?) De conformitat amb el punt 4t. De l'article 4 de la vigent Llei d’arrendaments
urbans, I'arrendatari renuncia de forma expressa a:
e Als drets d’adquisicio preferent a que fa referéncia I'article 31 en relacié a l'art.
25 de la Llei d’arrendaments urbans. Aquesta renuncia no implica que
I'arrendador pugui resoldre el contracte per la venda del local a terceres
persones. En qualsevol cas el contracte haura de subsistir fins al termini
contractual establert.
e Alafacultat de cedir o traspassar el contracte d’arrendament.
e Alafacultat de sots arrendar totalment o parcialment el local objecte
d’arrendament.
e A modificar la destinacié pactada pel local en aquest contracte.
e Ales indemnitzacions que es preveuen a l'article 34 de la Llei d’arrendaments
urbans.

112) Seran causes de resolucié del contracte les seguents:

e L’incompliment de qualsevulla de les obligacions resultants d’aquest contracte.

e L’exercici per part de I'arrendatari d’algun dels drets a qué ha renunciat
expressament en la clausula 102

e Les previstes a l'article 27.2 de la Llei en quant siguin d’aplicacio.

e Lademora en el pagament de la renda a que estigui obligat I'arrendatari en la
forma pactada.

e La manca de pagament de I'impost sobre el Valor Afegit consignat a cada
rebut.

122) L’arrendatari s’obliga a subscriure un polissa d’asseguranga que cobreixi, com a
minim, en cas de qualsevol tipus de sinistre, el valor del local designant-se com a unic
beneficiari a la propietat.

132) L’arrendatari haura de fer-se carrec de les despeses que ocasioni el
subministrament d’aigua, d’electricitat i d’altres subministres si hi sén presents.
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Ajuntament de
Cassa de la Selva

| 142) Si I'edifici s’ha de reparar, I'arrendatari consentira que pel local s’hi passi
material, s’hi col-loquin bastides, o altres objectes de 'obra, i a cedir 'espai
estrictament necessaria.

15%) En aquells casos que la llei prescrigui la notificacié escrita, sense exigir-ne la

i fefaenga, com a requisit per crear situacions juridiques, I'arrendatari es compromet a
signar el duplicat d’aquesta notificacio. L’arrendatari haura de fer-se carrec de les
despeses originades per les diligéncies notarials o judicials efectuades per suplir la
negativa a signar.

162) L’arrendador es fara carrec de qualsevol tribut de I'Estat espanyol, Comunitat
Autdnoma, provincia, comarca o municipi, que gravi directament la propietat urbana.

172) La part arrendadora manifesta que no cal dipositar en aquest acte fianca atesa la
condicié d’administracié publica de la part arrendataria.

En senyal de conformitat, les part signen el present contracte, al lloc i data esmentats
a I'encapgalament.

L’Arrendadora L’Arrendataria
Sixt Vihas Teixidor Pau Presas Bertran
Estrella Vifias Teixidor Certifica: Ignacio Lépez Salvador»

Datat i signat electronicament
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